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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - hanh phtc

Ban &n sb: 13/2023/DS-PT
Ngay: 16/3/2023
VIv Tranh chap doi lai quyén sir
dung dat bi lan chiem.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Hang Lam Vién

Céac Tham phan: Ba Ngb Thi Trang

Ba Tran Thi Diu

- Thw ky phién toa. Ba Dam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn: Ong Nguyén Hong
Hién — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023, tai Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan xét xu
phtc tham cong khai vu &n dan sy thy Iy s6 43/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp doi lai quyén siz dung dat b lan chiém”. Do ban
an dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2022 cua Tod an nhan
dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 14/2023/QD-PT ngay
28 thang 02 ndm 2023, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi N, sinh nam 1985; Cé mat tai phién toa.
bia chi: Thén G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
2. Bi don: Ba Duong Thi Thién H, sinh nam 1980; C6 mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ong Duong Bao K, sinh nim
1982; C6 mat tai phién toa.

Cung dia chi: Thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
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3. Ngwoi khang cao: Ba Duong Thi Thién H.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu an, tgi phién tda nguyén don
ba Mai Thi N trinh bay:

Thang 9 ndm 2020 , ba Mai Thi N1 tang, cho ba Mai Thi N (ba N) thua dét
s6 233, to ban d6 34b, dién tich 221m? tai thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 CM 448274 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Ninh Thuan cap ngay
25/7/2018 cho ba Mai Thi N1, di chinh Iy bién dong sang tén ba N tai trang 1V
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM 448274. Canh hudng Bac cua thia
dat 233 tiép gidp vai thira dat s6 232, to ban do so6 34b, dién tich 241m?, da duogc
UBND huyén N cap GCNQSDD sb BX 281397 ngay 19/5/2015 cho Ba Duong
Thi Thién H.

Viéc cap gidy ching nhan cho hai thira dat néu trén thi ba khdng cé tranh
chap hay khiéu nai gi. Theo so d6 cap giay thi canh giap ranh hai bén la mot duong
thang nhung hién nay hai bén st dung thi khdng thang. Tir khic cdy cot tru Ba H
xay phia sau di xay 1an qua phan dét caa ba, nén doan giap ranh tir ciy cot tru ra
phia sau bi gap khlc; Ba H lan sang dat caa ba N khoang 1m2. Ba N yéu cau Ba
H nho try cam cho thang nhung Ba H khong dong y, su viéc duoc hoa giai tai
UBND x& T nhung khong thanh.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 18/5/2022
cua Toa an va Trich luc ban dd dia chinh ngay 05/9/2022 cua Vin phong dang ky
dat dai Ninh Thuan — chi nhanh huyén N thi ba d¢ong y. Ba N xac dinh hién trang
dat ranh giéi hién nay hai bén st dung thi c6 xay tuong ngan cach. Nhung & khic
phia sau cay cot tru, ngay tai vi tri gap khic theo trich luc ban d6 dia chinh thé
hién thi Ba H da xdy 14n qua thira dat s6 233 cua ba theo do dac thuc té 1a 0,8m2.
Ba N xac dinh ciing 1an sang thira dat s6 232 cua Ba H 1,52 nhung phan nay Ba
H khong tranh chap.

Tai phién toa, ba N giit nguyén v kién tai budi hoa giai, cu thé: Néu Ba H
ddng y hoa giai tra lai phan dat da 1an cua ba thi ba tu nguyén tra cho Ba H phan
dat 1,5m? d 1an chiém. Néu trén dat lan chiém c6 cong trinh xay dung thi ba dong
y thdo d& dé tra lai cho Ba H, dé hai bén diéu chinh lai ranh gigi dat cho dung gidy
chting nhan dugc cap.
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Truong hop Ba H khong ddng ¥ thi ba dé nghi Toa an xem xét theo phép
luat vi phan dat nay Ba H khong kién.

Qua trinh tham gia té tung, tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don la Ong Dwong Bio K trinh bay:

Ba Duong Thi Thién H (Ba H) 1a cha sir dung thua dét sé 232, to ban d6
34b, dién tich 241m?, tai thon G, x& T, huyén N, Gidy chitng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 281397, do UBND
huyén N cap ngay 19/5/2015. Ngudn gdc dat do cha me dé lai sir dung tir truéc
dén nay. Hién tai ranh dat cua thira dat s6 232 va thtra dat s6 233 cua ba Mai Thi
N khéng thang nhu theo so do cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Nhung
ranh dét gia dinh Ba H da sir dung tir trude nam 1990 cho dén nay, hién trang ranh
dat hai bén da xay dung tudng thanh, tuong nha xay cii van con nguyén. Nay ba
Mai Thi N yéu cau Ba H nho cay tru 0,2m trong pham vi dat ciia minh dé cho
hang ranh thang theo so d6 cip gidy thi phia Ba H khong dong ¥. Vi gia dinh Ba
H chi sir dung trong pham vi ranh gigi da hinh thanh tir trude dén nay va xac dinh
viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hai thira dat néu trén tir trude dén
nay gia dinh Ba H va cac chu dat cii khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 18/5/2022
cua Toa an va Trich luc ban do dia chinh ngay 05/9/2022 ciia Vin phong ding ky
dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh huyén N thi Ba H dong y. Tuy nhién, phia truéc
ranh giGi hai thira dat con doan gap khuc 0,4cm (doan 11,14m + 11,39m), nhung
trich luc khdng thé hién, trong khi phan tranh chéap chi ¢ 0,24cm thi lai thé hién
rd 1a khong dung thuc té va dé nghi Toa an cin clr giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai ban an dan si so tham sé 27/2022/DS-ST ngay 19 thing 9 nam 2022
cia Toa &n nhan dan huyén N, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Can ctr vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Cac biéu 91, 92, 144, 147, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat T tung dan
su 2015; Cac Diéu 164, 166, 357, 468 Bo luat Dan su 2015; Cac biéu 6, 12, 166,
170, 203 Luat Dat dai nam 2013. Diéu 26, Pidu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa ba Mai Thi N d6i véi Ba Duong
Thi Thién H.

- Buoc Ba Duong Thi Thién H phai tra lai cho ba Mai Thi N dién tich dét
d3 1an chiém 12 0,8m? thudc thira dat s6 233, to ban d6 34b tai thon G, xa T, huyén
N, Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s6 CM 448274 do S& Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 25/7/2018
cho ba Mai Thi N1(ngay 11/9/2020 Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan — Chi
nhanh huyén N di chinh Iy trén trang 1V gidy chiing nhan s6 CM 448274: Tang
cho quyén s dung dat cho ba Mai Thi N, sinh nim 1985, s6 CMND sd
264267680, dia chi thuong tri: thon G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan theo ho
so 80 102.TA.012647). Dién tich 0,8m? (ky hiéu ABCD trén trich luc bdn do dia
chinh) c6 vi tri t&r can nhu sau: Canh hudng Pong: giap phan dat con lai cua thia
dat s6 233 cua ba Mai Thi N; Canh huéng Tay: gidp thira dat s6 234; Canh huéng
Nam: giap phan dat con lai thira dat s6 233 ciia ba Mai Thi N; Canh huéng Bic:
gidp thira dat s6 232 cua Ba Dwong Thi Thién H; (Kém theo so db trich luc ban
d6 dia chinh ngay 05/9/2022 cta Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan — Chi
nhanh Ninh Hai).

- Buoc Ba Duong Thi Thién H phai thdo do toan bo tuong xa@y gach tablo
khong t8, tru bé tdng xay gach va véach tam, kéo gd, mai ton thiéc da xay dung
trén phan dat lan chiém thugc thira dat s6 233 cia Mai Thi N.

2. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Buoc
Ba Duong Thi Thién H phai hoan tra cho ba Mai Thi N sb tién chi phi la
2.900.000d.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén khang céo.

Ngay 03 thang 10 nim 2022, bi don Ba Duong Thi Thién H khang c4o ban
an so tham, yéu cau Toa &n cap phic tham sira toan bd nodi dung ban an so tham
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai
Thi N, do dac lai ranh gigi thira dat s6 232 va thira dat s6 233 to ban d6 s6 34b
cac bén dang str dung theo dung hién trang.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuin phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- Hoi dong xét xir, Tham phan chi toa phién toda thuc hién dung thu tuc t6
tung tur khi thu ly vu an ciing nhu tai phién toa.
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- Gidy chitng nhan quyén sir dung dét cua nguyén don va bi don c6 so dd
trich lyc thé hién ranh gigi ciia hai thira dat 1a duong thang. Nguyén don khai kién
c6 can cu dya trén két qua tham dinh tai chd. Bi don str dung dit khong dang ranh
gidi, xam pham quyén sir dung dét cua nguyén don nén Toa an cp so thim Xac
dinh dién tich bi don 1an chiém, budc bi don thao d& vat kién tric trén phan dat
lan chiém dé tra lai cho nguyén don 1a c¢6 can ct. P& nghi Toa &n cap phdc tham
khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don; Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chimg cir da dwroc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién tda, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Thi tuc t6 tung

[1.1] Bi don Duong Thi Thién H (Ba H) khang céo toan bo ban an dan su
so tham sb 27/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 ciia Toa &n nhan dan huyén N. Pon
khang céo cua Ba H trong thoi han khang cao, da ndp tam tng an phi khang cao
phlc tham nén don khang céo hop Ié. Ba H giir nguyén yéu cau khang cao. Tai
phién tda phic tham, ngudi khang céo cho rang Hoi dong tham dinh dét giai doan
so tham Ky vao bién ban tham dinh khong day du nén yéu cau Toa an cap phuc
tham tién hanh tham dinh lai dit. Toa &n cap phic tham nhan thay bién ban tham
dinh dat dugc cac duong su dong y ky va céac thanh vién Hoi dong tham dinh dat
ky bién ban dang thanh phan nén khéng chap nhan viéc tham dinh lai dat.

[1.2] Nguyén don ba Mai Thi N (ba N) gir nguyén yéu cau khai kién. Céac
duong su khong thoa thuan giai quyét vu én.

[2] Cac dwong sy tranh luan

[2.1] Ba Duong Thi Thién H — Nguoi khang céo cho rang gidy chang nhan
c6 thé hién ranh gigi thira dat caa Ba H véi thira dat caa ba Mai Thi N 1a mot
duong thang nhung trén thuc té ca hai bén déu st dung dat khong ding ranh gidi
dan dén déu lan dat cia nhau. Dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién git ranh gigi
str dung dat theo thuc té.

[2.2] Ba Mai Thi N cho rang ranh gigi dat nha nudc cip nhu thé nao thi céc
bén phai sir dung dung. Hién nay, Ba H 1an chiém ranh gii dan dén thira dat cua
ba N khong vuong, kho khin khi ba N chuyén nhugng dat cho nguoi khéc.

[3] Xét khang céo cua bi don Ba Dwong Thi Thién H

[3.1] Gidy chiing nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ do nha
nudc cap cho cac chu sur dung déat lan dau ranh gisi hai thira dat 12 mot duong
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thang. Ba Mai Thi N duoc cha, me ting cho thira dat s6 233, to ban dd 34b, dién
tich 221m2. Ba Duwong Thi Thién H duogc cha, me ting, cho thira dat s6 232, to
ban d6 34b, dién tich 241m?2. Giy chung nhan quyén sir dung dat caa ba Mai Thi
N ciing nhu Ba Duong Thi Thién H van thé hién ranh gigi hai thira dat 1a duong
thang. “Giay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi ddt 1a chimg thu phap 1y dé Nha nuéc xac nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha &, tai san khéac gin lién véi dat hop phap cua nguoi 6 quyén
st dung dét, quyén so hitu nha & va quyén so hitu tai san khac gan lién véi dat”.
Cac chu str dung dét phai str dung dung ranh gidi.

[3.2] Ban 4n so tham nhan dinh Ba Duong Thi Thién H sir dung dat khong
dung ranh gidi, 1an chiém dién tich 0,8m? sang thira dat caa ba Mai Thi N. Ba Mai
Thi N st dung dét cling khong dung ranh gidi, 1an chiém dién tich 1,5m? sang
thira dat cua Ba Duong Thi Thién H. L& ra, Toa an cap so tham can huéng dan
cho bj don ¢ yéu cau phan té dé viéc giai quyét vu an duoc toan dién. Tai phién
tda phic tham, ba N ciing thira nhan dién tich 1an chiém caa Ba H dong thoi cd y
kién néu Ba H khai kién thi ba N déng y tra 1,5m? dat an chiém nén danh quyén
khoi kién cho Ba H khai kién bang vy an khéc.

[3.3] Tir nhitng chitng ct, phan tich néu trén thiy rang Toa &n cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir. Do d6, Toa an cap phuc
tham khdng chap nhan khang cdo cua Ba Duong Thi Thién H, gir nguyén ban an
so tham theo quan diém giai quyét cua Kiém sét vién tai phién toa.

[3.4] Khang céo cua Ba Duong Thi Thién H khong duoc Toa an cap phic
tham chap nhan nén Ba H phai chiu &n phi dan su phic tham.

Vi céc I& trén, Diéu 308 khoan 1 caa BLTTDS;

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 148 khoan 1, Piéu 313 khoan 6 cia BLTTDS; Cac Diéu
164, 166, 357, 468 B luat Dan su 2015; Cac Diéu 6, 12, 166, 170, 203 Luat Dt
dai nam 2013.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua Ba Duong Thi Thién
H; Giit nguyén ban &n dan sy so tham sb 27/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Mai Thi N ddi voi Ba Duong Thi
Thién H.
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2.1. Buoc Ba Duong Thi Thién H phai ¢6 nghia vu tra lai cho ba Mai Thi
N dién tich dat da 1an chiém 12 0,8m? thuoc thira dt s6 233, to ban d6 34b tai thon
G, xa T, huyén N, Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM 448274, do S Tai nguyén va Mai truong cap
ngay 25/7/2018 cho ba Mai Thi N1(ngay 11/9/2020 Van phong ding ky dat dai
Ninh Thuan — Chi nhanh huyén N da chinh ly trén trang IV gidy chiing nhan sé
CM 448274: Tang cho quyén sir dung dat cho ba Mai Thi N, sinh ndm 1985, sb
CMND s6 264267680, dia chi thuong trd: thén G, xa T, huyén N, tinh Ninh Thuan
theo hd so s6 102.TA.012647). Dién tich 0,8m?2 (ky hi¢u ABCD trén trich luc ban
do dia chinh) c6 vi tri tir can nhu sau: Canh huéng Pong: giap phan dat con lai
cua thira dat s6 233 cia ba Mai Thi N; Canh hudng Tay: giap thua dat s6 234;
Canh huéng Nam: giap phan dat con lai thia dat s6 233 caa ba Mai Thi N; Canh
huéng Bac: giap thira dat s6 232 cia Ba Duong Thi Thién H; (Kém theo so do
trich luc ban do dia chinh ngay 05/9/2022 cia Vin phong ding ky dat dai Ninh
Thugn — Chi nhanh Ninh Hai)

2.2. Buoc Ba Duong Thi Thién H phai thdo do toan bo turong xay gach tablo
khong t6, tru bé tdng xay gach va vach tam, kéo gd, mai ton thiéc da xay dung
trén phan dat l1an chiém 0,8m? duoc xac dinh bai cac diém A, B, C, D theo trich
luc ban do dia chinh (kém ban an so tham) thugc thira dat s6 233 ctia Mai Thi N
dé tra dién tich dat 0,8m? cho ba Mai Thi N.

3. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc
Ba Duong Thi Thién H phai hoan tra cho ba Mai Thi N sb tién chi phi la
2.900.000d.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh an, néu nguroi
phdi thi hanh an chdm thuc hién nghia vu thi phdi trd ldi déi véi sé tién cham trd
theo 1i sudt dwrgc quy dinh tai Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan sw
nam 2015 twong ing véi thoi gian cham tra tgi thoi diém thanh toan.

4. V& é&n phi:

4.1. An phi so thim: Ba Duong Thi Thién H phai chiu 300.000d 4n phi. Ba
Mai Thi N khdng phai chiu an phi dugc hoan tra 300.000d tam (ng an phi theo
Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Toa 4n sé6 0006770 ngay 15/3/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén N.

4.2. An phi phtc tham: Ba Duong Thi Thién H phai chiu 300.000d an phi
dugc khau trir vao 300.000d tam (ng &n phi theo Bién lai thu tam ung an phi, 18
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phi Toa &n s6 0007061 ngay 07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
N; Ba H d3 nop du an phi dan sy phic tham.

An xur cdng khai phic thim cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n éan
(16/03/2023).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N; = L » A <
- VKSND tinh Ninh Thuan: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén N;

- Céc duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA,;
- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van.

(di ky va déng dau)

Hang Lam Vién



