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Ban an sd: 31/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 02 - 2026
VIV Tranh chéap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Diu

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ba bam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Khanh Hoa: Ba Tran Thi Kim Lién
- Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2026, Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 272/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nim
2025 vé viée “Tranh chcfp hop déng dat coc”. Do Ban an dan sy so tham s
51/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 16/2026/QP-PT ngay 21
thang 01 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 26/2026/QD-PT ngay 02 thang
02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Anh T, sinh nim: 1976. Dja chi: S6 H dudng
P, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1945. Dia chi: A H, t6 dan phé L,
phuong C, tinh Khanh Hoa (vang)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh
nam 1987. DPia chi: Thon T, xa C, tinh Khanh Hoa (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. B4 Pham Hoang Y, sinh ndm 1990. Pia chi: S6 A dudong C, phudng V,
thanh phd HO Chi Minh (véing).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cuia ba Y: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1972.
Pia chi: G dudng T, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ong Nguyén Vin C1, sinh ndm 1982. Pia chi: A H, t6 dan phd L, phuong
C, tinh Khanh Hoa (ving).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng C1: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1972. Pia chi: G duong T, phuong D, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai, cac tai liéu, chirng cir c6 trong hd so vu
an, nguyén don ba Tran Thi Anh T trinh bay:

Ngay 27/3/2024, ba Tran Thi Anh T va 6ng Nguyén Vin C ky hop dong dat
coc dé bao dam thuc hién viéc chuyén nhuong thura dat s6 79, to ban do s 23, tai
t6 dan phd T, phudng B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa (nay 13 phuong B, tinh
Khanh Hoa). Gia tri chuyén nhuong thira dat 14 2.970.000.000 dong. Ba Tran Thi
Anh T dit coc cho 6ng Nguyén Vian C 277.110.000 dong bang cach chuyén tién
vao 02 s tai khoan s6 319691812 cua 6ng Nguyén Vin C1 (con 6ng C) va sb
3980018273 cuia ba Pham Hoang Y (vo 6ng C1) ma tai Ngan hang S vao ngay
27/3/2024 @é tra ng va lay Gidy chimg nhan quyén s dung dét ra dé thuc hién
viéc chuyén nhuong. Ong Nguyén Vin C cam két trong thoi han 30 ngay (tir ngay
27/3/2024 dén ngay 27/4/2024) sé& thuc hién hgp dong cong chimg. Vi gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi L (chét
trude khi ky hop déng dit coc) nén phai c6 nhitng nguoi con ciia 6ng C, ba L cling
ky két hop dong chuyén nhugng. Lic d6, 6ng C ndi minh chi c6 03 ngudi con,
khi dén phuong B thi can bd tu phap ho tich méi cho biét ong C con c6 mot ngudi
con tén Nguyén Vin T2 dang di chap hanh an hinh phat t nén khong thé ky két
hop ddng chuyén nhuong duoc. Sau do, khi hét thoi han 30 ngdy theo thoa thuan,
ba T di nhiéu lan yéu cau 6ng C phdi hop dé ky két hop dong chuyén nhuong
nhung 6ng C ¢ tinh né tranh, chay i khong thyc hién. Can cu theo thoa thuan
trong hop ddng dat coc, nguyén don ba Tran Thi Anh T khoi kién yéu ciu bi don
6ng Nguyén Vin C phai tra lai s tién d4 dit coc 1a 277.110.000 dong va phat coc
s tién 554.220.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham bi don éng Nguyén Vin C
va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van CI vang mdt va khéng
c6 v kién bang van bdn déi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.



Tai Pon dé nghi gidi quyét, xét xir ving mit ngay 29/7/2025, ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Hoang Y trinh bay:

Ba Pham Hoang Y va 6ng Nguyén Vin C1 (con 6ng C) trudc day la vo
chdng, tuy nhién d4 ly hdn hon 02 nim nay. Ba Y xac dinh ba khdng lién quan
dén tranh chap nay, vi vdy, ba yéu cau Toa an giai quyét, xét xtr ving mit.

Tai ban ti khai ndp dén Toa an, nguwoi lam chirng ba Pham Thi Ngoc H
trinh bay:

Ngay 27/3/2024, ba c6 dimg ra 1am ching cho viéc sang nhugng thira dat s6
79, t& ban d6 s6 23, dién tich 146,3m2 ¢ dia chi tai t6 dan phé T, phuong B, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong B, tinh Khanh Hoa). Viéc dat coc 16 dat
duogc thdng nhat voi yéu cau ba T phai toi ngan hang dé 1dy s6 do ra trude rdi sau
d6 moi ra Uy ban nhan dan phuong B dé tién hanh cong viéc chuyén nhuong. Ba
T dong v t&i ngan hang dé 1ay s6 d6 ra voi so tién 1a 277.110.000 dong. Sau khi
hoan tat xong thil tuc tai ngan hang thi ba T va 6ng C cling cac con ra ngan hang
dé 1am thu tuc chuyén nhuong 16 dat. Nhung do 6ng C con ¢6 mot ngudi con dang
¢ trong tu nén khong thé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong. Su viéc sau d6 van
chua duoc giai quyét mic du hai bén di noéi chuyén v4i nhau nhiéu 1an nhung
chua di dén két qua nhu y mudn. Pén hién tai, sy viée nay van chua giai quyét
xong. Ba khong c6 ¥ kién ddi vé6i tranh chap giita ba T va 6ng C.

Tai Ban 4n so tham s6 51/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2025 ciia
Toa an nhan dian khu vue 2 - Khanh Hoa da tuyén:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 147, 271, 273 va Diéu 280 cua Bo luat T tung dan sy; cin cir vao Diéu
328, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su; can cir khoan 1 Diéu 13,
khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung
an phi va 1& phi Toa 4n; cin ct Nghi quyét so 81/2025/UBTVQHIS5 ngay
27/6/2025 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi khda XV vé viée thanh 1ap Toa an
nhan déan cép tinh, Toa 4n nhan dan khu vue; quy dinh thim quyén theo lanh thd
ctia Toa 4n nhan déan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc.

Tuyén xa: Chip nhan yéu cau caa nguyén don ba Tran Thi Anh T. Budc bi
don 6ng Nguyén Vin C phai tra cho ba T s tién 277.110.000 dong (Hai trim bay
muoi bay triéu, mot trim mudi mot nghin dong) d dit coc va phat coc sb tién
554.220.000 d6ng (Nam tram ndm muoi bon triéu, hai trim hai muoi nghin dong).
Téng cong 1a 831.330.000 dong (Tam trim ba muoi mdt triéu, ba trim ba muoi
nghin déng). Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén
khang cao cua duong su.



Ong Nguyén Vin C c¢6 don khang cdo va don khang cdo bo sung dé ngay
08/10/2025, yéu cau Toa an xem xét lai ban 4n so tham theo hudng khong chip
nhan phat coc. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia 6ng C yéu cau hity ban
an so tham vi bo sot nguodi tham gia t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr chip hanh dung thi tuc td
tung tir khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

- Vé ndi dung: Hop déng dit coc duoc cac bén thira nhan, 16i khong thuc hién
cam két theo hop dong dit coc thudc vé 6ng Nguyén Vin C nén Toa an cép so
tham budc 6ng C phai hoan tra tién coc di nhan cta ba Tran Thi Anh T dong thoi
6ng C phai chiu phat coc gap hai lan s tién coc theo cam két 1a dung. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tai liéu, chirng cir d& dwegc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

1 Thii tuc to tung

[1.1] Phién toa dugc mo lan thr hai, Toa an tbng dat vin ban té tung hop 18
cho cac duong su, duong su V:flng mat d& cé nguoi dai dién theo uy quyén tham gia
phién toa.

[1.2] Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Bi don giir nguyén yéu cau
khang céo va dua ra phuong 4n muén duoc giam tién phat coc; nguyén don chi
dong y giam tién phat coc khi bi don tra tién tai phién toa phic thim. Cac duong
su khong thoa thuan duoc cac ndi dung can giai quyét trong vu an. Pon khang co
ctia 6ng Nguyén Vin C dam bao ndi dung va hinh thirc nén duoc Tda an cip phiic
tham xem xét, giai quyét.

2 Cac duwong su tranh luan

[2.1] Ngudi dai dién hop phéap ctia 6ng Nguyén Vin C (bi don) cho rang Toa
an cap so tham khong dua day du cac con ciia 6ng Nguyén Van C vao tham gia
t6 tung 13 bo s6t nguodi tham gia to tung. Ba Tran Thi Anh T biét mot trong sb cac
con ctia 6ng C dang chip hanh an phat t0; 6ng C da lién hé vé6i Trai giam nhung
Trai giam khong ddng ¥ dé con 6ng C ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat do d6 ong C khong thuc hién diung cam két theo hop dong dat coc 1a do yéu
t6 khach quan nén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung An 1é s6 25/2018/AL duoc
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thdng qua ngay 17 thang 10 nim
2018, khdng budc ong bi don (6ng C) phai chiu phat coc.



[2.2] Ba Tran Thi Anh T (nguyén don) tranh luan rang tién dit coc dugc
chuyén vao tai khoan ctia con 6ng C 1a Nguyén Vian C1, Pham Hoang Y tra no cho
Ngén hang dé giai chip ldy gidy chirng nhan quyén st dung dat thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cam két. Bi don vi pham cam két, phu nhan
nghia vu tra tién coc d6 d6 dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cta bi don.

3 Xét ndi dung khang cao

[3.1] Giai doan chuan bi xét xur phtc tham, cac duong su co6 nguyén vong
duogc hoa giai. Ong Nguyén Vian C va cac con déng ¥ chuyén nhuong dét cho ba
Tran Thi Anh T hoic dugc ba T giam tién phat coc. Ba T dé nghi Toa an cho thoi
gian va s& quyét dinh tai phién toa phtc thim nén Tda an cip phiic tham triéu tap
cac con 6ng C dén phién toa. Tai phién toa phiic tham, cac duong su khong thoa
thuan giai quyét vu an nén Tda an cip phiic thim xac dinh ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan dén vu an 1a: Ong Nguyén Vian C1, ba Pham Thi Hoang Y.
Toa an cap so tham xac diing quan hé phap luat tranh chap; xac dinh ding duong
su, nén Ho1 déng xet xtr khong chﬁp nhan tranh luan cta bi don yéu cu huy ban
an so tham vi bo sot ngudi tham gia t6 tung.

[3.2] Cac duwong su thira nhan Hop dong dit coc duoc 1ap ngay 27/3/2024;
Noi dung théa thuan tai Diéu 4 cla hop déng dit coc: Néu ong C vi pham cam
két thi sé chiu phat coc gép hai 1an.

Piéu 328 khoan 2 ctia B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop hop
déng dwoc giao két, thue hién thi tai san dit coc dwoc tra lai cho bén ddt coc hodc
duwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dit coc tir chéi viéc giao két, thuc
hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat
coc tir choi viée giao két, thue hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san
dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trir truong hop co
thoa thudn khac.” Nhu vdy, cac bén tham gia giao dich dat coc thoa thudan phat
coc gdp hai lan phit hop véi quy dinh ciia B ludt dan sw nam 2015. Thoi diém
6ng C nhan tién coc cua ba T dé thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
vo chong dng C da phat sinh nghia vu va quyén ctia nhitng ngudi thira ké. Ong C
cam két quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé quyén ky chuyén nhuong Ia
vuot qua pham vi quyén vé tai san chung cta v chdng ong Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi L. Ong Nguyén Vin T2 (1a mot trong cac dong thira ké cua ba L)
dang chap hanh an phat ti khong c6 tai liéu chimg minh Trai giam khéng cho dng
T2 ky van ban tir chdi nhan di san thira ké nén day khong thudc tré ngai khach
quan theo An 18 sb: 25/2018/AL, dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi
cao thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6
269/QD-CA ngay 06 thang 11 nim 2018 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dén tdi cao.



[3.3] Piéu 3 ciia Hop dong coc cac bén thoa thuan nghia vu chiu cac loai
thué, phi. Phan thoa thuin khac ghi: “Trong thoi han 30 ngay (dén ngay
27/4/2024)”. Ba T cho rang 30 ngay la thoi han 6ng C phai thuc hién nghia vu
hoan tat thu tuc ky chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Nguoi dai dién
hop phap ctia ong C cho rang day la thoa thuan thoi han dong thué. Hoi dong xét
XU chép nhan tranh luin cta ba T vi thi tuc hoan tit viéc chuyén nhuong sau khi
hop ddng duoc cong ching, chimg thue, ndp hd so ding ky quyén str dung dat thi
phai thuc hién khau ndp thué, phi méi hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ngay 27/4/2024, 1a ngay cubi cing cta thoi han 30 ngay nghia 1a cac
bén phai thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo hop dong dit coc bat dau tir
ngay 27/3/2024. D3 hét thoi han 30 ngdy, 6ng C khong hoan tat tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat; ba T doi lai tién coc nhung 6ng C tir chdi nghia vu
nén ba T yéu cau Ngan hang lap bién ban xac nhan ndi dung chuyén tién dit coc
vao ngay 05/6/2024. Nhiing tinh tiét, chimg ¢t néu trén chimg minh 6ng Nguyén
Vian C da vi pham cam két nén ban an so thAm budc bén nhén coc phai tra lai tién
coc va phat coc gip hai 1an 13 dung. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a co
cin ctr. Tuy nhién, ban an so thim dwa 6ng Nguyén Vin C1, ba Pham Hoang Y
vao tham gia td tung nhung khong budce ho lién déi thyce hién nghia vu la thiéu sot
Vi s6 tién ba T chuyén dit coc dé giai ngan tién du no cua 6ng C1, ba Y tai Ngan
hang. Do d6, Tda an cap phtc thdm sira mdt phan ban an so thAm theo hudng nhan
dinh néu trén va nghia vu chiu an phi. Tai giai doan phtc tham, Hoi déng x€et xur
xét thdy 6ng C 80 tudi, c6 chimg ct ching minh dau, yéu; bénh tit nén Toa an
cap phiic thAm mién an phi cho ong C; Toa an cap phiic thAm sira mot phan ban
an so tham nén dng Nguyén Vin C (nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan
su phuc tham).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

Khoén 2 Dicu 308 , khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Diéu 148 ctia Bo luat T6
tung dan syu; Diéu 328 cta Bo luat Dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don ong Nguyén Vin C, sira mot
phan Ban an dan sy so tham s6: 51/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 - Khanh Hoa.



2. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi Anh T d6i véi 6ng Nguyén
Vin C. Budc dng Nguyén Vian C, 6ng Nguyén Vian C1, ba Pham Hoang Y phai
c6 nghia vu lién doi khong phan chia phan hoan tra cho ba Tran Thi Anh T tong
s6 tién: 831.330.000 ddng (T3 trdm ba muwoi mot triéu ba tram ba muwoi nghin
déng), trong do tién dat coc 1a: 277.110.000 d(‘A)ng; tién phat coc la: 554.220.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia
s6 tién con phdi thi hanh theo mirc lai sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 b ludt
dan sy nam 2015.

3. Nghia vu chiu an phi
3.1. Nghia vu chiu an phi so tham:

- Ba Tran Thi Anh T khong phai chiu 4n phi dan su so tham, dugc hoan tra
18.470.000 ddng tién tam tng an phi theo bién lai thu s6: 0005154 ngay 10 thang
02 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh
Hoa.

- Ong Nguyén Vin C duoc mién an phi. Ong Nguyén Van C1, ba Pham
Hoang Y phai lién d¢i khong phan chia phan chiu: 36.939.900 dong an phi dan
su so tham.

3.2. Nghia vu chiu an phi phtic thim: Ong Nguyén Vin C khong phai chiu
an phi phuc tham.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan suw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc tham cé hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an
(26/02/2026)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; A AN _ ’ o >

_ VKSND tinh Khénh Hoa: THAM PHA~N 'CI:IU ’TQAAPHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - Khanh Hoa: (da ky va dong dau)

- Thi THADS tinh Khanh Hoa;

- Phong THADS khu vuc 2 - Khanh Hoa; Hang Lam Vién

- Cac dugng su;
- Luu: H6 so; HCTP.






