TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s: 84/2024/DS-ST
Ngay: 18-9-2024
V/v tranh chap quyén sir dung dét
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ngb Hoang B4;
2. Ba Ng6 Thi Phuong Trang.
- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Khong Phuc Vinh N - Kiém sét vién.
Ngay 18 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phé Céan Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 108/2023/TLST-DS ngay 24
thang 5 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr so tham s6: 89/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sd 61/2024/QDST-DS ngay 21 thang 8 nim 2024 giita cac
duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian T-1975-c6 mit.
bia chi: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ong Phan Trong H-1991-c6 mat.
Ping ky thuong tra: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho.
Noi cu tri: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi Thay H1-1963-c6 miit.
Ping ky thuong tra: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho.
Noi cu tri: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.
- B4 Nguyén Thi Thay O-1976-yéu cau ving mat.
- Ba Nguyén Son C-1991-yéu cau vang mit.
- Ong Nguyén Bao S-1994-c6 mit.



- Ong Nguyén Thé A-1996-c6 miit.
Cung dia chi: Ap Q, xd T, huyén V, thanh phd Can Tho.
- UBND huyén V, thanh phé Can Tho
Pai dién theo Gy quyén: Ong L& Minh K-1983-yéu ciu vang mit.
bia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Van
T trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ho gia dinh 6ng T gém c6 6ng Nguyén Vin T, vo 6ng T 1a b Nguyén Thi
Thay O, cac con 6ng T gdm ba Nguyén Son C, 6ng Nguyén Bao S, 6ng Nguyén Thé
A

Ong T dai dién ho gia dinh dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung (QSD)
dat thira 431, to ban d6 s6 04, dién tich 9082m? (2L), toa lac ap Q, xa T, huyén T,
tinh Can Tho (nay 1a 4p Q, xa T, huyén V, thanh phd Can Tho). Ngudn gdc thira 431
la do 6ng T nhan chuyén nhuong cua dng Phan Vin L vao nam 1993, dén nam 1999
6ng T dai dién ho dung tén gidy chimg nhan. Gia chuyén nhuong 13 09 chi vang 24k.
Ong L giao thira 431 cho 6ng T canh tac laa dugc 01 nidm, sau d6 6ng L noi giao
nham thtra dat nén 6ng L chi 6ng T 1én canh tac thira 419 tir nam 1994 cho dén nay
dugc 30 nam. Sau do, ba H1 kéu ban thira 419 thi 6ng T md&i phat hién cac bén su
dung nham thira dat v6i nhau. Nghia 13, gia dinh ba H1 dtng tén thira 419 nhung lai
quan 1y st dung va canh tac thira 431, 6ng T dai dién ho ding tén thira 431 nhung
lai quan 1y str dung va canh tac thira 419. Ong T phat hién viéc st dung nham cac
thira dat cach nay khoang 04 nam.

Dbi véi két qua do dac thuc té thira 431 va 419 ngay 25/4/2024 6ng T théng
nhat, khong yéu cau do lai.

Tai don khoi kién va don khoi kién b6 sung ong T yéu cau ong Phan Trong H
tra lai toan bo dién tich thira dat 431 cho gia dinh ong quan 1y, sir dung; gia dinh 6ng
T dong v tra lai quyén str dung dat dién tich 8975m? thudc thira 419 cho 6ng Phan
Trong H.

Bi don Phan Trong H trinh bay:

Ong H dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 419, to ban d6 s6 04,
dién tich 8975m%(2L), toa lac 4p Q, xa T, huyén V, thanh ph Can Tho. Ngudn gbc
thira 419 1a ctia Phan Van L (6ng noi cta ong H) tao dung, dén nam 2007 gia dinh
6ng L chuyén nhuong lai ba Nguyén Thi Thay H1 (me 6ng H), dén ndm 2014 ba H1
tang cho lai cho dng H dung tén sir dung. Khi 6ng L con sdng di phat hién viéc 6ng
va 6ng T str dung nham thira dat v6i nhau, 6ng L c6 thoa thuan d6i dat lai véi ong T
nhung 6ng T khong dong y. Bén khi ong H dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung
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dét thira 419, thi ong H théa thuan duoc viéc doi dat voi ong T. Cac bén thda thuan
6ng H s& hd trg 6ng T 10.000.000 dong khi doi dat lai voi nhau, 6ng H ¢ dua trude
cho dng T nhan 3.000.000 dong, khi nao hai bén 1am xong thi tuc gidy to thi ong H
dua thém sd tién 7.000.000 dong cho 6ng T. Ong T di nhan trudc cua ong H
3.000.000 déng nhung sau d6 6ng T khong dong y doi dat theo thoa thuan. Trude
day, ong L chuyén nhuong thira 419 cho ong T, c6 chi vi tri dat cho 6ng T 1én quan
ly, sir dung, canh tac lta, nhung khi 1am gidy to thi ong T lai dng tén nham thira
431. Ong T canh tac, quan 1y sir dung 6n dinh thira 419 dén nay dugc 30 nim nay.
Ba H1 dung tén thira 419 nhung gia dinh ba quan 1y str dung thira 431 tir doi 6ng L
dén nay da trén 100 nam.

Ong L c¢6 tao dyng thira 432 (dat tho cu va dit trong cdy 1au nam) giap 16 néng
thon, lién ké thira 432 1a thira 431 (dat laa), khi 6ng L con sdng thi d3 sang lip mot
phan mat bang thira 431 dé dao ao nudi c4, xdy mo ma ong ba. Hién nay trén thia
431 c6 06 ngdi md cuia dHng ba, trong d6 ngdi mo cua ba Nguyén Thi H2 (vo ong L,
chét nam 1985) chon cét trén dat dén nay dugc 39 nam. Viéc ong T cho rang 6ng L
chuyén nhuong cho ong thira 431 1a khong dung, vi thira 431 va 432 lién canh, lién
cu, thira 431 d3 dugc san lap mot phan, trude khi ong T dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dit thi trén dat da c6 ngdi mo ctia vo ong L thi khong thé nao ong L
lai chuyén nhuong thira dat d6 cho gia dinh 6ng T dugc.

Dbi véi két qua do dac thyuc té thira 431 va 419 ngay 25/4/2024 6ng H théng
nhat, khong yéu cau do lai.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng H khong dong ¥, ong H co don
phan t6 yéu cau cong nhan cho 6ng H duoc dimg tén va quan 1y sir dung thira 431,
yéu cau cong nhan cho 6ng Nguyén Van T dai dién ho gia dinh duoc dimg tén va
quan 1y st dung thtra 419.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thé A va 6ng Nguyén Bdo
S trinh bay: Ong Thé A va 6ng Bao S thong nhat véi trinh bay va ¥ kién cta ong T,
¥ kién va yéu cau cua ong T 1a y kién va yéu cau cta cac ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thity HI trinh bay:

Ong Phan Van L (cha chdng ba H1) ¢6 tao dung 03 quyén str dung dat gém:
thira 432 (dat tho cu, cdy lau nam), trén thira dat ndy c6 cin nha cap 4 cta gia dinh
6ng L; thira 431 (dat laa) lién ké thira 432; thira 419 14 thira dat do 6ng L tao dyng
nhung 6ng giao cho con rudt 1a ba Phan Thi L1 dai dién ho gia dinh ding tén nhung
quyén quyét dinh chuyén nhuong 1a ctia 6ng L, thira 419 cach xa nha 6ng L.

Trudc day, gia dinh 6ng L c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T thira 419
nhung qua trinh lam tht tuc sang tén lai sang tén nham thira 431 cho ho éng T dtng
tén nhung thuc té gia dinh 6ng L giao thtra 419 cho ong T quan 1y, st dung 6n dinh
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tir trude dén nay. Sau d6, gia dinh 6ng L chuyén nhuong cho ba H1 thira 431 quan
1y, st dung nhung khi lam tha tuc sang tén thi lai sang tén thira 419. Qua trinh su
dung, 6ng L va ba H1 di san lip mot phan mit bang thira 431 dé dao ao nuodi ca, xay
mo ma ong ba, hién nay trén thira 431 c6 06 ngdi mo ciia dong ho, trong d6 c6 ngdi
mo cia vo o6ng L chon cit cach nay 39 nam. Sau do, ba H1 tang cho thtra 419 lai cho
con 14 6ng Phan Trong H dung tén nhung thuc té 6ng H quéan 1y, sir dung thira 431.
Khi gia dinh éng L chuyén nhuong dat cho ba va éng T thi chuyén nhuong theo vi
tri dat, chtr khong phai chuyén nhuong theo so thira. Do thira 431 va 432 lién ké, c6
nha &, d& quan 1y, st dung va dé canh tac laa nén ba méi nhan chuyén nhuong. Gia
dinh 6ng L c6 chi vi tri dat thira 419 cho ong T dén canh tac 6n dinh tir trude dén
nay. Do trudc day khi 1am thu tuc sang tén khong c6 do dac lai nén c6 sy nham lan
v6i nhau. Ba va 6ng L biét viéc hai bén str dung nham thira cach nay mudi may nam,
6ng L va ba c6 thoa thuan doi dat vai ong T nhung 6ng T khong dong y. Pén khi
6ng H dung tén thira 419 thi 6ng H moi thoa thuan duoc viée doi dat véi gia dinh
6ng T, 6ng T nhan trudc cua d6ng H 3.000.000 dong nhu dng H trinh bay, nhung sau
d6 6ng T khong thuc hién theo thoa thuin. Qua yéu cau khdi kién cua ong T, ba
khong dong ¥ giao thira 431 cho gia dinh 6ng T. Vi trudc ddy ba nhan chuyén nhugng
cua ong L thtra 431 va 432 chir khong phai thira 419, gia dinh ba da quan 1y, st dung
thira dat nay trén 100 ndm. Trén thtra 431 c¢6 nhiu md ma dng ba nén gia dinh ba
khong thé nao giao lai cho 6ng T. Hién nay ba va 6ng H di pha ranh thua 431 va
432, sur dung lién canh, lién cu, gia dinh ba da san lép mot phﬁn dién tich thira 431
rat ton kém chi phi. Ba yéu cau cong nhin cho 6ng Phan Trong H dugc quyén sir
dung thira 431, yéu cau cong nhan cho ho ong Nguyén Vin T dugc quyén sir dung
thtra 419.

Déi v6i két qua do dac thuc té thira 431 va 419 ba H1 thong nhat, ba khong yéu
cau do lai.

Pai dién Uy ban nhén ddan huyén V 6ng L& Minh K trinh bay:

Thira 431, dién tich 9082m? (LUC), t& ban do s 04, toa lac 4p Q, xi T, huyén
V, Thanh pho Can Tho, hién do ho ong Nguyén Vin T dang dtng tén trén so bo dia
chinh. Pat d3 dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 000305, ky ngay 15 thang 11 ndm 1999 cho ho Nguyén Van T dimg tén.
Ngudn gdc thira 431 1a dat gbc cua ho Phan Vian L dtng tén str dung trude nam 1990,
dén nam 1990 duoc cap gidy trang s6 553/GCNQSDRD-TQ. Ong L quan 1y, str dung
6n dinh dén nam 1993 gia dinh 6ng L dd chuyén nhuong lai hét thira dat s6 431 cho
ho ong Nguyén Vian T, dén nam 1999 ho 6ng T da duoc Uy ban nhan dan huyén T
(cli) cap Gidy chimg nhan QSD dat sb 000305, ky ngay 15 thang 11 ndm 1999.

Thira 419, dién tich 8975m? (LUC), t& ban do s 04, toa lac 4p Q, xi T, huyén
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V, Thanh phé Can Tho hién do ong Phan Trong H ding tén trén s6 bo dija chinh.
Pat d3 duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CH02117, ky ngay 05 thang
12 nam 2014 cho 6ng Phan Trong H dimg tén. Ngudn gdc thira dat s6 419 1a dat gbe
cua ho ba Phan Thi L1 dung tén dung tén stir dung trudec nam 2001, dén nam 2001
gia dinh ba L1 duoc cip gidy chimg nhan QSD dat s6 000332; Ho ba L1 str dung 6n
dinh dén nam 2007 ho ba L1 da chuyén nhuong lai hét thira dat 419 cho ba Nguyén
Thi Thay H1 dung tén sir dung, dén nam 2014 ba H1 tiép tuc thuc hién ting cho
QSD dét cho ong Phan Trong H sur dung, sau khi thuc hién xong cac thu tuc theo
quy dinh 6ng H di dugc Uy ban nhan dan huyén V cap 5 Gidy chtng nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CHO2117, ky ngay
05 thang 12 nam 2014. Viéc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat 431 va 419 1a
dung ddi tuong, trinh tu, thu tuc va theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thiy H1, ba Nguyén
Thi Thay O, ba Nguyén Son C, 6ng Nguyén Bao S da dugc triéu tap hop 18 nhiéu
1an nhung 6ng ba khong dén Toa 4n tham gia hoa giai. Ba Thly O, ba Son C, ba H1,
dai dién Uy ban nhan dan huyén V 12 0ng K c6 don yéu cau xét xir vang mat. Vi vay,
Toa an khong tién hanh hoa gidi dugc nén vu an duogc dua ra xét xi theo thu tuc
chung.

Tai phién toa:

- Nguyén don ong Nguyén Van T ¢o y kién va yéu cau sau:

+ Ong thong nhit véi két qua do dac thuc té ddi véi thira 419 va 431 ngay
25/4/2024, khong yéu cau do lai. Tuy nhién, 6ng trinh bay viéc ba Nguyén Thi Thay
H1 yéu cau do dac lai thira 432 (dat thd cu+cay lau nim) dé 1am lai gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat méi ma khong thong bao cho ong T hay dé ky tir can, qua trinh
do dac ¢6 14n chiém qua di¢n tich thira 431 nén khi thira 431 do thuc té c6 dién tich
(8178,3m?) 1a thiéu so véi dién tich gidy chting nhan dugc cap (9082m?). Vi viy,
6ng yéu cau 6ng Phan Trong H phai c6 trach nhiém giao tra lai cho ho gia dinh 6ng
Nguyén Vin T quyén sir dung dét thira 431, tra theo dién tich gidy chimg nhan duoc
cap 12 9082m? (2L), to ban d6 sd 04, toa lac 4p Q, xd T, huyén V, thanh phd Can
Tho;

+ Yéu cdu 6ng Phan Trong H phai di doi cac ngdi md co trén thira 431 dé tra
lai quyén sir dung dat cho gia dinh ong;

+ Yéu cau ong Phan Trong H phai san lip mit bang tra lai mit bang y nhu hién
trang dat lua trudc day cho gia dinh 6ng T, chi phi san lap do bi don chiu, ong khong
déng y ho tro.

+ Gia dinh 6ng T dong y tra lai quyén sir dung dat thira 419 theo dién tich do
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dac thyc té (8808,5m?) cho dng Phan Trong H duogc dimg tén va quan 1y sir dung.

+ Ddi voi chi phi do dac thira 431 va 419, ong T khong dong ¥ mdi bén chiu
phan ntra, néu yéu cau cua ai khéng duge chip nhan thi nguoi d6 phai chiu toan bo.

- Bi don 6ng Phan Trong H xac dinh 6ng T d4 tra lai cho ong sé tién 3.000.000
ddng nén 6ng khong yéu cu giai quyét trong vu kién nay, éng khoéng ddng y voéi
yéu cau khai kién ctia nguyén don, ong H ¢ yéu ciu phan t6 1a yéu cau cong nhan
cho dng Phan Trong H dugc quyén sir dung dat thira 431 theo dién tich do dac thuc
té 12 8178,3m?; yéu cau cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T dai dién ho gia dinh duoc
quyén su dung dét thira 419 theo dién tich do dac thyc té 8808,5m?2.

- Nguyén don 6ng T va bi don 6ng H déu ddng ¥ viéc cac bén giao ndp ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 419 va 431 cho co quan thi hanh 4n
dan su c6 thim quyén giai quyét, xur 1y theo quy dinh.

- Ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thay H1 trinh bay
khi yéu cau can bo do dac lai thira 432, Iy do ba khong thong bao cho ong T ky tir
can vi thira 431 14 ciia ba chir khong phai ctia ong T; 6ng T cho rang qua trinh do
dac thira 432 ¢6 ldy dién tich 1an chiém qua thira 431 1a khong ¢6 co sd. Vi theo
Gidy chtng nhan quyén str dung rudng dét cap ngay 05/6/1990 do 6ng Phan Vian L
dtmg tén c6 the hién dién tich thira 432 1a 3060m?, tuy nhién khi do dac thyc té ndm
2014 thi thira 432 ¢6 dién tich 1a 2377m?thiéu so vé6i dién tich gidy chimg nhan duoc
cap thi khong thé nao néi ba 1an chiém thira 431 dugc. Ba H1 khong dong v voi yéu
cau khai kién cua 6ng T, ba théng nhat véi trinh bay va yéu cau cua 6ng Phan Trong
H.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Bao S va 6ng Nguyén
Thé A ddng ¥ véi trinh bay va yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian T.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy O va ba
Nguyén Son C, dai dién Uy ban nhan dan huyén V 14 6ng L& Minh K vang mit c6
don yéu cau xét X ving mit.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qué trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung 1a ding theo quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cu phan t6 cta bi don, céng nhéan cho
6ng Phan Trong H dugc quyén str dung dién tich dat do dac thyc té 1a 8178,3m?(2L),
thudc thira 431, to ban do s6 04, toa lac 4p Q, xa T, huyén V, thanh phd Can Tho;
cong nhan cho 6ng Nguyén Van T duogc dai dién ho gia dinh dugc quyén st dung
dién tich dat do dac thuc té 8808,5m? (dét chuyén tréng lha nudc), thude thira 419,
tor ban d6 sb 04, toa lac ép Q, xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra lai quyén sir dung dit nén xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap
quyén st dung dat. Do thira dat tranh chap toa lac tai huyén V nén cin ctr vao cac
Diéu 26, 35, 39 cua B luat TS tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

[2] V& t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thay
O, ba Nguyén Son C, dai dién Uy ban nhan dan huyén V dng L& Minh K vang mat
tai phién toa nhung c6 don yéu cau xét xtr viang mit nén cin ct vao cac Diéu 227,
228 ctia BO luat TH tung dan sy, Hoi déng xét X1t tién hanh xét xir Véng mat ong ba
1a phu hop.

[3] V& ban trich do dia chinh: Ong T va 6ng H thong nhat véi két qua do dac
ngay 25/4/2024, khong yéu cau do dac lai nén Hoi dong xét xir can cir vao Ban trich
do dia chinh s6 383, 384 ngay 25/4/2024 dbi voi thira 431 va 419 do Trung tim ki
thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C (nay la Vin phong dang ky dat dai
thanh phd C) 1ap, 1am co s giai quyét vu an 1a phu hop.

[4] Xét cac yéu cau cliia nguyén don va cic yéu cau phan td cia bi don trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[4.1] Can ctr ho so dia chinh dugc trich luc thi ong Phan Van L c6 dung tén
Gidy ching nhin quyén sir dung rudng dit ngay 05/6/1990 gdm cac thira: 484 dién
tich 7957m? (2L), 432 dién tich 3060m?(T), thira 431 dién tich 9082m? (2L). Ong
Phan Vin L ciing ¢6 tao dung quyén sir dung dét thira 419 trude ndm 2001, dén nam
2001 6ng giao cho ba Phan Thi L1 (con rudt cua 6ng L) dai dién ho gia dinh ding
tén Gidy chirng nhan quyén sir dung dét thira 419 dién tich 8975m? (dién tich do dac
thuc té 8808,5m?). Mic du, ba L1 dimg tén thira dat 419 nhung dét 1a do ong L quan
Iy, str dung, ong co quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong thira dat nay. Pén nim
1993 6ng L thuc hién hop dong chuyén nhugng, ban két qua lao dong va dau tu cho
6ng Nguyén Vin T thira 431. Pén nam 1999, 6ng Nguyén Vin T dai dién ho ding
tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 431, dién tich 9082m? (dién tich do dac
thuc té 8178,3m?). Nam 2007, ho ba L1 thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét thira 419 cho ba Nguyén Thi Thuy H1 (con dau éng L) dtng tén. Dén
nam 2014, ba H1 tang cho con la 6ng Phan Trong H ding tén thira 419. Méc du 6ng
T dung tén thira 431 nhung 6ng quan 1y sir dung thira 419 tr ndm 1994 dén nay
khoang 30 ndm, ba H1 ding tén thira 419 nhung gia dinh ba quan ly, str dung thira
431 tir trude dén nay trén 100 nam. Theo gidy chimg nhan dugc cap thi dién tich

7



thira 431 16n hon dién tich thira 419 14 9082m?2-8975m? = 107m?. Tuy nhién, theo do
dac thuc té hién nay thi thira 419 ¢6 dién tich 16n hon dién tich thira 431 1a 8808,5m?-
8178,3m? = 630,2m2 Pai dién UBND huyén V xéc dinh viéc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thira 419 va 431 1a dung d6i twong, trinh ty, thu tuc va theo quy
dinh phap luat.

[4.2] Thira 432 giap voi 10 nong thon, trén thira dat nay c6 cin nha cip 4 cua
gia dinh 6ng L. Lién ké thira 432 14 thira 431 dat rudng c6 vi tri phia sau nha ong L.
Gia dinh 6ng L d4 phé ranh, sir dung lién canh, lién cu giira hai thira dat nay tir trude
khi chuyén nhuong dét cho ong T. Trude khi 1am thu tuc sang tén cho éng T thi dng
L d3 san 1ap mot phan mat bang thira 431 dé dao ao nudi ca va xdy md ma ong ba,
trong d6 c6 ngdi md cua ba Nguyén Thi H2 (chét naim 1985) 1a vo 6ng L d3 chén
cét trén dat dén nay di 49 nam. Ngoi mo ciia ba H2 6 trude khi ong T dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 431. Diéu nay cho thiy, khong 1y gi 6ng L lai
chuyén nhuong cho 6ng T thira 431 ma trén dit c6 ngdi mo cia vo ong, dit con lién
canh lién cu phia sau nha cua ong L, rat tién cho gia dinh ong L cu tra, quan 1y, st
dung va canh tac laa. Trong khi do, thira 419 cach xa nha cua ong L, thuc té cho théy
viéc gia dinh 6ng L chuyén nhuong thira 419 cho 6ng T 14 rat phu hop trong viée
quan 1y, str dung céac thira dat. Viéc ho gia dinh ong T quan 1y, sir dung thira 419
nhung lai dimg tén thira 431 c6 thé 1a do qua trinh chuyén nhuong trudc day co sy
nham 14n, gia dinh 6ng L chuyén nhuong thira 419 cho 6ng T nhung lai giao gidy
dat thira 431 cho 6ng T di 1am thi tuc sang tén, chinh vi vay gia dinh 6ng H va éng
T di sir dung nham cac thira dt v6i nhau cho dén nay.

[4.3] Ong T thong nhat véi két qua do dac thuc té ddi voi thira 419 va thia 431,
khong yéu cau do dac lai. Tuy nhién, tai phién tda dng cho rang trude day ba H1 c6
yéu cau do dac lai thira 432 dé lam lai gidy dat moi nhung ba khong thong bao cho
ong ky ttr can, ba H1 chi ranh 1an chiém qua dién tich thtra 431 nén khi do dac thuc
té thira 431 c6 dién tich thiéu hon so véi gidy chimg nhan duoc cap. Ba H1 trinh bay
ly do ba khdng théng bao cho 6ng T ky tir can vi thira 431 tir trude dén nay do gia
dinh ba quan 1y, sir dung, khong phai dat ctia 6ng T nén ba khong can phai thong
bao. Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung rudng dat cip ngay 05/6/1990 do
6ng Phan Vin L dtng tén c6 thé hién dién tich thira 432 1a 3060m?, tuy nhién khi do
dac 1am lai gidy ching nhan méi vao nam 2014 thi thira 432 c6 dién tich 1a 2377m?
thiéu so vai dién tich gidy chimg nhan duoc cap ban dau (3060m?) thi khong thé niao
n6i nguoi sit dung dat thira 432 1an chiém qua dién tich thira 431 duoc. Tir nhiing
phan tich trén, cho thay 10i trinh bay cta ba H1 13 ¢6 co s¢, ong T yéu cau 6ng H tra
lai quyén st dung dat thtra 431, tra theo dién tich gidy chimg nhin duoc cip 9082m?
la chua du co s6.



[4.4] Ong T cho ring 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo vi tri
dat chi khong phai chuyén nhugng theo sb thira dat. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén
nhuong thira 431 thi 6ng T ¢6 canh tac laa dugce 01 nam, sau d6 gia dinh 6ng L cho
rang sir dung nham thira nén chi ong T 1én canh tac lta thira 419, ong T ciing dong
¥ va quan 1y, st dung 6n dinh thira 419 dén nay duoc 30 nim. Diéu nay cho thay,
thira ¢it ma gia dinh 6ng L chuyén nhuong cho gia dinh éng T thyc té 13 thira 419
chtr khong phai thira 431. Tai phién toa, 6ng T trinh bay 6ng L thuc hién hop dong
chuyén nhuong cho ong thira 431 vao nim 1993, dén ndm 1999 cac bén mai 1am thu
tuc sang tén qua cho éng T, qua trinh lam thu tuc sang tén c6 do dac lai thira dat, tuy
nhién 1 do thira 419 vi liic nay 6ng chua biét 12 stir dung nham thira dat véi gia dinh
6ng L. Qua do dac thyc té, cho thay dién tich thira 419 16n hon dién tich thira 431 13
c6 loi cho ong T. Mic khac, gia dinh 6ng H da quan 1y st dung 6n dinh thira 431 tir
doi 6ng L dén nay trén 100 ndm. Hién nay, trén thira 431 d4 c6 nhiéu md ma cia gia
dinh 6ng H. Néu giao thira 431 cho gia dinh 6ng T quan 1y, sir dung thi gia dinh 6ng
T phai tra chi phi cho gia dinh bi don do trudc day gia dinh bi don di san lap mait
bang, dong thoi phai di doi md ma co trén dat, s& gay kho khan trong viéc thuc hién
cong tac thi hanh an ddi véi viée di doi mod ma. Pong thoi, dién tich thuc té thira 431
nho hon dién tich thuc té thira 419, diéu nay s& khong co loi cho nguyén don. Thira
431 da dugc gia dinh 6ng L pha ranh, sit dung lién canh, lién cu véi thira 432. Can
ctr Diéu 236 B luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Ngwoi ndo chiém hitu, nguoi dwoc
loi vé tai san khéng cé cin cir phdp ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong
thoi han 10 nam doi véi dong san, 30 nam doi véi bdt ddng san thi tré thanh chii s¢
hitu cia tai san do, ké tir thoi diém bat dau chiém hiru...”. Tl nhitng phan tich trén,
cho thiy cac yéu ciu ciia nguyén don 1a chua di co s¢ chip nhan, cac yéu cau phan
t6 ctia bi don 1a c6 co sé chap nhan. Hoi dong xét xir xét thay can cong nhan quyén
st dung dAt thira 431 theo dién tich do dac thue té cho ong Phan Trong H, cong nhan
quyén str dung dat thira 419 theo dién tich do dac thuc té cho 6ng Nguyén Vin T dai
dién ho gia dinh ding tén 1a phu hop.

[5] Ong H trinh bay khi 6ng dugc dung tén gidy ching nhan quyén s dung
dat thira 419, thi c6 thoa thuan duoc viéc doi dat véi ong T. Cac bén thoa thuan 6ng
H s& hd trg ong T 10.000.000 dong khi ddi dat lai voi nhau, ong T dong ¥ véi thoa
thuan nay nén c6 nhan cua dng H 3.000.000 ddng, khi ndo hai bén 1am xong thu tuc
gidy to thi 6ng H s& giao thém cho 6ng T s6 tién 7.000.000 déng, nhung sau d6 ong
T khong thuc hién theo thoa thuan. Qua trinh giai quyét vu 4n, ong T cho rang éng
nhan s6 tién 3.000.000 dong cta 6ng H 1a tién ong H phai c6 trach nhiém bu dap
phan dién tich ma éng canh tac thira 419 thiéu so v6i dién tich thtra 431. Tuy nhién,
xét thay dién tich do dac thyc té thira 419 16n hon so véi thira 431, viéc cac bén sir
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dung nham céc thira dt v6i nhau thi khong ai mong mudn, néu ong T khong dong
¥ viéc d6i dat thi cac bén c6 thé yéu ciu co quan thim quyén giai quyét chi ong H
khong can phai dua tién cho ong T nhu éng T trinh bay. Vi vy, 10i trinh bay cia
6ng T 1a chua c6 co so. Do cac bén di giao nhan lai s tién 3.000.000 dong xong va
khéng yéu cau giai quyét trong vu kién nay nén Tda an 4n khong xem xét giai quyét.

[6] Hién nay, 6ng T dang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira 431. Ong H dang gitr ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thira 419.
Ong T va 6ng H déu dong ¥ viéc cac bén giao ndp cac ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat néu trén cho co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén xur 1y theo
quy dinh. Xét day 1a su tu nguyén cta duong su va dé dam bao cho viéc thi hanh an
nén can budc éng T phai giao ndp lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat
thira 431, ong H phai giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
419 cho co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xt 1y theo quy dinh 14 phu hop.

[7] V& chi phi do dac va dinh gia tai san: Tong cong cac khoan 1a 11.000.000
déng, nguyén don d3 ndp tam ung s tién nay. Do yéu ciu cta nguyén don khong
dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu chi phi ndy, cong nhan ong T di ndp va chi
xong so tién 11.000.000 dong.

[8] V& &n phi dan su so tham:

- Do yéu cau cua nguyén dugce khong duge chap nhan nén nguyén phai ndp an
phi khong c6 gia ngach theo quy dinh. Puoc khau trir vao tién tam ung an phi ma
nguyén don da ndp theo quy dinh.

- Bi don duogc nhan lai s tién tam Gng an phi da ndp theo quy dinh.

[9] Xét dé nghi caa dai dién Vién kiém sat 1a co co s6 chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Picu 26, 35, 91, 144, 147, 165, 166, 188, 227, 228, 235, 271 va 273 B0 luat t6
tung Dan sy nam 2015;

Picu 163, 164, 165, 166, 190, 221, 236 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 100, 166, 170, 202, 203 Luat Dat dai nim 2013;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu
Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Phan
Trong H tra lai quyén st dung dat thira 431 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T.
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Chép nhan yéu ciu phan tb cta bji don vé viéc yéu cdu cong nhan cho 6ng
Phan Trong H duoc quyén st dung di¢n tich dét do dac thuc té thuoc thira 431, yéu
cau cong nhan cho 6ng Nguyén Vian T dai dién ho gia dinh dugc quyén sir dung dién
tich dat do dac thuc té thudc thira 419,.

1. Cong nhdn cho éng Phan Trong H dugc quyén st dung dién tich dat
8178,3m?, loai dit 2L, thudc thira 431, t& ban sb 04, dat toa lac tai ép Q, xa T, huyén
T, tinh Can Tho (nay 12 4p Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho). Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cAp ngay 15/11/1999, sb vao s6 000305, do hd ong Nguyén Vin
T ding tén.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian T dai dién ho gia dinh duoc quyén sir dung
dién tich dat 8808,5m?, loai dit chuyén tré)ng laa nuée, thude thira 419, to ban sb 04,
dét toa lac tai ép Q, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho. Giéy chirng nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cap ngay 05/12/2014,
s6 vao so CHO02117, do 6ng Phan Trong H dung tén.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan Nha nude co thim quyén dé dang
ky, xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néi trén theo quy dinh phap luat.

Vi tri, kich thudc, cac canh thira 431 duoc xac dinh theo Ban trich do dia chinh
s6 383/TTKTTNMT do Trung tdm K (nay 1a Van phong dang ky dat dai thanh phd
C) 1ap ngay 25/4/2024 (Dinh kem).

V1 tri, kich thudc, cac canh thira 419 duoc xac dinh theo Ban trich do dia chinh
s6 384/TTKTTNMT do Trung tdm K (nay la Vin phong ding ky dat dai thanh phd
C) 1ap ngay 25/4/2024 (Dinh kem).

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi ban chinh Giay chirng nhan
quyén st dung dat thira 431, to ban dd s6 04, cap ngay 15/11/1999, sb vao s6 000305,
do ho 6ng Nguyén Vin T ding tén dé diéu chinh va cép lai cho 6ng Phan Trong H
theo quy dinh phap luat.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi ban chinh Giay chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thia 419, to
ban db s6 04, cap ngay 05/12/2014, s6 vao s6 CH02117, do ong Phan Trong H dtng
tén dé diéu chinh va cép lai cho ho 6ng Nguyén Vin T theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Van T c6 trach nhiém giao ndp ban chinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dit thira 431, to ban d6 s6 04 cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho quan 1y, giai quyét theo quy dinh.

Ong Phan Trong H c6 trach nhiém giao ndp ban chinh Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thira 419, to ban d6
s6 04 cho Chi cyc Thi hanh 4n déan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho quan
ly, giai quyét theo quy dinh.
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2. V& chi phi xem xét thdm dinh va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vin T phai
chiu sd tién 11.000.000 ddng (Muwoi mét triéu dong), cong nhan éng T da ndp va chi
xong.

3. V& an phi déan sy so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Vin T phai ndp sb tién an phi 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) nhung dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién s6 0006801 ngay 12/5/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho, céng nhan ong T da nop
xong.

- Ong Phan Trong H dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién s6 0007132 ngay 19/7/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi véi cac duong sy vang mit dugc
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh én
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Thu Siu
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Hoang B4 Ngé Thi Phwong T1 Nguyén Thi Thu S1
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