TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 353/2025/DS-ST
Ngay: 10— 6 — 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung
, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong T6 Thanh Liém
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Phuéc Trinh; Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vian Bé — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pao Vin Tién — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi, Thanh
phé Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé 930/2024/TLST-DS
ngay 06 thang 12 nam 2024. Vé viéc “Tranh chap vé Hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 195/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 4 nam
2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 259/2025/QDST-DS ngiy 13 thang 5 nim
2025 gifra:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V). ’
Dia chi: Tang A (tang trét) va Tang 2, toa nha S - SO A, duong P, phuong
B, quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.
Pai dién Gy quyén: Ong Nguyén Thanh T (Cé mit)
* Bidon: Ba Nguyéanhi L, sinh nam: 1977. (Véng mat)
Dia chi: Buong T, t0 E, ap T, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

“Ngan hang TMCP Q (V) da ky v6i ba Nguyén Thi L cac Hop dong tin dung,
cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung s6 2841283.21 ngay 08/12/2021 v6i néi dung: VIB cho
ba Nguyén Thi L vay s tién 4.000.000. 000 dong (Bon ty dong chan); Muc dich vay
von: Mua 03 bat dong san tai thira dat so 14, t& ban d6 sé 10, thira dat sd 350, to
ban d6 s6 5, thira dat s6 351, to ban d6 s6 5 thudc dia chi xa A, huyén D, tinh Long
An; Thoi han vay: 300 thang, tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan
dén 10/12/2046.

Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém gidi ngan 12.5%/nam. Lii suat ndy sé
dugc V chu dong di€u chinh 03 thdng mdt lan bang 1ai suat co s¢ theo san pham



trong ky cong bién do 4.1%/nam. Hoan tra khoan tin dung géc hang thang vao ngay
25. Ngay tra 1ai: hang thang vao ngay 25, ngay tra ng lai dau tién: 25/12/2021. Tra
phi: theo quy dinh cua V tung thoi ky.

Ngay 10/12/2021, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi L theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé uwéc nhan no s6 3866089.21 ngay 10/12/2021 véi sb tién

4.000.000.000 dong (Bon ty dong chin) theo ding yéu cau cuia khach hang va phu
hop véi HDTD.

« Hop dong tin dung s6 6757348.23 ngay 19/6/2023 véi ndi dung: VIB cho
ba Nguyén Thi L vay s6 tién 290.000.000 déng (Hai traim chin muoi triéu dong
chén): Muc dich vay vén: Vay d6 dung, trang thiét bi gia dinh; Thoi han vay: 60
thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 22/06/2028.

Lai sut vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 12%/ nim, mac 13i suat nay
dugce ¢d dinh trong sudt thoi han vay. Hoan tra khodan tin dung géc: tho1 gian an han
12 thang dau ké tir ngay giai ngan, sau thoi gian an han thanh toan hang thang vao
ngay 25, ngay tra ng dau tién: 25/07/2024, so tién tra mdi thang 1a 6.042.000 dong,
s6 con lai tra vao cudi ky. Ngay tra 13i: Thoi gian an han 12 thang dau ké tur ngay
giai ngan, sau thoi gian 4n han thanh toan hang thang vao ngay 25, ngay tra no dau
tién: 25/7/2024; Tra phi theo quy dinh cua V tung thoi ky.

Ngay 22/6/2023, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi L theo Don dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no s6 6757348.23 ngay 22/6/2023 voi s tién 290.000.000

dong (hai traim chin muoi triéu ddng chan) theo dung yéu cau cua khach hang va
phu hop v6i HDTD.

- Qua trinh thuc hién hop ddng, ba Nguyén Thi L di vi pham ndi dung thoa
thuan tai cac HDTD, HDTC da ky, khoan vay da quéd han thanh toan tir ngay
25/09/2023 va dang xép loai ng nhoém 5 1a no x4u theo quy dinh tai Diéu 10 Thong
tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N.

2. Tam tinh dén ngay 14/4/2025, ba Nguyén Thi L da tra cho V s tién tong
cong 1a 852.598.542 dong (trong d6: ng gbe 72.000.000 dong, no 13i 780.598.542
ddng) va con ng Ngan hang TMCP Q s tién 1a 5.383.222.288 dong (Nam ty ba
tram tdm muoi ba triéu, hai trim hai muoi hai nghin hai trim tdm muoi tim dong)
bao gdm:

HDTD/Thé No géc No 1ai trong han No 1ai qua han Téng

2841283.21 3.928.000.000 376.379.714 727.841.578 5.032.221.292

6757348.23 290.000.000 18.782.465 42.218.531 351.000.996
Tong 4.218.000.000 395.162.179 770.060.109 5.383.222.288

3. Bién phap bao dam tién vay:

"Quyén st dung dt va tai san gin lién véi dat tai thira dat sd: 62, to ban dd
s 33, dia chi: Xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chung nhén
quyén sir dung dat s6 phat hanh: AN 096609, sb vao s cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat: H00322/17 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cap
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ngay 04/07/2008, cap nhat thay d6i ngay 16/11/2018 va ngay 28/11/2018 dung tén
ba Nguyén Thi L. Tai san nay duoc thé chip tai VIB theo Hop ddng thé chip quyén
sir dung dét sb cong chung: 4655, quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C, Thanh phd H6 Chi Minh cong chimg ngay 08/12/2021. Viéc thé chap va
dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phép luét.

Bi don ba Nguyén Thi L ving mit.

_Tai phién toa, dai dién uy quyén caa Ngan hang TMCP Q (V) giita nguyén

yéu cau khoi kién.
Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6
Chi Minh phat biéu y kién Ve chap hanh phap luat cua duong su, nguoi tién hanh t6

tung trong qua trinh giai quyét vu an dung theo quy dinh ctua B6 luat T tung dan su
nam 2015.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich danh gia tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu
an va nhan dinh yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a c6 can cir nén dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai

phién toa va cin cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d6ng xét xir nhan dinh:
[1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Ngan hang TMCP

Q (V) khoi kién ba Nguyén Thj L tranh chip vé hop dong tin dung vay tién théng
qua hop dong tin dung. Bi don ba Nguyen Thi L vay tién st dung vao muc dich tiéu
dung ca nhan nén day 1a tranh chap vé hop dong dan sy duoc quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat to tung dan su thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan.
Bi don Nguyén Thi L hién dang cu tri tai x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
nén Toa an nhan dan huyén Cu Chi c6 tham quyén gidi quyét vu an theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat TS tung dan su.

Do giao dich xac lap vao thoi diém Luat cac to chuc tin dung nam 2010 c6
hiéu luc nén ap dung Luat céac to chuc tin dung nam 2010 dé giai quyét vu an.

Vé su Véng mat cua duong su: Bi don Nguyén Thi L da duoc Toa an xac
minh noi cu tru, téng dat hop 1€ cac van ban to tung vé thu Iy vu an, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, quyét
dinh xét xtr, quyét dinh hoin phién toa nhung ba L déu vang mat khong ly do va
khong c6 van ban trinh bay ¥ kién vé ndi dung vu 4n, yéu cau khoi kién cua nguyén
don va khong giao nop tai liéu chtimg ctr khac nhung van vang mit nén Hoi dong
xét xtr dua vu an ra xét xtr vang mat bi don 13 phu hop véi quy dinh tai Piéu 227 va
Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,

[2] V€ céac y€u cau cua cac duong su, Ho1 dong xét xir xét thay nhu sau:

[2.1] Céan ct don khoi kién va tai lieu chimg cr kém theo thi nguyén don
Ngan hang TMCP Q (V) khai kién ba Nguyén Thi L tranh chip vé hop dong tin
dung vay tién tiéu ding c4 nhan. Thong bao thu 1y vu 4n xac dinh yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va tai liéu ching cir kém theo don khai kién da dugce Toa an téng
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dat cho bi don cac van ban td tung nhung dén hét thoi han duoc thong bao bi don
van vang mat va khong c6 vin ban ghi y kién ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén
don va ciing khong cung cip tai liéu ching ct.

[2.2] Can cu theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T tung dan sy nim 2015,
duong su c6 yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép ctia minh phai dua ra
ching ctr ching minh cho yéu cau d6 ¢o can cr hop phap. Duong sy phan dbi yéu
cau cua nguoi khac d6i voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thép, cung
cap, giao ndp cho Toa an tai liéu chimg ctr dé ching minh cho sy phan dbi do.
Puong su c¢6 nghia vu dua ra chimg cir dé chimg minh ma khéng dua ra duoc
chtng ctr hodc khong dua ra du ching ctr thi Toa an giai quyét vu viée dan su theo
nhimg chtng ct thu thiap dugc co trong hd so vu viée.

T nhitng cén ctr trén, bi don Nguyén Thi L khong thuc hién nghia vu chimg
minh, khong c6 y kién phan d6i nhimng tinh tiét, tai liéu, chimg ctr do nguyén don
cung cap nén Hoi dong xét xir can clr vao nhiing tai liéu thu thap duoc dé xét xir vu
an l1a phu hop phép luat.

[2.3] Can ct tai liéu, ching ctr va 101 trinh bay ctua dai dién nguyén don tai
Ban ty khai ngay 10/6/2025 dugc xac dinh nhu sau:

2.3.1/ Cac Hop dong cho vay:

- Hop ddng tin dung sé 2841283.21 ngay 08/12/2021, sb tién cho vay:
4.000.000.000 dong; Tam tinh dén ngay 10/6/2025 thi no gbc 1a 3.928.000.000
déng; No lai trong han la 301.259.967 déng; No lai qua han, cham tra 1ai la
1.392.366.880 dong. Tong cong 12 5.621.626.847 dong.

- Hop ddng tin dung sd 6757348.23 ngay 19/6/2023, s tién cho vay:
290.000.000 dong; Tam tinh dén ngay 10/6/2025 thi ng gbc 1a 290.000.000 dong;
No 1ai trong han 1a 14.778.082 d(‘A)ng; No lai qué han, cham tra 1ai 1a 84.819.270
ddng. Tong cong 13 389.597.352 ddng.

Téng cong cua 02 khoan vay 1a 6.011.224.199 dong.

Do d6, ¢6 can cir xac dinh ba L phai thanh toan tong s tién tam tinh dén
ngay 10/6/2025 nhu cac khoan ng va 1ai néu trén.

[3] Tt nhiing phan tich va nhan dinh trén, xét thdy ba Nguyén Thi L da vi
pham nghfa vy tra tién von vay va tién 14i nén bén cho vay nén Ngan hang chuyen
toan bd sé du no sang ng qua han va khoi kién yéu cau ba L tra toan bo s tién von,
1ai vay con no cta cac Hop dong tin dung néu trén la co can cu phu hop voi quy
dinh tai cac Diéu 91, 94, 95 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010 nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

K& tir ngay 11/6/2025 ba L tiép tuc chiu tién 14, 1i qua han theo cac Hop
dong tin dung cta khodn ng néu trén.

Truong hop ba L khong thuc hién hodc thuc hién khoéng day du nghia vu
thanh toan cac khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q (V) c6
quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cho cac khoan vay la:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 62, t ban do so:
33, dia chi: Xa T, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
4



stt dung dat s6 phat hanh: AN 096609, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat: H00322/17 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh cip
ngay 04/07/2008, cap nhat thay d6i ngay 16/11/2018 va ngay 28/11/2018 ding tén
ba Nguyén Thi L. Tai san nay duoc thé chip tai VIB theo Hop ddng thé chip quyén
stt dung dat s6 cong ching: 4655, quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C, Thanh phd H6 Chi Minh cong chimg ngay 08/12/2021.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh chd ngay 05/3/2025 cta Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh ph6 HO Chi Minh ghi nhan: Tai vi tri hién trang theo Giéy
ching nhan quyén stt dung dat s6 AN 096609, sd vao s6 cap GCN-QSD dat H
00322/17 ngay 04/7/2008 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba Vii Thi Xuan
T1, cap nhat chuyen nhuong cho Nguyén Thi L ngay 16/11/2018. Trén dién tich dat
c6 01 ngdi nha cip 4 tudng gach, mai ton chiéu' ngang khoang 5m chiéu dai
khoang 10m, dang khoa ctra.

Sau khi Co quan c6 thrfm} quyén to chirc phat mai, ban tai san dam bao khong
du thanh toan ng thi ba Nguyén Thi L ti€p tuc c¢6 nghia vu thanh toan hét ng cho
Ngan hang TMCP Q (V) cho dén khi tra ng xong.

Nh@n théy, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Cl}i,
Thanh pho H6 Chi Minh phu hgp vé1 cac quy dinh cia phap luat nén dugc chap
nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhéan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bicu 71, bicu 91, bicu 147, bicu 228, Di¢u 244 va bi¢u 273 B9 luat To tung
dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 91, 94, 95 Luat céc to chirc tin dung nim 2010;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q (V) vé viée doi ba
Nguyén Thi L tra tién von vay va tién lai.
~ Budc ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q (V) tién
vOn va tién lai cua cdc Hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dél}g tin dung sb 2841283.21 ngay 08/12/2021, s6 tién cho vay:

4.000.000.000 dong; Tam tinh dén ngay 10/6/2025 thi ng goc la 3.928.000.000



dé)ng; No 1ai trong han la 301.259.967 déng; No lai qua han, cham tra 1ai la
1.392.366.880 dong. Tong cong 12 5.621.626.847 dong.

- Hop ddng tin dung sb 6757348.23 ngay 19/6/2023, sb tién cho vay:
290.000.000 ddng; Tam tinh dén ngay 10/6/2025 thi ng gbc 1a 290.000.000 dong;
No 1ai trong han 1a 14.778.082 d@)ng; No 1ai qué han, cham tra 1ai 1a 84.819.270
ddng. Tong cong 1a 389.597.352 ddng.

Téng cong cua 02 khoan vay 13 6.011.224.199 (Sau ty khong trim mudi mot
triéu hai tram hai muoi bon nghin mot tram chin muoi chin) dé)ng.

K& tir ngay 11/6/2025 ba Nguyén Thi L tiép tuc chiu tién 1i, 1di qua han theo
Hop dong tin dung cta khoan ng néu trén.

Truong hop ba L khong thyc hién hodc thuc hién khéng day du nghia vu
thanh toan cdc khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q (V) c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san bdo dam cho céc khoan vay la:

Quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb: 62, to ban do sé
33, dia chi: Xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyen
s dung dat s6 phat hanh: AN 096609, s6 vao so cap gidy chimg nhéan quyén su
dung dat: H00322/17 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 04/07/2008, cap nhat thay d6i ngay 16/11/2018 va ngay 28/11/2018 dung tén
ba Nguyén Thj L.

Sau khi Co quan c6 tham quyén to chic ké bién, phat mai tai san cta ba
Nguyén Thi L khong du thanh toan ng thi ba Nguyén Thi L tiép tuc c6 nghia vu
thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP Q (V) cho dén khi tra no xong.

2/ V& an phi: Ba Nguyér,l Thi L phai chiu tién 4n phi dan sy so tham la
114.011.224 (Mot tram muoi bon triu khong tram muoi mot nghin hai tram hai
muoi bon) dong.

Ve chi phi t0 tung xem xét, tham dinh tai chd 12 5.000.000 (Nam tri¢u) dong,
ba Nguyen Thi L phai hoan lai cho Ngan hang TMCP Q (V) theo Phi€u thu so 61-1
ngay 31/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q (V) sd tién tam tng an phi 56.516.110
(Ndm muoi sdu triéu nim trim mudi sau nghin mot trim mudi) dong da ndp theo
bién lai thu s6 0063098, ngay 04/12/2024 va sb tién tam tng an phi 8.775.025 (Tam
triéu bay tram bay muoi lim nghin khéng trim hai muoi 1dm) dong da ndp theo
bién lai thu s 0063097, ngay 04/12/2024 cung cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Nguyén don dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké
tir ngdy tda tuyén an, bi don dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (Mudi 1am)
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta
phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh é}n
dan sw thi nguoi dwoc thi hd(ah an dd‘n suw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodac bi
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cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludgt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph H6 Chi Minh ; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so

T6 Thanh Liém



