TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 34/2019/KDTM-ST
Ngay 31 thang 12 nam 2019
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh T

Cdc héi tham nhén déan: 1. Ong Pinh Tén Tuy

2. Ba Lé Thi Tan

- Thw ky phién toa: Ba DPinh Thi Thiy — Thu ky Toa an nhan dan Quan Hai
Ba Trung — thanh pho Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din Qudan Hai Ba Trung - thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ong Ngbé Minh Hung— Kiém sét vién.

HOm nay ngay 31/12/20109, tai tru s& Toa &n nhan dan Quan Hai Ba Trung xét
XU so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai so tham thu 1y s6 34/TLST-
KDTM ngay 2/7/2018 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 151/2019/QDXXST-KDTM ngay 27 thang 11 nam 2019 va quyét
dinh hoan phién toa s6 118/2019/QDST-KDTM ngay 13 thang 12 nam 2019:

Nguyén don: Ngéan hang TMCP V(V Bank)
Tru s6: S6 89 duong L, phuong L, Quan Dong B, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ngd Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Luong Thé V, Anh Truong Coéng B, Anh
Nguyén Tuan N (Theo giay iy quyén s6 1680/2018 ngay 06/08/2018).
CO mgt tai phién toa.
Bi don: Cong ty Cé phan X
Tru s6: S6 8 ngach 9 ngd 178 phd T, phuong T, Quan Pdng D, Ha Noi
Dai dién theo phap luat: Anh Pham Ngoc T - Téng Giam dbc
Vding mat tgi phién toa.
- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc 1ap:
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Chi Pham Thi Thanh H — Sinh nam 1981
HKTT va trl tai: Thon Bun D, thi tran Lién Q, huyén Thach T, thanh phd Ha Noi.
C6 don xin vang mat tgi phién toa.
- Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Babang Thi Thanh H- sinh nam 1953
2. Anh Pham Pinh T- sinh nidm 1983
3. Chau Pham Lan C- sinh nam 2008
4. Chéau Pham Tién L— sinh nim 2011
(Chau Pham Lan Cva chau Pham Tién Ldo anh Pham Dinh T Ia b4 dé
la nguoi nguoi dai dién hop phap cho cac chau )
Cung HKTT va tra tai: Thon Pun D, thi tran Lién Q, huyén Thach T, thanh phé Ha
NOi Vdng mdt tai phién toa.
5. Anh Pham Ngoc T- sinh nam 1980
HKTT: Doi 3 khu phé thi tran L, huyén Thach T, Ha Noi
Vang mdt tai phién toa .
6. Chi Vii Thi H — sinh nam 1988
HKTT: Thén Buyn D, thi tran Lién Q, huyén Thach T, thanh phd Ha Noi
Tru tai: Xa Bong X, Huyén Q, Ha Noi
Vang mdt tai phién toa.
7. Chi Pham Thi Thu T
HKTT: S6 15 ngd 10/16/11 K, phuong C, Quan Ba B, thanh ph Ha Noi
Vdng mdt tai phién toa.
8. Anh Nguyén Thanh B- sinh nim:1978
HKTT va trd tai: Thon 5, xa Hi, huyén Thach T, thanh phd Ha Noi
Vang mdt tai phién toa.
9. Van phong cong chirng T
Dia chi: S5 54 Tran Nhan T, quan Hai Ba T, thanh phé Ha Noi
(Nay la van phong cong chirng Phan X)
Pia chi tru sé: 196 L, phuong Nguyén D, quan Hai Ba T, thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo ty quyén: Anh Nguyén Hoang H, chi Pham Thi Hong H.
(Theo giay ay quyén ngay 07/11/2019). C6 don xin vang mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN
1. Theo don khdi ki¢n va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nguyén don Ngan
hang TMCP V trinh bay:



Ngay 09/11/2010, Céng ty C6 phan X va Ngan hang TMCP V (sau day goi tat
la ngan hang V Bank) — chi nhanh Pong D6 da ky H dong tin dung sb: LD
1031300106 va khé udc nhan ng sé 01 ngay 12/11/2010 véi ndi dung: Cong ty Co
phan X vay ngan hang V Bank s tién: 830.000.000 dong. Thoi han vay 06 thang tinh
tir ngdy giai ngan dau tién; thoi han tra no gdc 1a tra mot 1an vao thoi diém két thic
thoi han vay, thoi han tra no 14i: theo dinh ky 1 thang/lan vao ngay 15 hang thang, ky
tra no 1i du tién vao ngay 15 thang 12 nim 2010; 13i suat cho vay 18%/nim; Lai
suat cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 1 thang/1 1an; Mirc diéu chinh bang i suat
tiét kiém ky han 12 thang bac thang thip nhat ctia bén Ngan hang dang ap dung tai
thoi diém cong (+) bién d6 06% nam; Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han;
Phat cham trd 1ai: khodn no¢ 1ai qué han s& phai chiu tién phat cham tra l1ai bﬁng 0,05%
ngay tinh trén so tién 14i chdm tra va s ngay cham tra; Bat dau tinh tir thoi diém qua
han cho dén khi bén vay thanh toan hét no 13i qua han. Muc dich vay: thanh toan tién
mua cat cho cong ty TNHH TM&XD Pirc K. Thoi han hiéu lyc cta hop dong 1a 06
thang ké tir ngdy giai ngan(tir ngay 12/11/2010 dén ngay 12/05/2011).

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a: Nha va dat tai thira dat s6 09, to ban d6
s6 10 thi trdn Lién Quan, Huyén Thach That, tinh Ha Tay(nay 1a Ha N6i) thudc quyén
s& hiru va str dung ctia ho ba Pang Thi Thanh H theo gidy chtimg nhan quyén st dung
dat sb S070045 do UBND Huyén Thach That, tinh Ha Tay(nay la Ha Noi) cap ngay
20/01/2003.Tai san nay bao dam cho khoan vay néu trén theo hop dong thé chap sd
cong chung 3626.2010/HPTC ngay 06/01/2010 do Van phong cong ching T ching
nhén va dugc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Thuc hién ding hop dong tin dung, ngan hang V Bank di giai ngan cho Cong
ty C6 phan X sb tién 830.000.000 dong theo khé wdc nhin no s6 01 ngay 12/11/2010.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung néu trén Cong ty C6 phan X di thanh
toan cho ngan hang V Bank duoc sb tién 78.861.651 ddng no 13i. Cong ty Co phan X
dd vi pham nghia vu tra no gdc va 13i cho ngan hang V Bank nén toan bd khoan nay
trén bi chuyén no qué han ké tir ngay 12/05/2011.

Tam tinh dén ngay 31/12/2019 Cong ty C6 phan X con ng ngan hang V Bank
s6 tién no géc la: 830.000.000 déng; No 1ai trong han 1a: 11.756.818 déng; No 1ai qua
han 1a: 1.563.709.288 dong. Nguyén don khong yéu cau bi don tra 13i phat cham tra
dbi véi sb tién no 13i cham tra. Do vay, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai
c6 trach nhiém tra so tién tong cong ca gbc va 1ai 1a: 2.405.466.106 dong. S6 no lai
phat sinh trén du no gbc tiép tuc duoc tinh dén ngay Cong ty C6 phan X tra hét ng
cho ngan hang VPBank. Trudong hop, Cong ty C6 phan X khong thanh toan nghia vu
tra no néu trén thi dé nghi Toa 4n tuyén trong ban 4n ngan hang V Bank c6 quyén yéu
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cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién phat mai toan bo tai san thé chap cho
khoan vay dé thu hoi no cho ngan hang VPBank 1a: Nha va dét tai thira dat s6 09, to
ban do sb 10 thi trin Lién Quan, Huyén Thach Thét, Tinh Ha Tay(nay la Ha No1),
thudc quyén s& hiru va sit dung ctia hd ba DPing Thi Thanh H theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 S070045 do UBND Huyén Thach That, tinh Ha Tay(nay la Ha
Noi) cap ngay 20/01/2003 dé thu hdi cac khoan ng trén. Ngoai ra, Ngan hang V Bank
khong yéu cau Toa 4n giai quyét van dé gi khac.

2. Bi don Cong ty Cé phin X:

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n da tong dat, niém yét cong khai hop 1é cac
van ban té tung gdm: thong bao thu 1y vu 4n, thong bao triéu tip duong su, thong bao
giao ndp chung cr va thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai d6i v6i bi don 1a Cong ty Co phan X do anh Pham Ngoc T
la dai dién theo phéap luat biét nhitng van dé cu thé ma Ngan hang V Bank yéu cau
Toda an giai quyét, dong thoi théng bao va triéu tap anh T dén toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, sau khi xa4c minh tai dia chi try s cua bi don,
Phong dang ky kinh doanh- S¢ ké hoach dau tu TP Ha Néi, chi cuc thué Quan Dong
Da va tai dia chi nha ciia anh Pham Ngoc T tai: D61 3 khu phé Thj trdn Lién Quan,
Huyén Thach Thét, Ha No6i, Cong ty C6 phan X van ding ky kinh doanh tai dai chi
trén, nhung tir thang 5/2011 da khong thuc hién ké khai thué dén nay,va Cong ty da
bo dia chi kinh doanh. Xac minh dia chi nha anh Pham Ngoc T 1a dai dién theo phap
luat ctia cong ty cd phan xdy dung Ha tang va cong nghiépViét Nam thi anh T mic
di c6 ho khau thuong tra tai dia chi trén nhung hién nay anh T khong an & sinh song
tai dia trén va di dau khong rd va khdng thong bao véi chinh quyén dia phuong.
Ngoai ra, tda an da xac minh céc thanh vién c6 dong sang 1ap ctia cong ty va dua anh
Nguyén Thanh B, chi Pham Thi Thu T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén
loi lién quan trong vu 4n va thong bdo, glri cic van ban tham gia to tung theo quy
dinh phéap luat nhung anh Binh, chi T khong c6 ¥ kién va khong dén toa.Toa an da
téng dat, niém yét cong khai hop 18 vé yéu cau khai kién caa Ngan hang V Bank, két
qua thong bao vé phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur, dong thoi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching vé thoi
gian, dia diém mo phién tdoa nhung dai dién theo phap luat cta bi don va nhing thanh
vién c6 dong cong ty khong tham gia phién toa va khong thyc hién nghia vu dan su
nén phai chiu hau qua do Bo luat tb tung dan su quy dinh va Toa an can clt vao cac
tai liéu, chirmg cr ma Ngan hang V Bank da giao ndp va Toa an da thu thép theo quy
dinh tai Piéu 97 BLTT Dan sy dé giai quyét vu an.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ba Ping Thi Thanh H, anh Pham

Dinh T, chi Vii Thi H trinh bay:
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Vé ngudn gbc nha dat tai Poi 3 khu phd thi trin L, huyén Thach T, Ha Noi ¢6
ngudn gdc 13 do cac cu nha ba dé lai.Vo chong ba H cling c4c con an ¢ sinh séng trén
manh dat nay tir d6 dén nay, nha dat vin nguyén thity nhu cac cu dé lai, khong c6 coi
néi stra chita gi. Nam 2001 6ng Pham Dinh T mét. Nam 2002, ba H c6 don xin ding
ky quyén sir dung dat giri UBND thi trAn Lién Quan, huyén Thach That, tinh Ha Tay
(nay 1a TP Ha Noi). Ngay 20/01/2003 UBND Huyén Thach That cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Pang Thi Thanh H. Vi anh Pham Ngoc T ¢6 mé
cong ty va can tién kinh doanh nén ba va anh T ¢6 ky hop ddong thé chap quyén sir
dung dat tai vin phong cong chimg Thing L va dung tai san thé chip 1a quyén st
dung dét theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé S070045, thira dit sé 09, to ban
dd sb 10, tai dia chi thi trin Lién Quan, Huyén Thach Théat do UBND Huyén Thach
That cap ngay 20/01/2003 cho ho ba Pang Thi Thanh H dé bao dam cho khoan vay
clia cong ty co phan X véi so tién 1a 830.000.000 dong. Nay ba H dugc biét Ngan
hang V Bank khoi kién yéu cau bj don tra sb tién tong cong ca gbc va 1ai 1a:
2.605.048.696 dong. S6 no 1di phat sinh trén du ng gbce tiép tuc duoc tinh dén ngay
cong ty cd phan X tra hét ng cho ngan hang V Bank. Trudng hop, cong ty co phan X
khong thanh toan nghia vu tra no néu trén thi dé nghi Toa an tuyén trong ban 4n ngan
hang V Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién phat mai
toan bo tai san thé chap cho khoan vay dé thu hoi ng cho ngan hang 1a: Nha va dat tai
thira dat s6 09, to ban d6 sé 10 thi trin Lién Quan, Huyén Thach That, tinh Ha
Tay(nay 1a Ha Noi), thudc quyén s& hitu va st dung ctua hd ba Dang Thi Thanh H
theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 S070045 do UBND Huyén Thach Thit,
tinh Ha Tay(nay 1a Ha Noi) cip ngay 20/01/2003 dé thu hdi cac khoan ng trén thi ba
H khong dong y véi 1y do:

Thira dat dugc thé chip dé bao dam cho khoan vay 1a tai san chung cta céc
thanh vién trong ho gia dinh gdm: ba Pang Thi Thanh H, anh Pham Ngoc T, anh
Pham Pinh T va chi Pham Thi Thanh H nhung hop dong thé chip chi c6 chir ky cua
ba va anh Pham Ngoc T ma khoéng c6 y kién va sy dong ¥ ctia anh Pham Pinh T va
chi Pham Thi Thanh H 1a khong dung quy dinh phép luat.

Tai thoi diém gia dinh ba H duoc Uy ban nhan dan Huyén Thach Thét cép gidy
ching nhan quyén st dung dat thi gdm c6 ba, anh T, anh T, chi H c6 tén trong s6 ho
khéau va dn ¢ sinh séng tai nha dat trén. Dén nam 2007, anh T két hon véi chi Vi Thi
H thi anh T va chi H c6 tach s6 ho khau riéng, con chi H sau d6 lay chong va chuyén
khau vé nha chong tai Poi 6, thon Pun D, thi trdn Lién Q, Huyén Thach T, Ha Noi
vao nam 2006.

Hién nay, an & sinh song thuong xuyén tai nha dat trén chi co6 ba Pang Thi
Thanh H, anh Pham Pinh T, va hai con cua anh T va chi H la chau Pham Lan C va
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Pham Tién L. Chi H va anh T do ¢6 méu thuan vo chong nén da song ly than va chi H
vé nha bd me dé ¢. Con anh Pham Ngoc T tir khi cong ty lam an thua 13, anh da
khong & nha duoc khoang 3 dén 4 nam nay va hién nay gia dinh khong lién lac duoc
v6i anh va khong biét anh T ¢ déu.

Qua trinh @n & sinh song tai nha dat trén ké tir khi dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat dén nay cac thanh vién trong ho gia dinh ba H khong stra chira,
xay dung nha gi. Nha dat van nguyén thity co tir khi cac cu dé lai.

Do vdy, ba H, anh T dé nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich cho cac thanh vién
trong gia dinh ba 12 anh T va chi Hoa vi khong biét gi vé viéc ba va anh T thé chap
nha dit trén cho ngan hang V Bank dé dam bao cho khoan vay cta cong ty cd phan
X.

Chi Vii Thi H dé nghi toa 4n khong dua chi vao véi tu cach 13 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan dén vu an vi chi khong biét gi va khong lién quan gi dén viéc
ba H va anh T thé chap nha dat tai thira dat s6 9, t& ban do s 10 tai thi tran Lién
quan, Huyén Thach Thét, tinh Ha Tay(nay 1a Ha Noi) tai ngan hang V Bank dé bao
dam cho khoan cta cong ty c¢6 phan X. Tur khi chi két hon véi anh T, chi vé day an &,
sinh séng nhung ciling khong c6 cong stic dong gop, xay dung hay sira chira gi vé nha
dat trén. Chi dé nghi toa an khong triéu tip 1ay 10i khai cta hai chau C va L vi hai
chéu con nho va khong lién quan dén vu an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cdu dpc ldp la chi Pham Thi
Thanh H trinh bay:

Vé nguén géc nha dat tai thira dat s6 9, t& ban do s 10 tai thi tran Lién quan,
Huyén Thach Thét, tinh Ha Tay(nay 1a Ha Noi) 1a ctia ong ba noi chi dé lai cho gia
dinh chi Iam noi an ¢ va tho cing. B6 me chi va anh chi em chi chung séng trén
manh dat d6 tir ndm 1986. B chi 1a 6ng Pham Pinh T mat ndm 2001.Gia dinh chi chi
duoc UBND Huyén Thach That cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat dting tén me
chi 12 ho ba Diang Thi Thanh H vao nim 2003. Tai thoi diém cap gidy ching nhan co
tén nhitng thanh vién trong s6 ho khau gdm: Ba Pang Thi Thanh H, anh Pham Ngoc
T, anh Pham Dinh T va chi 1a Pham Thi Thanh H. Nam 2004 thi chi 1ap gia dinh va vé
song & gia dinh nha chong nhung van chua tach khau va chuyén ho khau. Pén nam
2006 thi chi méi chinh thirc chuyén khau vé nha chong tai Poi 6, thon Pun D, thi trin
Lién Q, Huyén Thach T, Ha Noi. Nay chi duoc toa &n théng bao thu 1y va giai quyét
vu an tranh chip hop dong tin dung giira Ngan hang V Bank va cong ty c6 phan X ¢6
lien quan dén tai san thé chip 1a nha dat cta gia dinh chi thi chi dé nghi toa 4n bao vé
quyén lgi cho chi va anh Pham Dinh T vi khi ba H va anh T mang sb do di thé chap
dé bao dam cho khoan vay tién cta cong ty c6 phan X thi chi va anh T khong hé biét.
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Mii dén gan 1 nam nay chi mdi nghe ba H ké lai. Ngoai ra, tai thoi diém ky hop dong
thé chap khong c6 day du cac thanh vién trong gia dinh chi. Ngay 30 thang 09 nim
2019 chi Pham Thi Thanh H c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
thé chip s6 3626.2010/HDTC ngay 06/11/2010 tai Van phong cong ching T vo hiéu
va giai quyét theo quy dinh cua phap luat vi chi Hoa 13 thanh vién cta ho gia dinh
nhung khong biét va khong ky ky tén trong hop dong thé chép.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong céng chitng T do anh
Nguyén Hoang H va anh Pham Thi Hong H dai di¢n theo iiy quyén trinh bay:

Can ctr vao ho so ctia hop dong thé chap s6 3626/2010/HDTC ngay 06/11/2010
cua ho ba Pang Thi Thanh H duogc luu trit tai van phong cong chung T (nay 1a van
phong cong ching Phan X) xac dinh cong chimg vién da thuc hién dung vé trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé céng ching va cic bén tham gia céng ching
déu co day du nang luc hanh vi dan sy dé thyc hién giao két hop dong. Noi dung hop
ddng da dugc cac bén doc ky, kiém tra lai trude khi ky va da duoc ty minh thuc hién
viéc ky, dong dau vao hop dong theo quy dinh.Tai thoi diém ky hop dong, cic bén
déu thé hién da biét va dugc cong ching vién giai thich vé hau qua cta viéc giao két
hop dong nay. Quad trinh thy 1y, giai quyét va cong chimg hop dong thé chip néu trén
tuan thi ding quy dinh phap luat. P6i voi yéu cau doc 1ap cta chi Pham Thi H vé
viéc yéu cau hity hop dong thé chap tai san sé 3626/2010/HDTC ngay 06/11/2010 lap
tai van phong céng chimg Thing L giita Ngan hang TMCP V véi Cong ty c6 phan X
vé nha dat tai thira dat s6 09, to ban d6 s6 10, Thon Puyn D, thi trdn Lién Q, huyén
Thach T, thanh phé Ha Noi thi hd so luu trit tai van phong cong ching Thing L
khong thé hién bat ctr thong tin hay quyén loi va nghia vu ndo cua chi Pham Thj
Thanh H dbi véi tai san thé chap néu trén nén khong dong ¥ véi yéu cau doc lap cia
chi Pham Thi Thanh H.

Tai phién toa:

Pai dién theo Uy quyén ctia Ngan hang V Bank van gilt nguyén yéu cau
khoi kién d6i v6i bi don nhu d3 trinh bay & trén. Bi don 1a cong ty c¢d phan X va
nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Bang Thi Thanh H, Anh Pham
Pinh T, Chau Pham Lan C, Chau Pham Tién L, Anh Pham Ngoc T, Chi Vii Thi H,
Chi Pham Thi Thu T, Anh Nguyén Thanh B, da duoc tong dat, niém yét hop I¢
cac van ban t6 tung lan thir hai tuy nhién van mat tai phién tda khéng cé ly do. Chi
Pham Thi Thanh H, Vin phong cong ching T ¢6 don xin vang mat.

Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi
tham gia phién tda c6 quan diém:



Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén phién toa ngay
hom nay, thAm phéan, hoi dong xét xir, nguyén don va nhiing nguoi lién quan da thyc
hién day du nhitng quy dinh ctia BLTTDS, bi don khong thyc hién day du cac thong
bdo cua Toa. Ngoai ra, vu an nay da qua han thoi han xét xtr, viéc qua han nay la do
vu an ¢6 dong duong su va phai cho van ban tra 161 ciia co quan chirc nang.

- Vé viéc gidi quyét vu an:

Can clr vao Dicu 133, Diéu 342, Dicu 343, Diéu 348, Diéu 471, Dicu 476,
Piéu 721 BLDS 2005, Piéu 91, Pidu 98 Luat cac t6 chiic tin dung va nhiing quy dinh
khac c6 lién quan dé giai quyét vu an tranh chip hop dong tin dung.

Thir nhét: Xét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc thanh todn no goc va ng lii

Xét thay H dong tin dung LD 1031300106 ngay 09.11.2010 duoc ky két giita
Ngan hang va cong ty CP X la hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thic ctia hop
ddng phu hop vé6i cac quy dinh ctia phap luat nén hop dong trén co gia tri va hiéu luc
thi hanh déi véi cac bén.

Theo céc tai liéu chiing cr do nguyén don giao ndp, phia Ngan hang da giai
ngan va Cong ty CP xay dyng ha ting va céng nghiép Viét Nam d3 ky xac nhin ng
theo khé wéc nhan no s6 01 ngay 12.11.2010, thi Cong ty CP X ¢ nhan du sé tién:
830.000.000 déng. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty CP X da vi pham nghia vu
thanh toan, Ngan hang di nhiéu 1an théng bao cho cong ty vé& yéu cau thanh toan
khoan no nhung cong ty khong thuc hién, nay Ngan hang khéi kién yéu cau cong ty
thanh toan toan bo khoan khoan no goc 13 830.000.000d c6 co so, phu hop véi quy
dinh cua phap luat, nén yéu cau thanh toan toan bo khoan ng gbc con lai 1a ¢6 can cir
dé chap nhan.

Thoa thuan ciia cac bén trong hop dong tin dung vé 13i suat trong han hoan
toan tu nguyén va khong trai quy dinh ctia phap luat vé viéc ap dung 14i suét cho vay
va di dugc ngan hang tinh toan, thyc hién theo dung hop dong va phu hop véi quy
dinh vé 4p dung muc 13i suat ciia Ngan hang nha nudc. Do d6 yéu cau vé thanh toan
1ai trong han va 13i qua han 1a ¢6 can ct dé chap nhan. Di voi muc 13i suat qua han
chap nhian & muc 131 sudt 150% lai sudt trong han tinh trén khoan no gbc qua han
chua tra.

Thir hai: Xét yéu cau phdt mai tai san ciia nguyén don va yéu cau tuyén hop
dong thé chép vé higu ciia ngwoi lién quan cé yéu cau déc lap:

Tai san thé chap 1a quyén su dung thira dat s6 09, to ban d6 s6 10 dién tich
108,8 m2 dd dugc UBND Huyén Thach Thét, tinh Ha Tay(nay 12 Thanh phd Ha Noi)
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cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S070045 ngay 20/01/2003 dimg tén ho ba
bang Thi Thanh H. Theo tai li¢u do UBND Thi tran Lién Quan Huyé¢n Thach Théat
cung cap thi thoi diém cip gidy ching nhan quyén str dung dat ho gia dinh ba Ping
Thi Thanh H c6 04 nhan khau gé)m: ba Pang Thi Thanh H, anh Pham Ngoc T, chi
Pham Thi Thanh H va anh Pham Pinh T. Pén thang 8 nim 2006, chi H di chuyén
khau va sinh sdng clng gia dinh nha chdng tai Poi 6,Thén Pun D, thi trdn Lién Q,
Thach T, Ha Noi. Pén thang 9 ndm 2008, anh T va vo con da tach s6 ho khau nén tai
dia chi trén (dia chi cua tai san thé chap) chi con ba H va anh T. Hién nay an & thuc té
tai nha dat trén chi c6 ba H, anh T va 02 chau C, L.

Trong b hd so ndp tai vin phong cong chimg Thing L va Ngan hang, ba H va
anh T ¢6 ndp 01 s6 ho khau doi s6 nam 2008 trong d6 chi co tén ba Pang Thi Thanh
H va anh Pham Ngoc T va kém theo 01 don xin xac nhan cua ba H véi cong an xa
Lién quan Huyén Thach That xac nhan 1a ké tir khi cap s6 do va cap s6 ho khau cii va
moi cho t6i nay gia dinh ba van giit nguyén 02 nhan khau 13 ba Pang Thi Thanh H va
anh Pham Ngoc T. Vi vdy Vin phong cong ching T d3 cong chimg H dong thé chap
tai san s6 3626/2010/HDTC ngay 06/01/2010 lap tai van phong cong chimg Thing L
gitta ho Ba Pang thi Thanh H (gém ba Dang Thi Thanh H va anh Pham Ngoc T), ndi
dung nay cling phu hop vaéi tai liéu xac minh cta Toa an.

Nhu vdy, viéc thé chap ctia ba H va anh T 1a dang quy dinh ctia phap luat. H
ddng thé chap dam quy dinh phap luit vé& ndi dung va hinh thirc, tai thoi diém ky hop
ddng thé chap cac bén déu hoan toan tu nguyén va c6 dy da nang lyc hanh vi dan su.

Do viy, yéu cau phat mai tai san ciia Ngan hang trong trudng bi don khong
thanh toan duoc no 1a ¢6 can ctr nén chép nhan.

Tai thoi diém ky két hop dong thé chap quyén sir dung dét chi c6 Ba Hoa, anh
T ky vao hop dong thé chap dé lam tai san dam bao cho khoan vay ctia Cong ty CP X
ma thiéu chit ky va ¥ kién ctia cac thanh vién khac trong ho gia dinh 1a chi Pham Thi
Thanh H va anh Pham Dinh T 1a anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta chi
Hoa va anh T, tuy nhién theo khoan 2 DPiéu 133 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh:
“Truong hop giao dich dan sy v hi€u nhung tai san da dugc dang ky tai co quan nha
nude co thim quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi ndy can ctr vao vi¢ce dang ky d6 ma xac 1ap thuc hién
giao dich thi giao dich d6 khong bi v hiéu” Theo huéng dan tai tai cong vin s6 64
ngdy 3 thang 04 nam 2019 ctia Toa an nhan déan ti cao thi khoan 2 Piéu 133 BLDS
duoc ap dung ca trong trudng hop giao dich 1a thé chap tai san.



Do vay, yéu cau doc 1ap cuia chi Pham Thi Thanh H 1a khong c6 céan ctr dé chép
nhan.

- V& 4n phi: Toa an xac dinh muc an phi theo quy dinh ciia BLTTDS 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé muc thu, mién,

gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

1. Vé té tung:

- Vé quan h¢ phap lugt va tham quyén gidi quyét vu an:

Nguyén don khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 BLTTDS nam 2015; H dong tin dung giita nguyén don va bi don
la hop ddng cho vay nham muyc dich kinh doanh. Mic di bi don c6 dia chi try s tai
s6 8 ngach 9 ngd 178 phod Tay S, phuong T, Quan Péng B, Ha Noi. Nhung nguyén
don lya chon Toa an nhan dan Quan Hai Ba Trung giai quyét 1a noi tranh chap phat
sinh tir hoat dong cua Ngan hang TMCP V- chi nhanh Péng D6, tai dia chi: 362 ph
H, Quan Hai Ba T, Ha Noi dé giai quyét. Do vay viéc nguyén don khoi kién tai Toa
&4n nhan dan Quén Hai Ba Trung 1a phu hop Vi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 35
va diém b khoan 1 Biéu 40 BLTTDS 2015.

Viéc xét xir vang mit cia bi don va nhitng nguoi c6 quyen loi nghia vu
lién quan:

Bi don C6ng ty ¢ phan xay dung Ha tang va cong nghiép Viét Nam do anh
Pham Ngoc T 1a dai dién theo phap luat caa cong ty va nhitng nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan gdm: Ba Bang Thi Thanh H, anh Pham Binh T, anh Pham Ngoc
T, chi Vii Thi H, chdu Pham Lan C, chau Pham Tién L, anh Nguyén Thanh B, chi
Pham Thi Thu T mic du dd duoc téng dat va niém yét hop 1& hai 1an nhung van vang
mit khong c6 1y do chinh dang. Chi Pham Thi Thanh H 1a ngudi ¢6 quyén lgi nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, van phong cong chiung Thing Long c6 don xin xét
Xt vang mat. Do vay, can ct vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 Bo luat t6
tung dan su ndm 2015 tién hanh xét xa ving mat bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

2.Vé ndi dung:

2.1 Xét yéu cau doi ng theo H dong tin dung:
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Ngay 09/11/2010, Cong ty c6 phan X va Ngan hang TMCP V — chi nhanh
Pong Do da ky H dong tin dung s6: LD 1031300106 va khé uwéc nhan ng s6 01 ngay
12/11/2010 véi nodi dung: Cong ty c6 phan X vay ngan hang V Bank sé tién:
830.000.000 dong . Thoi han vay 06 thang tinh tir ngdy giai ngan dau tién; thoi han
tra no géc 14 trd mot 1an vao thdi diém két thuc thoi han vay, tho1 han tra ng 1ai: theo
dinh ky 1 thang/lan vao ngay 15 hang thang, ky tra no 13i dau tién vao ngay 15 thang
12 nam 2010; 13i suét cho vay 18%; nam; Lai suét cho vay s¢ duoc diéu chinh dinh
ky 1 thang/1 lan; Mirc diéu chinh br;“lng 131 suét tiét kiém ky han 12 thang bac thang
thap nhat ctua bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém cong (+) bién d6 06% nim;
Lai sudt qué han bﬁng 150% 1ai suét trong han; Phat cham tra 13i: khoan n¢ 1ai qua
han s€ phai chiu tién phat cham tra 1ai bﬁng 0,05% ngay tinh trén s6 tién 13i cham tra
va s0 ngay cham tra; Bat dau tinh tir thoi diém qua han cho dén khi bén vay thanh
toan hét no 1di qua han. Myc dich vay:thanh toan tién mua cat cho cong ty TNHH
TM&XD Btrc K. Thoi han hiéu luc cta hop dong 1a 06 thang ké tir ngay giai ngan (tir
ngay 12/11/2010 dén ngay 12/05/2011). Sau khi ky két hop ddng, Ngan hang V Bank
da giai ngan cho Cong ty c6 phan X sé tién 830.000.000 dong theo ding thoa thuan
trong hop ddng tin dung. Tinh dén nay Céng ty c6 phan X di tra cho Ngan hang V
Bank s tién 1a: 78.861.651 dong no 14i.

2.2 Xét hop dong tin dung ky két gilta nguyén don va bi don 13 hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cdm cta phéap luat va khong trai dao dtc xa hoi, hinh
thirc va noi dung pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat nén H dong c6 hiéu lyc theo
quy dinh tai Diéu 122, Biéu 124 cta B¢ luat dan sy nam 2005. Do d6, d6i véi yéu cau
ctia nguyén don budc bi don phai tra toan bo so tién no goc tinh dén ngay 31 thang 12
nam 2019 1a ¢6 can cur nén duogc chép nhan. Cu thé nhu sau: Budc bi don 1a Cong ty
c6 phan X phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang V Bank sb tién no gbc la:
830.000.000 d6ng (TAm trim ba muoi triéu dong).

2.3 D6i véi s6 tién 1ai Ngan hang V Bank yéu cau Cong ty ¢ phan X phai tra
tinh dén ngay 31/12/2019 1a: No 14i trong han 1a: 11.756.818 dong; No 13i qua han 1a:
1.563.709.288 dong.

Can ctr vao H dong tin dung, khé udc nhan no va cac vin ban cac bén da ky két
thi viéc hai bén da tu nguyén thoa thuan ky két murc 13i suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan 1a 18%; nam; Lii sudt cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 1
thang/1 1an; murc diéu chinh bang 14i suét tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap
nhat cia bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém cong (+) bién do 06% nam; Lai
suat qua han bang 150% lai suit trong han dugc ap dung ddi v6i du no gde qua han.

Can ctr vao khoan 2 Biéu 91 Luat té chic tin dung nim 2010 quy dinh: “T
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chuc tin dung va khach hang cé quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung trong
hoat dong ngan hang cua to chic tin dung theo quy dinh cta phap luat” va tai diéu 1
Thong tu 12/20110/TT —NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha nudc Viét Nam
quy dinh: “T chirc tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo 14 suat thoa
thuan véi khach hang”. Xét viéc thoa thuan vé tinh 14i trong han va tinh 14i qua han
ctia cac bén thoa thuan trong H ddng tin dung 1a phi hop véi cac quy dinh caa phap
luat. Do d6 can chap nhan sé tién I4i trong han va l4i qua han nhu phia nguyén don
y&u cau la ding véi quy dinh cta phép luat cu thé nhu sau: Sé tién no 14i trong han
caa H dong tin dung tinh tir ngay 12/11/2010 dén ngay 11/05/2011 chua tra cho
nguyén don la: 11.756.818 déng. S6 tién no 1ai qué han cua H déng tin dung tinh tir
ngay 12/05/2011 dén ngay 31/12/2019 1a: 1.563.709.288 déng.

Tong cong ca goc va 1ai tinh dén ngay 31/12/2019 1a: 2.405.466.106 dong (Hai
ty bon trim linh ndm triéu bén trim sdu muoi sau nghin mot trim linh sdu dong). Ghi
nhan sy tu nguyén ctia nguyén don khong yéu cau bi don phai chiu 13i phat. Pay 1a H
dong tin dung co thoa thuan vé 1di trong han, 13i qua han nén hop dong chi duoc két
thic khi bén vay thyuc hién xong cac nghia vu thanh toan toan bo sé tién ng goc va lai
theo thoéa thuan. Do vay, yéu cau cta nguyén don budc bi don Cong ty c6 phan xay
dung Ha ting va Cong nghiép Viét Nam phai tra cac khoan ng trén 13 ¢6 cin ctr nén
duoc chap nhan.

2.3. Xét yéu cdu xi ly tai san thé chdp ciia nguyén don:

Ngan hang V Bank yéu cau duoc ké bién phat mai tai san bao dam khi cong ty
co phan X vi pham nghia vu tra no, tai san dam bao 1a nha va dat tai thira dat s 09, to
ban d6 10 thi tran Lién Quan, Huyén Thach That, Ha Néi, thudc quyén s& hiru va sir
dung cta ho ba Pang Thi Thanh H, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé
S070045 do UBND Huyén Thach That, tinh Ha Tay (nay 1a Thanh phé Ha Noi) cap
ngay 20/01/2003. Trudéc khi ky hop ddng thé chap, cac bén tién hanh cac tha tuc xéac
nhan, tham dinh, dinh gia tai san theo quy dinh caa phap luat. H dong thé chap duoc
lap thanh van ban, c6 cong ching tai van phong cong ching Thing Long, thanh ph
Ha Noi (nay 1 van phong cong chimg Phan Xuan) va duoc dang ky thé chap tai van
phong dang ky quyén st dung dat Huyén Thach That (nay 1a chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Ha Noi Huyén Thach That) ngay 8/11/2010 theo quy dinh tai Diéu
343 B0 luat dan sy nam 2005

Theo tai liéu do UBND Thi tran Lién Quan, Huyé¢n Thach That cung cép cho
tda an vé nguén géc dat cua bd me dé ong Pham Pinh T dé lai. Theo muc ké nam
1986 luu trit tai UBND thi tran Lién Quan thi trudc day thi thudc thira dat sb 36, to
ban d6 s6 1 ¢o dién tich 107,7 m2. Thira dat trén do 6ng Pham Dinh T dtng tén trong
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s6 muc ké. Bén nam 2000 do dac lai toan bd ban dd thi tran thi thira dt trén van ding
tén 6ng Pham Dinh T tai thira dat s6 09, to ban dd s 10 véi dién tich 108,8 m2. Nam
2001 6ng Pham Dinh Ty mét, ngay 27/8/2002 ba Pang Thi Thanh H 1a vg ong T
dung ra ké khai dé 1am thu tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh. Tai thoi diém ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ba H cung
cap s6 ho khau, chimg minh nhan dan nhan va t& ké khai xin cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Tai thoi diém d6, ho gia dinh ba Pang Thi Thanh H c¢6 04 nhan
khau gém: ba Pang Thi Thanh H, anh Pham Ngoc T, chi Pham Thi Thanh H va anh
Pham Dinh T. Trén co s& d6 UBND thi tran Lién Quan trinh hd so 1én phong tai
nguyén mdi truong Huyén dé 1am thu tuc cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dét cho
ho ba bang Thi Thanh H.

Qua x4c minh tai Cong an Thi tran Lién Quan va Cong an Huyén Thach That
thi tai thoi diém cap gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay 20/01/2003 tai Doi 3
chi quan 2 Thi tran Lién Quan, Huyén Thach Thét, Ha Noi gém co: ba bang Thi
Thanh H, anh Pham Ngoc T, chi Pham Thi Thanh H, anh Pham Dinh Tcé tén trong ho
khau va an & tai d6. Pén thang 8 nam 2006, chi Hoa da chuyén khau va sinh song
cung gia dinh nha chéng tai D61 6, Thon Pun Duong, thi tran Lién Quan, Thach Thét,
Ha Noi. Con anh Pham Dinh Tdén thang 9 nim 2008, d3 tach s6 ho khau tai dia chi
trén cung vo 1a chi Vii Thi H va 02 con 1a chau Pham Lan Cva Pham Tién Loi. Hién
nay an & thuc té tai nha dat trén chi c6 ba H, anh T va 02 con cta anh T 1a chau Chi
va chéau Loi. Tai liéu nay phu hop véi 10i khai ctia cia cac duong sy 1a dat do cha ong
dé lai cho ong Pham Pinh Ty. Sau khi 6ng Ty mat nam 2001, ba H dung ra dang ky
ké khai dé xin cip gidy chung nhan quyén sit dung dat nam 2002. Pén ngay
20/01/2003 thi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ho ba Ping
Thi Thanh H. Khi c4c con cta 6ng Ty va ba H sinh ra thi nha dat trén da c6 sin, dén
nay nha dat trén van khong co thay d6i xay dung hay stra chira gi.

Theo quy dinh cua phap luat thi tai san chung cua ho gia dinh dugc quy dinh
tai Diéu 108 Bo luat dan sy nhu sau: “Quyén st dung dat, quyén st dung rung, ring
trdng ctia ho gia dinh, tai san do cac thanh vién trong ho déng goép cung nhau tao lap
nén hodc dugc tang cho chung, dugc thira ké chung va céc tai li¢u khac ma cac thanh
vién thda thuan tai san chung cua hg”.

Theo diéu 106 Bo luat dan sy thi hd gia dinh dugc quy dinh: “Ho gia dinh 1a
cac thanh vién c6 tai san chung, cung dong gop cong strc dé hoat dong kinh té chung
trong san xudt nong, 1am, ngu nghiép hodc mot sé linh vuc san xuét, kinh doanh khac
phap luat quy dinh 1a chu thé khi tham gia quan hé dan sy thudc linh vuc nay”. Tur
cac quy dinh trén thi ngudn gc nha dat néu trén cua gia dinh ba H khong phai do cac
thanh vién trong ho 1a con trai, con géi, con dau cing déng gép nén c6. Ma ngudn
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gbc nha dat 1a do bd me 6ng Pham Dinh Ty dé lai cho gia dinh 6ng. Theo s6 muc ké
tir nam 1986 dén nam 2000 thi 6ng Ty van 1a ngudi dung tén trong s6 muc ké va hd
so ké khai do dac tai thira dat trén. Do vay, ngué)n géc nha dat trén 1a cla vo chéng
6ng Pham Dinh Ty va ba Dang Thi Thanh H thira ké. Nam 2001, 6ng Ty mat thi phat
sinh quan hé thira ké. Do vay cac con cua ong Ty va ba H ciing c6 quyén loi lién
quan dén nha dat trén.Tai thoi diém ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat chi
c6 Ba Hoa, anh T ky vao hop dong thé chap dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty
¢ phan X ma thiéu chit ky va y kién ctia cac thanh vién khéc trong ho gia dinh 1a chi
Pham Thi Thanh H va anh Pham Dinh TIa trai quy dinh phap luat. Tuy nhién, theo
khoan 2 Piéu 133 bd luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich dan sy
v6 hiéu nhung tai san da duoc ding ky tai co quan nha nuée co tham quyén, sau do
duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su khic cho nguoi thir ba ngay tinh va
nguoi ndy can cu vao vi¢e dang ky d6 ma xac 1ap thuc hién giao dich thi giao dich d6
khong bi v6 hiéu” Theo hudng dan tai tai cong vin sd 64 ngay 3 thang 04 nim 2019
cia Toa an nhan dan tbi cao thi khoan 2 Piéu 133 BLDS dugc ap dung ca trong
truong hop giao dich 13 thé chip tai san.

Xét hop dong thé chap: vé trinh tu, thi tuc cong ching hop dong:Tai thoi diém
thé chdp ba H va anh T tham gia giao dich hoan toan tu nguyén va cé niang luc hanh
vi dan su theo quy dinh phép luat, muc dich, néi dung cua Hop déng khong vi pham
phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Ba Hoa va anh T ndp day du ho so cong ching
theo ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 luat cong ching.Trong bd hod so ndp tai van
phong cong ching Thing Long va Ngan hang, ba H va anh T ¢6 ndp 01 s6 ho khau
d6i s6 nam 2008 trong d6 chi co tén ba Ping thi Thanh H va anh Pham Ngoc T va
kém theo 01 don xin xac nhan cda ba H véi cong an xa Lién quan Huyén Thach
That x4c nhan 1a ké tir khi cdp s6 do va cap so6 ho khau cii va méi cho tdi nay gia dinh
ba van gitt nguyén 02 nhan khau 1a ba Ping Thi Thanh H va anh Pham Ngoc T. Vi
vy Vin phong coéng ching T d3 cong ching H dong thé chip tai san s
3626/2010/HPTC ngay 06/01/2010 1ap tai van phong cong chung Thang long gitra ho
Ba Ping thi Thanh H (gom ba Pang Thi Thanh H va anh Pham Ngoc T) va Ngan
hang V 1a dung quy dinh phap luat. Trong truong hop nay ba H va anh T da gian doi,
khong khai bao diing cac thanh vién trong s6 ho khau, chi cung cap so ho khau da
tach xac nhan trong don 1a tir khi cdp s6 d6 va sd ho khau cii va méi dén nay chi co
02 nhan khau 13 ba va anh T. Vi vy viéc ky két hop ddng thé chap tai san cua ba
bang Thi Thanh H va anh Pham Ngoc T |a hoan toan ngay tinh.

2.4 P6i voi yéu cau ddc 1ap cia chi Pham Thi Thanh H: Vé viéc dé nghi
Toa 4an tuyén bd hop dong thé chap bang tai san cta bén tht 3 gitta Ngan hang V
Bank va ho gia dinh ba Piang Thi Thanh H ngay 06/11/2010 duoc cong ching sb
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3626.2010/HPTC tai Van phong cong ching T vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop
d6ng vo hiéu theo phap luat vi chi H 1a thanh vién cta ho gia dinh nhung khong biét
va khong ky ky tén trong hop dong thé chap. Xét thay viéc ba H va anh T ky két hop
ddng thé chap 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, cac bén co day du tu cach
tham gia giao dich, khong vi pham diéu cdm cua phap luat va khong trai dao dtrc xa
hoi. Trinh ty ky két hop dong thé chip ctia Van phong cong ching Thing Long 1a
dung theo quy dinh cta phap luat. Chinh vi vay khong c6 co s chap nhan yéu cau
doc lap cua chi Pham Thi Thanh H.

3. Vé 4an phi so thAm:

Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu n phi kinh
doanh thuong mai so thim d6i véi s tién bi don phai tra cho nguyén don. Hoan tra
lai tién tam Ung an phi cho nguyén don.Yéu cau doc 1ap caa chi Pham Thi Thanh H
khong duoc chap nhan nén chi Hoa phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH

Cin ctr Didu 26, Diéu 35, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 235,
Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B luat t6 tung dan sy 2015,

Cin ctr Diéu 122, khoan 1 Diéu 281, Diéu 290, khoan 2 Diéu 305, Diéu 388,
Diéu 389, Piéu 390, Diéu 391, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 cta Bo luat dan sy nam
2005.

Cin ctr khoan 2 Diéu 133, Piéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan
su 2015

Can ctr Diéu 90, Piéu 91, Piéu 94, Piéu 95, Piéu 98 Luat céc to chuc tin dung
nam 2010.

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va
I¢ phi Toa an.

Cin ctr Diéu 26 Luat thi hanh én.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP V déi véi Cong ty ¢b
phan xay dung Ha tang va cong nghiép Viét Nam vé viéc tranh chdp hop dong tin
dung.

2. Bugc Cong ty co phan X phai tra cho Ngan hang TMCP V sb tién con no
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tinh dén ngay 31/12/2019 theo H dong tin dung sd: LD 1031300106 ngay
09/11/2010, cy thé:

+ No gbc : 830.000.000 dong (Tam tram ba muoi tri¢u dong)

+ No 14i trong han: 11.756.818 dong

+ No l4i qua han: 1.563.709.288 dong

Téng cong: 2.405.466.106 ddng (Hai ty bon tram linh nim triéu bén trim sau
muoi sau nghin mot trim linh siu dong).

3. Ké tir ngay ké tiép theo cua ngay xét xtr so tham(ngay 31/12/2019), Cong ty
c6 phan X con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta s tién ng gbc chua thanh
theo muc I3i sudt ma cac bén thoa thuan trong H dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay.Viéc diéu chinh i suat cho vay theo timg thoi ky cua
Ngan hang thi 14i suat ma Céng ty c6 phan Xay dung Ha ting va céng nghiép Viét
Nam phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

4. Truong hop Cong ty C6 phan X khdng tra duoc no cho nguyén don thi
nguyén don €6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san thé
chap sau dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6 09. to ban d6 so6 10 thi tran Lién Quan, Huyén Thach That, tinh Ha Tay(nay la Ha
Noi), dién tich 12 108,8 m2 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 S070045 do
UBND Huyén Thach That, tinh Ha Tay(nay la Thanh phé Ha Noi) cap ngay
20/01/2003 cho hd ba Bang Thi Thanh H. H dng thé chap sé 3626/2010/HDTC ngay
06/11/2010 do van phong cong chiing Thang L chirg nhan va dang ky giao dich bao
dam tai van phong dang ky quyén str dung dat huyén Thach That ( nay 1a vin phong
dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh huyén Thach That) dang ky thé chip ngay
08/11/2010.

5. Truong hop phai xir ly tai san thé chap thi nhiing nguoi ¢6 ho khau va nhitng
ngudi khdng ¢d ho khau nhung thuc té dang sinh sdng trén dat c6 nghia vu phai thi
hanh quyét dinh nay.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh &n dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua luat T
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cua
Luat thi hanh an dan sy.

7. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap ctia chi Pham Thi Thanh H, yéu cau tuyén

bd hop ddng thé chap quyén sur dung dat s6 3626/2010/HPTC ngay 06/11/2010 do
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van phong cong ching Thang L 1ap 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo
hi¢u theo quy dinh phap luat,

8. VVé &n phi: Bi don Cong ty c¢6 phan X phai chiu 80.109.322 dong ( Tam
muoi triéu, mot trim linh chin nghin, ba trim hai muoi hai dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Hoan tra lai tién tam Ung 4n phi cho nguyén don s tién
40.050.000( bén muoi triéu, khéng traim nam muoi nghin dong) di ndp tai Chi cuc T
hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi theo bién lai sb
AC/2017/0004001 ngay 28/06/2018. Chi Pham Thi Thanh H phai chiu 3.000.000
ddng (Ba triéu ddng) tién an phi kinh doanh thuwong mai so thim. Déi trir s6 tién
300.000 ddng (Ba traim nghin dong) tién tam Gmg an phi kinh doanh thuong mai so
tham d3 nop tai bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6: AA/2017/0002881
ngay 08/10/2019 tai Cuc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai thi
chi Pham Thi Thanh H con phai nop tiép sb tién 1a 2.700.000 dong (Hai triéu bay
tram nghin dong).

9. Vé quyén khang cao : An xur cong khai so thim; cic duong sy c6 mit tai
phiér] tda co quyeén khang cao trong‘th(‘yi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cfic duong
su véng mat tai phién toa €O quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
dugc tong dat hop 1€ ban an.

T/M. HQI PONG XET XU
Noi nhin: ) Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND thanh ph6 Ha Noi;
- VKSND quén Hai Ba Trung;
- Chi cuc THADS quéan Hai;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Ta
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