TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 55/2019/DS-PT
Ngay: 09 -9 - 2019

V/v tranh chép doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Phan.

Cdc Tham phan: Ong Hoang Ngoc Anh.

Ong Nguyén Pang Phon.

- Thur ky phién toa: Ong Ly Vian Duong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nghé
An.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2019, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Nghé An
Xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 56/2019/TLPT-DS ngay 15 thang
5 nam 2019 vé viéc “Tranh chép doi lai tai san”.

Do ban an Dan sy so thim sb: 43/2018/DS-ST ngay 14/12/2018 cia Tda an
nhan dan V, tinh Nghé An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham sd: 48/2019/QD-PT ngay 07
thang 6 nam 2019, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh Nh, sinh nim 1946. Noi PKHKTT: X4 N,
thanh phé V, tinh Ngh¢é An. Hi¢n tru tai: S nha n, ngd n, duong t, khéi v, phuong v,
thanh ph6 V, Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nam 1946. Hién tru tai: X0m 2, xa N, thanh
phé V, tinh Nghé An. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nh: Ba Lé Thi Kim S - Luét
sy thuoc Van phong luat su Lé Tr - Poan luat su Nghé¢ An. C6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Nh, bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm vu an ¢6 ndi dung:

Theo ndi dung don khdi kién, cac 101 khai, hoa giai va tai phién toa so tham
Ong Nguyén Pinh Nh trinh bay: Ong Nhva Ba Nguyén Thi Nh trudc day la vo
chong, nhung da ly hén vao nam 1995 theo ban an dan sy s6 04 ngay 19/01/1995 cua
Toa &4n nhan dan huyén N, tinh Nghé An, vé dit & vo chdong thoa thuan tu chia va da
dugc chinh quyén dia phuong 1ap thanh van ban vao ngay 15/02/1995. Theo vin ban
thoa thuan Ong Nhduoc chia 628m?, con ba Nh dugc chia 928m? dén nam 2002 Nha
nude tién hanh do dac lai thi dat caa ba Nh 1a 1206m? Nam 2011 ba Nh d3 1am thu
tuc va duoc cp gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a 1044m? sau d6 ba Nh da
chuyén nhuong cho 03 ngudi khac véi dién tich 506m?, phan con lai ba Nh duge cp
gidy chting nhan quyén st dung dat 1a tai thira s6 22, to ban d6 s6 40, dién tich
537,4m” Nam 2014 khi tién hanh do dac lai thi Ong Nhméi biét ba Nh d3 chiém
toan bo thira dat ciia dng co dién tich 13 735,4m” va ba Nh da 1am nha trén phan dat
cua Ong Nhvéi dién tich khoang 200m?. Do sau khi ly hén Ong Nhchuyén noi ¢
khac nén khong biét, nhung khi biét ba Nh xay dung nha trén dat cia minh, Ong
Nhda 1am don khiéu nai t&i cac cp chinh quyén nhung dén nay van khong dugc giai
quyét dit diém. Vi vay nay Ong Nhkhoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd
Vinh giai quyét buoc Ba Nguyén Thi Nh phai thao d& cong trinh 14 nha & dé tra lai
dat cho ong.

Ba Nguyén Thi Nh va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nh trinh
bay: Nam 1983, ba mua mot thira dat cia bén ngoai va dat ciia ong chii bén noi lién
ké nhau & xém 2, xa N, huyén N, Nghé An (Nay la x6m 2, xa N, thanh pho V. Nam
1995 vo chong ly hon va da ty phan chia tai san cu thé nhu sau: Phan dat caa ba Nh
mua cta bén ngoai dé lai cho ba Nh, con phan dit 628m” mua cta bén noi dé lai cho
ong Nhuong. Nam 2004 Nha nudc cé chu truong lam duong giao thong nong thon
thi UBND x4 dé ¢ van ban dbi cho Ong Nguyén Dinh Nh 628m? dit ¢ khu dan cu
moi con dat cia Ong Nhduogce giao lai cho Ba Nguyén Thi Nh ¢6 van ban cia x3 giao
dat ngay 18/8/2004. Nam 2011, Ba Nguyén Thi Nh di xay dung nha ¢ trén dat do
Ong Nhgiao lai va chinh quyén dja phuong 1a UBND xi N, thanh phd V hoan toan
khong c6 ¥ kién gi. Vi vay nay Ong Nguyén Pinh Nh khoi kién yéu cau ba tra lai dat
1a khong c6 co so nén ba khong chap nhén.

Tai ban an s 43/2018/DS-ST ngay 14/12/2018 cia Toa an nhan dan V, tinh
Nghé An di quyét dinh:



Cin cr vao khoan 2 Diéu 26, diéu 147, Piéu 165, Piéu 273 B luat to tung
dan sy; Diéu 163, Pidu 164, Pidu 166 BLDS; Khoan 2 Diéu 205 luat dat dai; Nghi
quyét 326/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi. Xir: Chap
yéu cau ciia Ong Nguyén Dinh Nh:

Budc Ba Nguyén Thi Nh tra lai thira dat s6 66, to ban do so 40, dién tich 735,4
mét vudng & xom 2, xa N, thanh phd V cho Ong Nguyén Dinh Nh. Tam giao cho
Ong Nguyén Pinh Nh thtra dit s6 66, to ban d6 sb 40, dién tich 735,4 mét vudng
(Theo so d6 va két qua do dac cua trung tdm do dac thudc van phong dang ky quyén
sir ¢4t UBND thanh phd Vinh, ngay 20/10/2018).

Khi &n c6 hiéu lyc thi hanh Ong Nguyén Pinh Nh phai dén co quan c6 tham
quyén dé lam thu tuc vé dat dai.

Ong Nguyén Pinh Nh dugc so hiru toan bo tai san gan lién véi dat do ba Nh
xay dyng gém: Nha ¢ mdt ting c6 dién tich 62,37 mét vuodng tri gia 170.644.0004
(Mot traim bay muoi tridu sdu trim bon muoi bon ngan ddng), mot nha cap 4 dién
tich xay dung 1a 24,3 mét vudng trj gia 34.555.000d (Ba muoi bén triéu nim trim
nam muoi lam ngan déng), mai ton phia trudc cé dién tich 1a 39,56 mét vudng tri gia
15.428.000d (Mudi lam triéu bon trim hai muoi tdm ngan dong). Tong toan bo 1a
220.627.000d (Hai trim hai muoi triéu sdu trim hai muoi bay ngan dong) tai két
luan dinh gia cta hoi dong dinh gia UBND V ngay 19/11/2018, nhung Ong Nguyén
Pinh Nh phai hoan tra cho Ba Nguyén Thi Nh sé tién 220.627.000d (Hai trim hai
muoi triéu sau trim hai muoi bay ngan dong).

Ban 4n con quyét dinh nghia vu ctia nguoi phai chiu an phi, nghia vu ngudi
cham thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25 thang 12 nim 2018, ba Nguyén Thi Nhkhang céo d6i v6i Ban an dan
su so tham s6 43/2018/DS-ST ngay 14/12/2018 caa Toa an nhan dan V, tinh Nghé An
v6i noi dung: Khang céo toan bo ndi dung ctia ban an so thdm. Yéu cau Toa an cip
phuc tham xem xét, giai quyét lai ndi dung vu 4n.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Nhgiit nguyén ndi dung khang céo va
dé nghi hoa giai dé cac bén co thé thoa thuan voi nhau vé phuong an gai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu v kién: Trong qué
trinh giai quyét tai cAp phuc tham Tham phan, Hoi dong xét xr va cac bén duong su
chap hanh dung quy dinh phéap luat. V& nodi dung: Tai phién toa phac thim Ong
Nguyén DPinh Nh va Ba Nguyén Thi Nh da hoa giai va thong nhat thoa thuan véi nhau
vé viéc phan chia, nhan cac phﬁn dat, céc tai san trén dit. Viéc thoa thuan gilta ong
Nhuong, ba Nh 13 hoan toan tu nguyén, phu hop phap luat, vi vay dé& nghi Hoi dong



xét xr chap nhan su thoa thuédn ctia cac duong sy va cong nhéan theo ndi dung ma cac
bén da thoa thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi xem xét cac tai lidu c6 tai hd so vu an, 101 trinh bay cua cac duong
su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nh da dugc tham tra, ndi dung, két
qua thoa thuan gitra ong Nhuong, ba Nh va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Nghé An tai phién toa phtic thim. Xét ndi dung khang cdo ciia ba Nguyén
Thi Nhu, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ba Nguyén Thi Nhva 6ng Nguyén Pinh Nhtruée ddy 13 vo chéng, nhung di ly
hon nhau nam 1995. Tai ban 4n dan su so tham s6 04 ngay 19/01/1995 ctia Toa an
nhén dan huyén N, tinh Nghé An dé giao phan tai san chung dét dai cho chinh quyén
dia phuong va dng Nh, ba Nhgiai quyét. Ngay 15/02/1995, dng Nguyén Dinh Nhva ba
Nguyén Thi Nhva UBND x4 N, huyén L (nay 1a thanh phd V) tién hanh thoa thuan
phan chia tai san chung cta 6ng Nh, ba Nhla dién tich dat th cu. Theo d6, ba Nguyén
Thi Nhduoc st dung phan dat c¢6 ngdi nha cdp 4 gén véi dién tich 925m?, ong Nh
duoc str dung 628m?* dét. Sau khi thoa thuan phan chia dién tich dat ba Nguyén Thi
Nhstr dung phan dit ctia minh 6n dinh, con phan dat cia 6ng Nh, do Ong Nhkét hon
v6i nguoi khac nén & noi khac ma chua st dung phan dat 628m” cua minh. Nam
2004, dia phuong c6 chu truong mo duong dan cu nén Xom, Xa da van dong cac ho
dan hoan d6i dit dé thuc hién xay dung nong thén méi. Phan dat 628m* cua 6ng Nh
c¢6 anh hudng dén viéc mé rong dudng ndng thon, xém 2, UBND xi N va éng Nh
théng nhat d6i dat cho 6ng Nh ¢ noi khac va tam giao cho dng Nh dién tich dat noi
khac dé str dung. Tuy nhién viéc doi dat khong thé thuc hién duoc va dién tich dit ma
UBND x4 N 14y ctia 6ng Nh ciing chi 1dy mot phan dé mé rong duong ndng thoén. Vi
vay, mic du ngady 18/8/2004 6ng Nh véi x6m, xa N co thoa thuén vé viée doi dat
nhung khong thuc hién dugc.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba Nguyén Thi Nheiing x4c dinh va thira nhan:
Ba Nhbiét ngay 18/8/2004 6ng Nguyén Pinh Nhva UBND xi N thoa thuan dbi phan
dién tich 628m’ duoc chia dé 1iy dit & noi khac. Khi 1am dudng thi Xom va xa N chi
stt dung mot phan dat cua 6ng Nh; phan dién tich dat con lai caa 6ng Nh UBND x4
giao cho ba Nhstr dung, nhung ba Nhkhong c6 tai liéu, chimg ctr dé chting minh viéc
UBND x3 N giao dién tich dét con lai ctia 6ng Nh cho ba Nhstr dung. Mit khac, phan
dat cua ba Nhduoge chia nam 1995, niam 2002 co quan Nha nuée ¢6 thim quyén xac
dinh do dac lai dién tich ba Nhsir dung thuc té 1a 1.206m? va duoc UBND thanh phé
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V cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2011 di xac dinh rd tir c4n phan dat
ctia ba Nhva ba Nheiing d& chuyén nhuong mot phan dién tich dat cia minh cho 3
ngudi khac voi tdng dién tich 1a 506m?. Nhu vy, phan dét cua ong Nguyén Dinh
Nhduoc phan chia véi ba Nhngay 15/02/1995, tir nam 2004 Ong Nhkhong quan 1y sir
dung ma thudc su quan ly cia UBND N. Nam 2011 ba Nh da tu y xay dung nha va
cac cong trinh trén dat ma khong co su ngin can cia cac cap c¢d tham quyén. Trong
qua trinh giai quyét tranh chap, tai Van ban sé 4139 ngay 19/8/2016 (Bl, 13, 14) cua
Uy ban nhan dan thanh phd Vinh d3 c¢6 két luan; viéc UBND xa N thu hdi phan dét
ciia Ong Nhva giao dat noi khéc 1a trai quy dinh va phan dat cia Ong Nhhién 1a dat
trong; Uy ban nhan dan xa N dé cho ba Nh ty y xay dung nha & trén phan dat cua Ong
Nhma khong c6 bién phap ngan chan, dang 1€ phai budc ba Nh phai thao d&. Nhung
hién ba Nh tudi cao, gia yéu khong thé co diéu kién dé xdy dung lai nha &, nén can
van dong khong yéu cau ba Nh thdo d& nha &, nhung ba Nh phai dbi lai mot phan dat
cho 6ng Nhuong. Va qué trinh giai quyét tranh chip tai co so, tai két luan cudc hop
giai quyét don cong dan ngay 06/10/2015 cua UBND x3d Nghi Lién (B, 20) Ong
Nhciing chap nhan, néu ba Nh d3 lam nha trén phan dét tréng caa Ong Nhma tir trudc
dén nay xa Nghi Lién dang quan 1y, nay Ong Nhchép nhan, nhan phan dién tich dat da
duoc cap gidy chimg nhan cho ba Nh nam 2011.

Tai phién toa phuc thim Ong Nguyén Dinh Nh va Ba Nguyén Thi Nh tu thoa
thuan véi nhau, bd Nh dong ¥ tra lai cho Ong Nhmot phan dién tich dat da duoc
UBND thanh phb Vinh cip gidy chting nhan cho ba Nh nim 2011. Theo d6 Ba
Nguyén Thi Nh tra lai cho Ong Nh523,7m? thudc thira dat sb 123, to ban dd sb 11 da
dugc UBND thanh phd Vinh cap gidy ching nhan QSD dat ngay 04/7/2011 cho Ba
Nguyén Thi Nh (Sé thira dit méi 22, dién tich thuc té 604,2m?); Ba Nguyén Thi Nh
duoc st dung dién tich dét con lai va dugce str dung toan bd di¢n tich thira dét co nha,
cac cong trinh ciia ba Nh da xay dung (D6i dat co tir can cu thé, so dd kém theo) va
Ong Nhduoc so hitu phan tuong bao va cac loai cay cdi trén dat dugce giao ma Ong
Nhkhéng phai thanh toan tri gia tai san trén dat cho ba Nh. Ba Nh c6 nghia vu tién
hanh thu tuc chuyén quyén st dung dat cho Ong Nhtheo quy dinh cua phap luat Dat
dai. Xét thay, viéc thoa thuan gitta cac duong su tai phién toa phuc tham 1a hoan toan
ty nguyén, phu hop phép luat, can duoc chép nhan. Béi vay, mot phﬁn ndi dung
khang céo ctia Ba Nguyén Thi Nh c6 co sé chap nhan, sira ban an so tham theo hudng
da phan tich néu trén.

[2]. V& 4an phi: Ba Nguyén Thi Nhva Ong Nguyén Dinh Nh 14 nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi dan sy so thdm va an phi dan su phac tham.



[3]. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai cip so tham va cip phuc thim: Ngudi
yéu cau di tu nguyén chiu toan bd, da thuc hién xong nén Hoi déng xét xr khong xét.

Vi cac /é trén;
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat to tung dan su. Chap
nhan mot phan ndi dung khang céo ciia ba Nguyén Thi Nhu, stra Ban 4n so tham.
Cong nhan sy thoa thuan gitta Ong Nguyén Dinh Nh va Ba Nguyén Thi Nh.

Ap dung cac Piéu 163, Piédu 164, Didu 166 Bo luat dan syu; Khoan 2 Piéu 205
luat dat dai; Nghi quyét 326/UBTVQH, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Tuyén xur:

1. Ba Nguyén Thi Nh tra lai cho Ong Nguyén Dinh Nh 523,7m?* dat, thudc
thira dat sb 123, to ban dd s6 11 da duoc UBND V cép gidy chimg nhan QSD dat
ngay 04/7/2011 cho Ba Nguyén Thi Nh (Thira dat méi 22, to ban dd s6 40 dién tich
thuc té 604,2m?), tai xom 2, xa N, thanh phd V, tinh Nghé An, c6 t&r can duoc xdc
dinh theo céac diém 1, 2, 3, 4, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 1 (S1) va duogc sé hiru
phan tuong bao, cac loai tai san trén phan dat dugc giao (Dién tich ddt S1 ¢é so do
chi tiét kém theo).

2. Tam giao cho Ba Nguyén Thi Nh str dung 684,4m* dit, thudc thira dat sd
66, to ban dd so 40, tai xom 2, x& N, thanh phd V, tinh Nghé An c6 ti can xac dinh
theo cac diém; 5,6,7,8,9,10,11,12,13,27,26,25,24,5 (S3) va duoc st dung 80,5m* dét
(S2) thudc thira dat s6 123, to ban dd s6 11 da dugc UBND V cap gidy chimg nhan
QSD dat ngay 04/7/2011 cho Ba Nguyén Thi Nh (Thira dat méi 22, to ban do s6 40
dién tich thuc t& 604,2m?), tai xom 2, xd N, thanh phd V, tinh Nghé An, cé ti can
dugc xéac dinh theo cac diém 13,4,5,24,25,26,27,13 (Cdc dién tich ddt S2, S3 c6 so
do chi tiét kém theo).

Ba Nguyén Thi Nh, Ong Nguyén Dinh Nh va nhiing ngudi lién quan c¢6 quyén
va nghia vu dén cac co quan Nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh céc thu tuc, ké
khai, dang ky chuyén quyén str dung dét theo quy dinh vé phap luat Dat dai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



3. An phi dan sy so tham: Hoan tra cho Ong Nguyén Dinh Nh 2.500.000 dong
tién tam ung an phi so tham d3 nop tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé V, tinh
Nghé An theo bién lai thu s6 0000462 ngay 31/10/2017.

4. V& an phi phtc tham: Hoan tra cho Ba Nguyén Thi Nh 300.000 dong tién
tam Ung 4n phi phuc tham d3 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n déan su thanh phd Vinh, tinh
Nghé An theo bién lai thu s6 0003273 ngay 07/01/2019.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- TAND V;

- Chi Cuc THADS V;

- Luu ho so vu an.

Pham Vin Phin



