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VIV “Tranh chdp yéu cdu cham dirt

hop dong thué trude thoi han,

thanh todn tién thué va nhdn lai tién coc”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Cong Khanh
Ong Ping Cong Thang
- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Pa Nang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan Thanh phé Da Ning tham gia phién
toa: Ong Huynh Manh - Kiém sat vién.

Ngay 08-8-2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Pa Nang, xét xur
so tham cong khai vu an déan su thy 1y sé 83/2024/TLST-DS ngay 08-10-2024
vé viéc “Tranh chdp yéu cdau chdm dirt hop dong thué truéc thoi han, thanh
todn tién thué va nhdn lai tien coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd
22/2025/QbXXST-DS ngay 26-6-2025; gitta cac duong su:

* Nguyeén don: Cong ty C6 phan N1; dia chi: s6 F A, phuong N (phuong
M, quéan N cii), thanh phd Pa Nang. Ngu’cn dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Thanh L; chtc vu: Giam doc; Pia chi lién hé: B L, phuong H (phuong H, quan
C cii), thanh phb Pa Ning.

* Bi don: C)ng Nguyén Kién T, sinh nam: 1982; dia chi: t6 B (té B cii)
phuong V (phuong V, quan H cii), thanh phd Ha Noi; di xuat canh gan nhét
ngay 12-3-2023, chua c6 thong tin nhap canh.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don- Cong ty Co phan N1 cé nguoi dai dién theo phdp ludt trinh
bay tai Don khoi kién va qua trinh tham gia to tung tai Toa dn:

Ngay 13-5-2022, Cong ty C6 phan N1 c6 ki Hop dong Quyen st dung dat
va tai san gin lién v6i dat, cho thué toan bd quyén sir dung dat va tai san gin



lién véi dat 1a khach san tai s6 F A, phuong M, quan N, thanh phd Da Ngmg
Hop ddng duoc cong chung tai van phong cong ching Nguyén Thi Nhu N vao
s6 cong chimg 1575, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Cu thé nhu sau:

Bén cho thué: Cong ty C6 phan N1

Bén thué: 6ng Nguyén Kién T

Gia thué: 30.000.000 dong/ 01 thang

Thoi han thué: 07 nam ké tir ngay 01-7-2022 dén hét ngay 31-7-2029.

Pé thuc thi hop dong nay, ong Nguyén Kién T co dit coc cho Cong ty sb
tién 14 240.000.000 dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong thué, ong Nguyén Kién T chi tién hanh
nghia vy thanh toan cua minh dugc 03 thang la thang 07, 08 va 09 nam 2022. Ké
tu thang 10 nam 2022 dén nay, tong cong 15 thang 6ng Nguyén Kién T da
khong tién hanh thanh toan tién thué cho Cong ty chiing toi.

Tinh dén thoi diém hién tai s6 tién ma ong Nguyén Kién T can phai thanh
toan cho Cong ty ching to1 la 450.000.000 dong. Mac du chung toi da lién lac
rat nhi€u lan voi 6ng Nguyén Kién T nhung khong c6 phan hoi va hién tai ching
to1 khong thé 1ién lac vai1 dng Nguyén Kién T dudi bat ki hinh thire nao.

Vay Cong ty N1 lam don ndy yéu cau Toa an giai quyét cic van dé sau
day:

1. Chim duat Hop dong thué sO cong ching 1575, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HBGD gitra Cong ty Co phan N1 va éng Nguyén Kién T.

2. Yéu cﬁ}l ong Ngu}fén‘ Kién T thanh toan khoan tién thué con thiéu cho
Cong ty Co phan N1 voi so tién 450.000.000 VND.

3. Cong ty Cévphﬁn N1 dugc quyzén‘ so hitu sd tién coc 240.000.000 dong
theo quy dinh tai diém 2 di€u 4 cua hgp dong.

¥ Kiém sat vien dai dién Vien kiém sat nhdn dan thanh phé Pa Nang phat
biéu y kién tai phién toa so tham:

V& viéc tuan theo phép’ luat cia Tham phan, Hoi déng x¢t xur, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan so
tham la dam bao cac quy dinh cua B9 luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung vu an, can cu cac Diéu 472, 481, 482 cta Bo luat dan su
2015, dé nghi Hoi dong xét xir so tham tuyén: Chap nhan yéu cau khai kién cta
Cong ty C6 phan N1 vé viéc “Tranh chdp yéu cau cham dirt hop dong thué trudce
thoi han, thanh todn tién thué va nhdn lai tién coc” d6i véi ong Nguyén Kién T;
Cham dut Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat (s6 cong
chtng 1575/quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HPGD) giita Cong ty C6 phan N1
va 6ng Nguyén Kién T; Cong ty C6 phan N1 dugc quyén so hitu sé tién dit coc
240.000.000 dong; Pinh chi ndi dung yéu cau cua Cong ty CO phan N1 budc
6ng Nguyén Kién T phai thanh toan tién thué con thiéu 450.000.000 dong; An



phi dan su so tham va chi phi t6 tung duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir da duoc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phb Pa Nang; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Can cur tai lidu c6 tai hd so thé hién bi don 6ng Nguyén Kién T, sinh
nam: 1982; dia chi: t6 B (t6 B cii) phuong V, quan H, thanh phd Ha Noi; da xuét
canh gan nhat ngay 12-3-2023, chua c6 thong tin nhip canh. Do khéng co6 dia
chi noi dén nén Toa 4n _khong thé thuc hién tha tuc uy thac tu phap ra nudc
ngoai dbi voi ong Nguyén Kién T. Pong thoi, viéc niém yét cong khai cac van
ban t6 tung d6i voi 6ng Nguyén Kién T tai noi cu tri cu01 cung khong dam bao
cho 6ng Nguyén Kién T nhan cac thong tin vé vin ban can thong bao. Nham tao
diéu kién cho nguoi than cuia dng Nguyén Kién T tai Viét Nam nhan duoc thong
tin ctia Toa an dé thong bao cho bi don; Toa an da can c Piéu 180 B luat td
tung Dan sy dé thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung nhung van
khéng nhin dugc phan hoi gi.

Vi vay, Hoi ddng xét xtr can cir cac Dicu 227, 228 cua Bo luat T tung Dan
sy dé xét xir vang mat bi don.

[1.2] P6i v6i Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan gdm 6ng Phan Trung
P va ba Nguyén Thi H 1a nhitng ngudi gop vén véi Cong ty C6 phan N1 bang
quyén sir dung dat tai dia chi F A, phudong M, quan N, thanh ph DPa Nang. Thira
dat da duoc cép Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 BT 999766 ngay 17-10-2014 cho Cong ty Co phan
N1. Do dé, viéc Cong ty ky hop dong cho thué tai san nay khong can phai co su
tham gia cia ong Phan Trung D, ba Nguyén Thi H. Pong thoi, ong D, ba H c6
van ban dé nghi dua ong ba ra khoi vu an nén Hoi dong xét xtr huy bo tu cach
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan cua 6ng Phan Trung B, ba Nguyén Thi
H.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Cong ty C6 phan N1 rat mot
trong cac yéu cau khoi kién ctia minh 14 yéu cau thanh toan khoan tién thué con
thiéu 450.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay viéc nguyén don rat mot phan
yéu cau khai kién 1a tu nguyén, phu hop voi quy dinh tai Diéu 217 cua Bo luét
T4 tung Dan su nén can dinh chi xét xir yéu cau nay.

[2] Vé néi dung vu dn:

Ngay 13-5-2022, Cong ty Co phan N1 cho 6ng Nguyén Kién T thué toan
bd quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat (khach san) dia chi A, phuong
M, quén N, thanh pho Pa Niang; thé hién tai “Hop dong quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat” duoc chung thyc tai Van phong C, thanh phd Pa Nang.



Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat co cac noi
dung co ban gom: Ong Nguyen Kién T thué vé1 muc dich kinh doanh; thoi han
thué tir ngdy 01-7-2022 dén hét ngay 31-7-2029; gia thué 30.000.000 dong/ 01
thang; hinh thirc thanh toan bang chuyén khoan; 6ng T dit coc theo hop dong
vé6i s6 tién 13 240.000.000 dong.

Thue hién hop dong, 6ng Nguyén Kién T chi thanh toan dugc 03 thang tién
thugé, tir thang 10 nim 2022 dén nay thi khong thanh toan tién thué nira va ciing
khong thong bao gi cho Cong ty Co phan N1. Do véy, Cong ty K yéu cau Toa an
giai quyét: Cham dut Hop dong thué quyen str dung dat va tai san gan lién trén
dat gitra Cong ty Co phan N1 va 6ng Nguyen Kién T; Cong ty C6 phan N1 duoc
quyén so hiru s6 tién coc 240.000.000 dong.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3 1] Hoi ddng xét xtr xét “Hop dong quyen str dung dat va tai san gan lién
trén dat” ngay 13-5-2022 giira Cong ty Co6 phan N1 va 6ng Nguyén Kién T c6
ndi dung va hinh thirc nhu trén 1a phu hop quy dinh phép ludt nén cé gia tri phap
ly dé cac bén thyc hién.

Theo phia nguyén don cung cap thong tin thi sau khi ky két Hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, ong Nguyén Kién T chi thanh
toan 03 thang tién thué cho Cong ty Co phan N1 thi khong con lién lac gi nita
nén Toa an cin clr cac tai lidu co tai ho so dé giai quyét vu an.

[3.2] Toa 4n d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd quyén st dung dat va
tai san gén lién trén dat 1a khach san tai dia chi F A, phuong M, quan N, thanh
phé Pa Ning thi thay hién tai dng Nguyén Kién T ciing nhu khong c6 bat ky
nhan vién nao cua ong T c¢6 mit & dia chi nay, tai san dang do Cong ty C6 phan
N1 quan ly.

Cin ctr thod thuan cla céc bén tai Khoan 2 Diéu 5 va Khoan 1 Diéu 6 ctia
“Hop dong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat” ngay 13-5-2022 thi
6ng Nguyén Kién T da vi pham nghia vu thanh toan cho Cong ty Co phan NI,
khong con sir dung tai san thu€, don phuong cham dut hop dong khong c6 ly do
va khong co6 thdng bao gi nén Cong ty Co phan N1 khéi kién yéu cau Toa an
tuyén cham dut hop dong thué 14 chinh dang, dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Pong thoi, theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 4 cua Hop délng thi tién dat coc
s€ khong dugc hoan lai cho 6ng Nguyen Kién T do 6ng T c6 10i trong
viéc don phuong qhém dut hop dong. Hoi ddng xét xir cheftp nhén yéu cau duoc
quyén s& hitu so6 tién coc 240.000.000 dong ctia Cong ty Co6 phan N1,
TU nhiing nhan dinh trén, Hqu d‘é)ng xét XU chép nhan toan bg yéu cau khoi
kién ctia nguyén don- Cong ty C6 phan N1
(4] Vé 4n phi dan su so tham bj don 6ng Nguyén Kién T phai chiu do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan.
_ [5] Céc dé nghi ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Pa
Nang tai phién toa hom nay 1a phu hop phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac Diéu 26, 39, 68, 147, 227, 228, 235, 266 cua Bo luat t tung dan su;

- Cac Diéu 472, 473, 474, 481, 482 cia Bo luat dan su nam 2015; cac biéu
119, 120, 121, 122, 129, 131 cta Luat Nha & nam 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan N1 vé viéc
“Budc ong Nguyen Kién T thanh todn khodn tién thué con thiéu cho Céng ty Co
phan N1 véi s tién 450.000.000 dong”.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan N1 dbi véi 6ng
Nguyén Kién T vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dit hop dong thué truée
thoi han, thanh todn tién thué va nhan lai tién coc”:

Tuyén Cham dut hiéu luc ciia “Hop dong quyén sir dung dét va tai san gan
lién trén dat” gitra Cong ty C6 phan N1 véi ong Nguyén Kién T, 1ap ngay 13-5-
2022, s6 cong chung 1575, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin
phong C, thanh phé Pa Néng.

Cong ty C6 phan N1 dugc quyén sé hitu s tién coc 240.000.000 dong.

o3 An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Kién T phai chiu 1a 12.000.000
dong.

Hoan tra cho Céng ty C6 phan N1 sb tién tam Gng an phi da nop la
16.100.000 dong theo Bién lai thu s6 0001686 ngay 05-4-2022 ciia Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Nang nay 14 Phong thi hanh
an dan su khu vuc 2.

4. Quyén khang cao: Nguoi tham gia to tung co6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham hom nay.
Nhitng ngudi tham gia to tung vang mit tai phién toa co6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc tir ngay ban an duoc niém yét
cong khai.

5. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM



- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- Phong THADS KV2;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



