TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 06/2023/DS-ST

Ngay: 10/02/2023

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu
hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,

yéu cau boi thuong thiét tai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Nam.

2. Ong Nguyén Vin Chién.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Tu - Thu ky Toa éan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai Hoi trudong sd 3 - Tru sé Toa &n nhan
dan tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 68/2019/TLST-DS
ngay 12 thang 3 nim 2019, Thong béo thy 1y bo sung s 68A/TB-TA ngay 10
thang 6 nim 2019, thu Iy bd sung s6 175/2019/TB-TLVA ngay 29 thang 11 nim
2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu ciu huy gidy ching nhan
quyén str dung dat va doi bdi thuong thiét hai tai san”, theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 88/2022/QDXXST-DS ngay 23 thang 12 nim 2022 cta Toa an
nhan dan tinh Pong Nai va Quyét dinh hodn phién toa sd 15/2023/QDST-DS
ngay 12/01/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phiin My U, sinh nam: 1966.

Dia chi: S 23/61, t6 6, khu 6, thi tran T, huyén T, tinh Déng Nai.

- Bi don: Ong La Lién P, sinh ndm: 1954 (D3 chét).

Dia chi: S 23/59, t6 6, khu 6, thi trin T, huyén T, tinh Déng Nai.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng La Lién P:

1/Ba Vay A M, sinh nam: 1957.

2/ Anh La Tién D, sinh niam: 1980.

3/ Anh La Tién P, sinh ndm: 1982.

4/ Anh La Tién C, sinh nim: 1984.

Cung dia chi: S6 23/59, t6 6, khu 6, thi trdn T, huyén T, tinh Dong Nai.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Yu M¥ L, sinh nim: 1988.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi L

Ba Phin M§ U, sinh ndm: 1966.

Dia chi: S6 23/61, t6 6, khu 6, thi trdn T, huyén T, tinh Dong Nai.



(Theo gidy uy quyén ngay 24/3/2017).

2/ Anh Yu Nam V, sinh ndm 1991

Dia chi: S6 23/61, t6 6, khu 6, thi trdn T, huyén T, tinh Péng Nai.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia anh V: Ba Phiin My U.

Dia chi: S6 23/61, t6 6, khu 6, thi trdn T, huyén T, tinh Péng Nai.

(Theo gidy uy quyén ngay 14/3/2017).

3/ Chi Yu MY P, sinh nim: 1989.

4/ Anh Yu Hy V, sinh nam: 1992.

Dia chi: S6 7/8, hém 336, doan 1, dudng B, khom 002, lang T, huyén T,
thanh phé T, 1anh tho Pai Loan (Trung Quéc).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi P va anh V:

Ba Phun M¥ U, sinh nam: 1966.

Pia chi: S6 23/61, t6 6, khu 6, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai.

(Theo gidy Gy quyén ngay 28/9/2019).

5/ Ba Vay A M, sinh nam: 1957.

6/ Anh La Tién D, sinh nam: 1980.

7/ Anh La Tién P, sinh nam: 1982.

8/ Anh La Tién C, sinh nam: 1984.

9/ Chi Tran Thi Thu H, sinh nim: 1985.

10/ Chau La Thanh P, sinh ngay 07/7/2007.

11/ Chéu La Gia L, sinh ngay 16/5/2013.

12/ Chau La Gia H, sinh ngay 02/01/2018.

Cung dia chi: Sd 23/59, tb 6, khu 6, thi tran T, huyén T, Déng Nai.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén ciia ba M, anh D, anh C va chi H: Anh La
Tién P (theo vin ban ty quyén ngay 27/01/2022).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdap cho nguoi ké thira quyén va
nghia vu 16 tung ciia bi don: Luat su Nguyén Vian Q - Vin phong luat su L,
thudc Poan luat su thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta chau La Thanh P, chau La Gia L va chau
La Gia H 1a anh La Tién C va chi Tran Thi Thu H (la cha mg rudt).

13/ Anh Ngbé Hoang V, sinh nam: 1973.

Dia chi: S 17/22, t6 3, khu 3, thj tran T, huyén T, tinh Déng Nai.

Dia chi lién lac: S6 88, khu 8, thi trin T, huyén T, tinh Déng Nai.

14/ S¢ tai nguyen va moi truong tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Ping Minh B - chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thanh T, chic vu: Pho
giam ddc Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh T (Theo vin ban ty quyén sb
531/STNMT-VP ngay 20/01/2021).

(Ba U, anh P c¢6 mat tai phién toa; anh V va nguoi dai dién theo uy
quyén ctia SO tai nguyén mai truong tinh Pong Nai ¢6 don dé nghi xét xir vang
mat).

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don dong thoi la ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia chi Yu
My L, anh Yu Nam V, chi Yu My P va anh Yu Hy V ba Phin My U trinh
bay:

Nha dit cta gia dinh ba dugc xay dyng tir nim 1968 va sir dung nha dat
nay tir khi xdy dung cho dén nay, chua di doi lan nao. Gia dinh ba da dang ky,
ké khai va dd dugc Uy ban nhan dan huyén T cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AG 112503 ngay 08/12/2006 cho ba Phin My U dbi véi thira dat
sO 143, to ban d0 sb 41, dién tich 256.7m? tai khu 6, thi tran T, huyén T, tinh
Pong Nai. Giap ranh nha ba 1a nha ctia 6ng Thon T (Thoong Hién C) ciing xay
dung nha va ¢ tir nam 1968 (thua dat s6 142, to ban do s6 41), giita nha ba va
nha 6ng Thon T ¢6 chira hang ranh 03 tat tir mai nha ra. Sau d6, 6ng Thon T
bén lai nha dat cho ong La Lién P. Khi 6ng P 1am gidy to sang tén tir 6ng Thon
T sang tén 6ng P thi lan sang ranh dat nha ba, nén hai bén xay ra tranh chap.
Khi truong khu phé va cong an xa dén giai quyét thi 6ng P x4y hang da lam
ranh giita hai nha. VAo thang 8/2016, dng La Lién Ph c6 dat giap ranh, dao
mong xay nha, cua 04 cdy don tay (khoang 03 dén 04 tic) 1an chiém dét cta ba
dién tich 13.8m? (ngang 0.3cm, dai 46m) tai thira dat s6 143, to ban do sb 41,
toa lac tai thi trin T, huyén T, tinh Déng Nai. Do 6ng P d3 chét nén ba yéu cau
nhu:ng nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cua 6ng P tra lai dién tich dat lan
chiém nay. Ba cing yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
6ng La Lién P boi thuong thiét hai vé tai san 1a 20.000.0004.

Ngay 29/11/2019, ba khoi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CL 696472 déi v6i thira dat s6 143, to 41 do So tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai cap cho ba ngay 02/02/201 8 v6i 1y do cép thiéu dién tich
S0 V&i glay chirng nhan quyen str dung dat cap nam 2006.

Déi voi yéu cau phan té cua bi don: Ba khéng dong v v6i yéu cau phan
t6 ctia bj don vi ba khong ¢ 14n chiém dat ctia 6ng P.

Ngoai ra, ba khong c6 yéu ciu nao khac.

- Ngwoi dgi di¢n theo uy quyen clia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan dong thoi la ngwoi ké thira quyén, nghia vu 10 tung ciia ong La Lién P
gom ba Viay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C, chi Trin
Thi Thu H, chau La Thanh P, chu La Gia H va chau La Gia L anh La
Tién P1 trinh bay:

Me anh va c&c anh chi nhat tri v4i 101 trinh bay va yéu cau cta cha anh
6ng La Lién P (da chét) 1a khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba U va co
don phan t6, cu thé: Cha me anh (6ng La Lién P va ba Vay A M) la chu sir
dung thira dat s6 142, to ban do sb 41, toa lac tai t6 6, khu 6, thi tran T, huyén
T, tinh Pdng Nai giap ranh thira dat so 143, to ban dd s6 41 ctia ba Phan My
U. Can cu vao glay chu’ng nhan duoc cap thi dién tich d4t ctia cha me anh bi ba
Phiin My U l4n chiém dién tich mit tién 30cm, phia sau khong l4n chiém. Do
tinh lang, nghia x6m nén cha me ong khéng tranh chap voi ba U dién tich dat
nay. Tuy nhién, khi ba U 1am lai nha thi tiép tuc lan chiém khong gian trén
dién tich dit cua cha me 6ng khoang 04m? (ngang 0.4m, dai khoang 19m) do



don tay (xa gb) va mai ton nha ba U phii qua. Vao nam 2016, khi cha me anh
xay nha thi ba U ngin can khong cho cat bo mai ton va don tay 1an sang dat
ctia cha me anh. Cha anh mdi ong Tran Ngoc C 13 trudong khu 6 dén 1am viée
thi chong ba U cho cit don tay, nhung ngay hdm sau khi cha anh cho cét 03
cdy don tay thi ba U lai ngin can. Sau d6, ba U khai kién cha me anh lin
chiém 13.8m? dat, dan dén viéc xay nha phai gian doan giy thiét hai tai san
cho cha me anh. Theo don khai kién va khoi kién bd sung thi cha anh (6ng P)
yéu cau ba U bodi thuong mit tién coc hop dong xay dung 1a 250.000.000d, tién
thiét hai vé tai san do ba U tranh chip giy ra 1a 52.575.600d, tong cong cha
anh yéu cau ba U boi thuong 1a 302.575.600d. Tai phién hop cong khai ching
clr, anh trinh bay tong thiét hai ma ba U di gly ra cho cha me anh gém: Thué
nha ¢ tir ngdy 22/3/2017 dén ngay 22/9/2017 véi s6 tién thué nha 13
15.000.000d; hu hong vat liéu xay dung la 35.075.6004; thi€t hai do mat coc
hop dong xay dung 1a 250.000.000d va chi phi khac phuc thiét hai d6i véi
92m? twong tho 1a 50.000.000d, tong cong 1a 350.075.600d. Do cha anh la 6ng
La Lién P da chet nén anh va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
ciia ong P yéu cau ba Phin My U bdi thuong thiét hai voi tong s tién 1a
350.075.000d. Tai phién toa, anh La Tién P thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu
cau ba Phun M¥ U boi thudng tong thiét hai cac khoan 13 130.075.600d.
Ngoai ra, anh khéng c6 yéu cau nao khéc.

- Theo Vin ban sé 1025/VPPK-HCTH ngay 03/10/2019 cia Vin
phong ding ky dit dai tinh Péong Nai - chi nhanh T thé hign y kién cia Sé
tai nguyén va méi trwong tinh Pong Nai nhw sau:

1- Tai liéu, chirng ct cua ba Phun M¥ U:

+ Thira dét s 143, to ban d6 s6 41, dién tich 256.7m?, loai dat ODT, bo
ban d6 dia chinh thi trdn T Iap nam 1998, do ba Phun My U dtng tén cha st
dung. Pat di dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chang nhan quyén sir
dung dat sé6 AG 112503 ngay 08/12/2006.

+ Nam 2015, thi tran T do dac ban db dia chinh chinh ly bién dong, thua
dat 50 143, to ban do s6 41, c6 dién tich 247.9m?, loai dat ODT. Ba Phin My
U da xin cip doi glay chang nhén quyen st dung dat va dugc So tai nguyén va
mdi truong tinh Bong Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CL
696472 ngay 02/02/2018.

+ S0 Voi Glay chung nhan quyen st dung dat da cip nam 2006 va Glay
chung nhan quyen st dung dat da cap ddi ndm 2018 thi dién tich thira dat sb
143, to ban d6 sb 41 giam 8.8m? la do chénh léch két qua giira hai lan do dac.

+ Viéc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat cho ba Phdn My U nam
2006 va cap doi nam 2018 déu dung quy trinh, quy dinh cua phap luat.

2- Tai liéu, chirng ctr cua 0ng La Lién Phap:

+ Thira dat s6 142, t& ban d6 s6 41, dign tich 292.8n7, loai dat ODT +
CLN, bd ban d6 dia chinh thi tran T lap nam 1998, do ong La Lién P diing tén
chu str dung. Pat da dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé AK 723130 ngay 02/11/2007.



+ Nam 2015, thi tran T do dac ban dd dia chinh chinh ly bién dong, thua
dat s6 142, to ban d6 s6 41, dién tich 270.9m?, loai dat ODT + CLN. Ong La
Lién P chua dang ky ké khai cap ddi gidy chuang nhan quyén su dung dat theo
ban do dia chinh mai.

+ S0 v&i Gidy ching nhan quyén str dung dat da cip nam 2006 thi dién
tich thira dat sé 142, to ban dd sé 41 giam 21.9m? 1a do chénh léch két qua
gitta hai lan do dac.

+ Viéc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ong La Lién P nim
2007 déu dung quy trinh, quy dinh ctia phéap luat,

- Ngwoi dai dién hgp phdp cua chiu La Thanh P, chau La Gia L va
chdau La Gia H la chi Tran Thi Thu H trinh bay:

Chi va chau P, chau L, chau H c6 dang ky thuong tri chung ho khau véi
ong noi 1a La Lién P nhung thuc té chi va cic con chi khong déng gop cong
strc d6i voi quyén st dung dat dimg tén ong La Lién P. Do d6, chi tir chdi viéc
dua chi cac chau P, L, H tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va dé nghi Toa an khong triéu tdp 1am viéc, tham
gia phién toa.

- Theo bién ban lam viéc ngay 22/8/2019, Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan anh Ng6 Hoang V trinh bay:

Ngay 27/01/2015, anh ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ctia ba
Phin My U. Viéc chuyén nhuong co 1ap hop dong, c6 cong ching. Sau do, ba
U c6 tién do con gai & Pai Loan gii vé nén mudn nhan chuyén nhuong lai dién
tich dat da ban cho anh, nén giita anh va ba U di 1ap van ban huy bo hop dong
chuyén ngay 27/01/2015. Vi vay, anh khong lién quan vi dén viéc tranh chap
giita ba U voi 6ng P. Anh dé nghi Toa 4an khong triéu tdp anh tham gia t6 tung.

Quan diém va dé nghi cua ludt sw bdo vé quyén va lgi ich ciia bi don:

Luat su bao vé quyén loi cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu tb
tung cua ong La lién P da trinh bay ban luan ctr ngay 10/02/2023 tai phién toa
(ban luan ¢t luu trong hd so vu an), thé hién nhitng ¥ chinh co ban nhu sau:

Vé yéu cau doi 13.8m? dat ctia ba Phun My U: Khong ddng ¥ yéu cau
khoi kién nguyén don vé viéc doi lai 13.8m?, vi dién tich dat cua ba U (ké ca
dat ctia ong P) giam di khong do bi don 14n chiém ma dién tich dat giam di 1a
do lam duong giao thong nong thon. Ba U ciing khai ba biét dién tich dét cua
ba giam so voi dién tich dugc cip 1an dau va ky xac nhan viéc do v& dé S¢ tai
nguyén moi trudng cdp gidy do cho ba U. Vin phong ding ky dat dai tinh
Podng Nai - chi nhanh T xac dinh dién tich dat giam di do lam dudng, nén
quyén loi cia ba U khong bi thiét hai, ranh gi6i dat c6 thay doi do mé rong
duong cht khong phai do bi don 14n chiém, do d6 yéu cau doi dat cua ba U 1a
khong co6 cén ctr.

V& yéu cau boi thuong thiét hai tai san voi 20.000.000d cua ba Phin My
U: Yéu ciu bdi thuong cua ba U khéng cé cin cr, khong phu hop Diéu 585
ciia Bo luat dan sy nim 2015 va Nghi quyét sé 02/2022/NQ-HDTP ngay



06/9/2022 cua Hoi d6ng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao huéng din B luat
dan su vé bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Dbi v4i yéu cau phan t6 cua nhimg nguoi ke thira quyén, nghia vu té
tung cua 6ng La Lién P: Thiét hai thuc té xay ra rat 16n nhung vi tinh lang,
nghia x6m nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta ong La Lién P chi
yéu cdu ba Phun My U bdi thuong téng thiét hai tai san cic khoan 1a
130.075.600d. Yéu cau nay c6 can ctr vi ong P c¢o thiét hai thuc té xay ra cho bi
don do hanh vi ba U ngéan can viéc xay dung nha hgp phap cua 6ng P, bi don
d3 cung cp day du chimg cu.

Qua cac 1y do néu trén, dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé doi dat va boi thuong thiét hai. Chép nhan
toan bd yéu cau phan té cua nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
ong La Ilen P, budc ba U phai boi thuong cho nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia 6ng P sd tién 130.075.600d.

Dai dig¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai da trinh bay toan bg bai
phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa (bai phat biéu da luu trong hd so vu
an), thé hién mot s6 y chinh co ban nhu sau:

V& viéc tuan theo phéap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét Xur: Tham phéan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién
ding quy dinh cua B luat td tung dan su vé x4c dinh tu cach duong sy, quan
hé phap luat, thoi han xét xt, thu thap chimg ct, téng dat van ban t6 tung.

Viée chap hanh phap ludt ctia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da
thie hién quyén va nghia vu cua minh dung theo cac quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Déng Nai da néu cac chung ctr va 1ap luan cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai. Pé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan mot phan yéu cau cua ba U,
budc nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cua ong P tra lai cho ba U
3.6m?, ¢6 ranh mdc (5, 6, 9) theo Trich luc va do chinh 1y sé 1409, 1419/2017
ngay 25/5/2017 va Trich luc va bién vé& thira dat ban do dia chinh sé 887/2021,
ty 16 1/200 ngay 12/10/2021 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai -
chi nhanh huyén T. Chap nhan mot phém yéu cau bdi thuong thiét hai cua ba U
tinh trén ty 1¢ cay don tay (xa g0) bi cit theo ching thu tham dinh gia. Bac yéu
cau khoi kién cua ba U vé VleC huy Gidy chtng nhin quyén st dung dat sé6 CL
696472 d6i voi thia dat s6 143, to 41 do So tai nguyén va moi truong tinh
Pong Nai cap cho ba ngay 02/02/2018. Bac yeu cau phan t6 cia cua nhiing
ngudi ké thira quyén, ngia vu t6 tung cua 6ng La Lién P vé yéu cau ba Phun
M§ U bdi thuong thiét hai tai san vé6i s6 tién 130.075.600d.

Céac duong sy chiu chi phi t6 tung va tién an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

Céac duong su dugce quyén khang cdo ban an so tham theo quy dinh cta
phap luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thu thip ching cir: Toa 4n di thu thap ddy du chung ct, tién
hanh cong khai chimg ctr va tdng dat cac vin ban té tung cho duong sy, Vién
kiém sat nhan dan tinh Dong Nai theo dung quy dinh cua phap luat. Tai phién
toa, Hoi dong xét xir cling cong khai lai tat ca chung cu thu thap duoc, cac
duong su khong cung cap ching cr méi va nguoi lam chirng moi.

Ba Phun My U dugc cap glay chirng nhéan quyen st dung dat nim 2006
va ong La Lién P cung dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2007
trén co sé ban do dia chinh nim 1998, ba Phun M§ U tranh chap quyén sir
dung dat voi 6ng La Lién P trén co s& gidy ching nhan quyén st dung dat
dugc cip ndam 2006. Trong qua trinh thu thap chimg ctr, T0a 4n nhan dan tinh
Pong Nai tién hanh do vé va da duoc Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai - chi nhanh T cung cip ban Trich luc va do chinh 1y s6 1409 va 1419/2017
ngay 25/5/2017. Do ban Trich luc va do chinh 1y s6 1409 va 1419/2017 ngay
25/5/2017 bi mo, khong nhin 1o s6 liéu nén Toa an nhan dan tinh Dé)ng Nai da
c6 vin ban dé nghi Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh T
phéng to 02 ban trich luc ndy (khdng thay thé va thay doi vé s liéu trong hai
ban trich lyc), Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai - chi nhanh T da cung
cép lai ban Trich luc va bién vé& thira dit ban dd dija chinh s 435/2020, ty 1€
1/200 ngay 08/4/2020 va ghi cht ban vé& nay thay thé s6 1419/2017, con sb lidu
trong hai ban v& khong thay d6i. Toa an nhan dan tinh Pong Nai tiép tuc c6
vin ban dé nghi Vin Phong ding ky dit dai tinh Pong Nai - chi nhanh T chinh
lai ghi chu 13 ban v& phong to khong thay doi cac ban Trich luc va do chinh 1y
s6 1409 va 1419/2017 ngay 25/5/2017. Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai - chi nhanh T d3 cung cdp lai ban Trich luc va bién vé& thira dat ban do dia
chinh sé 887/2021, ty 1& 1/200 ngay 12/10/2021. Bén canh d6, Tda an nhan
dan tinh Pong Nai ciing dé nghi Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai -
chi nhanh T do v& chong ghép ban d6 dia chinh va da dugc cung cap trich luc
va bién vé& thira dat ban do dia chinh s6 1115/2022 ngay 06/7/2022 (chong
ghép ban dd dia chinh nim 1998 v4i ban d6 dia chinh nam 2015). Tuy nhién,
theo Cong vin s6 3792/CV-VPDK.TP ngay 30/11/2022 ctia Vin phong ding
ky dét dai tinh Pong Nai - chi nhanh T xac dinh Trich luc va bién vé& thia dat
ban do dia chinh s6 1115/2022 ngay 06/7/2022 chi mang tinh chat tham khao.
Vi vdy, Toa an nhan dan tinh Pong Nai 4p dung ban Trich luc va do chinh ly
s6 1409, 1419/2017 ngay 25/5/2017 va Trich lyc va bién vé& thira dit ban do dia
chinh s6 887/2021, ty 18 1/200 ngay 12/10/2021 cua Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai - chi nhanh T dé giai quyét.



[1.2] V& hoa giai vu an: Toa 4n d3 tién hanh hoa giai nhung khong hoa
giai dugc do anh La Tién P c6 don yéu cau khong tién hanh hoa giai. Vi vy,
Toa an lap bién ban khong hoa giai duoc va dua vu an ra xét xur theo quy dinh.

[1.3] V& viéc xét xtr vang mit duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén
cua S¢ tai nguyén va moi truong c6 don de nghi xét xir vang mit, anh Ngo
Hoang V da duoc tri€u tap hop 1€ nhung Vang mit, cin ctt Diéu 227 va 228
ctia Bo luat T6 tung dan su xét xu Véng mat anh V va Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia S& tai nguyén va moi trudng.

[1.4] Vé quan hé phap lugt: Nguyén don ba Phun My U khoi kién Tranh
chap quyén st dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai tai san va huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat; nhing nguoi ke thira quyén, nghia vu to tung cua bi
don ong La Lién P c6 don phan t6 yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san nén
quan h¢ phap luat duoc xac dinh la “Tranh chap chap quyen st dung dat, yéu
cau huy quyet dinh c4p gidy chimg nhan quyén sir dung dat va boi thuong thiét
hai v¢ tai san”

[1.5] Vé xac dinh tu cach duong su:

Can ctr Diéu 68 cua Bo luat td tung dan su, theo don khai kién va don
khoi kién phan t6 xac dinh ba Phin M¥ U 1a nguyén don, 6ng La Lién P 13 bi
don, S¢ tai Nguyén va méi trudng tinh Pong Nai 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

Theo s6 ho khau do ba U cung cép thi trong h¢ ba U c6 cac con cung
dang ky thudng tri 13 chi Yu My L, anh Yu Nam V, chi Yu My P va anh Yu
Hy V nén xac dinh chi Yu My L, anh Yu Nam V, chi Yu M¥ P va anh Yu Hy
V tham gia to ‘tung véi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

Theo s6 hd khau do dng P cung cdp va qua xac minh tai dia phuong thi
trong ho 6ng P ¢c6 vo, con, chau va em cung dang ky thuong tru 1a ba Vay A
Mi, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C, chi Tran Thi Thu H, ba La
Thi P, chau La Thanh P, chau La Gia L va Chau La Gia H. Theo chirng ctr anh
La Tién P cung cap thi ba La Thi P thuc té khong song tai nha 6ng P ma sdng
tai nha 6ng La Lién C va hién nay dang ky tam tra va séng & nha 6ng La Lién
C tai t6 4, ép 5, xa P, huyén T, tinh Déng Nai. Vi vay, khong xac dinh ba La
Thi P 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ma chi xac dinh ba Vay A M,
anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C, chi Tran Thi Thu H, chau La
Thanh P, chéu La Gia L va Chéau La Gia H tham gia to tung v6i tu cach ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan.

Ong La Lién P da chét (13/9/2021) dang trong qua trinh tién hanh t6
tung nén xac dinh nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng P 1a ba
Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P va anh La Tién C 1a nguoi ké thira
quyén, nghia vu td tung ctia ong La Lién P. Chi Tran Thi Thu H 13 nguoi dai
dién hop phap cua cac chau La Thanh P, chau La Gia L va La Gia H ¢6 don
yéu cau khong xac dinh chi va cac con 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu td
tung cua 6ng La Lién P. Ba La Thi P 1a em cua 6ng P khong cu tra tai nha 6ng
P va khong phai 1a nguoi thira ké hang thir nhat cua 6ng P. Vi vay, khong xac
dinh chi Tran Thi Thu H, chau La Thanh P, chau La Gia L va La Gia H va ba
La Thi P 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng La Lién P.



Pbi véi anh Ngo Hoang V: Theo chung ctr thu thap dugc thi anh V ¢6
ky hop dong mua ban nha vai ba U, do dé anh Ngd Hoang V tham gia t6 tung
v6i tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Pbi voi Ngan hang phat trién thanh phé Ho6 Chi Minh (HD Bank): Qua
chtng ctr thu thip dugc thi ba U co thé chip quyén sir dung dét tranh chip dé
vay tién ngay 20/3/2018 nhung di tit toan khoan vay ngay 16/3/2020, do d6
khong dua Ngan hang HD Bank tham gia t6 tung trong vu an.

[1.6] V& tham quyen giai quyet vu an: Do ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an chi Yu MyP va anh Yu Hy V dang dinh cu tai Dai Loan
(Trung Qudc) va ba U yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do s
tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap cho ba nam 2018. Can ctr theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, Diéu 37 Bo luat td tung dan sy nam 2015, vu an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai.

[2] V& yéu cau cua khoi kién cua duong suy:

[2 1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Déi voi yéu cau tranh chdp quyén st dung dat:

Xét ngudn goc dat:

Ngudn goc dat cua ba U: Theo don xin dang ky quyén sir dung dat ngay
4/6/1999 va to trinh ngudn goc dat ngay 04/6/1999 thi ba U ké khai ngudn gbc
dat do cha chong tu khai pha ndm 1971, chét dé lai cho con dau nim 1998 (but
lut 273, 274). Ba U khang dinh dién tich dat cua ba cit nha ¢ 6n dinh, khong
mua ban chuyen nhuong. Pén ngay 08/12/2006, ba U duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy ching nhan quyén str dung dat tai thira dat s6 143, to ban dd
s6 41, dién tich dat 256.7m? (dung véi dién tich dang ky), tai khu 6, thi tran T,
huyen T, tinh Pong Nai (but lyc 269). Theo gidy chung nhan quyén st dung
dat duogc cap thi dién tich dat ba U duoc cip c6 chiéu ngang phia trudc nha 13
5.7m, chiéu ngang phia sau nha 1a 5.3m, con theo hd so k¥ thuat thira dat (bat
luc 270) thi dién tich dat ba U c6 chiéu ngang phia trudc nha 1a 5.66m, chiéu
ngang phia sau nha 1a 5.28m (chiéu ngang dat dugc cip khong dung véi ho so
ki thuat thira dat). Khi xin cip gidy 1an dau thi 6ng P c6 ky giap ranh dat cho
ba U (but lyc 271). Nam 2015, Thi tran T do dac ban dd chinh 1y bién dong thi
thira dat sd 143, to ban do sd 41 cua ba U giam xudng con 247.9m? (bt luc
293). Ngay 05/7/2017, ba U c6 don déng ky bién dong dat dai, tai san gan lién
voi dat (but luc 145). Ngay 02/02/2018, S¢ tai nguyén va moi truong tinh
Pong Nai cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho ba U d6i véi thira dat s6
143, to ban d s0 41 voi dién tich 247. 9m? (bat luc141).

Ngudn gbc dat cua ong P: Theo don xin ding ky quyén s dung dat
ngay 7/6/1999 va to trinh ngudn gdc dat ngay 07/6/1999 (but luc 285, 287) thi
dat ong P nhan chuyén nhuong cua 6ng Thoong Hién C nam 1980 va & 6n dinh
tir khi nhan chuyén nhuong cho den nay. Pén ngay 02/11/2007, 6ng P dugc
Uy ban nhan dan huyén T cap glay ching nhan quyén sir dung dét tai thira s6
142, t& ban do sd 41, dién tich dat 292.8m? (dung véi dién tich dang ky), tai
khu 6, thi tran T, huyen T, tinh Pdng Nai (but luc 282). Theo gidy chung nhan
quyén str dung dat duoc cap thi dién tich dat ong P duoc cép co chiéu ngang
phia trudc nha 1a 6.2m, chiéu ngang phia sau nha 1a 6.2m, con theo hd so k¥



thudt thira dat (but luc 283) thi dién tich dat ong Ph co chiéu ngang phia trudc
nha 13 6.23m, chiéu ngang phia sau nha 1a 6.19m (chleu ngang dat duoc cap
khong ding v&i ho so ki thuat thira dat). Khi xin cap gidy 1an dau thi ba U c6
ky giap ranh dat cho 6ng P (blt luc 284), tuy nhién ghi tén 1a Phin Ly U
(khong phai Phun My U). Nam 2015, Uy ban nhan dén thi tran T do dac ban
d6 chinh 1y bién dong thi thira dat s6 142, to ban d6 sd 41 cta ong P giam
xudng con 270.9m2. Ong P chua ding ky bién dong dat dai theo ban d6 dia
chinh méi (bt luc 293).

Ba Phan My U khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong La Lién P
(nay 14 nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng P gom ba Vay
A M, anh La Tién C, anh La Tién D va La Tién P) dap bo tuong gach tra lai
cho ba 13.8m? (ngang 0.3m, dai 46m). Theo Trich luc va do chinh 1y ban vé& sb
1409 va 1419 ngay 25/5/2017 dugc bd sung bang Trich luc va do chinh 1y ban
v& s6 887/2021 ngay 12/10/2021 (trich luc nay 1a ban phong to cta trich luc s6
1409 va 1419, s6 liéu khong thay d6i) thi gitta ba U voi ong P khong chong lan
ranh dét tir mbc 2 dén mdc 9, ma hai dién tich dat c6 chéng 1an tr mbc 9 dén
mbc 5, 6, 7. Theo trich luc nay va léy ranh ban dd dja chinh 1am chuén thé hién
phan ranh gigi nguyén don chi dan thi dién tich dat ctia ba U 1an sang dat cua
ong P 1a 1.6m?, c6 ranh méc 6, 7, 9; con phﬁn ranh méc bi don chi din thi dién
tich dat cua 6ng P lan sang dat cuaba U 3. 6m?, ¢ ranh méc 5, 6, 9. Tai phién
toa, ba U van giit nguyén yéu cau khoi kién ban dau 13 yéu cau nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng P dap bo bic tuong va mong da xiy dé
tra lai 13.8 m? dét 14n chiém.

Anh La Tién P 13 ngudi dai dién theo iy quyén cua nhirng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng P khong thira nhan co 1an chiém dat cia ba U,
ma ngugc lai ba U 1an chiém dat cta 6ng P 3.6m? nhu do v&, vi dat cta ong
duoc cip chiu ngang trudc va sau déu 1a 6.2m? nhung qua do dac thi chiéu
ngang phia truéc nha anh chi con 5.86m?, chiéu ngang phia sau con 6. 17m?, do
d6 cha anh xdy tuong nha la ding phan dién tich dat duoc cip, nén khong
ddng ¥ yéu cau khai kién ctia ba U. Mat khac, chong ba U ciing déng ¥ cho
cha anh chit bo cac cdy don tay dé xay tudng - viéc nay c6 xac nhan cua khu
truong khu 6 (bat luc 324).

Xet thay, qua do dac thyc té thi dién tich dt cua ba U giam 8. 8m? va
dién tich dat cua ong P giam 21.9m?, dién tich do dac thuc té trung véi dién
tich ma thi trin T d3 do dac chinh ly bién dong ban dd dia chinh nam 2015.
Theo Vin phong diang ky dét dai tinh Dong Nai - chi nhanh T thi dién tich dat
ctia ba U va 6ng P giam 1a do chénh 1éch két qua giira hai 1an do dac (bat luc
293), tra 101 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh T pho
hop v&i 101 khai ctia ba U, 6ng P 1a nha dat cac bén sir dung 6n dinh tir nim
1971 (ba U) va nam 1980 (6ng P) dén nay. Bén canh d6, Vin phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh T khing dinh cdp gidy lan dau cho ba U va
ong P dung quy trinh quy dinh cua phap luat, nhung qua d6i chiéu ho so ky
thuat thira dat véi gidy ching nhin ‘quyén su dung dat thi chiéu ngang, chleu
dai dat cua ca ba U va ong P trén g1ay chtrng nhin quyén st dung dat duoc cip
16n hon chiéu ngang, chiéu dai thé hién trén hd so k¥ thuat thira dat, do do, ¢o
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da co s két luan Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1an dau cho ba U va 6ng P khong dung dién tich ma ba U va 6ng P
thuc té s dung. Nhu vay, dién tich dét cua ba U tai thira dat sd 143, to ban dd
sO 41 hién nay chi con lai 247.9m?, dat ctia 6ng P chi con lai 270.9m?. Theo
két qua do v& nhu néu trén, néu theo chi dan cua nguyén don (méc 7, 9) thi
dién tich lan qua dét o ong P so voi ranh ban d6 dia chinh 1a 1.6m? (mdc 6, 7, 9),
nhu vay dién tich dat ctia ba U s& 1a 249.5m? nhiéu hon dién tich duoc cip
nim 2018 va thyuc té dang str dung 12 1.6m?2. Con theo st chi dan cta ong P
(mdc 5, 9 ranh birc tudng ma 6ng P xdy dung gidp tuong nha ba U) thi dién
tich 1an qua dat ba U so véi ranh ban do dia chinh 1a 3.6m? (méc 5, 6,9), nhu
vay dién tich dat cua ong P s& 1a 274.5m?, nhiéu hon dién tich thuc té st dung
la 3.6m?2. Theo loi khai cua 6ng Thoong Hién C thi ndm 1980 6ng c6 ban nha
dat cho ong P, khong nhd 16 dién tich nhung ong xac dinh giira nha ong véi
nha ba U c6 chira ra mdi bén 0.3m dé lam mai ton, gilta ranh nha 6ng v4i nha
ba U c6 hang ranh va 6ng khong ban phan nay cho ong P (bt luc 82, 503).
Anh P cung cap chimg ctr chirmg minh chong ba U dong ¥ cho cha anh chit cac
cay don tay (xa gb) dé xay tudng, co trudng khu 6 xac nhan. Tuy nhién, qua
xem xét ndi dung xac nhan thi truong khu 6 xac nhan y kién cta ong P trinh
bay 1a dng, khong c6 chit ky xac nhan ctia chdng ba U, nén ching ctr ndy cta
anh P khong c6 can ctr chdp nhan. Do d6 c6 du cin ctr két ludn ong P xay
tuong nha co lAn sang dat nha ba U 3.6m?, c6 ranh mbc 5, 6, 9 theo Trich luc
va do chinh 1y s6 1409, 1419/2017 ngay 25/5/2017 va Trich luc va bién vé
thira dat ban d6 dia chinh sé 887/2021, ty 1& 1/200 ngay 12/10/2021 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh DPong Nai - chi nhanh T. Tuy nhién, ba U yéu cau
nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng P phai pha bo toan bo
tuong va mong dé tra lai 13.8m? dat 1a khong co co s, do 6ng P chi lan chiém
¢6 3.6m? nhu néu trén. Vi vay, chi chap mot phan yéu cau khoi kién cta ba U,
budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong P phai pha bo ‘mot
doan birc tudng + mong dé tra lai cho ba U dién tich dat 3.6m?, c6 ranh mdc 5,
6, 9 theo Trich luc va do chinh 1y s6 1409, 1419/2017 ngay 25/5/2017 va Trich
luc va bién vé& thira dat ban d6 dia chinh sd 887/2021, ty 1& 1/200 ngay
12/10/2021 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh huyén
T.

Pbi v6i yéu cau hily gidy ching nhan quyén str dung dat sé CL 696472
do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cip cho ba Phun My U ngay
02/02/2018: Ba U cho réng cép d6i gidy ching nhan quyén st dung dét giam
8.8m? so v6i cap glay lan dau la gy thiét hai cho ba. Ba U cung cho rang ba
khong ky tén xin cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba khong nhan
dugc gidy chung nhdn ma s6 Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cép
nam 2018, gidy chung nhan quyen sir dung dat ba duoc cap nam 2006 thi ba
the chap cho Ngin hang phat trién thanh phé HO Chi Minh - chi nhanh D (goi
tat 1a Ngan hang HD Bank) dé vay tién nam 2018, vi vay ba yéu cau huy gidy
chirng nhan quyen su dung dat s6 CL 696472, yéu cau cap lai cho ba ding
dién tich 256.7m? nhu cap 1an dau. Xét yéu cau nay cua ba U khong c6 can ctr
chap nhdn bai 18: S& Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cdp gidy ching
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nhan quyén sir dung dat sé6 CL 696472 ngay 02/02/2018 cho ba U dung dién
tich thuc t& ma ba U dang st dung, dién tich dat duoc cip giam 8.8m? Ia do
viéc cap lan dau khong chinh xac vé dién tich, do chénh léch giita hay lan do
v€, do m¢& rong duong phia trude va sau nha chr khong phai do cac hg xung
quanh 14n chiém trir phan dién tich dang chap vai nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu té tung ctia 6ng P (k& ca dit cua 6ng La Lién P ciing giam dién
tich so vo1 dién tich duoc cép). Tai phién toa, ba U cling thtra nhan ba c6 hién
dat 1am duong phia truée va phia sau nha. Bén canh d6, qua yéu cau chong
ghép ban dd dia chinh thi Van phong ding ky dit dai tinh Dong Nai - chi
nhanh T cting xac dinh chi tham khao chtr khong dung lam can cur dé xac dinh
ranh gidi, moc quyen su dung dat ctia cac bén. Do d6, ba U yéu cau hiy gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 CL 696472 do So tai nguyén va mdi trudng
cap cho ba nim 2018 13 khoéng c6 can ct chap nhan.

Ddi voi yéu cau bdi thudng thiét hai 20.000.000d: Theo ba U thiét hai
do ong P cua 04 ciy don tay (xa gd) mdi cay khoang 3 tic va lam hu mai ton,
gy thi€t hai tai san ctia ba 1a 20.000.000d. Qua xem xét thuc té thi phia 6ng P
c6 cua 04 ciy xa gob (don tay) nhu ba U khai va mai ton c¢6 bi ubn cong nhung
ba U vén st dung, khong anh hudng dén két ciu nha. Qua tham dinh gia thi
nha ba U c6 07 cdy xa go, gia tri stt dung con lai 20%, c6 gia 1a 519.400d, mai
ton la 467.500d. Tuy nhién, phan bi cua cua 04 ciy xa goé khong con nén
khong thim dinh gid duge. Néu udc tinh theo 15i khai cua ba U thi ty 16 04
doan xa gd bi cua 1a 1.2m, ¢6 gia tri 1a 84.000d (1.2m x 70.000d/m), do d6, ba
U cho rang thiét hai 20.000.000d 1a khdng phu hop véi thiét hai thuc té. Trén
thue té, 6ng P cua 04 doan ciy xa gb co gay thiét hai cho ba U nhung gay thiét
hai khong dang ké va khong tham dinh gia duoc, vi vy khong chap nhan yéu
cau boi thudng thiét hai v6i sb tién 20.000.000d cia ba U.

[2.2] Xét yéu cAu khoi kién phan t6 cta nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu tb tung cua bi don:

Theo don khoi kién phan t6, don phan t6 bd sung va cac 101 khai co
trong hd so vu an thi nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta éng P
yéu cau ba Phin My U bdi thuong thiét hai tai san 302.575.600d. Tai phién
hop tiép can, cong khai ching c(r va hoa giai anh P yéu cau thém tién thué nha
15.000.000d, tién khic phuc hu héng 92m? tudng 1a 50.000.000d. Do hai
khoan nay anh P dua ra sau khi Toa an thong bao m¢ phién hop tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai nén Toa an khong thy 1y giai quyét. Chi chap nhéan
s6 tién theo don khoi kién phan té va don yéu cau phan t6 bo sung la
302.575.600d. Tai phién toa, anh La Tién P thay doi yéu cau khoi kién, chi yéu
cau ba Phin My U bdi thuong tong thiét hai cac khoan 1a 130.075.600d, viéc
thay d6i yéu cau cta nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng P 13
pht hop voi quy dinh cta phép ludt, nén chap nhan viéc thay d6i yéu cau khdi
kién nay, chi xem xét yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 130.075.60d.

Xet yéu cau phan t5, budc ba Phun My U bdi thudng tong thiét hai tai
san voi s tién 13 130.075.600d: Nhu nhan dinh néu trén, 6ng La Lién P xay
nha 1an chiém dat cua ba Phin My U vi vay ba U yéu cau co quan chirc nang
tam dinh chi viéc xdy nha ¢ ctia ong P chd co quan c6 tham quyén giai quyét 1a
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dung phap luat. Viéc dimng xay dung nha 1in chiém dét cua ba U do 16i ctia ong
P gy ra nén thiét hai xay ra 6ng P phai chiu. Nhu vay, nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung cla ong La Lién P la ba Vay A M, anh La Tién D,
anh La Tién P, anh La Tién C yéu cau ba U boi thuong thiét hai vé tai san véi
s tién 130.075.600d 1a khong c6 cin cir cAp nhan.

Qua phan tich trén, viéc khoi kién cua nguyén don chi duoc chap nhan
mot phan vé tranh chap quyén su dung dat. D01 v6i yéu cau khoi kién phan t6
ctia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia ong La Lién P la ba
Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C vé doi boi thuong
thiét hai la khong c6 co sé Chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi:

[3.1] V& chi phi t6 tung: Ba U di ndp chi phi do v&, thAm dinh gia tai
san, xem xét tham dinh tai chd 13 8.412.000d. Do yéu cau khéi kién cta ba U
chi duoc chap nhan mot phan (3.6m? tuong duong 26% yéu cau khai kién),
nén ba U phai chiu phan chi phi t6 tung d6i véi phan yéu cau bj bac 10.2m?
(twong duong 74% yéu cau khoi kién) 13 6.225.000d (da 1am tron sb). Nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vy td tung ctia 6ng P 1a ba M, anh C, anh D, anh P
phai chiu mét phén chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v&, thim dinh gia
theo yéu cu cta ba U dugc chap nhan 3.6m? (twong duong 26% yéu cau khdi
kién) la 2.187.000d. Do ba U da ndp cac chi phi nay nén ba M, anh C, anh P,
anh D phai hoan tra lai cho ba U 14 2.187.000d. Do yéu cau khoi kién phan t6
ctia nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng P khong duoc
chép nhan nén chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gia tai san thiét hai
theo yéu cAu phan t6 thi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ong P phai chiu la 24.500.000d (da nép xong).

[3.2] V& 4an phi:

Theo chimg thu thim dinh gia thi dat cic bén tranh chap co gia 1a
2.300.000d/m?, nén an phi phai chiu 1a:

- Ba U phai chiu tién an phi d6i voi phan yéu cau khéi kién bi tranh chip
quyén str dung dat bi bac yéu cau 1a 10.2m? (13.8m? - 3.6m?) x 2.300.000d/m?
= 23.460.000d x 5% = 1.173.000d va tién an phi do yéu cau boi thuong thiét
hai bi bac yéu cau 20.000.000d x 5% = 1.000.000d. Tong cong tién an phi dan
su so tham ba U phai chiu la 2.173.000d. Ba U khong phai chiu tién 4n phi dan
su so tham d6i v6i yéu cau hiy gidy ching nhéan quyén su dung dat

- Ong La Lién P 1a ngudi cao tudi nén _khong phai chiu tién an phi dan
su so tham, do d6 nhirng ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cta ong La
Lién P 12 ba Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C khong
phai chiu tién an phi dan sy so tham déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chdp nhan va phan bi bac yéu cau khdi kién phan té theo Nghi quyét s6
326 ngay 31/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc h01 quy dinh veé an phi, 1¢
phi Toa an. Hoan tra cho nhirng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua
Ong La Lién P 1a ba Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C
sd tién tam Gng an phi 1.614.000d d3 ndp theo bién lai s6 005633 ngay
14/7/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Pong Nai.
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[8] Quan dlém va dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich ctia nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ong La Lién P khong phu hop voi chimg
ctlr ¢6 trong hd so vu an nén khong chap nhan.

[9] Quan diém va dé nghi cta Pai dién Vién Kiém sat tinh Pong Nai tai
phién toa so tham co ban pht hop phi hop véi cac tai liéu, ching ctr ¢ tai hd so
nén chap nhan phan phu hop.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao cac Piéu 34, 37, 147, 157, 165, 184, 220, 227, 228, 266 va
Piéu 273 cua BO luat TH tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 46, Piéu 50, Dicu 105, Dicu 107, Dicu 136 cta Luat dat
dai nam 2003;

Ap dung Piéu 3, DPiéu 5, Diéu 98, DPiéu 100, Diéu 105, Piéu 166, Diéu
170, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Ap dung Piéu 163, Piéu 164, Dicu 585 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phin My
U vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat” véi nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia 6ng La Lién P 13 ba Vay A M, anh La Tién D, anh La
Tién P, anh La Tién C.

- Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cta éng La Lién P
la ba Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C phai pha bo mot
doan birc tudng + Moéng dé tra lai cho Phiin My U dién tich dat 3.6m?, ¢6 ranh
mdc 5, 6, 9 theo Trich luc va do chinh 1y sé 1409, 1419/2017 ngay 25/5/2017
va Trich lyc va bién v& thira dat ban dd dia chinh s6 887/2021, ty 1& 1/200 ngay
12/10/2021 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh huyén
T.

- Bac yéu cau khoi kién ctia ba Phun My U vé yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sit dung dat s6 CL 696472 do S& tai nguyén va moi trudng tinh
Podng Nai cip cho ba Phun My U ngay 02/02/2018.

- Bac yeu cau khoi kién cua ba Phun My U vé “Yeu cau boi thuong thiét
hai tai san” voi nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ong La Lién
Plaba Vay AM, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C.

2. Bac yéu cau khai kién phan t6 ciia nhitng ngudi ké thira quyén, nghia
vu to tung cua 6ng La Llen P la ba Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P,
anh La Tién C vé viéc “yéu cau bdi thuong thiét hai tai san” v6i ba Phun My
U.

3. Vé chi phi Té tung: Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
6ng La Lién P 1a ba Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C
phai hoan trd lai cho ba Phun My U 2.187.000d (hai tri¢u mdt tram tam muoi
bay ngan dong).
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Trudng hop bén co nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi
s6 tién cham tra twong Gng voi thdi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do cham
tra tién duoc xac dinh theo théa thuan cia céc bén nhung khong dugc vuot qua
muc 13i suét quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015; néu
khong thoa thudn duoc thi thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 cua Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

- Ba Phiin My U phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 2.173.000d. S&
tién tam Ung an phi 1.500.000d ba Un di ndp theo bién lai s6 005532 ngay
24/02/2017 cua Chi cyc thi hanh dn dan sy huyén T, tinh D@)ng Nai duoc tinh
trir vao tién 4n phi ba U phai chiu. Ba Phun My U con phai ndp tiép 673.000d
tién 4n phi dan su so tham.

- Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng La Lién P la ba
Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C khong phai chiu tlen
an phi dan sy so thim. Hoan tra cho nhimg nguoi ké thira quyén, ‘nghia vy tb
tung cua 6ng La Lién P 1a ba Vay A M, anh La Tién D, anh La Tlen P, anh La
Tién C s6 tién tam Gng an phi 1.614.000d da ndp theo bién lai s6 005633 ngay
14/7/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Dong Nai.

4. Ba Phun My U, chi Yu My L, anh Yu Nam V, chi Yu My P va anh Yu
Hy V, ba Vay A M, anh La Tién D, anh La Tién P, anh La Tién C, chi Tran
Thi Thu H, chdu La Thanh P, chdu La Gia L va Chau La Gia H c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh Ngb6 Hoang
V va S¢ tai Nguyén moi truong tinh Pong Nai ¢6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan suy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
: glffnizﬁnh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THAbS tinh Déng Nai;

- Luu.

Phan Thanh Ha
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Hoi thAm nhan dan Tham phan - chi toa phién toa

Phan Thanh Ha
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