TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 76/2022/DS-PT
Ngay 08 —4 — 2022
V/v "Tranh chip hop dong thué tai san"

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang.

Ba Hoang Thi Hai Ha.

-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba L&
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 04 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vy an dan sy thy Iy so: 19/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 02
nam 2022 v¢ viéc yéu cau yéu cau Tranh chap hop dong thué tai san™

Do ban 4n dn sy so tham sO: 166/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 24/2022/QD-PT ngay 24
thang 02 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian L, sinh nim 1964 (c6 mit)

Dia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Ong Cao Hitu G, sinh nam: 1965 (c6 mit)

Dia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C ..

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan thi trin Séng D (ving mit)

Dia chi: khom 3, thi t, huyén T, tinh C ..

2/ Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1970 (ving mit)

Dia chi: khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..

3/ Chéu Cao Minh S, sinh nim 2012 (vang mat)

Dia chi: khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..

4/ Chéu Cao Hitu Q, sinh nim 2005 (ving mit)

Dia chi: khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..

5/ Ba Mai Kim T, sinh nim: 1978 (ving mit)



Dia chi: khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..
- Nguoi khang cao: Ong Cao Hiru G 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Van L trinh bay: Nam 2000, nguyén don c6 cho 6ng
Cao Hiru G thué can nha dién tich 46,2m2 tai khom 1, thi trdn Séng D, dén diu nam
2019, nguyén don thdng b4o cho 6ng G biét vé viéc ting gia tién thué 1én 15.600.000
d6ng/nam, dng G khong c6 v kién gi, tiép tuc thué va ong G c6 tra duge 10.000.000
ddng, con th1éu lai 5.600.000 dong. Do 6ng G  khong chiu tra tién thué con lai, nguyén
don yéu cau dén chinh quyén khom 1, thi tran S6ng D giai quyét ngay 02/01/2020,
6ng G dong y tra nha nhung yéu cau nguyén don tra chi phi sta chita nha s tién
52.540.000 dong, nguyén don khong dong y va xay ra tranh chap Nay, nguyén don
khoi kién yéu cau 6ng G tra nha thue 46, 2m? tai khom 1, thi tran Séng D, dong v tra
chi phi sira chita cho 6ng G sd tién 27.185.000 dong, yéu cau dugc doi trir tién thué
cua 6ng G con no lai tir nam 2020 cho dén nay.

Bi don 6ng Cao Hitru G trinh bay: Bi don bit dau thué cin nha 46,2m? tai
khom 1, thi trAn S6ng D, cua 6ng L tir nam 2000 cho dén nay. Viéc thué nha, doi
bén chi thoa thuan bang miéng, khong cé lap hop dong theo quy dinh, tién thué
nam nao thi tra ndm d6. Pén dau nam 2019, bi don tiép tuc thué nha ctaa 6ng L, chi
thoa thuan bang miéng, khong c6 1ap hop ddng theo quy dinh, bi don ¢6 tra cho
6ng L 02 dot s tién 10.000.000 dong, con no lai 1.500.000 doéng. Tir ndm 2000
cho dén nim 2020, bi don d3 stra chita nha cta 6ng L nhiéu dot voi s6 tién
52.540.000 d6ng, nhung phia ong L chua tra. Nay, bi don phan t6 yéu cau khong chap
nhan viéc Ong L ty ning gia tién thué tir 11.500.000 dong/nam Ién 15.600.000
dong/nam; chi dong y gia thué 11.500.000 ddng/nam; dong ¥ tra nha cho ong L;
6ng L phai tra chi phi stra chita nha so tién 52.540.000 dong; dong ¥ con thiéu tién
thué nha ctia 6ng L ndm 2019 s6 tién 1.500.000 dong; dong ¥ ddi trir chi phi sta chira
nha so tién 52.540.000 dong véi tién thué nha caa 6ng L nam 2020 dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai Kim T, Cao Hiru Q, Cao Minh
S théng nhét voi y kién trinh bay cua ong Cao Hiru G.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi trdn Song D
trinh bay: Tai Cong vin sb 450 ngay 05 thang 11 nam 2020, nhu sau: Nam 1994,
do diéu kién kho khan 6ng L duoc su thdng nhat cia don vi, phia 6ng L chiu trach
nhiém chi phi mua cdy, 14 cat 01 cin nha trén phan dat Nha nuéc quan 1y dé lam
Tru s& Khu vuc II dién tich phﬁn mit tién 18m2, con ph?m phia sau can nha dé cho
ong L lam nha 6. Pén nam 1997, do ¢ nhu ciu sir dung hét phﬁn dién tich Tru s&
Khu vuc II, nén Chi bo Ban nhan dan Khu vuc II trinh dén Uy ban nhan dan thi
tran Song D d6i vi tri chd ¢ cho 6ng L di noi khac, don vi s& tra chi phi ma 6ng L
b6 ra 1am can tru s¢ Khu vuce II. Trong ltc 6ng L ¢6 ¥ kién 1a sap xép ong L vé & vi
tri dat khu Tram truyén thanh thi trin Song D dé 6ng L cat nha & (vi tri dat ong L
dang tranh chap hién nay). Qua y kién 6ng L dua ra, ngay 24/02/1997, Uy ban
nhan dan thi tran Song D c6 y kién nhu sau: Pong y mua lai can nha cta 6ng L tai
Khu vue IT (Try so khu vue II - phan 6ng L cung &). Con phan gid mua do Hoi
d6ng tham dinh quyét; Pong ¥ cho 6ng L tam muon 01 nén nha trong khu vuc vin



hoa; Khi nao Uy ban nhan dan thi trdin Song D can st dung s& thu hdi lai theo quy
dinh; Kich thudc nhu sau: Chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 12m (vi tri dat dang tranh
chap). Trong qua trinh st dung, dén nam 1999 dng L c6 ké khai sir dung dit tai
thira 246, t& ban d6 sb 21, dién tich 26,0m?% Dén nam 2012, ¢6 chu truong do dac
chinh 1y bién dong dat dai phan dat ong L thudc thira 203, t& ban dd sé 51, dién
tich 44,6m?. Két qua thdm dinh do dac phén dat c6 tong dién tlch st dung thyc té
dugc xéac dinh cua cac hd giap ranh phan dat ciia 6ng L 46,2m% Tom lai: Phan dat
ong L dang str dung hién nay c6 nguén goc vao nam 1997 Uy ban nhéan dén thi tran
Séng D cho 6ng L muon dat cat nha & cho dén nay.

Dbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thanh H: Khi thy ly,
Tda 4an thuc hién thi tuc niém yét dung theo quy dinh, nhu: Thong bao vé viéc thy
Iy vu an; Cac thong bao tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtng ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ctr; Gidy triéu tap; Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa, nhung ba H vang mit va khong co van ban néu y kién
gui dén Toa an.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé6:166/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Vin Thoi:

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Lé Van L dbi véi bi don
ong Cao Hiru G.

Budc 6ng Cao Hiru G tra tién thué nha cho 6ng Lé Vian L s6 tién 9.485.000
dong (bang chir: Chin triéu bén traim tdm muoi lam ngan dong).

Budc ong Cao Hitu G, ciing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai
Kim T, Cao Hitu Q, Cao Minh S di doi di noi khac, co trach nhiém giao tra cho
6ng Lé Vin L cin nha duoc cat trén dién tich dat 46,2m’ (trong do6 c6 gan lién cac
cong viéc ma 6ng G da sira chita, ndng cip nhu: ning nén, lap rap cua kéo, lam
vach nha bén hong, 1am nha vé sinh, lam khu phong ngt) gan lién vai dién tich nha
46,2m?, theo bién ban xem xét, thém dinh tai chd cua Toa an ngay 07/7/2020),
thudc thira dat s6 203, to ban d6 s6 51 (ty 1& 1/500 thanh 1ap nam 2003), tai Khom
1, thi t, huyén T, tinh C ..

(Nha c6 tr can nhu sau: huéng Bic tiép giap 16 bé tong, huoéng Nam tlep
giap Try s6 Khom 1, thi tran S6ng D, huéng Tay tiép gidp Tru so Khom 1, thi trdn
Song D, hudng Dong tiép giap Tru:ong tiéu hoc 4 So6ng D).

Chép nhan mdt phan yéu cau phan té cta bi don Cao Hiru G vé viéc yéu cau
nguyén don 6ng Lé Van L tra chi phi stra chita nha sé tién 27.185.000 ddng (sd
tién nay da ddi trir tai phan nhan dinh Muc [5].

Khdng chap nhan mot phan yéu cau phan tb caa bi don Cao Hiru G Ve vige
yéu cau nguyén don 6ng L& Van L tra chi phi stra chita nha chénh léch sO tién
25.355.000 dong.

Vé chi phi té tung: Budc 6ng Cao Hitu G phai tu chiu sb tién 500.000 dong
(bang chir: Nam trim ngan dong), ong G da du ndp xong; Budc 6ng Lé Vian L



hoan tra cho bi don ong Cao Hiu G sO tién 500.000 dong (bang chit: Nam tram
ngan dong).
Ngoai ra an so thim con tuyén vé 13i suat cham tra, n phi, quyén khang céo.
Ngay 06/1/2022 dng Cao Hiru G la bi don trong vu 4n khang céo yéu cau
cap phuic thim stra 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Lé Vin L 14 nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
cap phiic thim glu: nguyén ban an so tham.

Ong Gia van gii nguyén yéu cau khang cao, yéu cau cap phuc tham sira 4n
so tham, theo hudng khéng chap nhén yéu cau cua nguyén don. V& gia thué nha
ong L tang gia nén khong ddng v, yéu cau tinh gia thué cii. V& chi phi sira chita
nha tong cong 5 1an 1a 52.540.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
d6ng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Pidu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Cao Hiru G. Gilt
nguyén ban an dan sy so tham sd 166/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét khang cdo ctia 6ng G c¢6 hai van dé vé gia thué nha va chi phi sira
chira nha.

Ttr ndm 2000 dén nam 2019, 6ng L ¢ cho 6ng G thué cin nha dién tich dat
46,2m? thira dat sb 203, to ban dd s6 51 tai khom 1, thi tran S6ng D, huyén Tran
Vin Thoi 1a thye té. Viéc thué nha khong co 1ap thanh van ban. Do phia 6ng G
khong dong du tién thué con no lai sé tién 5.600.000d, nén éng L khoi kién yéu
cdu tra nha 1a c6 can ctr nén chap nhéan theo Piéu 132 Luat Nha 0.

[2] V& gi4 thué nha: Trude nim 2019 6ng L da cho 6ng G thué cin nha trén
dén thang 01/2019, 6ng L c6 nang tién thué tir 11.500.000 dong/nam 1én thanh
15.600.000 dong/nim, 6ng G khong c6 klen Do phla ong G khong dong du t1en
thué con no lai ciia nam 2019, 0ng L c6 yéu cau dén chinh quyén khom 1, thi tran
Song D giai quyét vao ngay 02/01/2020, lac nay 6ng G c6 ¥ kién phan d01 ong L
nang tién thué, nhung dong y tra nha voi diéu kién 6ng L phai tra chi phi stra chita
nha. Viéc phan ddi nay ctia 6ng G 1a khong hop 1y, vi trude khi 6ng L ting gia
thué, 6ng L da co théng bao cho dng G biét, 6ng G khong co ¥ kién gi tai thoi diém
ong L thng bao nang gia tién thué; 6ng G van thué nha, sira chita nha, tré tién thué
cho 6ng L s tién 10.000.000 dong, 1a mic nhién ong G da dong y gia thué nay.
Can cu khoan 2 Dleu 129 Luat nha & ndm 2014, can xac dinh gia tién thué nim
2019 theo yéu cau khai kién ctia 6ng L 13 15.600.000 dong/nam 13 c6 co s& chap
nhan; Budc 6ng G tra tién thué cho 6ng L, nhu sau: 1.300.000 dong/thang x 23
thang 27 ngay (tir ddu thang 01/2020 dén ngay xét x{r so tham ngay 27/12/2021) =
31.070.000 dong + 5.600.000 dong (thiéu nam 2019) = 36.670.000 dong.



[3] Vé chi phi stra chita. Ong G c6 phan t6 yéu cau 0ng L tra chi phi sta
chita nha sb tién 52.540.000 dong, nhung 6ng G khong cung cip dugc hoa don,
chtng tir dé chimg minh. Phia 6ng L chi dong ¥ tra cho dng G sb tién 27.185.000
ddng theo bién ban dinh gia tai san ngay 31/8/2020 cua Ho1 dong dinh gia, diéu
nay la hoan toan hop ly. Do do, can chap nhén 01 phan yéu cau phan t6 cua dng G.
Ong L dugc quyén quan ly sir dung cac kién triic ma dng G d sira chira, nang cap
(nang nén, lip rap cira kéo, 1lam Vach nha, lam nha v¢ sinh, lam khu phong ngu)
gan lién vai dién tich nha 46,2m?* (theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho cua
Toa an ngay 07/7/2020), budc ong L tra cho 6ng G chi phi sira chita nha sb tién
27.185.000 dong. Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng G budc 6ng L tra chi phi stra
chira nha so tién chénh léch 25.355.000 dong.

Chi phi stra chita nha ctia 6ng G dugc chip nhan 1a 27.185.000 dong, (101 trur
s6 tién thué nha ma éng G phai tra cho dng L 36.670.000 dong, con lai s tién
9.485.000 dong, budc dng G phai tra cho dng L.

Tai phién toa 6ng G khang cao nhung khong cung cip thém tai liéu, ching
ctr gi mdi, dé 1am can ¢ chimg minh cho viéc khang céo, nén khong co can cir
chap nhan khang cio cua 6ng Gia.

[4] Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém khong chap nhan khang cao
cia 6ng G. Giit nguyén ban an dan sy so thim sb 166/2021/DS-ST ngay
27/12/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi, dé nghi ciia Dai dién Vién
kiém sat 1a phi hop cac nhan dinh trén.

[5] Chi phi té tung va an phi:

Chi phi té tung giit nguyén theo ban 4n dan su so tham.

An phi dan su c6 gia ngach cac duong su phai ndp theo qui dinh

An phi dan su phtic thim: Do khéng chap nhan khang céo nén 6ng Cao Hiru G
phai ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo ludt to tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Cao Hitu G. Giit nguyén Ban an dan sy
so tham s6 166/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cua Toa an nhan dan huyén Tran
Vian Thoi

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van L d6i voi bi
don 6ng Cao Hiru G.

2. Budc ong Cao Hitu G tra tién thué nha cho 6ng Lé Vian L sb tién
9.485.000 dong (bang chir: Chin triéu bon tram tdm muoi lim ngan dong).

3. Budc dng Cao Hitu G, cung ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Mai Kim T, Cao Httu Q, Cao Minh S di doi di noi khac, c6 trach nhiém giao tra
cho 6ng Lé Van L cin nha duoc cit trén dién tich dat 46,2m? (trong d6 ¢ gan lién



cac cong viéc ma 6ng G d sira chita, nang cap nhu: nang nén, lap rap cira kéo, lam
vach nha bén hong, 1am nha vé sinh, lam khu phong ngt) gin lién voi dién tich nha
46,2m2, theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cua Toa an ngay 07/7/2020),
thudc thira dit s6 203, to ban d6 sb 51 (ty 1& 1/500 thanh 1dp nam 2003), tai Khém
1, thi t, huyén T, tinh C ..

(Nha c6 tir can nhu sau: Hudng Béc tiép giap 16 bé tong, huéng Nam tlep
giap Tru s6 Khom 1, thi tran S6ng D, huong Tay tiép gidp Tru s& Khom 1, thi trdn
Song D, huéng Dong tiép giap Tru’ong tiéu hoc 4 S6ng D).

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bj don Cao Hiru G vé viéc yéu
céu nguyén don 6ng Lé Vin L tra chi phi stra chita nha s tién 27.185.000 déng (s6
tlen nay da d6i trir tai phan nhan dinh Muyc. [5]); Khong chap nhan mot phan yéu
cau phan t6 cta bi don Cao Hitu G Ve viéc yéu cau nguyén don ong Le Van L tra
chi phi stra chita nha chénh léch sé tién 25.355.000 dong.

5. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Cao Hiru G phai tu chiu sd tién 500.000
d6ng (bang chir: Nam traim ngan dong), 6ng G di du ndp xong; Budc dng Lé Vin
L hoan tra cho bi don 6ng Cao Hitu G sb tién 500.000 dong (bang chir: Nam trim
ngan dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi bi
thi hanh an khéng thi hanh xong khodn tién trén, nguoi bi thi hanh dn con phdi
Chiu thém khoan tien lGi phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dain
sw ndam 2015 twong g voi s tién va thoi gian chdm tra”.

6. V¢é an phi:

An phi dan sy so tham: Ong Lé Vian L phai ndp an phi s tién 1.359.250
d6ng, ngay 03/01/2020 dng L di dy ndp sb tién 600.000d (lai s6 0003090) tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi. Pugc ddi trir 6ng L phai nop tiép sd
tién 759.250 dong (Bay trim nim muoi chin ngan, hai trim nim muoi dong).

Ong Cao Hitu G phai ndp an phi sé tién 3.101.250 dong, ngay 18/02/2020
6ng G da du ndp o tien 1.300.000 dong (lai s6 0003269) tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tran Van Thoi. Puge d6i trir 6ng G phai nop tiép s6 tién 1.801.250
d6ng (Mot triéu tam tram 1é mot ngan hai trim nam muoi dong).

An phi dan su phic tham: Ong Cao Hiru G phai nop 300.000d. Ngay
06/01/2022 6ng G da dyu ndp tam tGng sb tién 300.000d (lai s6 0004274) tai Chi Cuc
Thi hanh 4n huyén Tran Van Thoi. Puogc chuyén thu sung quy nha nuée.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, Ta, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tlal’l]"l Ca Mau; THAM PHAN _ CHiI TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac dwong su;

- Lueu ho so; (Pa ky)

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).
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