TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG DAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH BAC LIEU
Ban an so: 03/2019/KDTM-ST
Ngay: 26 thang 9 nam 2019.
VIV tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG DAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong L& Van Nai
2. Ong Lai Thién Phong
- Thur ky phién toa: Ong Tir Van Nhirt - Thu ky Toa 4an Toa an nhan dan huyén
Hong Dan, tinh Bac Liéu.
- Pgi dién vign kiém sat nhan dan huyén Hang Dan tham gia phién toa:
Ong Duong Minh Kha - Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 9 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Hong
Dan mad phién toa xét xir céng khai vu &n kinh doanh thwong mai so tham thu ly
s6: 15/2019/TLST- KDTM ngay 25 thang 7 nim 2019 vé viéc tranh chap hop dong
tin dyung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2019/QPST-KDTM ngay
05/9/2019 gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan Hang P (goi tat 12 V)
Pia chi: S6 A C, phuong C, quan B, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat caa Ngan hang Phat trién Viét Nam: Ong Pao
Quang T, chiic vu: Tong Giam dé¢ Ngan hang P.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Vé Twong L, chic vu Giam doc Chi
nhanh Ngan hang P.
Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong L& Quéc N, chuc vu: Truong phong
tin dung.
Pia chi V : S6 duong A, phuong , thanh phé C, tinh Ca Mau.
2. Bj don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1951
Pia chi: ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.
3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba L& Thi N, sinh nam 1952
- Chi Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1982
- Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1974
- Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1978
- Anh Phan Vin T, sinh nam 1977
Cung dia chi: N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.



Ong Lé Qubc N c6 mat; 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi N, anh Nguyen Van L,
anh Phan Vin T, chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi Kim C c6 don xin xét xir vang
mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa so' tham, nguoi dwoc uy quyén lgi cia Ngan Hang P (sau ddy goi tat 1a Ngan
hang) dng L& Quac N trinh bay:

Thuc hién chinh sach hd tro dau tu phat trién caa Nha nudc, chi nhanh quy
hd tro dau tu Qudc gia Bac Liéu (nay 13 VDB Minh Hai) ¢ cho 6ng Nguyén Vin
B (Chua doanh nghiép tu nhan Thanh Loc) vay von tin dung sé6 23A/97/HDTD
ngay 28/01/1998 dé dau tu du an “Pau tu mé rong co so san xuat mia duong”,
cu thé nhu sau: S tién cho vay theo hgp dong 150.000.000d; Thoi han vay la 39
thang, ké tir khi nhan khoang vay dau tién dén khi hoan tra hét ng vay (goc va
12i); Thoi han an han: 03 thang, bat dau tra ng gdc tir thang 01/1998; Ky han tra
no goc: hang quy; Muc tra ng goc 1a 12.600.000d/quy; Ky han tra I&i: Tra I3
hang quy; LAai suat no trong han: 9,72%/nam, 13i suat ng qua han : 130% lai suat
no trong han; Thuc té VDB Minh Hai di giai ngan cho 6ng Nguyén Vin B vay s6
tién 150.000.000d theo khé uéc nhan no sé 18 ngay 22/10/1997.

S6 tién 6ng Nguyén Vian B di tra tinh dén thoi diém 30/6/2019 Ia
76.698.900d, trong d6 ng géc 53.100.0004; no 1ai : 23.598.900d4

S6 tién 6ng Nguyén Van B con phai tra cho Ngan Hang P tinh dén ngay
30/6/2019 14 162.730.000d, trong d6 no gbc: 96.900.000d; no 14i: 65.830.0004

Hop dong thé chap tai san s6 23/HPTC ngay 15/10/1997 di ky giira quy
hd tro dau tu Québc gia véi 6ng Nguyén Vian B dugc UBND huyén Hong Dan
xac nhan ngay 15/10/1997, gia tri tai thoi diém ky hop dong thé chap 1a
317.000.000d, hop dong thé chap bao gom:

+ Quyén st dung dat theo giay chung nhan s6 E0083245 do UBND huyén
Hong Dan cap cho 6ng Nguyén Van B ngay 02/01/1996. Tai san gom: dat tho cu
300m* sir dung lau dai; dat lap vuon 700m* sir dung 50 niam; dat trong lGa
8.000m sir dung 20 nam toa lac ap Ninh Hoa x& Ninh Quai A, huyén Hong Dan,
Minh Hai (nay la tinh Bac Liéu).

+ Toan bd may moc thiét bi, nha xuéng co so san xuat mia dudng tai ap
Ninh Hoa x& Ninh Qudi A, huyén Hong Dan, Minh Hai (nay Ia tinh Bac Liéu).
Hién tai khdng con.

Doanh nghiép tu nhan Thanh Loc ciia 6ng Nguyén Vin B ding hoat dong
tir nam 2003 (bién ban lam viéc ngay 18/3/2015 duoc xéac nhan cia Uy ban nhén
dan x& Ninh Quéi A). Do khoan ng nay da lau va dugc Ngén hang khoanh no nén
tur ngay 19/3/2015 khong phat sinh thém no lai.

Sau khi vay vén dng Nguyén Van B khong thuc hién cac nghia vu tra no
dung han, nhiéu lan vi pham bién ban cam két tra ng theo hop dong tin dung,
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VDB Minh Hai nhiéu lan théng bao, 1ap bién ban nhic nhé don déc tra ng, chap
thuan thoi han dé cho 6ng Nguyén Van B tu ban tai san tra ng theo cam két
nhung 6ng B khong thyc hién tiép tuc kéo dai xam hai quyén va loi ich hop phép
ciia Ngan hang phét trién Viét Nam.

Nay Ngan Hang P yéu cau Toa an giai quyét bUOC 6ng Nguyén Vin B tra
tong s6 tién ng vay 162.730.000d, trong d6 ng gbéc 96.900.000d; no lai
65.830.000d. Ngoai ra 6ng Nguyén Vin B con phai chiu Idi phat sinh theo hop
ddng tin dung tir ngay 01/7/2019 dén khi thanh toan hét no.

Truong hop 6ng Nguyén Vin B khong thanh toan duoc no vay cho Ngan
Hang P thi d& nghi xir Iy todn bo cac tai san dang thé chap tai VDB Minh Hai
theo hop dong thé chap néu trén va cac tai san hop phap khac cua 6ng Nguyén
Vin B dé tra ng cho Ngan hang phat trién Viét Nam.

Bi don ong Nguye~n Van B trinh bay:

Gitra 6ng Nguyen Van B (chu Doanh nghi¢p tu nhén Thanh Loc) va Ngan
Hang P c6 ky hop dong cho vay von cia Quy Ho tro dau tu Quoc Gia sb
23A/97/HPTD ngay 28/01/1998 dé dau tu du an “Pau tu mé rong co sd san Xuat
mia dudng”, cy thé nhu sau: S6 tién cho vay theo hop déng 150.000.000d; Thoi
han vay la 39 thang, ké tir khi nhan khoang vay dau tién dén khi hoan tra hét ng
vay (goc va l&i); Thoi han an han: 03 thang, bat dau tra no gbc tir thang 01/1998;
Ky han tra ng goc: hang quy, Mtc tra no gbe 1a 12.600. 000d/quy; Ky han tra lai:
Tra 13i hang quy; L&i suat no trong han : 9,72%/nam, 1ai suat ng qua han : 130%
|4 suat no trong han; Thuc té VDB Minh Hai d3 giai ngan cho 6ng Nguyén Vian
B vay s6 tién 150.000.000d theo khé wéc nhan ng sé 18 ngay 22/10/1997.

Dé dam bao ng vay 6ng Nguyén Van B ¢ ky Hop dong thé chap tai san sé
23/HDTC ngay 15/10/1997 vé&i Quy H tro Pau tu Qudc gia dd duoc UBND huyén
Hong Dan xéac nhan ngay 15/10/1997, gia tri tai thoi diém ky Hop dong thé chap
la 317.000.000d. Hop dong thé chap bao gém cac tai san nhu sau:

+ Quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan s6 E0083245 do UBND huyén
Hong Dan ngay 02/01/1996 cap cho Ong Nguyén Vin B, tai san gom: Pat thd
cu: 300m?, sir dung lau dai; dat 1ap vuon: 700 m?, sir dung 50 nam; dét trong lda:
8.000 m?, str dung 20 nim tai 4p N, x& N, huyén H, Minh Hai (nay 1a tinh Bac
Liéu).

+ Toan bo may moc thiét bi, nha &, nha xudng co sé san xuat mia duong
tai 4p Ninh Hoa, xa Ninh Quéi, huyén Hong Dan, Minh Hai (nay la tinh Bac
Liéu). Hién nay cac tai san 1a may moc thiét bi, nha ¢, nha xuéng co so san xuat
mia duong khong con vi da thao d& va ban sat vun, khi ban thi 6ng Nguyén Vin
B c6 thong béo cho Ngan Hang P biét va phia VDB khong c6 y kién gi.

S6 tién dng Nguyén Vin B di tra tinh dén thoi diém ngay 30/6/2019 la
76.698.900d, trong d6 ng goc 53.100.000d; no 14i 23.598.9004.

Nay Ngan Hang P yéu ciau 6ng Nguyén Vin B tra téng sb tién ng vay
162.730.000d, trong d6 ng gbc 96.900.000d; no I4i 65.830.000d thi dng Nguyan
Vian B dong y cing vo 1a ba Lé Thi N tra ng cho Ngan hang, nhung do diéu kién
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kinh té kho khin nén 6ng Nguyén Vin B xin duoc tra méi ndm 5.000.000d cho dén
khi hét no. Truong hop, Ngan Hang P khong ddng y cho dng Nguyén Vin B tra
mdi nim 5.000.000d thi dng Nguyén Vin B dong ¥ dé cho Ngan Hang P phat
mai tai san thé chap. Trong tai san thé chap cho Ngan hang phan dit thara s6 309,
to ban d6 s6 05, dién tich 4.000m’ ong Nguyén Vin B va vo la ba Lé Thi N da
Cam c¢b cho con gai Nguyen Thi T va con re Phan Van T vao nam 2013, vdi 6
tién 1 100.000.000d. B4i vai s6 tien cam cb nay 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi
N s& tu thoa thuan véi chi Nguyén Thi T va va anh Phan Vin T riéng cha khong
y&u cau giai quyét trong vu an nay.

Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay: Ba Lé Thi
N thdng nhat vai 10i trinh bay va y kién caa chong ba 1a 6ng Nguyén Vin B.
Ngoai ra, ba khdng c6 y kién gi hay yéu cau gi khéc.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Van L va chi Nguyén
Thi Kim C trinh bay: anh Nguyén Vian L va chi Nguyén Thi Kim C Ia con cua
6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N, hién nay anh Nguyén Vin L va chi Nguyén
Thi Kim C dang ¢ trén cin nha va thtra dat s6 3 (thaa 303, to ban db sb 05) chung
v6i cha me. Tuy nhién, nha va dat nay 1a cua 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi N
da thé chap vay tién caa Ngan hang phat trién Viét Nam, néu ngan hang xur ly tai
san thé chap thi anh Nguyén Van L va chi Nguyén Thi Kim C déng y va khong
c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ho khdng cé y kién gi hay yéu cau gi khéc.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan anh Phan Vian T va chi Nguyén
Thi T trinh bay: Vao nam 2013, anh Phan Van T va chi Nguyén Thi T ¢d nhan
cam cé phan dét tai thira s6 309, to ban d6 sb 05, dién tich 4.000m* cua dng
Nguyén Vin B va ba L& Thi N véi sb tién 100.000.000 dong. Khi cam cb dat thi
hai bén khong c6 1am gidy to gi. Néu Ngan Hang P cd yéu cau phat mai di véi
phan dat nay thi ho dong y tra dat lai cho 6ng Nguyén Van B va ba Lé Thi N dé
dam bao khoan tién vay Ngan hang. Do chd cha me nén anh Phan Vian T va chi
Nguyen Thi T khdng yéu cau 6ng Nguyén Vin B va ba L& Thi N tra tién cam ¢
quyén sir dung dat trong vu an nay. Ngoal ra, ho khong c6 y kién gi khac.

Dai dién Vién kiém sét phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an thi Tham phan da chap hanh
dung quy dinh Bo luat té tung dan su: thu ly vu an dung tham quyén ding quan
hé phap luat tranh chap, thuc hién ding quy dinh vé thoi han chuan bi xét xir,
viéc cap, téng dat cac van ban té tung cho Vién kiém sat va duong su day du,
dung thoi han. Viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat ding quy dinh. Tai
phién toa, Hoi dong xét xur va nhing nguoi tham gia to tung da thyc hién dang
quy dinh phép luat t tung dan su.

Vé noi dung vy an: Dinh chi mét phan yéu cau khoi ki¢n cua Ngan Hang P
doi ong Nguyen Vin B va ba L& Thi N phai chiu l4i suat _phat sinh tr ngay
01/7/2019 dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang phat trién Viét Nam. Dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan Hang P Ve xt ly tai san thé chap 1a toan
bo may moc thiét bi, nha &, nha xudng co s& san Xuat mia duong cua ong Nguyén
Vian B tai 4p N, x& N, huyén H, Minh Hai (nay Ia tinh Bac Liéu). Chap nhan yéu
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cau khai kién caa Ngan hang phat trién Viét Nam. Budc ong Nguyen Van B va
ba L& Thi N co trach nhiém lién déi tra ngan hang tong sé tién 162.730.0004,
trong d6 no goc 96.900.000d; no 13i 65.830.000d. Hay hop dong cam cd quyén
sir dung dat cia 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N véi anh Phan Van T va chi
Nguyén Thi T. Buoc anh Phan Vian T va chi Nguyén Thi T tra lai cho 6ng
Nguyén Vian B va ba L& Thi Nguyét thira dat s6 309, to ban do sé 5 dién tich
4.000m?. Do anh Phan Vin T va chi Nguyén Thi T khéng yéu cau vé trach nhiém
ciia 6ng Nguyén Van B dé tu giai quyét nén khdng xem xét giai quyét. Trong
trueong hop ong Nguyen Van B khong thanh toan day du no cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan su cd tham quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hdi ng. Ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi N duoc mién nop
tién an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Vé thui tuc té tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét vu é&n:
Nguyén don Ngan Hang P khdi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vian B tra no
vay. Bong thoi, 6ng Nguyén Van B c6 diang ky kinh doanh va c6 noi cu trd tai ap
N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu nén can ctr khoan 1 biéu 30, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luét t6 tung dan su day 1a vy an tranh
chap hop ddng tin dung va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

[2] Viéc xét xir vang mit cua bi don va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi N, anh Nguyén Vin L, anh Phan Vin T, chi
Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi Kim C khi ho c¢6 don xin xét xtr vang mat 1a
phU hop theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 228 B luat té tung dan su.

Vé ngi dung vy an:

[3] Tai phién toa hém nay, ngudi duoc ty quyén lai cia Ngan Hang P éng
Lé Qudc N xin rdt lai yéu cau 6ng Nguyén Van B va ba L& Thi N chiu tién 14
phéat sinh theo hop dong tin dung tr ngay 01/7/2019 dén khi thanh toan hét no
cho Ngan Hang P va rat yéu cau xu ly tai san thé chap Ia toan bo may mac thlet
bi, nha &, nha xudng co s& san xuat mia duong cia 6ng Nguyén Vian B tai ap N,
xa N, huyén H, Minh Hai (nay la tinh Bac Liéu). Pay la y chi tu nguyén cua
nguoi duocC uy quyén lai cua Ngan Hang P 6ng L& Québc N phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 217, biéu 244 Bo luat dan su 2015. Dong thoi theo glay uy
quyén s6 80/GUQ- NHPT.MHA ngay 10/7/2019 ong Lé Quéc N tham gia té tung
thi noi dung ay quyén thé hién 6ng L& Qudc N cb quyén va nghia vu caa nguyén



don nén ong L& QUOC N ¢ quyén rat mot phan yéu cau khoi kién 1a dung. Do do,
dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién néu trén.

[4] Xet yéu Cau caa Ngan Hang P kién doi 6ng Nguyen Van B va ba Lé
Thi N tra tong sd tién ng vay 162.730.000d, trong d6 ng g6¢ 96.900.000d; ng I&i
65.830.900d: Ngan Hang P c6 ky hop ddng cho ‘vay von cua Quy. HS tro dau tu
Quéc Gia sb 23A/97/HDTD ngay 28/01/1998 dé dau tu dy 4n “Pau tu mé rong
co s& san xuat mia duong” caa 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi N cy thé nhu
sau: S6 tién cho vay theo hop dong: 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu
ddng); Thoi han cho vay: 39 thang ké tir khi nhan khoan vay dau tién dén Kkhi
hoan tra hét ng vay (goc va li); Thoi han an han: 03 thang, bt dau tra ng goc tir
thang 01/1998; Ky han tra no gbc: Hang quy; muac tra no goc 1a 12.600.000
dong/quy, Ky han tra I3i: Tra li hang quy; Lai suat ng trong han: 9,72%/nam, 13i
suat ng qua han: 130% l4i suét no trong han.

Sau khi vay tién thi phia 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N da tra no tinh
dén thoi diém 30/6/2019 1a 76.698.900d, trong d6 no goc 53.100.000d; no lai
23.598.900d.

Tai 10i khai cia minh, dng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N dong y tra cho
Ngan hang tong sé tién ng vay 162.730.000d, trong d6 ng goc 96.900.000d; no
1ai 65.830.900d nhung tra 5.000.000d/thang cho dén khi hét no. Tai phién toa
hdm nay, ngudi duoc ty quyén lai caa Ngan Hang P éng Lé Quéc N khong dong
y v6i phuong an tra ng cua ong Nguyén Van B va ba L& Thi N, yéu cau tra ng
mot lan.

Sy thira nhan caa 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N 1a nhiing tinh tiét
khong can phai chang minh theo khoan 2 Bicu 92 Bo luat té tung dan sy, nén yéu
cau ctia Ngan Hang P yéu cau 1a ¢ cin cir va dugc chap nhan. Do d6, budc ong
Nguyén Vin B va ba Lé Thi N c6 nghia vy lién déi tra no vay cho Ngan Hang P
162.730.000d, trong d6 ng goc 96.900.000d; ng 13 65.830.000d. Do Ngan Hang
P khdng yéu cau tinh I3 suat tiép theo ctia ngay xét xtr so tham nén éng Nguyén
Vin B va ba Lé Thi N khdng phai chiu I4i suat phat sinh sau ngay hom nay.

[5] Vé hop dong thé chap tai san: Pé bao dam no vay thi ong Nguyén Vin
B ¢6 ky Hop dong thé chap tai san s6 23/HDTC ngay 15/10/1997 géom:

Quyén sir dung dét theo Gidy chung nhan sé E0083245 do UBND huyén
Hong Dan ngay cap 02/01/1996 cho Ong Nguyén Vin B, trong d6: Pt thd cu
300m?, str dung lau dai; dat 1ap vuon: 700 m?, st dung 50 niam; dat trdng lGa
8.000 m?, str dung 20 nam tai 4p Ninh Hoa, x& Ninh Quéi, huyén Hong Dan,
Minh Hai (nay la tinh Bac Liéu). Cac phan dat nay qua xem xét tham dinh tai chd
c6 kich thudc, vi tri va hién trang cu thé nhu sau:

1. Thira dat 01 (thira 402, to ban dé sb 05) dién tich 4.000m’

Huéng dong giap dat cua ong Nguyen Vian B, Canh dai 34,9m

Huéng tay giap dat cua ong Nguyen Van B, canh dai 35,8m.

Huéng nam giap dat caa 6ng Nguyén Vian B, canh dai 112,7m



Huéng bac giap dat cia 6ng Phan Van T va mot phan dat tranh chap sé 02
(thira 309, to 5), canh dai 112,7m

Trén ho so dia chinh xa Ninh Qudi A thanh lap nam 2009

Nam trong thira 278,285 t& ban d6 s6 06 chua cap gidy chiing nhan quyén
sir dung cho ddi twgng nao.

Trén ho so dia chinh x& Ninh Qugi A thanh lap nam 1993

Nam trong thaa 402, to ban d6 s6 05 do 6ng Nguyén Vin B ding tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat.

Hién trang: 1a dat ruong hién do ong. Nguyen Van B va ba Lé Thi N tryc
tiép quan ly st dung, khong c6 sang ban cam cb cho ai, hién dang dé dat trong
chua sa lUa.

2. Thira dat 02 (thira 309, to ban db sé 05) dién tich 4.000m?

Huéng dong giap dat cia 6ng Phan Vin T, Canh dai 72,2m

Huéng tay giap dat cua 6ng Phan Van T, canh dai 72,2m.

Hudng nam gip dat caa 6ng Nguyén Vin B,va mot phan dat thua s 1
(thtra 402, to 5)canh dai 55,1m

Huéng bic giap dat caa 6ng Nguyén Vian Cam, canh dai 55,0m

Trén ho so dia chinh x& Ninh Quéi A thanh 1ap nim 2009:

Nam trong thira 279 to ban d6 s6 06 chua cap gidy chiing nhan quyén sir
dung cho ddi twong nao.

Trén ho so dia chinh x& Ninh Quéi A thanh 1ap nim 1993:

Nam trong thira 309, to ban d6 s6 05 do 6ng Nguyén Vin B dung tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Hién trang: 1a dat ruong hién do 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi N cam cé
cho 6ng Phan Van T, hién dang dé dat tréng chua sa la.

3. Thira @4t 03 (thira 303, to ban do s6 05) dign tich 1.000m’

Huéng dong giap dat cua ong Nguyen Van Méo, canh dai 31,4m

Hudng tay glap dat caa 6ng Nguyén Van Hoai, canh dai 31,8m.

Hudng nam giap Kénh Phung Hiép, canh dai 32,2m

Huéng bac giap duong nhua, canh dai 31,2m

Trén ho so dia chinh x& Ninh Quéi A thanh 1ap nim 2009:

Nam trong thira D1; 140 t& ban do s6 14 chua cap gidy chiing nhan quyén
sir dung cho d6i tuong nao.

Trén ho so dia chinh x& Ninh Quéi A thanh 1ap nim 1993:

Nam trong thira 303, to ban db s6 05 do 6ng Nguyén Vin B dtng tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Hién trang:

- 01 hang rao ngang 7,5m cao 2,2m két cau xay gach éng 10cm ¢ td, cot
bé tong cot thép.

- 01 san xi mang ngang 09m dai 14m

- 01 san xi mang ngang 6,5m dai 19m

- 01 sén gach tau ngang 5,5m dai 13m



- 01 nha chinh ngang 9m dai 12,5m két cau dd tim bé téng cbt thép, cot bé
téng cét thép, xay gach 6ng 10cm co td, nén lat gach bong, méi lop ton xi ming.

- 01 nha phu ngang 05m dai 09m, nén 1at xi mang cot bé tong cét thép, xay
gach 6ng 10cm cd td hai mat, mai lop thiét, d& mai bé tong cét thép.

- 01 nha phu ngang 6,3m dai 12,5m, nén lat gach bong, xay gach éng 10cm
cé t6 hai mat, mai lop tén xi mang.

- 01 141 di giita nha chinh va nha phu ngang 2,5m dai 9,8m.

- 01 nén cay nudc ngang 2,.2m dai 2.2m lang xi ming.

- 01 cay nuéc 6ng nhya phi 49.

- 01 cau vé sinh c6 ham tu hoai dién tich nha vé sinh ngang 2,6m dai 2,3m,
nén lat gach bong, mai lop ton xi mang, vach xay tudng.

- 01 chudng lon ngang 4,5m dai 07m, nén lang xi mang, tudng xay gach
0,9m khong to.

- 01 méi che chudng lon dién tich 4,5m dai 07m két cau khung suon bé
téng cot thép, mai lop thiét.

- 01 dong ho dién.

- 11 cay dtra dang cho trai.

- 01 cay vu stra dang cho trai.

- 04 cay budi dang cho trai.

- 04 cay mit dang cho trai.

- 03 cay xoai dang cho trai.

- 01 cay du du dang cho trai.

Ca ba thira dat néu trén déu toa lac tai 4p Ninh Hoa, x& Ninh Quéi, huyén
Hong Dan, Minh Hai (nay Ia tinh Bac Liéu).

Trén Thua dat 03(thira 303, to 5) dién tich 1.000m?* ngoai 6ng Nguyén Vian
B va ba L& Thi N thi con c6 anh Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi Kim C dang
&. Tai loi khai cua minh, anh Nguyén Van L va chi Nguyén Thi Kim C c6 y kién
nha va dat nay 1a cia 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi N d3 thé chap vay tién cua
Ngan hang phat trién Viét Nam, néu ngan hang xir Iy tai san thé chap thi anh
Nguyén Vin L va chi Nguyén Thi Kim C dong y va khéng cé yéu cau gi.

Hop dong thé chap néu trén da dugc ching thyuc vao ngay 15/10/1997 tai
Uy ban nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu 14 noi c6 tai san thé chap la
dung quy dinh phap luat. Do do, trong trudong hop 6ng Nguyén Vin B va ba Lé
Thi N khong thuc hién nghia vu tra no ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat méi tai san 1a 03 thira dat néu
trén dé thu hoi no.

[6] Ddi v6i giao dich cam cd quyén sir dung dit giira dng Nguyén Vin B,
ba Lé Thi N véi anh Phan Van T, chi Nguyén Thi T qua do dac thuc té c6 kich
thudc, vi tri nhu sau:

Thira dat 02 (thira 309, to ban do s6 05) dién tich 4.000m?

Huéng dong giap dat cua 6ng Phan Van T, canh dai 72,2m

Huéng tay giap dat cua 6ng Phan Van T, canh dai 72,2m.



Huéng nam gidp dat cua ong Nguyén Vian B,va mét phan dat thia s6 1
(thtra 402, to 5)canh dai 55,1m

Huéng bic giap dat cia 6ng Nguyén Vin Cam, canh dai 55,0m

Trén hd so dia chinh xa Ninh Quéi A thanh lap nam 2009:

Nam trong thira 279 to ban dd s6 06 chwa cap gidy chiing nhan quyén sir
dung cho d6i twong nao.

Trén ho so dia chinh x& Ninh Quai A thanh lap nam 1993:

Nam trong thara 309, to ban d6 s6 05 do 6ng Nguyén Vin B ding tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Hién trang: 1a dat ruong hién do 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi N cam cé
cho 6ng Phan Van T, hi¢n dang dé dat trong chua sa lda.

Ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi N, anh Phan Van T va chi Nguyen Thi T
xac dinh nam 2013,vg chong ong Nguyen Vin B, ba Lé Thi N cam cd phan dat
nay con con gai va con ré 1a chi Nguyén Thi T va anh Phan Van T voi gia
100.000.000d, do chd cha me va con cai nén khong co lam gidy to gi. Chi
Nguyén Thi T va anh Phan Van T ¢6 y kién néu 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi N
khong c6 kha nang tra ng Ngan hang thi ho dong y giao tra dat nay lai cho 6ng
Nguyén Vin B va ba Lé Thi N dé dam bao viéc thanh toan khoan vay ngéan hang.
Chi Nguyen Thi T va anh Phan Vin T khong yéu cau 6ng Nguyen Van B, ba Lé
Thi N tra t1en cam cd dat trong vu 4n nay va khong yéu cau xir 1y hiu qua cua
giao dich cam cb bi v6 hiéu.

Xét thay: Dieu 167 Ludt dat dai 2013 quy dinh nguoi sir dung dét duoc
thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
ting cho, thé chap, gop von quyén sur dung dat chir khong quy dinh nguoi su
dung dat dugc quyén giao dich hop ddng cam cb quyén str dung dat. Do dé, giao
dich cdm cd quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van B, ba Lé Thi N voi anh
Phan Vian T va chi Nguyén Thi T bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 BLDS
nam 2005, hau qua phap ly ctua giao dich dan sy v6 hi¢u s€ duoc xur 1y theo quy
dinh tai Diéu 137 cta B0 luat dan sy nam 2005; “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhing gl da
nhan..."”. Do ong Nguyén Van B, ba L€ Thi N, anh Phan Van T, chi Nguyén Thi
T khong yéu cau giai quyét tién cam cb dat va héu qua cua giao dich dan sy vo
hiéu trong vu an nay nén khong xem xét giai quyét.

Vi vay, buoc Chi Nguyén Thi T va anh Phan Vian T tra lai phan dat nay cho
6ng Nguyén Vin B, ba L& Thi N dé 6ng Nguyén Van B, ba L& Thi N thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngén hang.

[9] Xét thay dé nghi cua Kiém sét vién tham gia phién tda ngay hom nay la
hoan toan phu hop nén dugc chap nhan toan bo.

[10] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i vai s6 tién 163.983.400 dong
ma 6ng Nguyén Vin B, ba L& Thi N phai tra cho Ngan Hang P duoc tinh:
162.730.000 dong x 5% = 8.136.500d. Do dng Nguyén Vin B, ba Lé Thi N ciing
c6 don xin mién nop an phi. Xét thay 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi N hién nay
1a nguoi cao tudi (6ng Nguyén Van B 68 tuoi, ba Lé Thi N 67 tudi) theo quy dinh
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tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/NQ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mlen giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa an, quy dinh vé mién nop tién
tam tng an phi, an phi thi ng Nguyén Vian B, ba Lé Thi N dugc mién nop toan
bo &n phi néu trén.

Ngan Hang P da du nop s tién 4.068.000 dong s& dugc hoan lai toan bd.

[11]. Vé chi phi té tung: Ngan Hang P di du nop 5.000.000d, di chi hét
2.240.000d. Budc 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N ¢6 nghia vu lién d6i nop s6
tién 2.240.0004 tra lai cho Ngan Hang P trong giai doan thi hanh an. Ngan hang
Phét tién Viét Nam duoc hoan lai 2.760.000d tai Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, Diéu 35, Didu 39, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 244, Diéu 262, biéu 271, biéu 273 cua B luat té tung dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Biéu 127, Piéu 137, Diéu 471, Diéu 474 Bo Luat dan sy nim
2005;

Cin ctr Diéu 167 Luat dat dai 2013;

Can ct Nghi quyét s6: 326/2016/NQ- HDTP ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si
dung an phi va I€ phi Toa an.

01. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ngan Hang P doi éng
Nguyén Vin B va ba Lé Thi N phai chiu I4i suat phat sinh tir ngay 01/7/2019 dén
khi thanh toan hét ng cho Ngan Hang P va xi ly tai san thé chap 1a toan bo may
mac thiét bi, nha &, nha xudng co s& san Xuat mia duong caa dng Nguyén Van B
tai 4p N, x& N, huyén H, Minh Hai (nay 1a tinh Bac Liéu).

02. Chap nhan yéu cau ciia Ngan Hang P kién doi 6ng Nguyén Vin B va
ba Lé Thi N tra tong s6 tién no vay 162.730.000d, trong d6 ng géc 96.900.000d;
no 13i 65.830.0004.

Budc 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N c6 nghia vu lién d6i tra ng vay
cho Ngan Hang P 162.730.000d, trong d6 ng gbéc 96.900.000d; no lai
65.830.0004.

03. Tuyén b giao dich cAm c¢b quyén sir dung dit giita dng Nguyén Vin B,
ba Lé Thi N vé&i anh Phan Vian T, chi Nguyén Thi T 13 giao dich dan sy v6 hiéu.
Do 6ng Nguyén Van B, ba Lé Thi N, anh Phan Van T, chi Nguyén Thi T khéng
yéu cau giai quyét tién cam cb dat va hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u trong
vu 4n ndy nén khong xem xét giai quyét.

Budc anh Phan Vian T va chi Nguyén Thi T c6 nghia vu lién d6i tra lai 6ng
Nguyén Vin B va ba Lé Thi N phan dat c6 vi tri va kich thudc nhu sau:

Thira dat 02 (thira 309, to ban d6 sé 05) dién tich 4.000m?
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Huéng dong giap dat cua 6ng Phan Van T, canh dai 72,2m

Hudng tay glap dat cia 6ng Phan Van T, canh dai 72,2m.

Huéng nam gidp dat cua ong Nguyén Vian B,va mét phan dat thira s6 1
(thtra 402, to 5)canh dai 55,1m

Huéng bic giap dat cia 6ng Nguyén Vin Cam, canh dai 55,0m

Trén ho so dia chinh x& Ninh Quai A thanh lap nam 2009:

Nam trong thira 279 to ban dd s6 06 chwa cap gidy chiing nhan quyén sir
dung cho d6i twong nao.

Trén ho so dia chinh x& Ninh Quai A thanh lap nam 1993:

Nam trong thara 309, to ban d6 s6 05 do 6ng Nguyén Vin B ding tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat dé éng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N thyc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang phéat trién Viét Nam.

Phan dét toa lac tai 4p N, x& N, huyén H tinh Bac Liéu.

Trong truong hop ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi N khong thanh toan ng
cho Ngan hang phat trién Viét Nam, thi Ngan Hang P c6 quyen yéu cau Chi cuc
Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai, ban du gi4 tai san thé chap dé thu
hdi ng bao gom:

Phan dat thé chap theo Quyén sir dung dat theo gidy chting nhan sb
E0083245 do UBND huyén Hong Dan cap cho 6ng Nguyén Vin B ngay
02/01/1996. Tai san goém: dit thd cu 300m? sir dung lau dai; dat lap vuon 700m?
st dung 50 nam; dat trong lia 8000m sir dung 20 nam toa lac ap Ninh Hoa x&
Ninh Quai A, huyén Hong Dan, tinh Minh Hai (nay la tinh Bac Liéu).

04.Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach 8.136.500d: Do dng Nguyén Vin
B, ba L& Thi N phai chiu nhung do duoc mién toan bo nén dng Nguyén Vin B,
ba L& Thi N khong phai nop s tién 8.136.5004.

Ngan Hang P da dyu nop sb tién 4.068.000d theo bién lai thu sé6 0002684
ngdy 25/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hang Dan, tinh Bac Liéu
nén dugc hoan lai toan bo sé tién 4.068.000d khi ban an cé hiéu luc phép luat.

05. Vé chi phi té tung: Ngan Hang P d3 du noép 5.000.000d, di chi hét
2.240.000d. Budc 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi N c6 nghia vu lién déi nop sb
tién 2.240.0004 tra lai cho Ngan Hang P trong giai doan thi hanh an. Ngan hang
Phat tién Viét Nam duoc hoan lai 2.760.0004 tai Toa an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Cac du()’ng su cO quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Déi véi du:ong su Vang mat co quyen khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan ban an hoac niém yét ban an./.
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Noi nhan:

- TAND tinh;

- VKSND huyén;
- CCTHA huyén;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Tham Phan - Chii tea phién toa
(Di ky)

Nguyén Vin Kiét
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