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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THUAN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Truong Han.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pao Hoang Khuong.

2. Ong Piang Hoang Mon.

- Thw ky phién toa: Ba Quang Thi Kiéu Diém - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Thuéan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din huyén Vinh Thudn tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Tuyét Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thuén,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 80/2016/TLST-DS,
ngay 14 thang 10 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 01/2018/QDXXST-DS ngay
04/01/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P T H, sinh nam 1973; dia chi: ép A, xa N, huyén T, tinh G;
C6 mat.

2. Bi don:

2.1. C)ng P T D, sinh nam 1968; HKTT: ép H, x& B, huyén T, tinh G (Tam tra:
ap A, xa N, huyén T, tinh G); C6 mit.

2.2.Ba N N P, sinh nam 1969; dia chi: 4p H, x& B, huyén T, tinh G; C6 mit.

3. Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh P T T, sinh nam 1988; dia chi:
ép H, xa B, huyén T, tinh G; C6 don xin Vﬁng mat.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién ngdy 12/10/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don trinh bay: Ngay 11/02/2005 6ng D va ba P ¢ chuyén nhugng cho ba H
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mot phan dat chiéu ngang 09 mét (mat liép 7,5 mét va muong giap véi dat ong T 13
1,5 mét), chiéu dai 210 mét. Con dudng muong ngang 02 mét giap dat cua ong D,
ba P thi dng D, ba P htra cho ba H.

Nay ba H yéu cau 6ng D, ba P thyuc hién dung hop dong da hira, giao cho ba
H duong muong ngang 02 mét, chiéu dai theo don khdi kién 14 500 mét, nhung tai
phién tda ba H khong xéac dinh duge chiéu dai dudng muong bao nhiéu mét.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng D trinh bay: Tai phién hoa
giai va cac 101 khai thi 6ng D thdng nhét theo thoa thuin c6 ghi trong hop dong dng
c¢6 hira cho ba H duong muong ngang 02 mét, nhung dudng muong chi dai bang
phan dat chuyén nhuong cho ba H 210 mét, chir khong phai 500 mét nhu ba H
trinh bay, vi doan con lai khong phai cta 6ng nén éng khong ¢ quyén cho.

Tai phién toa ong D trinh bay: Trudc ddy ong c6 hira khi nao sang phan dat
con lai s& cho H dudng muong ngang 02 mét, nhung nay thay phan dat con lai do
con cta 6ng canh tac ciing can c6 dudng nude st dung nén dé dudng muong 1am
dudng di chung. Ong D khong théng nhét yéu cau ctia ba H ma tu nguyén cho ba H
duong muong 01 mét, dai bang phan dat di chuyén nhuong cho ba H do thuc té 13
217,9 mét.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba P trinh bay:
Nam 2005 vo chong ba c6 chuyén nhuong cho ba H phan dat nhu ba H trinh bay
va ba ciing c6 htra khi nao chuyén nhuong dat con lai s& cho ba H dudng muong
ngang 02 mét, nhung chiéu dai chi bang phan dat chuyén nhugng. Nhung nay phan
dat ciia ba khong chuyén nhuong cho ngudi khac ma do ba thiéu ng Ngan hang
nén Ngan hang phat mai, con cta ba di nhan chuyén nhuong lai sir dung nén ba
khong thdng nhat cho ba H dudng muong ma dé st dung chung hoic cho ba H 01
mét ngang chay doc theo phan dét da chuyén nhuong cho ba H.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh P T T ving mdt phién toa,
nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn anh T trinh bay: Anh T théng nhat ¥ kién
ctia ba P, khong yéu cau gi trong vu an.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tién hanh t6 tung
da thyc hién dung quy dinh ctua B luat T4 tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién
dung cac quyén, nghia vu ciia minh khi tham gia t6 tung va chap hanh noi quy
phién toa. Tuy nhién, vu an di qua thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Piéu

203 cta BO luat TH tung dan sy nén can rut kinh nghiém.
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- Vé néi dung vu dan: D& nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba H tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dét véi
6ng D va ba P, phan dit toa lac tai 4p A, xd N, huyén T, tinh G nén Tda &n nhan
dan huyén Vinh Thuén thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu
26, 35, 39 cta BO luat T4 tung dan su.

Sau khi thu 1y vu 4n, xét thiy phan dat ba H yéu cau thudc dién tich dt cap gidy
chimg nhan cho 6ng D va Ngan hang dang yéu cau ké bién thi hanh an; gidy chuyén
nhuong dat cho ba H cd anh P T T (la con 6ng D, ba P) ky tén bén chuyén nhugng nén
Toa 4n da dua Ngan hang va anh P T T vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay 03/7/2017 Ngan hang ¢ thong béo tir chdi tham
gia t6 tung vi khi ké bién d4 trir ra phan dat tranh chép, viéc giai quyét vu an khong anh
hudng dén Ngan hang va khi xét xa vu 4n ong D, ba P d4 thanh toan ng cho Ngan hang
xong. Do do, khi xét xir Toa 4n khong can dua Ngan hang vao tham gia t6 tung.

Ong B trinh bay phan dat ba H dang tranh chap v4i ong D, ba P khong nam
trong dién tich dat ong dang tranh chap véi ong D, ba P va cho rang phan dat nay
1a ctia 6ng D nén Toa an khong can dua 6ng B vao tham gia t6 tung.

[2] Vé néi dung vu dn: Nam 2005 6ng D, ba P chuyén nhuong dat cho ba H
va c¢6 hira khi ndo chuyén nhuong phan dét con lai s& cho ba H phan dat co duong
muong chiéu ngang 02 mét, viéc ndy cac duong sy déu thira nhan. Nhung ba H
cho rang duong muong ngang 02 mét, dai tir giap dat ba L dén con muong ciia ba,
nhung ba H khong xac dinh chiéu dai bao nhiéu mét; 6ng D va ba P cho ring
duong muong twong duong véi chiéu dai phan dat chuyén nhuong cho ba H (theo
do thyc té 217,9 mét).

[3] Vé chiéu dai duong muong 6ng D va ba P hta cho ba H: Theo to
nhuong dat ngay 11/02/2005, trong d6 c6 ndi dung hira cho duong muong ngang
02 mét nhung khong ghi 16 chiéu dai. Ong D va ba P chi chuyén nhuong cho ba H
phan dat chiéu dai ghi trong hop dong 1a 210 mét, do thuc té 1a 217.9 mét, nhung
ba H yéu cau dudng muong theo do dac thyuc té dai 383,4 mét 1a khong co can ct,
khong phu hop.

Mit khac, tai phién toa ba H ciing khong xac dinh duoc chiéu dai duong
muong 6ng D, ba P hita cho 14 bao nhiéu mét, Hoi déng xét xir va Kiém sat vién da

nhiéu 1an giai thich cho ba H biét nguyén don phai trinh bay rd yéu cau tai phién
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tda, xac dinh dugc dién tich dat, chiéu ngang, chiéu dai bao nhiéu nhung ba H
khéng thuc hién duge ma chi biét chidu dai tir giap duong muong cia ba L dén
duong muong cua ba H va cho rang “dia chinh do thi dia chinh biét” chi ba H
khong do nén khong biét bao nhiéu mét 1a chua thuc hién hét trach nhiém cua
nguoi khoi kién.

[4] Yéu cau cua ba H vé viéc thyuc hién hop déng tang cho:

Ngay 11/02/2005 6ng D, ba P chuyén nhuong dit cho ba H va c6 hira khi
nao chuyén nhuong phan dat con lai s& cho ba H phan dét c6 dudng muong chiéu
ngang 02 mét. Tai san 6ng D, ba P hira cho ba H 1a dién tich dat tirc 1a bat dong
san, theo Piéu 459 ctua Bo luat Dan sy nam 2015 (Tang cho bat dong san) quy
dinh:

1. Téang cho bat dong san phdi dwoc Idp thanh vin ban c6 céng ching,
chitng thyc hodc phdi ding ky, néu bat dong san phdi ding ky quyén so hitu theo
quy dinh cua lugt.

2. Hop dong tang cho bdt dong sin cé hiéu lyc ké tir thoi diém déing ky; néu
bat déng san khéng phdi dang ky quyén sé hiru thi hop dong ting cho cé hiéu luc
ké tir thoi diém chuyén giao tdi sdn.

Do d6, viéc 6ng D va ba P hta tang cho ba H phan dat 1a con muong ngang
02 mét chua c6 hi€u luc.

[5] Theo thoa thuan thi chi hira cho khi chuyén nhuong dat con lai, thuc té
6ng D, ba P khong chii dong chuyén nhuong dat ma do thiéu no Ngan hang khong
kha ning thanh toan nén bj ké bién phat mai dé thanh toan no.

Nguoi nhan chuyén nhuong phan dat ciia 6ng D, ba P do Ngan hang yéu cau
ké bién khong phai nguoi ngoai than toc ma la con cia 6ng D, ba P nén 6ng D, ba
P c6 ¥ kién dé dudong muong lam dudng di chung 1a phu hop. Néu nhu cho ba H
toan b duong muong s& gay kho khin trong viée san xuét nudi trong thay san.

Tai phién toa, 6ng D, ba P tw nguyén cho ba H duong muong chiéu ngang
01 mét, dai 217,9 mét 1a phu hop dao duc xa hoi, thuan loi cho hai bén. Pong thoi
cling dam bao dé 1am duodng dan nude va di chung ciia ngudi sir dung dat, tranh
duogc trudng hop tranh chap yéu cau dudng din nude vé sau.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nghi nén cin ctr Piéu 459 cia
Bo luat Dan sy nam 2015, khong chdp nhan yéu ciu cia ba H. Ghi nhan sy tu
nguyén ciia 6ng D va ba P cho ba H phan dét 1a duong muong ngang 01 mét, dai
217,9 mét.



3)

[7] Phi do v& l1a: 1.323.000 dong (MOt triéu ba trim hai muoi ba nghin
ddng), ba H phai chiu va da ndp xong.

[8] An phi so thim: Yéu cdu cta ba H khong duoc chdp nhan nén phai chiu
an phi so tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong (Hai trim nghin dong).

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can cu Diéu 147, 228, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan su;

Cian ¢t Diéu 459 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 5, Piéu 27 cua Phap
1énh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhén yéu cau ctia ba P T H dbi véi ong P T D va ba N N P vé viéc
yéu cau thyc hién hop dong ting cho quyén str dung dat ngang 02 mét, dai 383,4 mét.

Ghi nhan su ty nguyén cua ong P T D vaba N N P cho ba P T H dién tich
dat 217,9 m?, phan dat ngang 01 mét, dai 217,9 mét, c6 vi tri 1-1°-2°-3". Vi trf 1°,
2’, 3’ dugc x4c dinh nhu sau: Tir vi tri s6 1 do qua vi tri s6 4 = 01 mét léy 1’; tur
tAm tru d4 ranh dat gitra 6ng T, ba H do ngang qua dat ba H 09 mét 1y 2° va 10
mét lay diém 3’ (gbc 1°3°2° 1a gdc vuong; 1-17 = 2°-3’= 01 mét; 1-2° = 1>-3" =
217,9 mét). Phan dat toa lac tai 4p A, x4 N, huyén T, tinh G, theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 V 611194 ngay 06/3/2003 cap cho ho o6ng/ba P T D.

Vi tri 1-4 duogce xac dinh theo so d6 ban v& do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Vinh Thuén l1ap ngay 03/5/2017.

2. Phi do v&: 1.323.000 dong (MOt triéu ba trim hai muoi ba nghin dong), ba
H phai chiu va da ndp xong.

3. An phi so tham: Ba H chiu 4n phi so tham 1a 200.000 dong (Hai trim
nghin ddng), dugc khiu trir vao tién tam Gmg an phi da nop 1a 200.000 dong (hai
tram nghin dong) theo bién lai tam thu an phi s6 0004106 ngay 13/10/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thuan.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy

5. Cac duong sy c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an, anh Thién ving mit phién toa c6 quyén khang céo trong

thot han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 1€./.
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Noi nhén’ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh G; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- UBND xa N;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Ng6 Truwomg Han



