TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 113/2022/DS - PT
Ngay: 22/6/2022
Vv “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat va boi thirong thiét hai
do tai san bi xam pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén — Chi toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua

Ong Huynh Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Hong Van — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 6 nam 2022 tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phlc
tham c6ng khai vu &n thu ly s6 99/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nim 2022 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va béi thirong thiét hai
do tai san b; xam pham”,

Do Ban an dan su so tham s6 16/2022/DS — ST ngay 24 thang 3 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phic tham sé 107/2022/QD — PT ngay 01
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi T, sinh nam 1960;

2. Ong Pham Phi H, sinh ndm 1963;

Cung cu tra: ap P, x4 P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin Bé N, sinh
nam 1962; (c6 mat)



Pia chi: khu phé N, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre. (Van ban ty quyén
ngay 07/6/2022)

- Bj don: Ba Phan Thi L, sinh nim 1940; (c6 yéu cau xét xir ving mit)

Dia chi: Ap V, xa V, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi bdo vé quyeén, lgi ich hop phap cho bi don: Ong H6 Tan P — Tro gilp
vién phap ly cia Trung tam tro gidp phap 1y nha nudc tinh Bén Tre. (c6 mat)

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Anh Nguyén Thanh V, sinh nim
1979;

Dia chi: 4p P, x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh V: Chi Nguyén Thi Kim L1, sinh nim
1969; (co mat)

Dia chi: 4p P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi lam chitng do nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan triéu tap: Chi
Nguyén Thi Kim H1, sinh nim 1982;

Pia chi: Ap V, x& V, huyén B, tinh Bén Tre

- Ngwoi khang céo: Bi don Phan Thi L; Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Thanh V.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, nguyén don ba Tran Thi T va dng Phgm Phi H trinh bay:

Nam 2012, ba Phan Thi L ¢6 chuyén nhuong dat cho vo chng ba T, 6ng H
phan dét co kich thuéc chiéu ngang 12 5 mét, chiéu dai khoang 50 mét (hét dat)
nhung chuwa 1am thu tuc sang tén. Khi chuyén nhuong dat hai bén cé 1am giay tay
ban dat, nguyén don mua véi gia 1a 60.000.000 dong theo gidy tay dé ngay
26/6/2012. Nguyén don da giao tién cho ba L 3 lan, mdi lan giao tién thi ba L déu
c6 ky tén xac nhan vao gidy nhan tién. Cu thé: Ngay 09/5/2012 giao 42 triéu dong;
ngay 19/5/2012 giao 5 triéu déng; ngay 15/5/2012 giao 8 triéu déng nén tong cong
s6 tién ba T da giao cho ba L 1a 55 triéu dong, ba T con no lai ba L s tién 5 triéu
ddng va sé tién nay hai bén co thoa thuan khi nao sang tén s6 do sé tra du. Ba T xac
dinh ba giao 3 1an tién cho ba L 1a tién ba chuyén nhwong dat caa ba L.

Nam 2012, ba L ciing c6 choi hui do ba T 1am chu, c6 thiéu ng hui cia ba T
nhung chi 6 thiéu 6 triéu dong. Ba L ciing di tra tién hui cho ba T xong.

Sau khi giao tién mua dat xong, ba L d3 giao phan dat nay cho nguyén don quan
ly, str dung va vo chong ba T da dbn bo toan bo céc bui tre gai, dung dinh trén dat,
d3 cam tru ranh vao nim 2012, vo chong ba T con cho ngudi khac vao dé trdng co.
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Pén ngay 20/12/2020, chinh ba L va con géi 12 Nguyén Thi Kim H1 da xudng dat
dé xac dinh lai ranh gigi phan dat ma ba L da ban cho vo chéng ba T mat 1an nira va
d3 tién hanh cam coc ranh bang tru xi mang. Bén ngay 30/01/2021, con ba L Ia
Nguyén Thanh V da dap pha cac tru xi ming d6. Sau khi anh V dap pha cac try rao
ctia vo chdng ba T, vo chong ba T méi 1lam don ra Uy ban nhan dan x& P yéu cau
bdi thudng cac tru rao da dap thi méi biét dugc ba Phan Thi L da chuyén tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat qua cho anh Nguyén Thanh V toan bd phan dién tich
dat ¢ thira 277, to ban do s6 16, tai X3 P, trong d6 c6 ca phan dat cua vo chong ba T
dang quan ly, st dung do ba L di chuyén nhuong vao nim 2012. Nén vo chong ba
T yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuwong dat gitra ba L v6i
vo chdng ba vao nim 2012 theo dién tich do dac cu thé 1a 217,2 m? thuéc mét phan
thira 277, to ban do sb 16, tai xa P do anh Nguyén Thanh V dung tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Nguyén don yéu cau ba Phan Thi L, 6ng Nguyén Thanh V
phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhwong dat cho ba, thuc hién thu tuc sang
tén theo dung nhu phap luat vé dat dai quy dinh.

Ba T, 6ng H yéu cau Toa an xem xét va hay hop dong tang cho quyeén s dung
dat gitra ba Phan Thi L vai anh Nguyén Thanh V thira dat 277, to ban d6 s6 16, tai
x& P vao ngay 02/6/2017 vi dd xam pham dén quyén, loi ich ctia vo chong ba T,

Trong thoi gian Toa an dang giai quyét, ngay 04/01/2022 anh Nguyén Thanh
V da don bo 32 cay xoai da trong trén dat tranh chap nén vo chong ba T yéu cau éng
Nguyén Thanh V phai bdi thuong thiét hai cac cay trong cho vg chong ba s tién
1.500.000 dong.

Trong qué trinh té tung, bi don ba Phan Th; L trinh bay:

Ba c6 thira dat & x& P va hién gio ba di sang tén toan bo cho con ba 1a Nguyén
Thanh V. Ba véi ba T khong c6 quan hé chuyén nhuong dat nhung trudc day ba T
lam chi hyi, ba c6 choi hui ba T nén ba c6 no ba T tong s6 tién 1a 60 triéu dong, viec
choi hui nay khéng c6 1am gidy to gi.

Déi véi cac gidy mua ban dat, giay nhan tién ma ba T giao nop cho Toa an thi
ba khdng co ky tén.

Ba thira nhan c6 thiéu tién 60 triéu cta ba T nén c6 cam cho ba T 5 mét dat
chiéu ngang con chiéu dai hét dat, c6 chi cho ba T do, c6 cam ranh, anh V c6 dap
pha cac tru ranh ma ba T da cam.

Ba thira nhan biét ba T c6 vao dat dén tre, trong co, dd cat trén dat nhung chi
cach nay mot nam.

Nam 2020, ba thira nhan di cung con gai Nguyén Thi Kim H1 xudng chi ranh
dat cho ba T 5 mét dat, da cam try ranh va anh V da dap pha.



Muc dich ba giao dat cho ba T dé mudn, thé dat khi nao co tién thi tra cho ba
T va ba T phai tra lai dit viéc nay hai ngudi thoa thuan nhu thé nhung khong c6 1am
gidy to gi ca. D4i véi sb tién ma ba thiéu ba T 60 triéu vao nam 2012 thi hién gio ba
cling chua c6 tién dé tra lai cho ba T nén van con ng ba T.

Viéc ba thiéu tién 60 triéu dong cua ba T tat ca cac con cua ba khong ai biét.
Qua yéu cau cua ba T, dng H ba khong dong Y 6 viéc ban dat ma doéng y tra lai tién
cho ba T sé tién hui con thiéu.

Trong qud trinh té tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Thanh V trinh bay:

Toan bo noi dung “Gidy sang dat” ngay 26/6/2012 ma ba T cung cap thi anh
khong c6 ky tén vao giay do, con chit ky trong gidy sang dat, cac gidy nhan tién thi
anh khong biét 1 c6 phai cia me 6ng la ba L ky tén hay khong.

Nam 2017 ba L 1am hop ddng ting cho quyén sir dung dat toan bo thira 277,
to ban dd sb 16, tai xa P cho anh thi me anh ¢6 chi ranh dét cho anh biét, phan ba T
c6 tranh chap ciing 1a dét tréng khéng co trong cay gi trén d6. Anh xac dinh gitra
anh va ba T khéng c6 tranh chap gi vé thira dat nay.

Ldc ba L cho dat anh ndm 2017 thi khong c6 do dac dat nhung tir ltc cho cho
dén hién tai ranh gisi khong co gi thay doi. Anh khang dinh ba T khong c6 vao dat
dé canh tac.

Nam 2017, khi ba Phan Thi L 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat cho
anh Nguyén Thanh V thi anh V ciing da biét sy viéc ba L c6 thiéu tién ba T (nhung
khong biét bao nhiéu), biét viéc ba L c6 giao cho ba T mot phan dat dung véi dién
tich, vi tri ma ma Thao dang khai kién hién nay.

Qua yéu cau khoi kién ctia ba T, 6ng H thi anh V khong dong y, vi hién nay
anh V da ding tén Giay chirng nhan quyén sir dung dat thira 277, to ban d6 s6 16 xa
P theo dung quy dinh.

Déi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai tai san 32 cay xoai da don thi anh dong
¥ d4 co chit pha 32 cly xoai do ba T da trong trén dat tranh chap, dong y boi thuong
s6 cay xoai da chit phéa vai sé tién 1a 1.500.000 dong.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén B dwa vu an ra xét x.
Tai Ban &n dan su so tham sé 16/2022/DS — ST ngay 24 thang 3 nam 2022 cia Toa
an nhan dan huyén B da tuyén:

1. Cong nhan giay sang dat lap ngay 26/6/2012 dugc xac 1ap boi ba Phan Thi
L vai ba Tran Thi T, Pham Phi H ¢ hiéu lec phap lut.



2. Ba Tran Thi T, 6ng Pham Phi H duoc quyén quan ly, st dung, phan dién tich
dat thira 277-1, dién tich 217,2 m2, thuoc mot phan thia 277, to ban dd sb 16, tai xa
P do 6ng Nguyén Thanh V diing tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo hoa
dd hién trang sur dung dat ngay 18/11/2021 kém theo.

3. Buoc ong Nguyén Thanh V, ba Phan Thi L phai c6 nghia vu lién déi giao
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Cl 853292 cap ngay 12/6/2017 cho
co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi dién tich dat 217,2 m? thuoc mot phan thia 277, to ban d6 s6 16,
tai xa P ma ba Tran Thi T, 6ng Pham Phi H dang quan Iy, st dung theo nhu Quyét
dinh cua Toa an va quy dinh caa phép luat dat dai.

4. Bugc ba Tran Thi T, 6ng Pham Phi H phai c6 nghia vu tra cho ba Phan Thi
L tong s6 tién 1 16.682.700 ddng (mudi Sau tridu sau trim tdm muoi hai ngan bay
tram ddng).

5. Ghi nhan sy thoa thuan giira hai bén vé yéu cau “Boi thuong thiét hai tai
san”. Cu thé: 6ng Nguyén Thanh V phai c6 nghia vu boi thuong thiét hai tai san cho
ba Tran Thi T, 6ng Pham Phi H s6 tién 1a 1.500.000 dong (mat triéu nam trim nghin
dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/4/2022 ba Phan Thi L khéng cao, don khang
cdo cO ndi dung yéu cau Toa cap phic tham stra 4n so tham, khdng chap nhan yéu
cau caa nguyén don, ba déng y tra tién hui cho ba T 55.000.000 ddng.

Ngay 06/4/2022 anh Nguyén Thanh V khéang cdo, don khang c4o c6 noi dung
yéu cau Toa cap phic tham sira 4n so tham, anh V khong dong y giao ban chinh gidy
chung nhan quyén st dung dat cho co quan nha nudc ¢d tham quyén dé thuc hién
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 217,2 m? thugc mot
phan thira 277, to ban db sb 16, tai xa P ma ba Tran Thi T, dng Pham Phi H yéu cau
vi ba L tang cho quyén sir dung dat cho anh 12 hoan toan phu hop. Anh khong ddng
¥ lién d6i hoan tra cho nguyén don chi phi t6 tung sé tién 4.368.000 dong.

Tai phién toa phiac tham, ba L, anh V van giit nguyén noi dung khang céo,
nguyén don khong dong y khang céo cua ba L, anh V. Cac bén duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay: ba L khong dong
y ban 4n so tham, yéu ciu stra an so tham, khéng chap nhan yéu cau cta nguyén
don, ba L dong y tra 55 triéu cho ba T 14 tién choi hui. Ba L khéng c6 thuc hién viéc
chuyén quyén str dung dat cho ba T. Ba L chi choi hui v6i ba T, cac gidy to ba T dua



ba L ky I tién hui. CAc bién nhan tién 13 bién nhan tién hui. Cac bién nhan tién duoc
ghi trudc thoi diém ky gidy sang dat. Khong ai mua dat ma dua tién trudc rdi ky gidy
ban sau nhu vay. Giay nhan tién ghi trong mot cuén s6 1a s6 ghi hui. Gidy nhan tién
la 55 triéu ma gidy sang dat ghi 60 triéu 1a bat nhat. Ba T ciing trinh bay 13 ba L con
thiéu tién ba tién hui 1a 12 triéu. Trong ban tu khai thi ba T khai 1 chwa c6 tra tién
hui nhung tai phién toa so tham thi ba T n6i ba L da tra roi. Giay sang dat khong phu
hop véi quy dinh phép luat do luc nay ba L da 72 tudi, khdng biét chit, chi biét ky
tén, gidy nay la gidy ba T ghi san, ba L chi ky tén vi nghi 13 ky tén choi hui. Nhiing
ngudi 1am chimg ciing ky tén vao gidy do ba T da viét sdn. Ngudi 1am chitng khong
khach quan do ho khéng biét duoc viéc ba L co bi ép budc ky tén hay khdng. Néu
c6 viéc chuyén nhuong thi hop dong nay khdng cé cong chung chang thuc, ba L
khong cd gidy ching nhan quyén sir dung dat, dién tich chuyén nhuong ciing khong
du theo quy dinh tach thira caa Uy ban nhan dan tinh Bén Tre. Chong ba L chét
nhung chua c6 thyc hién tha tuc thira ké nén ba L khong c6 quyén st dung dat vao
thoi diém chuyén nhwong. Sau d6 ba L méi dugc cap quyén st dung dat. Anh V
duoc cap quyén sir dung dat 12 phi hop quy dinh phép luat do ba L ting cho quyén
st dung dat. Ba T khong c6 nhan dat tir nam 2012 nhu ban 4n so tham néu, dat tranh
chap 1a dat trong, ba Hoa ciing trinh bay 14 khong c6 cho ba L di xubng dat dé cam
tru ranh. Ba T trinh bay c6 vao dat dén tre thi bui tre ndy nha anh V khong s dung
nén ai d6n anh V ciing khong biét, khong quan tam. Ba T d6 dat sau thoi gian khai
kién. Ba T trong cay xoai budi sang lic 05 gid, budi chiéu 1 Toa I&n tham dinh dét
nén ba T hoan toan khéng c6 trong cay hay canh tac gi. Dién tich nay 1a khong du
tach thua theo quyét dinh 38/2018/QB-UBND ngay 04/9/2018 va 41/2019/Qb-
UBND ngay 01/10/2019 caa Uy ban nhan dan tinh Bén Tre quy dinh vé dién tich toi
thiéu dugc tach thira. DBé nghi chap nhan khang céo cua ba L, ba L dong y tra cho ba
T 55 triéu dong tién choi hui.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh caa phap luat té tung, nhitng nguoi
tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap
luat t6 tung; vé noi dung: khang céo cua ba L va anh V 1a khong c6 can cir nén dé
nghi khong chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé giao két hop dong:
Nguyén don giao ndp “Gidy sang dat” ngay 26/6/2012 dwgc xac 1ap giira ba
Phan Thi L va ba Tran Thi T, 6ng Pham Phi H. Ba L va anh V khdng thira nhan ba
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L c6 ky tén vao gidy sang dat néu trén va cac bién nhan nhan tién ban dat. Tuy nhién,
theo Két luan giam dinh sé 3583/C09B cua Phan vién khoa hoc hinh su tai TP. H6
Chi Minh két luan: Chit ky “L” d&ng tén Phan Thi L trén cc tai liéu can giam dinh
ky hiéu tir Al dén A3, A5; chit ky “L” duéi muc “Ngudi nhan” trén tai liéu can giam
dinh ky hiéu A4 so vei chir ky dang tén Phan Thi L trén céc tai lieu mau so sanh ky
hiéu tir M1 d¢én M7 1a do ciing mot nguoi Ky ra. Tir d6 ¢ cin ctr xac dinh: Ba L da
ky tén vao gidy sang dat ngay 26/6/2012 ciing nhu ky tén nhan tién 03 1an theo cac
bién nhan tién ngay 15/5, ngay 19/5/2012. Do d6, xac dinh vao ngay 26/6/2012 ba
Phan Thi L d3 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Tran Thi
T va 6ng Pham Phi H. Mac du hinh thtc cia hop ddng chuyén nhuong ¢6 vi pham
tuy nhién ngay 04/03/2013, ba Phan Thij L da dugc cap giay chiing nhan quyén sir
dung dat tai thira dit ma cac bén da xac 1ap giao dich chuyén nhuong theo “Gidy
sang dat” ngay 26/6/2012. Do @6, theo huéng dan tai diém b.2 myc 2.3 phan I1 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan
tbi cao thi giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba L va ba T, éng H
khong dugc xem la giao dich vo hiéu.

[2] VVé thuc hién hop dong:

Theo nguyén don trinh bay, vo chong ba T di vao sir dung dat tir nam 2012. Ba
L thtra nhan cd biét su viéc ba T da cho nguoi khac vao dat dbn tre, trong co, do dat
tai dat tranh chap, ba L khdng c6 y kién phan déi. Ba L ciing xac dinh 1a ba c6 cuing
con gai Nguyén Thi Kim H1 c6 cim ranh giao dat cho ba T phan dat ngang 5 mét,
chiéu dai hét dat nhu hién trang tranh chap Toa an thuc hién do dac. Tuy nhién, theo
ba L viéc cam ranh giao dat cho ba T khong phai chuyén nhuong dat ma giao dat dé
thé chap khi nao c6 tién tra ba T thi ba T phai tra lai ¢at. Anh V thi khong dong y va
cho rang ba T khong c6 sir dung dat tir nam 2012 ma dat tranh chap do anh quan ly,
st dung toan bo tir nam 2017 dén nay. Can cir vao loi khai caa nhiing nguoi l1am
ching gém cac 6ng, ba: Nguyén Thi T, Nguyén Thi Huyén T, Duong Vin D,
Nguyén Thi My T déu xac dinh: Ho 1a ngudi biét dugc ba L ¢6 chuyén nhuong dét
cho ba T, ba T ¢ cho My T trong co, don tre thi ba L cing cac con ba L khdng ai
c6 y kién gi hét. Can cu 1o trinh bay cua cac bén va loi khai cua nhitng ngudi 1am
chtng, c6 can cr x4c dinh tir ndm 2012 ba T da duoc ba L giao phan dat nay, ba L
da c6 chi ranh va hai bén tién hanh cam dé xac dinh ranh gigi phan dat va ba T da
nhan dat va cai tao dét, co trong cay tuy nhién cy trong da bi anh V chit phé, anh
V ciing thtra hhan va dong y bdi thuong cho ba T.

[3] Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba L véi dng H, ba T 1ap
ngay 26/6/2012 chi la gidy viét tay, khong tuan tha hinh thic cua hop dong theo
quy dinh tai Biéu 689 Bo luat dan sy nam 2005, Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015.
Tuy nhién, sau khi thuc hién hop dong thi ba L da giao dat cho ba T, ba T da d6 cat,
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khai thac tre, trong co trén dat va bén chuyén nhuong ciing khong phan ddi va ciing
khong bi co quan nha nude ¢6 tham quyén xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai. Nguyén don di thyuc hién dugc hon 2/3 nghia vu cua hop dong (di giao cho
bi don tdng cong 55.000.000 ddng so véi tong gia tri hop dong 1a 60.000.000 ddng),
nguyén don di duoc bi don giao dat, da vao str dung dat tir nam 2012 va nguyén don
c6 y&u cau tiép tuc hop dong. Do do, yéu cau ctua nguyén don phu hop voi quy dinh
tai khoan 1 Dicu 129 ciia Bo luat dan sy ndm 2015.

[4] Hop d6ng tang cho quyén st dung dat ngay 02/6/2017 dugc xac 1ap giira ba
Phan Thi L va anh Nguyén Thanh V. Theo d6, ba Phan Thi L ting cho anh Nguyén
Thanh V thira dat s6 277 to ban d6 s6 16 x& P. Tai thoi diém ba L xac 1ap hop dong
tang cho quyeén sir dung dat thira dat trén cho anh Nguyén Thanh V khi d6 c6 mot
phan thira dat 277 (Ky hiéu 277-1) dién tich 217,2 m? do ba Tran Thi T dang quan
ly, str dung va ba L thira nhan phan dat nay ba da giao cho ba T, ¢4 cam ranh ding
Vvéi gidy sang dat ngay 26/6/2012 ma nguyén don cung cap cho Toa an. Tai phién
toa, ngudi dai dién theo ty quyén caa anh V thira nhan khi nhan tang cho quyén sir
dung dat tir ba L thi anh V ciing biét 12 ba L ¢ giao cho ba T dién tich dat tranh
chap.

Tu nhitng phan tich trén, xac dinh sy viéc ngay 02/6/2017 khi ba L x&c lap hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat cho anh V toan bo thira dat s6 277, to s6 16 xa P
trong d6 c6 phan dat do ba T, 6ng H dang quan ly, st dung nhung ba L, anh V lai
khong hoi y kién cua ba T, 6ng H 1a ¢ xam pham dén quyén va loi ich hop phép
cta ngudi khac dugce quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Do
d6, ban 4n so tham budc ba L va anh V ¢6 nghia vu cling tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong 1a phit hop véi quy dinh phap luat.

[5] Xét vé dién tich toi thiéu dé duoc tach thia, thay rang: Dién tich ma hai bén
chuyén nhuong 1a 217,2 m? dat thugc mot phan thira 277 to s6 16 x& P va myc dich
st dung dat ma nha nudce da cong nhan theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat da
cap 1a dét cay lau nam nho hon dién tich dat tdi thiéu dugc quy dinh tai Biéu 3 cua
Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 04/9/2018 caa Uy ban nhan dan tinh Bén
Tre. Tuy nhién, dién tich dat nay ba T, dng H da vao st dung tir ndm 2012, da d6 cét
lam tang gié tri dat, da khai thac st dung dat va hon nita ba T, dng H 1am nghé nong
1a nguoi truc tiép san xuat dat ndng nghiép nén tach thira ddi vai dién tich tranh chap
nay la can thiét va phd hop quy dinh tai muc 2 Diéu 1 cua Quyét dinh sd
41/2019/QD-UBND ngay 01/10/2019 ctua Uy ban nhan dan tinh Bén Tre Quyét dinh
vé viéc stra doi, bd sung mot sb diéu cua Quyét dinh sb 38/2018/QD-UBND ngay
04 thang 9 nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu
duoc tch thira ddi vai cac loai dat trén dia ban tinh Bén Tre.



[6] V& chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan
nén toan bo chi phi té tung do bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai
lién doi chiu theo quy dinh tai Biéu 157, 165 cua Bo luat T4 tung Dan sy ndm 2015
la phu hop.

Tur do, toan bo khang céo cia ba L va anh V 1a khong ¢6 co s& nén khong dugc
chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

[6] Quan diém cuia Dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[7] Khang cao khong duoc chip nhan nén anh V phai chiu an phi phic tham.
Khang cdo khong dugc chap nhan nhung ba L 14 nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi phic tham theo quy dinh tai Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015,
Khong chap nhan khang céo cta ba Phan Thi L va anh Nguyén Thanh V.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 16/2022/DS — ST ngay 24 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén B.

Cu thé tuyén:

Can ct Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi ddng tham phan Toa &n nhan dan ti cao hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
cac Diéu 3, 129, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an; muc 2 Diéu 1 cua Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 01/10/2019 cua
Uy ban nhan dan tinh Bén Tre Quyét dinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu cua
Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thia d6i voi céc loai dat trén dia
ban tinh Bén Tre.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Tran Thi T, Pham Phi H vé
viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.



Cong nhan hop ddng chuyén nhuong ngay 26/6/2012 (hinh thic 1a gidy sang
dat) dugc xac 1ap boi ba Phan Thi L véi ba Tran Thi T, Pham Phi H ¢4 hiéu luc phap
luat.

Budc ba Phan Thi L va anh Nguyén Thanh V tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dbi voi phan dat co dién tich 217,2 m? thuoc mot
phan thtra 277 (ky hiéu thira 277-1), to ban dd s6 16, tai x4 P, huyén B, tinh Bén Tre
cho ba Tran Thi T, dng Pham Phi H

(c6 hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 18/11/2021 kém theo).

Budc ba Tran Thi T, ng Pham Phi H phai c6 nghia vu tra tiép cho ba Phan Thi
L s6 tién 1a 16.682.700 ddng (mudi sau triéu sau tram tim muoi hai nghin bay tram
dong).

Céc bén duong sy c6 quyén lién hé co quan nha nuéc co tham quyén dé thuc
hién thu tuc cap quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Ghi nhan sy thoa thuan giira hai bén vé yéu cau “Boi thuong thiét hai tai
san”. Cu thé: 6ng Nguyén Thanh V phai c6 nghia vu bdi thuong thiét hai tai san cho
ba Tran Thi T, 6ng Pham Phi H s6 tién 1a 1.500.000 d¢ong (Mot triéu nam trim ngan
dong).

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (ddi vai cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat ¢ quy dinh
khac.

4. Vé chi phi té tung:

Budc ba Phan Thi L va anh Nguyén Thanh V phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra
cho ba Tran Thi T, 6ng Pham Phi H s6 tién 13 4.368.000 dong (bdn triéu ba tram sau
muoi tdm nghin dong).

5. V& &n phi dan sy so tham:
- Ba Phan Thi L duoc mién an phi.
- Anh Nguyén Thanh V phai chiu an phi 300.000 d6ng (ba trim nghin dong).

- Hoan tra cho ba Tran Thi T, Pham Phi H s6 tién tién tam Gng an phi da nop
300.000 déng (ba traim nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0003493
ngay 10/01/2022, sé tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién
tam wng an phi s6 0005931 ngay 24/02/2022 va sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
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ddng) theo Bién lai thu tién tam &ng an phi s 0006266 ngay 02/03/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén B.

5. V& &n phi dan sy phlc tham:

- Ba Phan Thi L duoc mién an phi.

- Anh Nguyén Thanh V phai chiu an phi 300.000 d6ng (ba trim nghin dong)
nhung duogc khau trir vao tam tng an phi da nop sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu s6 0006043 ngay 06/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén B.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi higu thi hanh an
duogc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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