TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHU SE Doc 14p — Tw do — Hanh phiic
TINH GIA LAI

Sb: 25/2023/QPST- DS

Chu Sé, ngay 05 thang 9 nam 2023

QUYET PINH ,
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ctr vao Diéu 212 va Diéu 213 cta Bo luat TH tung dan su;

Cén ctr vao Bién ban hoa giai thanh ngay 24 thang 8 nam 2023 vé viéc cac
dl}’O’ﬂg su thod thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an dan su thu 1y
s0: 40/2023/TLST — DS, ngay 01 thang 6 nam 2023.

XET THAY:

Céc thoa thun cila cac duong sy dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé
viéc giai quyét toan bd vu 4n 13 tu nguyén; ndi dung thoa thuan gitta cac duong
su khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hoi.

D3 hét thoi han bay ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c¢6
duong su nao thay doi y kién vé su thoa thuan do.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam.

Pia chi: Thap B, XX V, quan K, thanh phé Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T. Chtc vu: Chu tich Hoi

dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Vin Q - Giam dbc Chi nhanh
Ngéan hang TMCP B Nam Gia Lai.

Qng Ping Vian Quyén uy quyzén‘cho ong Nguyén Nam D. Chirc vy: Pho
Giam doc Phong giao dich S hoac ba Ho Thi Bich H, chutrc vu: Chuyér} vién quan
ly khach hang Phong giao dich S.(Theo quyét dinh uy quyén so 234/QD-
BIDV.NGL ngay 01/3/2022).

Dia chi: XXX V, thi trdn S huyén S, tinh Gia Lai.

Bi don: Ong Vii Thanh P, sinh nam 1967.

Dia chi: Thon S, x& H, huyén S, tinh Gia Lai.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1967,

Anh Vi1 Tung L, sinh nam 1990;

Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1998.

Cung dia chi: Thén S, x@ H, huyén S, tinh Gia Lai

2. Su thod thuén ctia cac duong su cu thé nhu sau:



2.1. V& s6 ng phai thanh toan: Ong Vii Thanh P cong nhan c6 no va c6
nghia vu tra no cho Ngan hang thuong mai ¢ phan B Viét Nam thdng qua Ngan
hang thuong mai c6 phan B Viét Nam, Chi nhanh Nam Gia Lai, Phong giao dich
S tong s6 no 1a 1.139.462.158 ddng. Trong d6: No gdc: 845.000.000 dong, no 13
tinh dén ngay hoa giai 24/8/2023 1a 294.462.158 dong.

2.2. Thot gian va phuong thire thanh toan:

Lan 1: Tra 100.000.000 ddng tién gdc vao ngay 15/12/2023;

Lan 2: Tra 200.000.000 dong tién gbe vao ngay 15/4/2024;

Lan 3: Tra 100.000.000 ddng tién gdc vao ngay 15/8/2024;

Lan 4: Tra 50.000.000 dong tién goc vao ngay 15/12/2024;

Lan 5: Tra 200.000.000 ddng tién gdc vao ngay 15/4/2025;

Lan 6: Tra 100.000.000 dong tién gbe vao ngay 15/8/2025;

Lan 7: Tra 95.000.000 dong tién gbc, 294.462.158 ddng tién 13i vao ngay
15/12/2025 va tién i phat sinh (néu c6);

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay hoa giai, khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khodn tién 1di qud han ciia sé tién ng goc chwa thanh todn theo mirc 1di sudt
ma cdc bén thoa thugn trong Hop dong tin dung cho dén khi thi thanh todn xong
khoan no goc nay”(Truong hop trong Hop dong tin dung cdc bén c6 thod thudn
vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
lGi sudt ma khéach hang vay tiép tuc thanh todan cho Ngdn hang theo quyét dinh
ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi s diéu chinh 1di sudt cia
Ngén hang cho vay).

Truong hop 6ng Vii Thanh P vi pham mét trong cac mdc thoi gian nhu da
thoa thuén néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan P Viét Nam thong qua
Ngan hang thuong mai c¢6 phan B Viét Nam, Chi nhanh Nam Gia Lai, Phong giao
dich S c6 quyén yéu cau thi hanh an toan bo sd tién con lai.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan B Viét Nam thong qua Ngan hang thuong
mai ¢6 phan P Viét Nam, Chi nhanh Nam Gia Lai, Phong giao dich S c¢6 nghia
vu tra cho dng Vil Thanh P, ba Nguyén Thi Q, anh Vii Tung L, ba Nguyén Thi T
cac Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sé6 CD 600921 do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 10/08/2016;Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sd AK 610918 do Uy ban nhan dan huyén S cap
ngay 07/12/2007; Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha o va tai
san khac gan lién v&i dat sé CQ 469340 do So Tai Nguyén va M6i Truong tinh
Gia Lai cp ngay 19/03/2019; Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lidn véi dét s CQ 469341 do So Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Gia Lai cap ngay 19/03/2019 khi 6ng Vii Thanh P thanh toén xong
cac khoan ng cho Ngan hang.

Ngay 26/7/2023, Toa an nhan dan huyén Chu Sé di tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd tai san thé chap. Két qua xem xét tham dinh tai chd nhu sau:

* Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 CD 600921 da duge UBND huyén S, tinh Gia Lai cap vao ngay
10/8/2016, co vi tri tir can nhu sau:



Phia Pong giap duong di rong 4 m, c6 chiéu dai 119;

Phia Tay giap thira 35, dai 53,9 m;

Phia Nam giap thtra 35, dai 78,2 m +124,3 m

Phia Bic giap thira 34, dai 48,4 m +50,1 m +41,2 m

Qua xem xet, tham dinh tai chd c6 két qua nhu sau: Thura dat co vi tri thira
dat, to ban do, b thira, _phu hop vai Glay ching nhan quyén st dung dét quyen 50
hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CD 600921. _Tuy nhién, c6 sy thay d6i vé
dién tich, kich thudce c6 su thay d6i. Dién tich thuc té dang sir dung 13 13147 (tang
273 m? so vé4i giay chimg nhan da dugc cap), ¢ vi tri tir cAn nhu sau:

Phia Bong giap duong dai 56,02 m + 33,58 m +23,09m +11,68 m;

Phia Tay giap thua 35, dai 47,73 m;

Phia Nam giap thtra 35, dai 198,35 m;

Phia Bic giap thira 34, dai 50,18 m +41,55m +52,07m.

Tai san trén dat tai thoi diém xem xet tham dinh tai chd gébm: Nha 01 tang
xay gach khong t6 trat, mai lop ton, nén lang xi mang, khong co6 s€ né mat trudce,
dién tich: (5,7m x 3,7m + 9m x 5,4m) = 69,69 m?.

Cay trong trén dat gom 1a loai Cay cdi, hoa mau: C6 trong mia.

Hi¢n trang su dung co6 ranh gioi 16 rang, khong thay,dc;)i tir trude dén nay
tai thoi diém xem xét, tham dinh tai cho, khong co6 tranh chap véi bén thi ba.

* Theo Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AK 610918 da duoc UBND
huyén S, tinh Gia Lai cap vao ngay 07/12/2007 mang tén Tran Van Loi, Tran Thi
Sac (Ngay 21/6/2019 chuyén quyén theo hop dong mua ban tai san dau gia cho
ong Vii Thanh P), ¢6 vi tri tr can nhu sau:

Phia Bong c6 chiéu dai 16,97 m +67,66 m;

Phia Tay c6 chiéu dai 60,88 m;

Phia Nam giap thtra s6 7, c6 chiéu dai 20,22 m +25m +4,5 m +83,01m
+15,68 m +44,59 m;

Phia Bic giap thua 4, co chiéu dai 7,7m +24,74 m +37,82 m+2,47m +24,96
m +15,19 m +65,08 m;

Qua kiém tra ho so dia chinh (ban dd dia chinh): Thira dat c6 vi tri tr can
nhu sau:

Phia Pong giap thtra 49, t ban do 24, c¢6 chiéu dai 16,97 m +67,66 m;

Phia Tay c6 chiéu dai 60,88 m;

~ Phia Nam giép thira s6 7, c6 chiéu dai 20,22 m +25 m; giap thira 61 to ban
do so 24, co6 chiéu dai 4,5 m + 83,01 m +15,68 m +44,59 m;

Phia Bac giap duong thua 4, co chiéu dai 7,7 m +24,74 m + 37,82 m 12,47
m; giap thura sO 4 c6 chiéu dai 24,96 m +15,19 m; giap thia 48, to ban dd sb 24,
c6 chiéu dai 22,92 m + 42,16 m.

Dién tich, kich thudc theo gidy chimg nhan quyen str dung dat phu hop voi
dién tich kich thudc, ho so dia chinh. Tuy nhién, gidy chirng nhan quyén sir dung



d4t thé hién thiéu t& can, do sai s6t trong qua trinh bién tap giéy ching nhan quyén
su dung dat.

Qua xem x¢&t, tham dinh tai chd c6 két qua nhu sau: Thira dat c6 vi tri phu
hop voi gidy chimg nhan di cip s AK 610918. Dién tich, sb thira, c6 thay déi,
do do dac lai to ban do nim 2007, thira dat s6 6 t& ban d6 sb 23 nay la thira dat s6
30 to ban do s6 38, dién tich thyuc té dang sir dung 13794 m? (giam 603m? so véi
giéy chirng nhan da dugc cép), cO Vi tri tr can nhu sau:

Phia Dong giap thira 49, to ban db 24, ¢6 chiéu dai 11,45 m+ 7,86 m +9,7m
+16,67 m +45,86 m;

Phia Tay giap thira dat s6 31, c6 chiéu dai 55,81 m;

Phia Nam giap thira s 38, c6 chiéu dai 43,92 m; giap thira 39, ¢ chiéu dai
2,34 m+12,37 m +18,84 m +17,97m +3,38m +35,52 m +2,36m +9,91m +5,16m
+38,68m;

Phia Bic giap dudng c6 chiéu dai 26,72m +15,19m +22,74 m; giap thira
18, c6 chiéu dai 60,6m; gidp thtra 17, co chiéu dai 15,27 m +27,43 m;

Tai san trén dat gom: Nha 01 tang x4y gach to trat son nudc, mai lop ton,
nén lang xi mang, khong c6 s€ né mat trudce, dién tich: (1,9m x4 m + 4m x 4,6m
+6,9m x 6,5m) = 70,85 m2 Trén dat c6 trong mia.

Hién trang stir dung c6 ranh gidi rd rang, coc moc c¢d dinh xung quanh,
khong thay doi tr trude dén nay. Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, khong
c6 tranh chap v6i bén thir ba.

* Theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s CQ 469341 da duoc SO Tai nguyen va Moi truong tinh Gia Lai
cap vao ngay 19/3/2019 mang tén dng Vii Tung L va ba Nguyén Thi T, c6 vi tri
tr can nhu sau:

Phia Pong giap thtra 16, c¢6 chiéu dai 95,12 m; giap thira 20 to ban d6 s6
23, dai 39,04m +12,33 m;

Phia Tay giap thira 20, dai 169,25 m;

Phia Nam giap duong hién trang rong 5 m, c¢6 chiéu dai 17,56 m +23,45 m

Phia Bac giap khu vuc do dac nim 1999, c6 chiéu dai 74,26 m

Qua xem xét, tham dinh tai chd c6 két qua nhu sau: Thira dat c6 vi tri thira
dat, to ban d6, sb thira, pht hop voi Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CQ 469341. Hién trang thuc té dang st
dung c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Bong giap thwra 16, cé chiéu dai 95,12 m; giap thira 76, dai 39,04m
+12,33 m;

Phia Tay giap thura 20, dai 169,25 m;

Phia Nam giap duong, co chiéu dai 17,56 m +23,45 m

Phia Béc giap khu vuc do dac ndm 1999, co chiéu dai 74,26 m

Tai san trén dat tai thoi diém tham dinh 12 c6 tréng mia.

Hién trang sir dung c6 ranh giéi rd rang, khong thay doi tir trudc dén nay.
Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, khong c¢6 tranh chép vo1 bén thir ba.
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* Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat s6 CQ 469340, da duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Gia
Lai cap vao ngay 19/3/2019 mang tén 6ng Vii Tung L, ba Nguyén Thi T, ¢6 vi tri
tor can nhu sau:

Phia Pong giap thira 21, c¢6 chiéu dai 48,97m;

Phia Ty gidp thta sé 5, dai 39,04 m; giap thira 72, t& ban d6 38, dai 25,73
m;

Phia Nam giap duong hién trang rong 3,5 m, co chiéu dai 24,57 m +10,5
m;

Phia Bic giap thira s6 2, c6 chiéu dai 12,33 m.

Qua xem xét, tham dinh tai chd co két qua nhu sau: Thura dat co vi tri thira
dat, phu hop voi Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha o va tai
san gan lién v6i dat sé CQ 469340. Tuy nhién, khu vyc nay da dugc do dac lai
ban d6 dja chinh méi (ndm 2007). Thira dat s6 20, to ban d6 s6 23 nay 1a thira dat
s6 76 to ban do 38 c6 dién tich 1377m? (giam 43,1m2 so v6i gidy chting nhan da
dugc cap), hién trang thira dat c6 vi tri tir cdn nhu sau:

Phia Pong giap thira 16, c¢6 chiéu dai 48,97 m;

Phia Tay giap thira s6 72, c6 chiéu dai 39,04 m;

Phia Nam giap dudng, c¢6 chiéu dai 24,57 m +9,57 m;

Phia Béc gidp thtra 72, co chiéu dai 25,73 m +12,33 m;

Tai san trén dat tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd gom: Nha 01 tang
xdy gach to trat son nudc, mai lop ton, nén lang xi ming, khong co sé nd mit
trude, dién tich: (4,25 mx 10 m + 5,1 m x 3,1m) = 58,31m2; Nha tdm + vé sinh
xay gach khong to trat, mai fird xi mang, nén lang xi ming, dién tich: (2,6 m x3,4
m) = 8,84m% Bé nudc xdy gach day 10 cm khong t6 trat, dai 2m rong 1,4m cao
0,8m.

Trén dat co trong Cay ho tiéu, cay thanh long.

Hién trang sir dung c6 ranh gidi 16 rang, khong thay doi tir trudc dén nay.
Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, khong co tranh chép vo1 bén thir ba.

Truong hop ong Vi Thanh P khong thyc hién hodc thue hién khong day du
nghia vu tra ng nhu da cam ket thi nguyén don c6 quyén yéu cau xu 1y tai san da
thé chap v6i dién tich thyc té dang sir dung va toan bo tai san gan lién voi dat theo
nhu két qua xem xét thAm dinh cia TAND huyén Chu Sé vao ngay 26/7/2023 (C6
so dd hién trang thira dit va bién ban xem xét tham dinh tai chd kém theo).

2.3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai
chd 14 3.600.000 dong, ong Vii Thanh Phuong tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Ngan hang thuong mai c6 phan P Viét Nam thdng qua
Ngan hang thuong mai c¢6 phan B Viét Nam, Chi nhanh Nam Gia Lai, Phong giao
dich S da nop tam tng chi phi xem x¢t tham dinh tai chd 1a 3.600.000 dfmg theo
bién ban giao nhan tam tng chi phi t6 tung ngay 19 thang 6 nim 2023. Ong Vii
Thanh Phuong phai tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B Viét Nam théng
qua Ngan hang thuong mai 0 phan b Viét Nam, Chi nhanh Nam Gia Lai, Phong
giao dich S s6 tién tam ung chi phi t6 tung 14 3.600.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoe thi hanh an cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia
Bo ludt Dan sy nam 20135.

2.4 V& an phi:

Cac duong su théa thuan duoc voi nhau vé viée gidi quyét toan by vu an
nén dugc giam 50% tién an phi dan su so tham. Hai bén duong sy thoa thuén dng
Vii Thanh P chiu toan bo tién 4an phi dan su so tham 1a 23.091.932 déng
{[36.000.000 ddng + 3% x (1.139.462.158 déng — 800.000.000 dong)]: 2} dé
sung vao cong quy Nha nudc.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai 6 phan B Viét Nam thong qua
Ngan hang thuong mai c6 phan P Viét Nam, Chi nhanh Nam Gia Lai, Phong giao
dich S tién tam mg an phi so tham 12 22.321.158 dong da ndp theo Bién lai sd
0002961 ngay 01/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chu Sé, tinh Gia
Lai.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va
khong bi khang cdo, khang nghi theo tha tuc phuc tham.

4. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy, thi nguoi duge thi hanh dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: THAM PHAN
- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND huyén Chu S¢;

- Chi cuc THADS huyén Chu S¢;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an, an van.

Bui Thi Dau



