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TOA AN NHA DA HUYEN C, TINH P

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Sang.
Céc Hoi tham nhA dA:
1. Ong Pham Phuéc Tam;
2. Ong Phan Quaoc Tién.
- Thur ky phién toa: Ong L& Thnh T0 - Thu ky Toa an NhA dA huyén C,

tinh D.

- Dai dién Vién kiém sat NnA dA huyén C Thm gia phién toa: Ba Phan Thi
Thu Trang— Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an NhA dA huyén C m¢
phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 303/2021/TLST-DS ngay 18
thang 5 nam 2021 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat "', theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xu sb: 176/2021/QDXXST-DS ngay 28/6/2021 va Thong bao mo lai
phién toa s6: 02/TB-TA ngay 28/8/2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Vo Van Du, sinh nam 1962;
Dia chi: Ap 1, x3 Binh Hang Trung, huyén C, tinh D.

* Anh Du iy quyén cho anh Duong Minh T, sinh nim 1988. Dia chi lién
hé: s6 723, duong Cai Mon, t6 6, ap 1, xa My Tra, TP. C, b.

Bi don: Vo6 Van B, sinh nam 1974;
Pia chi: Ap 1, x4 Binh Hang Trung, huyén C, tinh D.



~ *AnhBuy quyén cho chi Phan Thi Thdo Qu, sinh nam 1996. Pia chi lién
hé: so 70, quoc lo 30, phuong My Phu, TP. C, tinh D.
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Vo Thi CH, sinh ndm 1974;
Dia chi: Ap 1, xa Binh Hang Trung, huyé¢n C, tinh D.

*, Chi CI—] uy quyén cho chi Phan Thi Thao Qu, sinh nam 1996. Dia chi
lién hé: so 70, quoc 1o 30, phuong My Phu, TP. C, tinh P.

V6 Ngoc Gi, sinh nam 1992;
Vo6 Hoang L, sinh nam 1998;
Nguyén Thi S, sinh nim 1961;
V6 Hoang Th, sinh nam 1986;
V6 Hoang N, sinh nam 1989;
Vo Hoang N Em, sinh nam 1994
Vo Hoang A, sinh nam 1982;
Nguyén Thi Kim TH, sinh nam 1977;

Cung dia chi: 4p 1, x4 Binh Hang Trung, huyén C, tinh P.

* Anh A uy quyén cho anh Duwong Minh T, sinh nam 1988. Dia chi lién hé:

723, dwong Cdai Mon, to 6, ap 1, xa My Tra, TP. C, D.
Uy ban nhA dA huyén C;

Dia chi: khdém My Tay, TT. My Tho, huyén C, tinh D.

Pii dién theo phap luat: Ong Lé Chi Thi -CV: Chu tich.

(Chi Qu, anh T ¢6 mat,0 cdc dwong sw con lai vang tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Anh Vo Van Du uy quyén cho anh Dwong Minh T trinh bay: Dién tich dat
tranh chap toa lac tai ap 1, xa Binh Hang Trung, huyén C, tinh D, c6 nguon goc 1a
cta 6ng V3 Van Ninh (cha ru¢t anh Du, anh B) va ba Nguyen Thi Han (me cua anh
Du, anh B) da tang cho phéan dat néu trén cho anh Du vao khoang nam 1983 (thoi
diém nam 1983 6ng Ninh, ba Han chua duoc cap giay chimg nhan quyén su dung
dat) viéc cho dat khong lam gidy t0. Ong Ninh chét nam 2006, ba Han chét nam
2014. Nam 1983, anh Du cat nha go tap, mai 1a dién tich khoang 100m2, phan dat
con lai 1a phia sau va bén hong 1a 01 céi ao anh Du nudi ca. Nam 2009, anh Du stra
chtra lai can nha géu trén thanh nha xay tqbng, phan dat ao Bm céat va cho con trai
la V6 Hoang A cat 01 cén nha lgp tole, nén I6t gach tau, dién tich khoang 75m” six
dung cho dén nay khong ai tranh chap. Pén thang 10/2018, em rudt anh Du la Vo



Vin B dén nha thong bao anh Du 1am thu tyc ké khai dang ky phan néu trén. Do
anh Du khdng ranh thu tuc nhu ké khai, nén anh B bao dua tién cho anh B Thy anh
Du 1am T bo ho so dang ky, anh Du chi can ky tén 1a xong. Do khong hiéu biét
phap ludt va tin tudng em rudt minh nén dé giao cho anh B lam ho so ké khai ding
ky dat dum anh Du. Sau d6, anh B mang ho so vé dua anh Du Ky tén trong dé c6
ndi dung gidp ranh, khong hiéu biét hd so ghi nhimg gi va tin tuéng anh em rudt
nén da ky tén vao ho so giap ranh, theo ranh ma anh Du ky tén thi phan dét cta anh
Du bén héng, phia sau giap dat anh B tic 12 phan dat tranh chap thudc vé anh B.
Vao ngay 02/11/2018, Uy ban nhA huyén C cip Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat, dién tich 278,8m? thira 282, t& ban dd sé 3 cho ho V5 Van Du dung tén. Anh
Du thdy phan dat duoc cip trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét it hon so voi
thuc té anh Du dang quan ly, st dung, do dac lai thi phén dat ciia anh Du bi mat
khoang 158m’.

Nay anh T dai dién cho anh Du yéu ciu hily mot phan gidy chting nhan
quyén st dung dat ctia anh V& Vian B dung tén, céng nhan cho anh Du dugc st dung
dién tich dat 158m” dong thoi anh Du khong dong ¥ thao d tai san co trén dat, tai san
trén dat iy Toa 4n phan quyét.

- Anh V6 Vin B 1y quyén cho chi Phan Thi Thdo Qu trinh bay: Dién tich
dét tranh chép toa lac tai ép 1, xa Binh Hang Trung, huyén C, tinh D, c6 nguén géc
1a ciia 6ng V& Vin Ninh (cha rudt anh Du, anh B) va ba Nguyén Thi Han (me cua
anh Du, anh B). Khi cha, me con séng thi dd c6 chia dat cho céc con, anh B dugc
str dung phan dat dung nhu trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap. Trude
day, vao nim 2013 anh A 1a con anh Du c6 xin anh B cho & nho trén dat ma hién
nay cic bén dang tranh chip nhung hai bén khong lam gidy to. Khi anh Du xay
dung san nudc, mai che va nha vé sinh anh B ¢6 ngan can, tranh chap nhung khong
dua ra chinh quyén giai quyét do anh Du hoi xin xay tam khi nao anh B can thao
do. Anh B khong déng v T bd yéu cau khéi kién ctia anh Du, cu the khong dong y
huy mot phan gidy chimg nhan quyen str dung dat dién tich 158m?, thudc mot phan
thira 280, to ban d6 sb 03, khoéng dong y cong nhan phan dién tlch dat néu trén cho
anh V6 Van Du. Bai vi, phan dat nay 1a cta h¢ gia dinh anh V& Van B dugc Uy ban
nhA dA huyén C cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CP352088, sO vao sO
CHO03554 ngay 15/10/2018, dién tich 909,7m? thtra 280, t& ban dd sb 03. Ngay
03/5/2019, dién tich 909 ,7m’ duoc tang cho lai ca nhA anh V5 Van B (ghi trong trang
03 GCN) coi la cap cho ca nhA, gidy chimg nhan hién nay anh B khong thé chap, cAm
cd, chuyén nhuong cho bat ctr ngudi ndo. Anh B yéu cau anh Du, vo chdng anh A, chi
TH théo d&, di doi cac tai san ra khoi phan dat tranh chip dién tich 158m”.

- Chj Qu dai dién theo uy quyén ciia chi CH khong trinh bay gi thém thong
nhat theo trinh bay ctia anh B.



- Anh V6 Hoang A uy quyén cho anh Dwong Minh T trinh bay: Anh A 12
con cua anh Du, thong nhat T bd ndi dung trinh bay cua anh Du, khéng trinh bay gi
thém.

Céc duong su con lai vang mat khi hoa giai cling nhu xét xtr nén khong c6 10
trinh bay.

* CA4c tai liéu chimng ctr kem theo:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat anh V4 Van B va ho anh Vo6 Van Du
(photo); Bién ban hoa giai khong thanh 03/4/2019 va 23/5/2019 cua t6 hoa giai va
Uy ban nhA dA xa (ban chinh); Glay chtng nhan quyén st dung dit ho V4 Van Du
(photo); Hop dong taing cho quyén sir dung dat ngay 11/4/2019 (photo); Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh (photo), xac nhan cta ba Hang, ong

Tang, bién ban xac minh cta dng Son (photo); Bién ban hoa giai xa ngay 26/7/2019
(photo): ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat ho V5 Vian B (photo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, ching ctr c6 trong ho6 so vu an dugc thém
tra tai phién toa, nghe 16i phat biéu cua dai dién Vién kiém sat NhA dA huyén C vé
thu tuc t6 tung va quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc:

Theo ndi dung don khoi kién va cac tai liéu, ching cur khac co trong hd so
vu 4n thé hién quan hé phap luat dA su la “Tranh chap quyén sir dung dar’. Quyén
sir dung dét dang tranh chap toa lac tai ap 1, xa Binh Hang Trung, huyén C, tinh
nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an NhA dA huyén C theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Dleu 39 By luat TH
tung dA su, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai. Di v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan vang mat tai phién toa nhu: Chi Kim TH, chi Ngoc Gi, anh Hoang L,
UBND huyén C, chi S, anh Hoang Th, anh Hoang N, anh Hoang N Em, can ctr
Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dA su, Hoi ddng xét xir xét xtr vang mit cac duong
su trén.

[2] Vé néi dung

Pit ‘ma cac bén duong sy tranh chap thugc mot phan thira 280, to ban d6 sb
3, dat tai 4p 1, x4 Binh Hang Trung, huyen C cip gidy chung nhan quyen su dung
dat cho anh Vo Vin B (cdp ca nhA) vao 03/5/2019 cé dién tich thuc té 152 2m
Can ct vao trinh bay cta hai bén dwong sy anh Du va anh B thi dit c6 ngudn gdc
ctia 6ng Ninh, ba Han (cha me cta hai anh). Thoi diém 6ng Ninh, ba Han con song
d3 cho cac con cat nha & riéng anh B 13 con at séng chung véi gia dinh ctia cha me.
Sau khi cha me chét phan dét cta timg ngudi dang sir dung déu chua duoc ké khai



cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Nam 2018, anh Du, anh B tién hanh tha
tuc ké khai, do dac de duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Can cr vao ho
so ké khai de duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat thi ho anh Du yéu cau
Nha nudc cap dién tich 278,8m? thé hién qua don xin cip gidy chimg nhan quyen
su dung dat ngay 03/8/2018 ma anh Du giri UBND huyén C, 02 van ban thué
(phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thong bao ndp 1é
phi trudc ba nha dat) khi cip dat. Ngay 24/7/2018, Chi nhanh van phong ding ky
dat dai huyén C 1ap bién ban chinh 1y ban db dja chinh thira dat cap cho anh Du, ltc
nay chu su dung dat 12 anh Du xac dinh vi tri dit cia minh hudéng dong giap dat
anh B, 1€ ra vi tri nay phai giap voi dat ba Lé Thi Tuyén (nay la Tran Thanh Trung)
thi 152,2m* dang tranh chap méi thude quyén st dung cua anh Du. Diéu nay cho
thay, khi ké khai cap gidy UBND huyén C da cip dung theo trinh ty thi tuc thong
qua dién tich ké khai va xac dinh vi tri thira d4t ma anh Du xin cip gidy. Pong thoi,
hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia anh B thira 280 vi tri giap anh
Du 1a huéng tay thi anh Du ciing ky xac dinh ranh giéi thira 280 dé anh B dugc cap
gidy. Nhu vay, khong c6 can cit dé chap nhan yéu cau hiy 01 phan gidy chimng
nhan quyén str dung dat cua anh Du. Tuy nhién, dién tich 152.2m? phia anh Du da
cho con 1a anh A, chi TH cit nha & tir nim 2009 hién nay anh A, chi TH khéng c6
chd ¢ nao khac tot hon. Ngoai ra, khi xay dung cdc cong trinh nhu nha vé sinh, nha
bép, sino kién cd trén dat phia anh B khong tranh chip, phan ddi va nay ciing
khong thé di doi vi vay dé ho anh Du tiép tuc sir dung dit nhung ho anh Du phai tra
gia tri dat cho anh B theo quy dinh. Vi phA tich trén thay yéu cau di doi kién trac
c6 trén dat cua anh B khong duoc chdp nhan. Va sé tién ma ho anh Du, anh Hoang
A, chi TH phai tra cho anh B dugc tinh nhu sau: 152, 2m® x 90. OOOdong/m =
13.698.000d6ng.

Pbi voi viée ting cho quyén st dung dat gitta anh Du voi vo chdng anh
Hoang A, chi Kim TH khdng bén nao ¢6 yéu cau giai quyét giao dich nay nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Xét phat bleu quan dlem cta dai dién Vién kiém sat NhA dA huyén C vé
trinh ty thi tyc to tung giai quyét vu an tu giai doan thy ly dén khi xét xu, dam bao
dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dA su. Vé duong 16i giai quyet vu an, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét Xt xem xét dé ho anh Du tiép tuc sur dung
dat va tra gia tri dat cho anh B thay phu hop nén chap nhan T b 15i phat biéu.

[3] Chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san 3.794.000d6ng anh Du
phai nop va da ndp xong.

Vé 4an phi: Anh Du, anh B phai ngp an phi dA su so tham theo Nghi Quyét
vé an phi, 1¢ phi s6: 326/2016/PL-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi va 4n phi cia ting nguoi phai ndp duoc tinh trén yéu cau cua
minh khéng dugc chip nhan.

+ Ho anh Du phai ndp an phi: 13.698.000d6ng x 5%= 684.900ddng.



+ Anh B phai nop 300.000d0ng tién an phi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

* Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39, diéu 147, 227, 228 Bo luat T tung dA sw, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai;
diéu 26 luat thi hanh an dA su; Nghi Quyét vé an phi, 1& phi sb: 326/2016/PL-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu

- Khong chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, cong
nhan dugc sir dung 152,2m? d4t cua anh Vo Van Du;

- Khong chip nhan yéu cu di doi tai san c6 trén 152,2m? dét, tra dét cua
anh V0 Van B.

- Budc ho anh V& Vin Du, chi Nguyén Thi Kim TH, anh V& Hoang A, chi
Nguyén Thi S, anh V& Hoang Th, anh V6 Hoang N, anh V6 Hoang N Em phai tra
gia tri dat cho anh V& Van B 13.698.000d0ng (mudi ba triéu, sau trim chin muoi
tam nghin).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
tiép theo cuia ngay xét xtr so tham ( d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce
thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai diéu 468 Bo luat dA su.

- Ho anh V& Vin Du, chi Nguyén Thi Kim TH, anh V6 Hoang A, chi
Nguyén Thi S, anh V& Hoang Th, anh V& Hoang N, anh V& Hoang N Em duoc tiép
tuc st dung 152,2m2 dat thudc thira 280, to ban dd sd 3, loai dat cay lau nam, dat
tai xd Binh Hang Trung, huyén C. D4t ndm trong pham vi cic mdc: ndi mdc M1,
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12 vé M1.

Pé nghi UBND huyén C thu hdi 152,2m” trong gidy chimg nhan quyén sir
dung ctia anh V6 Van B dé cép lai cho ho anh V& Vin Du, chi Nguyén Thi Kim
TH, anh V& Hoang A, chi Nguyén Thi S, anh V& Hoang Th, anh V& Hoang N, anh
V6 Hoang N Em.

Ho anh V& Vian Du, chi Nguyén Thi Kim TH, anh V6 Hoang A, chi
Nguyén Thi S, anh V& Hoang Th, anh V& Hoang N, anh V6 Hoang N Em dugc
thuc hién cac quyén, nghia vu ctia nguoi co quyén str dung dét theo quy dinh.



(Kém theo bién ban tham dinh ngay 11/3/2021 cua Toa an NhA dA huyén
C va so do do dac hién trang dat tranh chap gitra anh V6 Van Dg, va anh V6 Van B
duoc do v€ ngay 11/3/2021 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C).

+ V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san anh V4 Van Du phai ndp
3.794.000ddng da ndp xong.

+ V& an phi: Ho anh V& Van Du, chi Nguyén Thi Kim TH, anh V& Hoang
A, chi Nguyén Thi S, anh V& Hoang Th anh V6 Hoang N, anh V6 Hoang N Em
lién d6i ndp an phi 684. 900ddng nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi
d3 nop 400.000d6ng theo bién lai s6 0009759 ngay 28/02/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dA sy huyén C. Sau khi khau trir con phai ndp tiép 284.900d0ng.

+ Anh V& Van B phai nop 300. 000ddng tién an phi dA sy so tham nhung

dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 300.000d0ng theo bién lai sd
0003964 ngay 29/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dA st huyén C.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham cac duong sy duoc quyén
khang cao Ién Toa &n nhA dA tinh B. Riéng UBND huyén C, chi TH, anh L, chi
Ngoc Gi, chi S, anh Hoang Th, anh Hoang N, anh Hoang N Em duoc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dA sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dA sw, ngudi phai thi hanh an dA sy,
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dA su; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dA su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND H;

- TAND tinh ;

- Luu.

Chau Van Sang









