TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH SON Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PHU THQ

Ban 4n s6: 06/2022/ DS-ST
Ngay 13/4/2022
“V/v Tranh chdp hop dong vay tdi san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH SON, TINH PHU THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khac Vinh

Cdc héi tham nhén dén: 1. Ong Pham Manh Quy

2. Ong Nguyén Gia Thang

- Thar ky phién toa: Ba Ha Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Thanh Son, tinh Phu Tho.
- Dagi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Thanh Son, tinh Phii Tho tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh
Pht Tho xét xtr cong khai vu an dan su thu Iy s6: 32/2021/TLST- DS ngay 12
thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 13/2022/QDXXST - DS ngay 07 thang
3 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 15/2022/QDST-DS ngay 22/3/2022
gifra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu Thuy — Sinh nam 1980
Dia chi: SN 013, pho Hoang Son, thi tran Thanh Son, huy¢n Thanh Son, tinh Phu

Tho

Bi don: Chi Nguyén Thi Tuyét Thanh — Sinh ndm 1975
Dia chi: SN 314, t6 3, pho Phu Gia, thi tran Thanh Son, huyén Thanh Son,
tinh Phu Tho.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki€n, qua trinh lam viéc tai Toa an cling nhu tai phién toa,
nguyén don chi Nguyén Thi Thu Thuy trinh bay: ~ , ,

Ngay 26/11/2020 chi Thiy c6 mua cta chi Nguyén Thi Tuyét Thanh thira dat
s6 119-1-1, to ban do s6 10; dién tich 253,1m2, ¢6 dia chi tai khu Hung Nhi, thi trin
Thanh Son véi s6 tién 150.000.000d6ng, chi Thanh c¢6 dua cho chi Thuy 01 Gidy
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ching nhan quyén st dung dat ding tén chi Thanh va viét gidy chuyén nhuong
quyén st dung dt cho chi Thuy, tuy nhién chi Thanh sau d6 khéng 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dit cho chi Thuy, ciing khong hoan tra s tién da
nhan vi vay chi Thuy khoi kién dé nghi Toa an budc chi Thanh phai tra lai cho chi
Thuy s6 tién 150.000.000d0ng hodc lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho chi Thuy nhu da thoa thuan. Sau d6 chi Thuy thay d6i 10i khai va tai phién toa
chi Nguyén Thi Thu Thuy trinh bay: Ngay 26/11/2020 chi Nguyén Thi Tuyét Thanh
c6 vay cua chi Thuy sé tién 150.000.000d0ng, chi Thuy dd giao cho chi Thanh
150.000.0004 tién mat, khi vay khong c6 thoa thuan 13i suat, vé thoi han tra no hién
nay chi Thuy khong nhd, dé dam bao cho khoan vay trén chi Thanh c6 giao cho chi
Thuy 01 Gidy chiig nhan quyén str dung dat va viét gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho chi Thily. Dé trong trudng hop chi Thanh khong thyc hién duoc nghia
vu tra ng thi chi Thanh c6 trach nhiém lam thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 119-1-1, to ban dd s6 10, dién tich 235,1m2, dia chi tai khu Hung Nhi,
thi trAn Thanh Son cho chi Thuay. Sau do chi Thanh co dé nghi cho chi Thanh chup
lai bia dé di vay chd khac tra tién gbc cho chi Thuly va hang thang chi Thanh tra cho
chi Thiy sé tién 14i 4.500.000d0ng/thang. Tuy nhién chi Thanh chi tra dugc 02
thang = 9.000.000d sau d6 chi Thanh chi tra cho chi Thuy 1& t¢ 500.000d0ng dén
1.000.000d0ng/thang, cu thé nhu thé ndo chi Thuy khong nhé rd va chi tra dén ngay
18/8/2021 tra 500.000d sau d6 khong tra nita. Chi Thity khang dinh chi Thanh chi
tra 13i cho chi Thuay hai thang dau = 09 triéu dong sau do tra dugc 07 lan = 09 triéu
d6ng nita theo tai liéu do chi Thanh cung cdp 1a dung. Nay chi Thily yéu cau chi
Thanh phai tra lai cho chi Thay toan bo sé tién gdc 1a 150.000.000d6ng ma chi
Thanh di vay, néu chi Thanh khéng tra dugc bang tién mit thi yéu cau chi Thanh
phai lam tha tuc chuyén nhugng tai san bao dam la quyén str dung dat dting tén chi
Thanh cho chi Thuy. Chi Thity khong yéu cau tinh 13i nira.

Bi don: Chi Nguyén Thi Tuyét Thanh trinh bay:

Chi Thanh kh?mg dinh vao ngay 26/11/2020 chi Thanh c¢o6 lién h¢ voi chi
Thuy hoi vay sé tién 150.000.000d6ng, dé dam bao cho khoan vay chi Thanh c6
cam c6 cho chi Thily 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thi
Tuyét Thanh thira dat s6 119-1-1, to ban do s6 10, dién tich 235,1m2, dia chi khu
Hung Nhi, thi trin Thanh Son va chi Thanh c6 viét 01 gidy chuyén nhugng quyén
str dung dét cho chi Thay voi gia tri 150.000.000d0ng. Tuy nhién khi viét gidy xong
thi chi Thuy c6 bdo chi Thanh la hi¢én nay chi Thuy chua c6 du s6 tién
150.000.000d6ng ma chi c6 50.000.000 dong. Chi Thanh ciing dong ¥ nhan
50.000.000d6ng va bao chi Thuy stra gidy viét tay cho chi Thanh. Chi Thanh da
nhan da sb tién S0.000.000déng tur chi Thay. Hai bén c6 thoa thuan miéng lai sut
1a 3.000ddng/triéu/ngay. Hang thang chi Thanh déu tra 1ai cho chi Thuy sé tién 14i
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4.500.000d0ng/thang. S4 tién nay hang thang chi Thanh déu chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang cua chi Thuy tai ngan hang BIDV va Agribank. Dén hét thang
7/2021 do 1am #n gip kho khin chi Thanh dé nghi chi Thiy giam sd tién 13i xudng
1.000d0ng/triéu/ngay nhung chi Thiy khéng dong ¥, chi Thanh khong tra 13i cho
chi Thity nita. Nay chi Thay khoi kién yéu cau chi Thanh phai tra toan bd sb tién
gbc 150.000.000d6ng chi Thanh d3 vay, néu chi Thanh khéng tra duoc bang tién
mit thi yéu cdu chi Thanh phai hoan tat thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho chi Thuy, chi Thanh khong nhét tri, vi chi Thanh khong dugc vay sb tién
150.000.000d6ng. Chi Thanh chi dong ¥ tra s6 tién da vay 1a 50.000.000d6ng va sb
tién 14i con thiéu. Chi Thanh khang dinh viéc chi Thanh viét gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat chi 13 hinh thirc bao dam cho hop dong vay tai san chtr khong
phai 12 hinh thie chuyén nhuong quyén sir dung dat. Chi Thanh yéu cau Toa 4n hity
Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat ghi ngay 26/11/2020 cta chi Thanh c6 noi
dung chuyén nhuong cho chi Thuy thira dat s6 119-1-1 c6 dién tich 253,1m2 di c6
bia d6 dung tén chi Thanh. P& nghi Toa 4n xem xét.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat: Vé viéc tuan theo phap luat: Qua
trinh thy 1y, giai quyét vu 4n Tham phan d4 thuc hién ding quy dinh cia Bo luat td
tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung quy
dinh cta phap lut. Cac duong su: Nguyén don, bi don da chap hanh dung quyén va
nghia vy theo dung quy dinh ctua B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi HPXX Can ct: Biéu 122, 131 124, 280, biéu
357, Dicu 463, Khoan 1 Diéu 466, 468, khoan 2 Dicu 469 Bo luat dan sy ndm 2015;
Khoan 1Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 - Bo luat T6 tung dan
su ndm 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhén yéu cau cua chi Nguyén Thi Thu Thuy:

Huy Gidy chuyén nhugng quyén st dung dét ghi ngay 26/11/2020 gitta ngudi
chuyén nhuong 13 Nguyén Thi Tuyét Thanh va ngudi nhan chuyén nhuong la
Nguyén Thi Thu Thuay. Chi Nguyén Thi Thu Thuy phai c6 trach nhiém tra lai cho
chi Nguyén Thi Tuyét Thanh 01 ban goc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CX430581 dung tén Nguyén Thi Tuyét Thanh do UBND huyén Thanh Son cap
ngay 13/11/2020

Budc chi Nguyén Thi Tuyét Thanh phai tra cho chi Nguyén Thi Thu Thay s
tién no gbe 1a: 150.000.000d0ng. Chi Thiy khong yéu cau tinh 14i.

Vé an phi dan su so tham: Budc chi Nguyén Thi Tuyét Thanh phai chiu toan
bd an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn va tham tra tai phién
toa. Hoi déng xét xu nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung:

Theo don khoi kién va tai li¢u ching cur chi Thuy cung cép, Toa an da thu ly
vu 4n vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién
quéa trinh 1am viéc, cac duong su déu théng nhat xac nhan: Thuc chat hai bén thuc
hién giao dich hop ddng vay tai san, viéc viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat chi 1a hinh thtrc nhim bao dam cho khoan vay. Vi vdy, quan hé tranh chap trong
vu 4n ndy 1a tranh chip hop dong vay tai san.

Céac duong su tranh chap vé viéc vay tai san, xac dinh day 1a quan hé phap
luat “Tranh chip hop dong vay tai san”. Nguyén don, bi don déu c6 ho khau thuong
trt tai huyén Thanh Son, tinh Pha Tho. Do d6 can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat td tung dan su 2015, x4c dinh yéu
cau khoi kién ctia chi Thay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Thanh Son, tinh Phu Tho.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don thay rang:

Ca hai bén duong su déu khang dinh hai bén c6 thoa thuan giao két hop dong
vay tai san bang miéng 14 150.000.000d0ng, tuy nhién khi vay lai khong viét gidy
vay tién, ma chi Thanh viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao
khoan vay. Theo gidy chuyén nhuong quyén st dung dét ghi ngay 26/11/2020 thé
hién chi Thanh ban cho chi Thuy thua dat sb 119-1-1 ¢6 dién tich 253,1m2 voi gia
1a 150.000.000d6ng, chi Thanh d3 nhan du tién.

Nhu vay ¢6 di co sé khang dinh viéc chi Thay cho chi Thanh vay tién 13 ¢o
that. Viéc chi Thanh viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Thiy va
giao cho chi Thuy giit 01 bia dét chi 1a hinh thirc bao dam cho khoan vay trén.

Pbi voi Gidy chuyén nhugng quyén s dung dat ghi ngdy 26/11/2020 thé
hién chi Thanh ban cho chi Thuy thira dat s6 119-1-1 ¢6 dién tich 253,1m2 véi gia
1a 150.000.000d6ng, chi Thanh di nhan du tién, chi Thanh giao cho chi Thay 01
Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 CX430581 dimg tén Nguyén Thi Tuyét
Thanh do UBND huyén cap nay 13/11/2020. Pay la giao dich dan sy vo hiéu do gia
tao nham che dau cho hop dong vay tai san va hop dong bao dam cho khoan vay.
Do vay can hily Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 26/11/2020 giita
ngudi chuyén nhuong 13 Nguyén Thi Tuyét Thanh va ngudi nhin chuyén nhuong 1a
Nguyén Thi Thu Thiy. Budc chi Thuy tra lai cho chi Thanh 01ban gdc Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 CX430581 dung tén Nguyén Thi Tuyét Thanh do
UBND huyén Thanh Son cap nay 13/11/2020
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Déi vai sd tien vay:

Chi Thuy khang dinh dd cho chi Thanh vay sb tién 150.000.000d6ng, chi
Thity d giao dii cho chi Thanh 150.000.000d tién mit, khi vay khong c6 thoa thuan
141 suat nhung chi Thanh c6 tra cho chi Thuy tién 14i 02 thang dau 13 9.000.000d6ng
sau do tra 1am nhiéu 1an duoc 9.000.000déng nita, vé thdi han tra ng hién nay chi
Thuy khong nhé nhung thuc té 1a vay khong c6 thoi han .

Chi Thanh khéng dinh vao ngay 26/11/2020 chi Thanh c¢6 lién h¢ voi chi
Thuy hoi vay s6 tién 150.000.000d6ng, dé dam bao cho khoan vay chi Thanh c¢6
cam cb cho chi Thiy 01 gidy chting nhan quyén str dung dat mang tén chi Nguyén
Thi Tuyét Thanh va chi Thanh c6 viét 01 gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
cho chi Thuy véi gia tri 150.000.000dong va ghi da nhan du tién. Tuy nhién khi viét
gidy bién nhan xong thi chi Thily ¢6 bao hién nay chi Thuy chua c6 di sb tién
150.000.000d6ng ma chi c¢6 50.000.000 déng. Chi Thanh cling déng ¥ nhéan
50.000.000d6ng va bao chi Thily stra gidy bién nhan cho chi Thanh. Chi Thanh da
nhan da sd tién 50.000.000d6ng tir chi Thiy. Hai bén c6 thoa thuan 14i suat 1a
3.000dong/triéu/ngay. Hang thang chi Thanh déu tra 13i cho chi Thuy sé tién 1ai
4.500.000d0ng/thang. S4 tién nay hang thang chi Thanh déu chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang cta chi Thily tai ngan hang BIDV va Agribank. Dén hét thang
7/2021 do lam an gip kho khan chi Thanh dé nghi chi Thily giam so tién 13i xuong
1.000d0ng/triéu/ngay nhung chi Thily khong dong ¥, chi Thanh khong tra 13i cho
chi Thuy ntra.

Tuy nhién theo gidy bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
26/11/2020, (thuc chat day 1a hop dong vay tai san) thé hién chi Thanh di nhan du
150.000.000(16ng cua chi Thuay, chi Thanh cho r?mg chi nhan cuia chi Thuy
50.000.000d6ng va bao chi Thuy xtra gidy bién nhan, nhung chi Thanh khéng cung
cap duoc tai lidu ching minh viéc minh chi dugc nhan s6 tién 50.000.000d6ng.
Viéc chi Thanh ty nguyén viét va ky vao gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i 6 tién 150.000.000d0ng va ghi d nhan da tién dd mic nhién thira nhan sd tién
dugc nhan tir chi Thuy la 150.000.000d6ng, can cu vao cac tai liéu do chi Thanh
cung cip 13 10 ban sao ké cua Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam chi nhanh
Bic Pha Tho thé hién cac giao dich véi tai khoan cta chi Thanh tai Ngan hang nay
thi kndng c6 giao dich nao chuyén tién dén tai khoan cta chi Thily mo tai Ngan
hang noéng nghiép va phat trién nong thén chi nhanh Thanh Son va Ngan hang Pau
tu va phat trién Viét Nam, phong giao dich Thanh Son. Nay chi Thity yéu cau budc
chi Thanh phai tra cho chi Thay 150.000.000d tién ng gdc 1a c6 can cir can chap
nhan.



[3]. Vé I4i xuat: Chi Thanh cho rang 13i 3000d/1 triéu/1 ngdy, hang thang chi
Thanh tra cho chi Thay 4.500.000d0ng/thang va da tra dén hét thang 7/2021, dé
ching minh khoan tién tra 1di hang thang, chi Thanh cung cip 55 trang sao ké tin
nhin tr tai khoan Zalo ctia chi Thanh dén tai khoan Zalo cua chi Thay c6 tén 1a
“Thity Chat”, tuy nhién chi c6 07 ban sao ké tin nhin c6 lién quan dén viéc chi
Thanh chuyén khoan tra 13i cho chi Thuy tri gia = 9.000.000d6ng, khong cé tin
nhin nao lién quan dén sb tién gbc vay ban dau va khong c6 ma tra 13i hai thang dau
mdi mi = 4.500.000d6ng nhu chi Thuy d3 céng nhan. Nhu vay khong c6 dau hiéu
chi Thuy cho vay ldi ning trong giao dich dan su. Nay chi Thiy khong yéu cau chi
Thanh phai tra 13i nira va chi Thanh ciing khéng c6 yéu cau tinh lai 13i xuat da tra
cho chi Thay. Do vay Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4]. V& an phi dan su so thAm: Do yéu cau cta chi Thiy duge chap nhan toan
bd nén chi Thanh phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

[5]. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 117,122, 124, 131, 280, Diéu 357, 407 Diéu 463, Khoan 1
Diéu 466, 468, khodn 2 Diéu 469 B¢ luat dan sy nam 2015; Khoan 1Diéu 147, Diéu
227, Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 - Bo luat T tung dan sy nam 2015; Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhéan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi Thu Thay.

Huy Gidy chuyén nhugng quyén st dung dét ghi ngay 26/11/2020 gitta ngudi
chuyén nhuong 132 Nguyén Thi Tuyét Thanh va nguoi nhan chuyén nhuong la
Nguyén Thi Thu Thiy. Budc chi Nguyén Thi Thu Thuy phai tra lai cho chi Nguyén
Thi Tuyét Thanh 01 ban gbc Gidy chting nhin quyén st dung dat sé CX430581
dung tén Nguyén Thi Tuyét Thanh do UBND huyén cap nay 13/11/2020

Budc chi Nguyén Thi Tuyét Thanh phai tra cho chi Nguyén Thi Thu Thily s6
tién no goc 1a: 150.000.000d6ng.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lec phdp ludt, chi Thity ¢é don yéu cau thi hanh dn
Ma chi Thanh khéng thuc hién nghia vu thanh todn sé tién trén cho chi Thiy, thi
ngodi s6 tién phdi tra, chi Thanh con phdi tra 1di cho dén khi thi hanh dn xong doi



Vv&i s6 tien chdam tra theo mure ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 357 - Bé ludt dan
swnam 20135.

2. Vé an phi dan su so tham:

Tra lai cho chi Nguyén Thi Thu Thuay 3.750.000d (Ba triéu bay trim nim
muoi ngan ddng) tién tam tng an phi theo bién lai sb 0006624 ngay 12/10/2021 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh Son, tinh Phu Tho.

Budc chi Nguyén Thi Tuyét Thanh phai chiu toan bd 7.500.000d (Bay triéu
nam trim ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

4. "Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - ludt thi
hanh an dan sy thi nQuoi dwoc thi hanh an ddn su, nguwoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh
an dan su."”

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy déu c6 mat dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so thim dé yéu ciu Toa an nhan dan tinh
Pht Tho xét xtr phiic tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dieong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén, Tinh;

- Coquan T HA,[DS huyén;, Da ky

- UBND thi tran Thanh Son;

- Luu VP, Ho so vu an. 3 ]
Nguyéen Khac Vinh






