TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s: 217/2024/DS-PT

Ngay: 03 - 5 - 2024 ‘ ,
V/v tranh chap ranh gidi quyén stir dung dat

’ _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Pat.

- Cac Tham phan:Ong Huynh Thanh My;

Ong Nguyén Chi Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Thap.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang — Kiém sét vién.

HOm nay, ngay 03 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sd 14/2024/TLPT-DS ngay
11/01/2024 vé Tranh chap ranh gi6i quyén str dung dat;

Do Ban an dan sy so tham s 79/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2023

ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc bj khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 202/2024/QD-PT ngay
11 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Huynh Thi N, sinh nam 1970;
Dia chi: S6 nha D, khom T, phuong T, thanh phé S, tinh Déng Thap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Huynh Thi N 1a: Luat su
Thai Quang T — Van phong L2, thudc Poan Luat su tinh D.

- Bi don: Pham Thi Ngoc T1, sinh nam 1980;
Dia chi: S6 nha D, khom T, phuong T, thanh phd S, tinh Pong Thap.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Pham Thi Ngoc T1 1&: Anh Tran Téan
T2, sinh nam 1977. Dia chi: S6 nha A, Tinh 16 848, khom T, phuong A, thanh phé
S, tinh Bong Thép (Theo vin ban ty quyén ngdy 25/3/2024).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Ping D, sinh nim 1979;

Dia chi: S6 nha D, khom T, phuong T, thanh pho S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Nguyén Dang D 1a: Anh Tran Tan
T2, sinh nam 1977. Dia chi: S6 nha A, Tinh 16 848, khom T, phuong A, thanh pho
S, tinh Pong Thép (Theo vin ban iy quyén ngay 25/3/2024).

2. Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Dong Thap.

Nguweoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Thanh S; Chirc vu: Phé Chu tich
UBND thanh phé S (Xin ving mit).

- Nguoi khdang cdo: Ba Huynh Thi N 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba HuynhThi N1 trinh bay:

Phan dat ba dang st dung c6 ngudn gdc dit 1a cua ba nhan chuyén nhuong
ctia ba Tran Thi Y L va ba Tran Thi Hong P vao ngdy 25/7/2013 thudc thira sb 5,
td ban do sb 21, dién tich 610,9m? (Trong d6: Pat & 474,8m? dat trong cay lau
nam 136,1m?), tai khom T, phuong T, thanh phé S. Khi chuyén nhuong khong cé
do dac cu thé, hai bén d3 thuc hién xong thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.
Pén ngay 21/8/2013 ba dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Pén nam 2014 ba xdy dyng nha va tuwong rao, ba c6 qua nha éng Pham
Phudc L1 thoa thuan ranh dit hai bén 1a ba xay dung nha va tudng rao cé chira lai
chiéu ngang 0,5m, chiéu dai hét dat ciia ba phia bén dat ong L1 thi c6 noi ba cur
xay dung va chua lai dét sao cho ding dét cua ba duge su dung. Sau do, ba xay
dung nha va tuong rao phia trudc cé chira lai phan dat ngang 0,5m phia bén tiép
giap voi dat ong L1 dé sau nay ba di lai sira chita mai nha va mdy lanh ... Sau do,
6ng L1 cho con 1a chi Pham Thi Ngoc T1 phan dat tiép giap véi dat cua ba. Do do,
hién nay tiép giap theo chiéu dai mot bén dat cia ba 1a dat cia chi Pham Thi Ngoc

T1. Hai phan dat tiép giap nhau 13 tuong rao phia truéc va tudng nha phia sau cta
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ba. Pén thang 05/2023, chi T1 xdy dung nha, ddo va xdy méng nha 1an qua phan
dat ba chira lai ngang 0,5m theo chiéu dai dat cia ba. Vi vay, ba xac dinh phan dat
tranh chép véi chi T1 theo do dac thuc té ngang la 0,35m, chiéu dai hét phf?m dat

ctia hai bén cu thé nhu sau:
+ H3 dién tich: 12m? thé hién tir M9 - M10 - M11 - M13 - M9

+ H4 dién tich: 8m? thé hién tr M11 - M12 - M4 - M13 - M11 theo so d6 do
dac ngay 04/8/2023 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd S.

Do d6, ba x4c dinh ranh dat giira thira dat s6 5, to ban do s 21 cua ba véi
thira dat s6 98, thira s6 99, ciing to ban do s6 21 cua chi Pham Thi Ngoc T1 1 céc
doan thang ndi tir cac mdc M10 - M11 - M12 (Tirc ngang 0,35m tinh tir tuong rio,
tuong nha ba N1 qua dat ba T1) theo so d6 do dac ngay 04/8/2023 cua Chi nhanh
van phong dang ky dét dai thanh phd S.

- Bi don chi Pham Thi Ngoc T1 trinh bay:

Ngudn gdc dat cua chi dang quan 1y st dung 13 ctia cha me chi 1a 6ng Pham
Phudc L1 va ba Tran Thi Bay t cho chi vao ngay 12/11/2015, thira dat s6 97, to
ban d6 21, dién tich 282,3m?, loai dit trong cdy 1au nam, tai khém T, phuong T,
thanh phd S. Khi ting cho khong c6 do dac, dén ngay 09/12/2015 thi chi dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 07/3/2017 chi tach thira dat 97 thanh 02 thura 1a: Thira dat sd 98,
dién tich 115m?, loai dit trong cdy lau niam va thua sb 99, dién tich 167,3m? loai
dat trong cdy lau nam. Pén ngay 24/3/2017 thi chi dugc cip gidy ching nhan

quyén st dung dat.

Pén thang 06/2023 chi chuyén muc dich st dung mdt phﬁn d4t thudc thia sb
99, dién tich 167,3m? loai dét trong cdy lau nim thanh dat 6. Bén ngay 21/6/2023
chi duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thia s6 99, dién tich 167,3m?
(Trong d6: Pat & 100m?, dat trong cay 1au nim 67,3m?).

Hién nay, tiép giap theo chiéu dai mot bén dat cia chi 1a dat cia ba N1. Hai
phan dat tiép giap nhau 13 tuong rao phia trude va tudng nha phia sau cua ba N1
xdy dung dung ranh dat cia hai bén. Thang 5/2023 chi xay dung nha, dio méng

trén phan dét ctia chi khong c6 1an qua dat ba N1.

Qua do dac, xem xét tham dinh tai chd thi phan dat tranh chp gom:



+ H3 dién tich: 12m? thé hién tir M9 - M10 - M11 - M13 - M9.

+ H4 dién tich: 8m? thé hién tir M11 - M12 - M4 - M13 - M11 theo so d6 do
dac ngay 04/8/2023 cua Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thanh phd S.

Chi khong dong ¥ xac dinh ranh dit theo yéu cdu cua ba N1, ma xac dinh
ranh dat giira thira dat s6 98 va thtra s6 99, clng to ban d6 s6 21 cua chi voi thira
dat s6 5, to ban d6 s6 21 caa ba Huynh Thi N 14 doan thang ndi tir cdc moc MO -
M13 - M4 (Tc tai mi tudng rao, tuong nha ba N bén phia dat cua chi T1) theo so
d6 do dac ngay 04/8/2023 caa Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh pho S.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Ding D trinh bay:

Anh théng nhét theo trinh bay va yéu cau cua vo 1a chi Pham Thi Ngoc T1,
khong ¢ y kién va yéu cau gi khac.

+ UBND thanh phd S ¢6 vin ban trinh bay:

Vé trinh ty, thil tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi Pham
Thi Ngoc T1 va ba Huynh Thi N 1a ding theo quy dinh phap luat tai thoi diém
cap.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 79/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cia Toa 4n
nhan dan thanh phd Sa Béc da xu:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi N.

- X4c dinh ranh dat giira thira dat 5, to ban d6 s6 21 cta ba Huynh Thi N voi
thira dat 98, thira 99, cung to ban d6 sd 21 cua chi Pham Thi Ngoc T1 1a dudng
thang néi tir M9 - M13 - M4 theo so d6 do dac ngay 04/8/2023 caa Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd S.

(C6 Bién ban xem xét, tham dinh va so do do dac ngay 04/8/2023 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd S kém theo).

- Cac bén c6 nghia vu ton trong va sir dung dung ranh dat di duoc xac dinh,
di doi cac co sd vat chat, cay trong (néu co) 1an chiém khong gian va long dat theo

chiéu thang dimg ctia ranh dat da xac dinh.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cta cac duong su theo

quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/9/2023 ba Huynh Thi N 1am don khang cdo
toan bd Ban an so tham, yéu cau Toa an cip phic tham chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua ba.

Tai phién toa phuc thim, ba N van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang
c4o cuia minh. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N phat biéu ¥ kién va
dé nghi Ho1 déng xet xur chép nhan khang c4o cua ba N, stra Ban an so tham.

- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phtc tham:

+ V& t6 tung: Tham phén chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xtr, Thu
ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chap hanh dung quy dinh ciia Bo luat
T4 tung Dén suy.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhén khang céo cia ba
Huynh Thi N, git nguyén Ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét viéc ba N khoi kién yéu ciu xac dinh ranh gidi quyén st dung dat
gitra thura dat sd 5, to ban d6 s6 21 cta ba voi thira dat sd 98, thira s6 99, cung to
ban d6 s6 21 cta chi Pham Thi Ngoc T1 1a cac doan théing ndi tir méc M10 - M11
- M12 theo so d6 do dac ngay 04/8/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phé S, cho théy;

Ngudn gbc thira dat s6 5, to ban d6 sb 21, dién tich 610,9m?, 1a cta ba N
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Y L va ba Tran Thi Hong P, khi chuyén

nhuong khong c6 do dac cu thé.



Déi v6i dat cta chi T1, trude ddy 1a cua cha chi tén 1a 6ng Pham Phude L1
tang cho chi thira dat s6 97, to ban dd 21, dién tich 282.3m?, loai dit tréng cay lau
nam, khi ting cho khong c6 do dac. Bén ngay 09/12/2015 chi T1 duoc dung tén
quyén st dung dat. Dén nam 2017 chi T1 xin tach thira dat sé 97 thanh 02 thira
gom: Thira s6 98, dién tich 115m? loai dét trong cdy lau nam va thira s6 99, dién
tich 167,3m?, loai dat trong cay lau nam, khong c6 do dac, chi T1 dugc ding tén
quyén st dung dit vao ngay 24/3/2017. Pén thang 06/2023 chi T1 chuyén muc
dich st dung mot phan dat thira 99. Bén ngay 21/6/2023 chi T1 duoc cap quyén st
dung dat thira 99, dién tich 167,3m? (Trong d6 dat & 100m?, dat trong cdy lau nim
67,3m?).

[2] Can ctr vao So do do dac dat tranh chap ngay 04/8/2023 thi ba N xac
dinh ranh dat cdp theo tudng rao va twong nha cta ba N qua phia dat cua chi T1
ngang 0,35m, tirc xac dinh H3: 12m? + H4: 8m?thudc quyén st dung dat ctia ba N.
Con chi T1 xac dinh ranh dat tai vi tri 1a tuong rao va tuong nha cua ba N da xay
dung 14 cac doan thang ndi tir méc M9 — M13 — M4,

Xét dién tich duoc cip quyén str dung dat so voi dién tich do dac thuc té dat

ctia hai bén cho théy:

+ D6i voi thira dat s6 5, to ban do s6 21, dién tich 610,9m? cua ba N, khi
chuyén nhuong dat khong c6 do dac cu thé, qua do dac thuc té dat ba N co dién
tich 607,7m2, thiéu so véi dién tich duoc cip quyén str dung dat 1a 3,2m? cu thé:
Chiéu ngang dau ngoai gidp duong DT 848 theo quyén sir dung dat 14 10,95m, do
dac thuc té 1a 10,77m thiéu 0,18m. Chiéu ngang dau trong theo quyén sir dung dat
12 10,88m, do dac thuc té 1a 11,14m thira 0,26m (Khong tinh phﬁn dién tich tranh
chap).

+ DOi véi thira dat s6 98, dién tich 115m? va thira dat s6 99, dién tich
167,3m2 tong cong 1a 282,3m? cua chi T1, qua do dac thuc té phan dat chi T1 c6
dién tich 264,6m?, thiéu so v6i quyén st dung dat 17,7m?, cu thé: Chiéu ngang dau
ngoai giap dudng DT 848 theo quyén st dung dat 1a Sm, do dac thuc té 1a 4,65m
thiéu 0,35m. Chiéu ngang dau trong theo quyén str dung dit 13 5m, do dac thuc té
1a 5m du so v6i quyén sir dung dat (Khong tinh phan dién tich tranh chap). Do do,
khong ¢o can cir dé xac dinh chi T1 14n chiém dét cua ba N.



[3] Ba N2 cho rang vao nim 2014 trude khi ba xay dung nha va tuong rao
thi ba c6 qua nha 6ng L1 dé thoa thuan viéc ba xdy dung nha va tudng rao cé chira
lai mot phan dat cua ba ngang 0,5m bén phia tiép giap dat cia ong L1 dé sau nay
ba di lai stra chita mai nha va may lanh ... nhung tai Bién ban iy 101 khai ngay
22/8/2023 ctia Toa an cap so tham 6ng L1 khong thira nhan va ba ciing khong ¢

chtng cr dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh.

Tai phién toa phtc tham nhitng nguoi 1am ching cho ba N2 gdm: Ba Tran
Thi Y L (V, 1a ngudi chuyén nhuong dat cho ba N2), ba Nguyén Thu P1 va 6ng
Nguyén Vin T3 ciing khong xac dinh dugc ranh gidi quyén st dung dat giira ba
N2 vé6i chi T1 & vi tri ndo. Ngoai ra, ba N2 ciing khéng cung cip duge chimg cir
nao méi dé chimg minh cho khang cdo ctia minh 14 ¢6 cin ctr va phu hop phap luat
nén khong chap nhan. Vi vay, Toa an cap so tham xét xir khong chip nhan yéu cau
cua ba Huynh Thi N 1a c6 can cu.

[4] Xét ¥ kién cta vi Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo ciia ba N, stra Ban 4n so tham 1a khong
pht hop nhu d3 nhéan dinh & trén nén khéng chap nhan.

[5] Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia ba N, giit nguyén Ban 4n so
tham 1 ¢ can ctr, pht hop véi quy dinh cta phap luat nén chip nhan.

Tt nhitng cin cr néu trén, Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang cdo cua
ba N, gitr nguyén Ban an so tham. Dé thuan tién cho viéc thi hanh an Hoi déng xét
xtr diéu chinh lai cach tuyén an.

Do giit nguyén Ban an so thdm nén ba N phai chju 300.000 dong an phi dan
su phiic thim theo quy dinh ctia phéap lut.

Phan cua ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi Hoi dong xét xur
khong xem xét va c6 hi¢u luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 91, Piéu 157, Diéu 165
B luat T tung dan su; Didu 26, Piéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai, Piéu
l



175, Piéu 176 Bo luat dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Huynh Thi N.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 79/2023/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh phd Sa Déc.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Huynh Thi N.

4. Ranh gi6i quyén st dung dét giita thira dat so 5, to ban dd s6 21 cia ba
Huynh Thi N véi thira dat sb 98 va thira s 99, cung to ban dd sb 21 cua chi Pham
Thi Ngoc T1 la cac doan théng ndi lién cac méc M9 - M13 - M4 theo So d6 do
dac ngay 04/8/2023 caa Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh pho S.

Ranh gidi quyén sir dung dat duoc xac dinh theo chiéu thiang dung tir khong
gian dén long dat. Tai san lan chiém ranh dat phai dugc di doi ra khoi ranh dat
theo quy dinh cua phap luit.

(Kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 13/7/2023 va so d6 do
dac ngay 04/8/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd S).

Céc duong sy dugc dén co quan nha nudc cd tham quyén dé diang ky keé
khai, diéu chinh lai quyén st dung dat cho ding véi vi tri, dién tich ma minh dwoc
st dung.

5. Vé an phi:

Ba Huynh Thi N phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim, 300.000d an phi
dan su phuc tham va duoc trir vao 300.000d tién tam ung an phi dan sy so thaim
theo bién lai s6 0003004 ngay 13/6/2023, 300.000d tién tam Gng an phi dan su
phuc tham theo bién lai s6 0003194 ngay 29/9/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé Sa Déc.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Huynh Thi N phai chiu 10.052.600d (P2 ndp xong).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi
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hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi JSVhén: R TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; A L 2 AL £2
_TAND thanh phé sa Déc: Tham phan - Chu tga phién toa
- CCTHADS thanh phé Sa Déc;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Dng Thap;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



