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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Dung
2. BaPd Thi Lé Hang
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy My — Thu ky Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén quan Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tdoa: Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 15 thang 12 nam 2022 va ngay 04 thang 01 nam 2023 tai tru
s Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai
vu 4n thy 1y s6: 54/2022/TLST-DS ngay 28 thang 02 nam 2022 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6: 922/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Hong Ph, sinh nim 1975
Dia chi: SO ..., duong ..., khu vuc ..., phudng ..., quin Binh Thuy, thanh phd
Can Tho. (c6 mat)
- Bj don: Ong Nguyén Lé& Phwéc L, sinh nim 1988
Dia chi: S6 ..., duong ...., phudng ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
(CO d@é nghi xét xir ving mdt).
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1959
Dia chi: S6 ...., duong ...., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Nguyén Vin P, sinh nim 1969 — Vin ban



iy quyén ngay 28/11/2022.
DPia chi: ép ..., Xa ..., huyén ..., thanh phé Can Tho. (c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai lidu chitng cir ¢é trong hé so nguyén don -
0ng Nguyén Hong Ph trinh bay:

Trudc ddy théng qua gidi thiéu quen biét 6ng co thoa thuan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua gia dinh 6ng Nguyén Lé Phudc L va éng Nguyén
Vin H. Theo thoa thuan 6ng L va dng H ddng ¥ chuyén nhuong cho 6ng dién tich
dat 1000m? thudc thura dat sb: 416, to ban d6 sd: 2, loai dat chuyén tréng lua nudc
toa lac tai: ép ..., X4 ..., huyén ..., thanh phé Can Tho. Can ct giéy chimg nhén
quyén sir dung s6: BV 314973 (S6 vao s6 cAp GCN: CH01839) do UBND huyén
Phong Pién cip ngay 09/3/2015 (chinh 1y lan cudi ngay 15/6/2017), do 6ng
Nguyén Lé Phudc L dtng tén chu st dung. Ong L c6 van ban uy quyén cho cha
rudt 12 6ng Nguyén Vin H dung ra giao dich chuyén nhuong QSD dat nay cho
ong. Gia chuyén nhuong 13 260 triéu ddng, dong da thanh toan du sé tién cho 6ng H.
Can ct Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 02/02/2021, sé cong chimg 400,
quyén s6 01/2021-TP/CC-SCC/HPGD, 6ng H c6 nghia vy thuc hién thu tuc tach
thira, sang tén QSD dat néu trén cho ong nhung dén nay ong da nhiéu lan nhic nho
nhung phia 6ng L va 6ng H van khong thyc hién.

Do d6, ong yéu yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén Lé Phude L va
ong Nguyén Vian H co trach nhiém tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va thuc hién thu tuc tach thura, sang tén cho nguyén don theo
Hop ddng chuyén nhuong QSD dét da ky ngay 02/02/2021.

- Theo cdc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu dn bi don — 6ng Nguyén Lé
Phuée L trinh bay y kién:

Thang 12/2019 6ng co6 ky hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Vian H toan
quyén quyét dinh d6i voi phan dat néu trén. Tur thoi diém d6 dén nay ong H da ky
chuyén nhugng cho nhing ai 6ng khong biét. Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ong
Nguyén Hong Ph dé nghi 6ng Ph truc tiép lién hé v6i ong H dé tiép tuc thuc hién
hop ddng, dng chi hd trg vé mit phap 1y néu c6 cac tha tuc can thiét va lién quan
dén thu tuc cap gidy, vi hién tai ong da uy quyén cho 6ng H nén khong con quyén
quyét dinh dbi voi phan dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV
314973.

- Theo cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn dai dién theo ity quyén
ciia 6ng Nguyén Vin H — éng Nguyén Vin P trinh bay y kién:
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Ong H véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Lé
Phudc L d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Nguyén Hong
Ph dé chuyén nhuong 1000m? dat toa lac tai ép .y X2 ..., huyén ..., thanh phé Can
Tho, theo thira dat s 416, t& ban dd s6 02 thudc gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BV 314973, s6 vao s6 CH 01839 do UBND huyén Phong Pién cép ngay
09/3/2015 chinh Iy ngay 15/6/2017. Gia chuyén nhuwong 1a 260.000.000 déng. Khi
d6 6ng Ph giao tién cho 6ng H va 6ng H da giao lai du sb tién trén cho éng H.
Phén dat chuyén nhuong cho ng Ph thudc thtra s6 416, néu nhin tir 16 Tan Théi —
Truong Thanh nhin vao thi phan dit nam phia bén tay phai cua thira dat dung nhu
hé so trich do cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can
Tho. Hién tai H dong y voi yéu cau khai kién ciia 6ng Ph, dong ¥ tach thira sang
tén phan dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng Ph. Pong thoi, khi chuyén
nhugng phia ong H ¢6 thoa thuan ddi véi cac hd nhan chuyén nhugng sé cho cac
ho di nhd phan trén phan dat ngang 2m va dai hét dat, co 1ap bién ban thoa thuin
tai ny ban nhan dan xa Tan Thai, hién tai 6ng H van déng ¥ v6i thoa thuan trén.

Tai phién toa:

* Nguyén don trinh bay:

Vin gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Lé Phudc L va ong Nguyén Vian H c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va thuc hién thi tuc tach thira, sang tén
cho nguyén don theo Hop dong chuyén nhuwong QSD dat ngay 02/02/2021, sé cong
chting 400, quyén sd 01/ 2021- TP/CC-SCC/HPGD. Dién tich chuyén nhuong:
1000m2 thudc thira dat so: 416, to& ban d6 s6: 2 it toa lac tai: ép wry Xa ..., huyén
..., TP. Can Tho. Can ct gidy ching nhan quyén st dung sé: BV 314973 (S6 vao
s6 cdp GCN: CH01839) do UBND huyén Phong Dién cap ngay 09/3/2015 (chinh
Iy 1an cudi ngay 15/6/2017). Yéu cau 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Lé Phudc
L chira 16i di nho ngang 2m va dai hét dat theo thoa thuan.

* Bj don 6ng Nguyén Lé Phuwéc L c6 yéu cau gidi quyét vang mdt.

* Pai dién theo 1y quyén ciia ong Nguyén Vin H — éng Nguyén Vin P trinh
bay: Théng nhét tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong da ky véi ong
Nguyén Hong Ph va dong ¥ tach thira, sang tén cho 6ng Ph theo quy dinh phap
luat. Bi voi thoa thuan cho cac hd nhan chuyén nhuong di nho phr:fm trén phﬁn
dat ngang 2m va dai hét dat hién tai ong H van dong y voi thoa thuan trén.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat:

- V& tuan theo phap luat t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
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phién toa trong qua trinh giai quyét vu an tuan theo phap luat; nhiing ngudi tham
gia tb tung da thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung ciia minh. Viéc thu 1y vu
an ciia Toa an 1a ding thAm quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chip.
Viéc xac minh, thu thap chimg ct, giao nhan chimg ct ding cac quy dinh tir Pidu
93 dén Piéu 97 B6 luat TS tung dan sy. Tuy nhién, vu an chua dam bao thoi han
chuin bi xét xtt theo quy dinh tai Piéu 203 B luat T tung dan su.

- V& giai quyét vu an: Tir cac tai liéu, chimg cit c6 trong hd so va qua tranh
luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don, cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 02/02/2021, sb
cong chung 400, quyén s 01/ 2021- TP/CC-SCC/HPGD. Dién tich chuyén
nhuong: 1000m2 thudc thira dat sb: 416, to ban db sb: 2 Dét toa lac tai: ép ey XA
..., huyén ..., thanh phd Can Tho. Cac bén dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham
quyén dé dang ky sang tén, diéu chinh gidy chiimg nhan quyén sir dung dat va thuc
hién cac nghia vu vé thué, phi, 1é phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir co6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip: Nguyén don dng Nguyén Hong Ph khai
kién yéu cau bj don 6ng Nguyén Lé Phudc L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

- Bi don 6ng Nguyén Lé Phudc L c6 van ban dé nghi xét xir vang mit. Vi
vay, Hoi dong xét xir quyét dinh tiép tuc tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cta B luat T tung dén suy.

- Theo ndi dung don khoi kién nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién tdoa hom nay phia nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Van H va
6ng Nguyén Lé Phudc L chira 16i di nho ngang 2m va dai hét dat theo thoa thuan
d3 ky tai Uy ban nhan dan xa Tan Théi ngay 27/01/2021, tuy nhién khéng c6 1am
don khoi kién bd sung. Xét thy, viéc thay ddi yéu cau khoi kién cia nguyén don
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la vurot qua yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan theo
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Biéu 244 Bo luat T tung dan sy nim
2015.

[3] Vé ndi dung:

Xét yéu cau tiép tuc thwe hién hop dong cia nguyén don.

- V& hinh thirc hop dong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat da duoc Vian phong cong chimg Ctru Long ky cong ching
s6 400, quyén sd 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/02/2021 1a phu hop véi
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 64 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Diéu 502 Bo luat Dan sy nim
2015.

- Vé noi dung ctia hop dong:

+ Xét tai thoi diém cong ching hop dong chuyén nhuong thi 6ng Ph va ong
H déu c6 nang luc hanh vi dan su dﬁy du theo quy dinh tai Diéu 19 B6 luat Dan su
nam 2015. Bén canh do, tai thoi diém cong chung thi toan bo quyén st dung dat
toa lac tai 4p ..., X4 ..., huyén ..., thanh ph6é Can Tho thudc quyén st dung ciia 6ng
Nguyén Lé Phudc L, 6ng L ciing dd uy quyén cho 6ng H toan quyén quyét dinh
d6i v6i phan dat néu trén, dong thoi tai thoi diém chuyén nhuong dat khdng tranh
chap voi bat ky ai va khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, nén théa méin cac
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013.

Xét thay, tai Bién ban hoa giai ngay 22/3/2022 bi don 6ng Nguyén Lé Phudc
L déng v tién hanh tha tuc tach thira, sang tén cho cac hd da nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat 6ng da uy quyén cho 6ng H.

Tai phién tda nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van P cling dong ¥ vai yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky voi
ong Nguyén Hong Ph.

Tai Pon xin xac nhan ngay 26/12/2022 cia ong Nguyén Hong Ph dugc Uy
ban nhan dan phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho xac nhan
thudc dbi tugng truc tiép canh tac noéng nghiép. Pong thoi, tai Cong vin sd
141/UBND ngay 23/12/2022 ciia Uy ban nhan dan xa Tan Thoi, huyén Phong
Pién, thanh phd Can Tho ciing x4c nhan 6ng Nguyén Hong Ph co tryc tiép san
xudt nong nghiép. Tir nhitng phén tich néu trén cho thay, yéu cau khoi kién tiép tuc
thue hién hop dong cua nguyén don 1a phu hop voi quy dinh cta phap lut nén co
co s& chap nhan.

[4] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Cin cir Piéu 157, Piéu 158
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Bo luat TH tung dan sy nam 2015 thi yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 co so
nén bi don ong Nguyén Lé Phudc L phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh
tai chd. Tuy nhién, nguyén don 6ng Nguyén Hong Ph tu nguyén ndp thay cho bi
don. Tong chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd 1a 7.367.000 dong da duoc
nguyén don ndp tam ng va chi xong.

[5] V& an phi dan su so tham: Bi don 6ng Nguyén Lé Phudc L phai chiu
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi. Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén
don nop thay cho bi don.

[6] Dbi v6i ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi cua Vién kiém sat
1a phut hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
92, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 273
cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188, khoan 3 Dicu 191 Luat Dat dai ndm
2013;

- Khoan 1 Diéu 166, Diéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015;

- khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hong Ph.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 02/02/2021, sb cong
chtng 400, quyén sb 01/2021-TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Ciru
Long giita 6ng Nguyén Lé Phudc L (dai dién theo ty quyén 1a ong Nguyén Vin H)
v6i ong Nguyén Hong Ph.

- Cong nhan quyén str dung dét dién tich 1000m? thudc thira dat sb: 416, to
ban do sd: 2, loai dat chuyén trong lta nudce toa lac tai: 4p ..., xd ..., huyén ..., thanh
phb Céan Tho theo Ban trich do dia chinh s6: 66/TTKTTNMT ngay 26/8/2022 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cho 6ng
Nguyén Hong Ph (Pinh kém Ban trich do dia chinh).

Ong Nguyén Hong Ph duoc quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén dé
dang ky sang tén, diéu chinh gidy ching nhin quyén st dung dat va thuc hién céac
nghia vu vé thué, phi, I¢ phi theo quy dinh.
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2. Vé chi phi do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd: Té)ng chi phi do dac, xem
xét, thAm dinh tai chd 1a 7.367.000 dong, nguyén don ong Nguyén Hong Ph tu
nguyén ndp thay cho bi don. Nguyén don da nop tam trng va chi xong.

3. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don tu nguyén ndp thay cho bi don
6ng Nguyén Lé Phudc L, khiu trir vao sb tién tam Gng an phi 300.000 ddong
nguyén don da ndp theo Bién lai thu s6 0001524 ngay 31/12/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Nguyén don di ndp xong 4n
phi.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong sy vang mat dugce quyén khang
c4o ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét), dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
-VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Lai Ngoc Tri



