TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA Vi Doc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 136/2025/HNGD-ST
Ngay: 04/4/2025

V/v: “Chia tai san chung sau ly hon™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA VI, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phiic Thinh.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Van Hoan.
Ong Nguyén Xuan Thut.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ba
Vi, thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhéan ddn huyén Ba Vi tham gia phién toa: Ong DS Hoang
Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 20/6/2025, tai Phong xr 4n Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi
xét xir so tham cong khaivy an thu 1y s6: 398/2024/TLST-HNGD ngay 29/10/2024
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 30/2025/QDXX-ST ngay 23/4/2025 giita cac
duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1966.
* Bj don: Ong Phung Cong H, sinh nim 1964,
Cung dia chi: Thon N, xa P, huyén B, thanh phé Ha Noi.
* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Chi Phung Thi T, sinh nam 1987.
Pia chi: Thon N, xi C, huyén B, thanh phé Ha Noi.
+ Chi Phung Thi H, sinh nam 1989.
Pja chi: S6 P, B3a N, t6 D, phuong T, Cau G, Ha Noi
+ Chi Phung Thi H, sinh nam 1993.
Pja chi: Thon T, x4 T, huyén B, thanh phd Ha Noi
+ Chi Phung Thi Phuong T, sinh nam 2002.
Dia chi: Thon N, xa P, huyén B, thanh phé Ha No1



+ Ong Phing Cong A, sinh ndm 1975.

+ Ba Phung Thi H1, sinh ndm 1982.
Cung dia chi: Thon N, xa P, huyén B, thanh phé Ha No1

- Uy ban nhan dan xa P, huy¢n B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phung Nghia T — Chii tich UBND xA.
(Ba T, ong H, chi T1, éngAf co mat, chi HI, chi H2, chi T, ba H, ong Tvcfng mat tai
phién toa ).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi
T trinh bay: Trude day toi v6i ong H 13 vo chdng, da ly hén nam 2018 theo ban an sd
104/2018/HNGD-PT ngay 3/7/2018 cia TAND thanh phé Ha Noi. Khi giai quyét ly
hén, chung t6i chua giai quyét tai san chung. Nay toi nhiéu tudi, khong c6 noi & va
khong thoéa thuan dugc véi 6ng H vé viéc st dung tai san chung trong thoi ky hon
nhan. Vay toi dé nghi Toa an giai quyét chia tai san chung gom: Quyén sir dung dat
va tai san trén thira dat s6 29, to ban do 01 tai thon N, x3 P, huyén B, Ha Noi. Gi4 tri
tai san theo bién ban dinh gia ngay 07/3/2025 gom: Cong di hai canh, khung bang sit,
gia tr1 100.000d; Nha ngang cép 4, tuong 10 gach chin, mai lgp ton co tran nhya, cira
g5, nén lat gach men, xy dung nam 2000, stra chita ndm 2010, dién tich 28,4m?. Gia
tri 11.250.660d; Nha & chinh cap 4, tuong 20cm gach chin, mai lop t6n, nén 1at gach
men, ctra g6, xay dung nam 2000. Dién tich 60,5m?. Gia tri 9.498.500d; San lat gach
do6 20 x20cm (trudce ctra nha chinh), lam nam 2000. Dién tich 63,9m?. Gia tri 939.330d;
Mai ton, khung thép (trén san) dién tich 69,9m?2. Lap dit trude nam 2010, khong xac
dinh duoc nam chinh xac. Gia tri 4.854.550d4; Bép, mai lop ton, nén lat gach do
20x20cm, tudng 10, xdy dung ndm 2001. Dién tich 31m?. Gia tri 4.093.550d; Chuéng
chan nudi ban mai, lgp ploximang, tuong gach xi, xady dung nam 2001, di¢n tich
35,3m?. Gia tri 1.943.265d; Bé nudc xdy gach, trat xi ming, xy trudc nam 2000, thé
tich 8m?. Gia tri 1.230.800d; Nha kho mai lop ton, nén lat gach do, tuong xay gach
Xi o trat twong, xay dung nam 2010. Dién tich 90,7m?2. Gia tri 6.299.115d; Chudng
ga lién ké dau hoi nha ngang, mai lop ploximing, tuong cao trung binh 2,5m dién tich
2,5 m? , xay dung truéc nam 2010. Gia tri 61.875d; Chudng ga tudng xay gach
bavanh, mai lgp ploximang, xay dung nam 2000, dién tich 13,6m?. Gia tri 336.600d;
T ranh gidi xay gach ba vanh nam 2000. Dién tich 237m? trj gid 8.385.060d; Tai san
1a quyén sir dung dat thira dat s6 29, to ban d6 01, thon P, xa P, huyén B, Ha Noi da
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 hiéu B 114203 ngay 10/12/1992; Viao
s6 s6 0416 mang tén Phung Cong H. Dién tich 600m? muc dich sir dung thd cu 1au
dai. Gia tri 2.100.000.0004.

Ngoai ra con s tién 450.000.000d chiing toi cho vo chong 6ng Phing Cong A,
ba Phung Thi H1 vay. Tuy nhién, khoan tién cho vo chong ong A vay giira t6i, ong H



va vo chong ong A da c6 thoa thuan ngay 06/01/2025, ching t6i ty thuc hién thoa
thuan ngoai Toa nén t6i xin rat yéu cau voi tai san chung nay.

* Tai ban tw khai, phién hoa gidi, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa bi don 6ng Phiing Céng H trinh bay: Trude day t6i véi ba T 1a v chong, da dugc
giai quyét ly hon nam 2018 theo ban an s6 104/2018/HNGD-PT ngay 3/7/2018 cia
TAND thanh phd Ha N¢i. Tai ban an nay di xtr cho t6i va ba Nguyén Thi Thanh ly
H. Tuy nhién chua giai quyét phan tai san chung do t6i va ba T chua c6 yéu cau. Pén
nay ba T ¢ yéu cau chia tai san chung gdm thira dt s 29, to ban dd sb 01, dién tich
600m? dimg tén 6ng P Cong Hiru, GCN quyén sir dung dét cip ngay 10/12/1992; nha
& cAp 4 xay dung trén dét; tién cho ong Phung Cong A vay 450 triéu dong. Quan diém
cua to1 nhu sau:

- Tai san chung ctia v chdng toi chi co:

+ 01 nha 03 gian cap 4, dién tich 55m2 xay bang d4 ong va gach nung lop ngoi
xay dung nam 2000;

+ 02 gian nha cip 4, dién tich 25m2 xay gach nung lop mai t6n xay nam 2000;

+ 01 gian bép 25m2 xay bang gach ba vanh lop mai t6n xay nam 2000;

+ 02 gian chudng lon 20m2 xay gach nung lop proximang xay nam 2000;

+ 03 gian nha dé chtra lvong thyc, dién tich 45m2, xay gach xi lop mai ton xay
nam 2010.

Toan b tai san trén da xudng cap tram trong. Quan diém cua toi 14 chia doi, dé
ba T lay nha, ba T phai thanh toan gié tri tién cho toi.

- P6i véi thira dat s6 29, to ban do s6 01, dién tich 600m? dimg tén 6ng P Cong
Hiru, GCN quyén str dung dat cap ngay 10/12/1992 14 tai san riéng cua t6i. Ngudn gbc
thira dat 1a do bo me t6i mua nam 1984 va cho t6i ndm 1984 dén nam 1992 thi dugc
cdp GCN quyén str dung dat (thoi diém cho t6i nam 1984, toi chua két hon vai ba T,
t6i két hon ba T nam 1986). Do do6, day khong phai tai san chung cta vo chong, khong
ddng ¥ chia. Me t6i tén 1a Phung Thi T, sinh nim 1939, dja chi: Thon D - x3 P - B -
Ha Noi. B6 t6i 1a Phung Cong C (da chét nam 2010).

+ Sb tién cho 6ng Phung Cong A vay: Ngay 15/8/2020 cho cho vog chong ong
Phung Cong A va ba Phung Thi H1, dia chi: Thon N - P - B - Ha Noi vay so tién
550.000.000d (Nam tram ndm muoi triéu dong) dé ong A, ba H1 st dung viéc riéng
gia dinh. Ong A, ba H d4 tra cho toi va ba T sb tién 105 tridu dong, con ng lai 445
triéu dong. Ngudn gdc so tién 14 cua toi va ba T dugce nhan dén bu tién dat ruong nong
nghiép, 1a tai san chung cua vo chong. Nhung chung t6i da thong nhét cho chau Phung
Thi Phuong T 100 triéu dong. Vi vay s tién tai san chung cta vo chong chi con 345
triéu ddng ma 6ng A, ba H no (di véi sb tién 100 triéu dong ching t6i da théng nhat
cho chau T thi toi s& c¢6 trach nhiém ldy vi chau T & cung t61). D6i voi sd tién ong A,
ba H no cua t6i va ba T 13 345 triéu dong, t6i c6 quan diém t6i s& tra cho ba T sd tién
172 triéu dong (01 nira), va toi s& co trach nhiém doi ng ong A, ba H sau.

Tai phién hoa giai, ong P Cong Hiru gitt nguyén ndi dung d khai vé tai san 1a
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quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira 29, to ban d6 01 (ban d6 299). Pbi vai
s tién cho vg chong 6ng A, ba H vay thi ba bén da c6 thoa thuan voi nhau, khong co
tranh chap gi nén 6ng H khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Phing Cong A trinh bay: Toi
c¢6 quan hé ho hang, 14 anh con nha bac ddi voi 6ng Phung Cong H. Nam 2020, gia
dinh 6ng Phung Cong H, ba Nguyén Thi T ¢6 khoan tién thu hdi bdi thuong dién tich
dat nong nghiép gan nha toi nén vo chong t6i Phung Cong A, Phung Thi H ¢ héi vay
ong H, ba T sé tién 550.000.000 triéu dong. Khi vay tién, vo chdng toi c6 ky nhan
gidy vay tién dé ngay 15/8/2020. No6i dung thoa thudn: Tién vay gbc 550 triéu dong;
Lai suét tién vay 1%/thang; Khong xac dinh thoi han vay. Tién l3i tra vao ngay 15
hang thang. Ké tir ngdy vay tién ong H, ba T, vo chong tdi déu thuc hién ding thoa
thuan. Tir d6 dén nay toi c6 4 lan tra tién gdc cho 6ng H, ba T, thoi gian tra t6i khong
nhd chinh xac, khi tra tién hai bén khong ky nhan gi. Tién 14i hang thang t6i tra cho
ong H ciing khong ¢ ky nhan. Tién 13i c6 khoang 1 hodc 2 thang t6i co dwa cho ba T
cling déu khong c6 ky nhan. Céac 1an tra goc cu thé: Lan 1 tra cho ong H s tién
50.000.000d; Lan 2: ba T néi 1y do di kham bénh, c6 hoi vay t6i 5 triéu dong. Sau khi
dua tién cho ba T, Toi c6 thong bao 6ng H, sau d6 t6i va ong Hitu thong nhat sb tién
to1 dua cho ba T 5 triéu déng duge trir vao tién vay géc; Lan 3: toi tra so tién
50.000.000¢ khi ba T di mo, thoi gian t6i khong nhd chinh xac; Lan 4: Trong nim
2024, t6i tra cho ong H s6 tién 10 triéu dong, 6ng H néu 1y do 1a cho chau T déng tién
hoc. Tong sb tién tién vay gbc dén nay vo chong toi con ng ong H, ba T 1a
435.000.000d (Bon tram ba muoi lam triéu dong). Lan tra tién 13i gan ddy nhat coa
to1 cho 6ng H 1a 4.350.000d vao ngay 15/12/2024.

Viéc ba T, ong H di ly hén va tranh chap tai san sau ly hon 13 khoan tién cho vo
chdng t6i vay, t6i mong mudn thoa thuan véi ong ba dé thyc hién ngoai toa an. Nhung
néu khong thoa thuan duoc, t6i dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phép luat. Nguyén
vong cua toi 1a duoc tiép tuc thuc hién hop dong vay tién va tra 1di hang thang.

* Tai ban tw khai, don xin viang mdt, nhitng nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan chi Phung Thi T, chi Phung Thi H, chi Phung Thi H, chi Phung Thi T cung trinh
bay cdc ndi dung: Cac chi déu 1a con cua 6ng Phung Coéng H, ba Nguyén Thi T. Céac
chi dugc sinh ra, 16n 1én trén thira dat sb sb 29, to ban dd sb 01 xa P dimg tén Ong
Phung Coéng H, GCN quyén sir dung dat cip ngay 10/12/1992. Tai san chung, no
chung ctia bd me cac chi khong c6 cong strc dong gop gi, khong co yéu cau gi. Cac
chi déu xin vang mat trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Tai bién ban lam viéc ngay 27/3/2025, dai dién UBND xd P cung cdp théng
tin va trinh bay quan diém: Kiém tra tai liéu dia chinh luu tai UBND xa P hién nay vé
thira dat s6 29, t& ban d6 01 (Ban d6 299), thon N, x4 P, huyén B, Ha N6i ¢6: To ban
d6 01 (ban do 299 do v& nam 1987) khong c6 xac nhan cia co quan chuyén mon co
tham quyén nhung duoc str dung 1am tai liéu quan 1y cap gidy chtng nhan quyén sir



dung dét. Trén to ban d6 s6 01 thé hién thira dat s6 29, dién tich 650m?> ghi tén H, C
(C 1a tén bd 6ng Phung Cong H): Sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nim
1992 tai muc doi 5 — P, dong thr tu 3 thé hién tén: Phung Cong Hitu — X6m H, P, )
hiéu B114203 dién tich 600m?, dat & 300m?, dat vuon 300m?. Ngoai hai tai liéu néu
trén khong con tai liéu nao khac. V& ngudn gdc sir dung dat cia gia dinh 6ng P Cong
Hitu nhu thé nao thi chinh quyén dia phuong khong c6 tai lidu luu trir thé hién noi
dung nay. Tuy nhién trén thyc té tai dia phuong thi vo chong ong Phing Cong H, ba
Nguyén Thi T str dung thira dat tir khi két hon chung séng cuing nhau dén khoang nam
2021. Ong ba c6 1am nha &, cong trinh phu sinh hoat va khong tranh chép ranh giGi
voi cac ho lién ké. Kiém tra hién trang st dung dét ctia ho gia dinh 6ng H trén co s&
ban do v& so dd hién trang do cong ty TNHH D — Chi nhanh B thuc hién theo trung
cau cia TAND huyén Ba Vi, x4c dinh phan dién tich 137m? tai vi tri phia Nam, trén
dat c6 nha kho 90,7m? 1a dat 16i di tir ngd x6m vao thira dat 29, day l1a dat cong. Tur
trudc t6i nay chi cé gia dinh 6ng Phung Cong H sir dung. Phan dién tich 111,9m? tai
vi tri phia Bic tiép giap véi dudng ngd xém chong lan vao duong ngd x6m, hién nay
chinh quyén dia phuong chua c6 ké hoach sir dung, ho gia dinh 6ng P Cong Hitu
chiém dung str dung phai c6 nghia vu tra lai khi chinh quyén dia phuong c6 phuong
an stir dung dat. Phan dién tich ting thém & vi tri giap ranh thira dt sb 28 hién da co
tuong xay ranh gidi theo thoa thuan gitra hai bén gia dinh, tai dia phuong hai bén gia
dinh khong tranh chap ranh gidi. Viéc ba Nguyén Thi T, 6ng Phing Cong H tranh
chép tai san sau ly hon dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Thira
dat s6 29 nam trong khu vuc dan cu nong thon, viéc chia tach, sap nhap thira dat ap
dung han mirc theo Quyét dinh s6 61 ngay 27/9/2024 cia UBND thanh phd H. Vi diéu
kién cong tac tai dia phuong, dai dién UBND xa P xin Véng mat trong qua trinh Toa
an nhan dan huyén Ba Vi, Toa an nhan dan cac cip tién hanh t6 tung giai quyét vu an.
Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi d3 m& phién hop
kiém tra viéc giao ndp, cong khai chimg cir va hoa giai nhiéu lan cho cac bén duong
su nhung khong thanh. Tai phién toa, cac duong su co6 mit gilt nguyén yéu cau cia
minh.
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Vi phat biéu y kién:

+VEtd tung: V& trinh ty thi tuc t6 tung, tir khi nhén don, thu 1y vu 4n va trong
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, HDXX, Thu ky d4 tuan thi ding trinh ty, tha
tuc theo quy dinh cua Bg luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung: Trén co s& céc tai liéu chung ctir da dugc thu thap hop 1€ co
trong hd so vu 4n, 16i khai cac bén duong su tai phién toa, c6 can ctr xac dinh toan bo
dién tich dat 600m2 da duoc nha nudc cp gidy chirmg nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng P Cong Hitu va cdc tai san, cong trinh, cay cbi phat trién trén phan dién tich
dat nay déu 1a tai san chung duoc phat sinh trong thdi ky hon nhan cua ba T va ong
H, do vay dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don. Déi véi s6



tién 1a tai san chung cua ba T, 6ng H cho ong A, ba H vay, qua trinh giai quyét va tai
phién toa, cac bén ty nguyén thoa thuan voi nhau va tu nguyén rat yéu cau nay, dé
nghi HDXX khong xem xét giai quyét. V& an phi: cac bén duong su phai chiu 4n phi
dan sy so thdm theo quy dinh cua phap lut.

Sau khi xem xét toan b9 tai li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an, 161 khai cta cac
bén duong su, Ho1 déng xét xur nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Can ctr vao cac tai liéu ching cr va cic yéu cau nguyén don
Nguyén Thi T dbi véi bi don Phung Coéng H. Quan hé phap luat giai quyét trong vu
an 1a chia tai san chung sau ly hon; Vu an thudc thim quyén cta Toa 4n nhan dan
huyén Ba Vi, Ha Noi theo quy dinh tai 28, 35, 39 B luat td tung dan su; Tai phién
tda, bi don Phung Cong Hiru vang mit 1an thtr 2 khong c6 1y do. Do vay, HDXX xét
XU ving miat duong sy theo quy dinh tai Piéu 228 BLTTDS.

[2] V& ndi dung vu an: Trude day ba T5 v6i ong H 1a vo chdng, di duoc giai quyét ly
hén nam 2018 theo ban an s6 104/2018/HNGD-PT ngay 3/7/2018 cia TAND thanh
phd Ha Noi. Theo d6 cdp phic tham da giai quyét xong phan hén nhén, con chung.
Vé tai san chung, cong stc, ng chung khi d6 do ba T, 6ng H chua yéu cau giai quyét
dé cac bén ty nguyén thoa thuan véi nhau vé tai san chung, cong stic, no chung. Tuy
nhién sau khi ly hon, ba T v6i 6ng H khong tu thoa thuan véi nhau vé viée phan chia
tai san chung, cong strc no chung, ba T cho rang toan bo tai san chung phat sinh trong
thoi ky hon nhan nhu dién tich dat 600m2, cac tai san, cong trinh, cay cbi phat sinh,
phat trién trén thira dat 13 tai san chung, nhung 6ng H chi x4c nhan tai san chung giita
ong H va ba T chi co tai san, cong trinh, cay cbi phat sinh trén thira dat 600m2 1a tai
san chung phat sinh trong thoi ky hon nhan cta 6ng HS, ba T. Ddi véi phan dién tich
dat 600m2 da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng P Cong
Hiru 14 tai riéng ctia 6ng H duoc bd me 6ng Hitu T cho riéng 6ng H nén khong phai 1a
tai san chung ctia ong H, ba T, ddn dén phat sinh méu thuin cac bén khong thé thoa
thuan dugc. Do quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham, ba T khai kién ong
H tai TAND huyén Ba Vi dé giai quyét chia tai san chung, ng chung sau ly hon 13 ¢6
can cu, dang phap luat.

Xét yéu cau ciia ba T, 6ng H vé yéu cau xac dinh tai san chung, cong trinh, ciy cdi
phat trién trén dat 13 tai san chung phat trién trong thdi ky hon nhan ciia ba T, 6ng H.
HDXX xét thay: Dbi voi tai san trén thira dat s6 29, 10i khai cac bén duong su va két
qua tham dinh, dinh tai san déu thong nhat gdm 12 muc tai san nhu ba T trinh bay 1a
dung. Tong gia trj tai san trén thira dat 1a 48.993.310d. Ngoai ra, qua trinh thim dinh
dinh gia tai san con xac dinh trén thtra dat c6 tai san khac do 6ng P Coéng Hitu tao 1ap
sau khi ba T, 6ng H ly hon gdm c6: Nha vé sinh mai do bé tong, nén 1at gach men, co
bé phdt (6ng H 1am sau nam 2018). Dién tich 2m? , tri gia 1.481.000d. va P rao ludi
sat B40, cot bé tong, trung binh cdt cach cdt 2,5m , cao trung binh 20, gid tri



2.640.000d. Phan tai san trén dat nay da duoc ba T, 6ng H thira nhan xéc dinh 14 tai
san chung trong thoi ky hon nhan, do vady HDXX chip nhan yéu cu ctia ba T, 6ng H
la c6 can ctr, dung phap luat.

Xét yéu cau ctia ba T vé viéc xé4c dinh dién tich ¢4t 600m2 d3 dugc nha nuée cép giéy
ching nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng P Cong Hiru 1a tai san chung phat sinh
trong thoi ky hon nhan va dé nghi dugc chia dat dé ba T ¢6 chd in ¢. Ong Phing Cong
H khong ddng ¥ chia dét vi cho ring dién tich dat dung tén ong, 1 tai riéng ctia dng
dugc bd me 6ng cho riéng. HDXX xét thdy: VE ngudn gdc quyén st dung thira dat sb
29, to ban d6 s6 1 xa P dd duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B 114203
ngay 10/12/1992 mang tén Phung Cong H, dién tich 600m® muyc dich sir dung tho cu,
thoi han 1au dai. Ong Phung Cong H trinh by quyén st dung dat 13 tai san riéng cua
ong H, duoc bd me 6ng mua cho 6ng trudc khi 6ng két hon véi ba T do vay ong H
khong dong ¥ chia thira dat cho ba T. Loi khai ctia ba Nguyén Thi T trinh bay khi ba
két hon véi 6ng P Cong Hiru gia dinh lam don va dugc chinh quyén cho phép sir dung
dién tich dat sau nay do dac xac dinh la thira s6 29, to ban d6 s6 1. Ba T va ong H
cung st dung, quan 1y thira dat sinh song trén thira dat tir khi két hon thang 10/1986
dén khi 6ng ba ly hon nam 2018. Qua trinh thu thap tai liéu chimg ct khong c6 co s
dé két luan viéc ba T, ong H stir dung thura dat s6 29 1a do bd me ong H mua cho nhu
10i trinh bay cta 6ng H hay chinh quyén dia phuong giao cho sir dung nhu 16i trinh
bay cua ba T. Xét viéc Ong H, ba T két hon thang 10/1986, khi Ay luat hon nhan va
gia dinh nam 1959 dang c6 hiéu luc phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 15 Luat
HN&GD niam 1959 thi ba Nguyén Thi T va ong P Cong Hitu c6 quyén ngang nhau
d6i véi thira dat nay. Mat khac, tir khi két hon dén khi ly hon, ong ba cing chung sbng,
xay dung nha &, cong trinh sinh hoat str dung dat 6n dinh, khong tranh chap véi ai. Do
viy, c6 can ct khang dinh thtra dat s6 29, to ban d6 01 dién tich 600m? tho cu lau dai
1a tai san chung trong thoi ky hon nhan ciia ba T, ong H. Do vidy HDXX chép nhan
yéu cau cta ba T, khong chdp nhan yéu cdu ctia 6ng H 13 ¢6 can ctr. Nhu vy cd co so
xéc dinh tong gia tri tai san chung 13 2.148.993.310d. Ong Phung Cong H, ba Nguyén
Thi T mdi ngudi duoc hudng 1/2 gia tri tai san chung 1a 1,074,496,6554. Vé tai san
trén dat va phan dién tich dat s& dugc phan chia mdi dwong sy dugc hudng % gia tri,
truong hop phan chia bﬁng hién vat phat sinh chénh 1éch gié tri thi cac bén phai thanh
todn tra cho nhau gia tri chénh Iéch la phu hop, dung phép luat.

Pbi véi tai san trén thira dat s6 29, 10i khai cac bén duong su va két qua tham dinh,
dinh tai san déu théng nhat gdm 12 muc tai san nhu ba T trinh bay 1a ding. Tong gia
tri tai san trén thira dat 1a 48.993.310d. Ngoai ra, qua trinh tham dinh dinh gia tai san
con xac dinh trén thira dat c6 tai san khac do ong P Cong Hitu tao 1ap sau khi ba T,
ong H ly hon gom co: Nha vé sinh méi d6 bé tong, nén 1at gach men, c6 bé phdt (ong
H lam sau ndm 2018). Dién tich 2m? , tri gia 1.481.000d. va D rao ludi sat B40, cot
bé tong, trung binh cot cach cdt 2,5m , cao trung binh 20, gia tri 2.640.000d. HbXX



xéc dinh tai san do ong H phat trién sau khi ly hon vai ba T, phan tai san nay 14 tai san
riéng ctia dng H, trudng hop chia tai san chung ma phan dién tich dit ba T dugc giao
c6 tai san trén phan dat do 1a tai san riéng cta 6ng H thi ba T phai thanh toan gia tri
tai san cho ong H 1a c6 can ctr, dung phap luat, bao dam gia tri st dung, cong nang
clia tai san, bao dam quyén loi cho duong sy 14 ¢6 can cir, dung phap luat.

Péi v6i dién tich dat ting thém do 1an chiém dudng ngd di 1a 111,9m2, qua trinh do
hién trang tong thé dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, sau khi
d6i chiéu hién trang voi ban dd 299 va gidy chimg nhan, dd c6 can cr xac dinh phan
dién tich dat 111,9m2 tai vi tri phia Béc tiép giap v6i dudng ngd x6m chong l4n vao
duong ngd x6m, nam ngoai gidy chirmg nhan quyén st dung dét, hién nay chinh quyén
dia phuwong chua c6 ké hoach sir dung, ho gia dinh 6ng P Cong Hiru chiém dung st
dung phai c6 nghia vu tra lai khi chinh quyén dia phuong c6 phuong an st dung dat.
Do vy HDXX xét tam giao cho cac bén dwong su, cho dén khi c6 quyét dinh cua co
quan nha nuéc c6 tham quyén 1a co can cw, ding phap luat.

Pbi v6i phan dién tich dat 62,8m2 ting thém & vi tri giap ranh thira dat sb 28

hién da c6 tuong xay ranh gidi theo thoa thudn gitra hai bén gia dinh, tai dia phuong
hai bén gia dinh khéng tranh chap ranh gi6i. Trén co so két qua do hién trang thé hién
phan dién tich dat nay nim ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat, ho gia dinh 6ng
H, ba T st dung 6n dinh, khong phat sinh tranh chép vé6i cac ho lién ké. Do vay HDXX
xét tam giao cho ba T, 6ng H tiép tuc sir dung cho dén khi c6 quyét dinh cta co quan
nha nude ¢ tham quyén 1a c¢6 cin cr, dung phap luat.
Déi véi khoan tién 450.000.0004 14 tai san chung cua ba T, 6ng H d3 cho vo chong
ong Phung Cong A, ba Phung Thi H1 vay. Qua trinh giai quyét va tai phién hoa giai,
ong H, ba T clng xac nhan khoan tién cho vo chong 6ng A vay thi giita ba T, 6ng H
va vo chong ong A, ba HI di c¢6 van ban thoa thuan ba bén va khong tranh chap trong
vu an nay, ba T da dua ra yéu cau rat mot phﬁn khoi kién doi véi yéu cau chia sd tién
cho vay 450.000.000d. Tai phién toa, T, ong H tu nguyén rat yéu cau ndy. Do viy
HPXX dinh chi giai quyét ddi v4i yéu cau chia tai san chung 1a sd tién cho vay
450.000.000d 1a c6 can cu, duang phap luat.

Do vay, HDXX c6 day di can ctr xac dinh khdi tai san chung trong thoi ky hon
nhan gita ba Nguyén Thi T va ong Phung Coéng H, duoc giao cu thé nhu sau: Xac
khéi dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan ctuia ba Nguyén Thi T, ong P Cong Hitu
1a quyén st dung thira dat s6 29, to ban d 01 (ban d6 299) xa P cuing tai san trén thira
dat, tong gia tri 2.148.993.310d. Ong Phung Cong H, ba Nguyén Thi T mdi ngudi
duoc huong 1/2 gia tri tai san chung 1a 1,074,496,655d. Giao cho ba Nguyén Thi T
duogc quyén sir dung dién tich dat: 300m? dat tho cu, trong d6 ¢6 150m>dat & va 150m>
dat vuon. Tam giao cho ba Nguyén Thi T st dung dién tich dat ting thém 17,8 m? &
vi tri giap ranh thira dit sb 28 hién d3 c6 tuong xay ranh gii cho dén khi co quyét
dinh ctia co quan nha nude c6 thdm quyén. Giao cho ba Nguyén Thi T dugc quyén s&
hitu, st dung céc tai san: Chudng chin nudi ban mai, lop ploximang, tuong gach xi,
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xay dung ndm 2001, dién tich 35,3m?. Gia tri 1.943.2654. Bé nude xay gach, trat xi
mang, xay trudc nam 2000, thé tich 8m?®. Gia trj 1.230.800d; Nha kho mai lop ton,
nén lat gach do, tudng xay gach xi c6 trat tuong, xdy dung nam 2010. Dién tich
90,7m>2. Gia tri 6.299.115d; Chudng ga tuong xiy gach bavanh, mai lgp ploximang,
xay dyng nam 2000, dién tich 13,6m?. Gia tri 336.600d. Giao cho 6ng P Cong Hiru
dugc quyén st dung dién tich dat: 300m? dat tho cu, trong d6 c6 150m? dat & 150m>
dat vuon. Tam giao cho 6ng P Cong Hiru str dung dién tich dat ting thém 111,9 m?2
vé phia 151 di cho dén khi c6 quyét dinh cua co quan nha nuée c6 thim quyén. Tam
giao cho ong P Céng Hiru str dung dién tich dit ting thém 45,0 m 2 & vi tri gidp ranh
thira dat s6 28 hién da c6 tuong xay ranh gidi cho dén khi ¢ quyét dinh cua co quan
nha nudc c6 thAim quyén. Giao cho 6ng P Cong Hitu duogc s& hiru, sir dung cac tai san
gém: Cong di hai canh, khung bang sat, gia trj 100.000d; Nha ngang cap 4, tuong 10
gach chin, mai lop ton co tran nhua, cira g5, nén lat gach men, xay dung ndm 2000,
stra chita ndm 2010, dién tich 28,4m?. Gia tri 11.250.660d; Nha & chinh cép 4, tudong
20cm gach chin, mai lop ton, nén lat gach men, cira g6, xay dung nam 2000. Dién tich
60,5m?. Gia tri 9.498.500d; San lat gach d6 20 x 20cm (trude cira nha chinh), lam ndm
2000. Dién tich 63,9m?. Gia tri 939.330d; Mai ton, khung thép (trén san) dién tich
69,9m?>. erlp dat trudc nam 2010, khong xdc dinh dugc nam chinh xac. Gia tri
4.854.550d; Chudng ga lién ké dau hdi nha ngang, mai lop ploximing, tudng cao
trung binh 2,5m dién tich 2,5 m? , x4y dyng trudc ndm 2010. Gia tri 61.8754. bdi trir
gia trj tai san chénh léch giao cho cac bén duong su. Ong Phung Cong H phai tra tién
chénh 1&ch tai san cho ba Nguyén Thi T s6 tién 10.500.000d 1a ¢ cin ci, ding phap
luat.
V& chi phi t6 tung: Do nguyén don ba Nguyén Thi T khong yéu cau xem xét, do vay
HDBbXX khong xem xét 1a ¢o6 can cu.

[3] V& an phi: Cac bén duong su phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 15 Luat HNGD nam 1959; Diéu 28, 33, 37, 43, 59, 62, 75
Luat Hon nhéan va gia dinh nim 2014; Diéu 147, 271, 273 B6 luat t6 tung Dan su;
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 26/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hoi.

Xu:

1/. Chap nhén yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi T ddi vdi bi don 6ng
Phung Cong H vé viéc yéu cau phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan sau ly
hon.

2./ Xac khéi dinh tai san chung trong thoi ky hon nhéan cta ba Nguyén Thi T,
ong P Cong Hiru 1 quyén st dung thtra dat s6 29, to ban d6 01 (ban d6 299) xi P cling
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tai san trén thira dat, tong gid tri 2.148.993.310d (Hai ty, mét tram bon muoi tém triéu,
chin tram chin muoi ba nghin, ba tram muoi dong). Ong Phung Cong H, ba Nguyén
Thi T mdi nguoi duoc huong 1/2 gid tri tai san chung 13 1,074,496,655& (Mot 1y, khong
trdam bay muoi tw triéu, bon tram chin muoi sau nghin, séu tram nam mueoi lam dong).

+ Giao cho ba Nguyén Thi T duoc quyén st dung dién tich dat: 300m? dat tho
cu, trong d6 c6 150m? dat & va 150m? dat vuon. Pugc gidi han boi cac diém: Tur diém
A dén 4 dai 6,76m, tir diém 4 dén 5 dai 3,49m, tir diém 5 dén 6 dai 15,15m, tir diém 6
dén 7 dai 3,77m, tir diém 7 dén 8 dai 8,31m, tir diém 8 dén 9 dai dai 0,53m, tir diem 9
dén B dai 10,24m, tir diém B dén A dai 23,32m. (C6 so do hién trang kém theo).

Xéc dinh phan dién tich dat 137,7m2 13 ngd di ra dudng cong cong cia thira dit ma
ba Nguyén Thi T duoc giao quyén st dung. Pugc gidgi han tur cac diém 6, 13, 12, 7, 6.
(C6 so do hién trang kém theo).

+ Tam giao cho ba Nguyén Thi T str dung dién tich dat ting thém 17,8 m?2 & vi
tri giap ranh thira dat s6 28 hién da c6 tudng xay ranh gii cho dén khi ¢ quyét dinh
ctia co quan nha nudce c6 tham quyén. Pugc gidi han boi cac diém: Tur diém B dén 9
dai 10,24m, tlr diém 9 dén 10 dai 1,57m, tir diém 10 dén 11 dai 1,86m, tir diém 11 dén
C dai 7,87m, tir diém B dén C dai 2,12m. (C6 so do hién trang kém theo).

+ Giao cho ba Nguyén Thi T dugc quyén so hitu, str dung cac tai san: Chudng
chan nudi ban mai, lgp ploximang, tuong gach xi, xady dung nam 2001, di¢n tich
35,3m? Gia tri 1.943.265d (Mot triéu, chin tram bén mwoi ba nghin, hai tram sau
muoi ldm dong); Bé nudc xay gach, trat xi mang, xdy trude nam 2000, thé tich 8m?.
Gia tri 1.230.800d (Mot triéu, hai tram ba muoi nghin, tam tram déng); Nha kho mai
lop t6n, nén lat gach do, twong xay gach xi o trat tudng, xay dung nim 2010. Dién
tich 90,7m?. Gia tri 6.299.115@& (Sdu triéu, hai tram chin mwoi chin nghin, mot tram
muoi lam dong); Chudng ga tudng xdy gach bavanh, mai lop ploximang, xiy dung
ndm 2000, dién tich 13,6m?. Gia tri 336.600d (Ba tram, ba muwoi sau nghin, sau tram
dong).

+ Giao cho 6ng P Cong Hitu dugce quyén st dung dién tich dat: 300m? dat thd
cu, trong d6 c6 150m>dat & 150m?> dat vuon. Puoc gidi han boi cac diém: Tir diém A
dén 3 dai 13,74m, tir diém 3 dén 14 dai 17,99m, tir diém 14 dén B dai 16,14m, tir diém
B dén A dai 23,32m. (Co so do hién trang kem theo).

+ Tam giao cho 6ng P Cong Hitu sir dung dién tich dat tang thém 45,0 m?2 & vi
tri giap ranh thira dat s6 28 hién di c6 tudng xay ranh gidi cho dén khi c6 quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 thim quyén. Puoc gidi han boi cac diém: Tir diém 14 dén B
dai 16,14m, tir diém B dén C dai 2,12m, tir diém C dén D dai 17,35m, tir diém D dén
14 dai 3,41m. (C6 so do hién trang kém theo).

+ Tam giao cho 6ng P Cong Hitu sir dung dién tich dat tang thém 111,9 m? vé
phia 16i di cho dén khi c6 quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thim quyén. Puoc gidi
han boi cac diém: Tir diém 3 dén 2 dai 7,42m, tir diém 2 dén 1 dai 18,83m, tir diém 1
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dén D dai 3,55m, tir diém D dén 14 dai 3,41m, tir diém 14 dén 3 dai 17,99m (C6 so
do hién trang kém theo).

+ Giao cho ong P Cong Hiru duoc s¢ hitu, str dung cac tai san gom: Cong di
hai canh, khung bang sit, gia tri 100.000d (Mot tram nghin dong); Nha ngang cip 4,
tuong 10 gach chin, mai lop ton co tran nhya, cta g0, nén lat gach men, xay dung nam
2000, stra chita nam 2010, dién tich 28,4m?. Gia tri 11.250.660d (Mwoi mot triéu, hai
trdm ndam muwoi nghin, sdu tram sdu muoi dong); Nha & chinh cép 4, tuong 20cm gach
chin, mai lgp ton, nén lat gach men, cira gd, xay dung nim 2000. Dién tich 60,5m>.
Gia tri 9.498.500d (Chin triéu, bon tram chin muweoi tdm nghin, nam tram dong); San
lat gach do 20 x 20cm (trude ctra nha chinh), 1am nam 2000. Dién tich 63,9m?. Gi4 tri
939.330d (Chin tram ba muoi chin nghin, ba tram ba mwoi dong); Mai ton, khung
thép (trén san) dién tich 69,9m>. Lép dat trude nam 2010, khong xac dinh dugc nam
chinh xac. Gia tri 4.854.550d (Bon triéu tam tram ndam muoi tw nghin, ndm tram lam
muoi dong); Chudng ga lién ké dau hoi nha ngang, mai lop ploximing, tudng cao
trung binh 2,5m dién tich 2,5 m? , x4y dung trudc nam 2010. Gia tri 61.875d (Sdu
muoi mot nghin, tam tram bay muwoi lim dong).

+Poi trir gia tri tai san chénh léch giao cho cac bén duong sy. Ong Phung Cong
H phai tra tién chénh léch tai san cho ba Nguyén Thi T sb tién 10.500.000d (Muroi
triéu, ndam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguot dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n khong tra cho nguoi dugc thi hanh an sb
tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy 2015. Trudng
hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dén su;
Thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan
Su.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Phung Cong H c6 quyén, nghia vu dén co quan nha
nude c6 tham quyén dé ké khai, diéu chinh, chinh 1y, lam thi tuc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich dat duoc giao, theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop cac bén duong sy khong phdi hop, khong hop tac, khong giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat (ban gbc) dé co quan nha nudce co thim quyén diéu
chinh, chinh 1y, thi co quan nha nudc c6 tham quyén, c6 quyén thu hoi hozc hily gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3/. V& an phi: Mién an phi cho 6ng P Cong Hiru 13 nguoi cao tudi. Ba Nguyén
Thi T phai chiu 44,234,900d (Bén muoi bon triéu, hai tram ba muoi tw nghin, chin
tram dong) an phi dan sy so thAm

11



4/. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit, co quyén khang cao phan ban
an lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ngudi vang mat ¢6 quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwge thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Ngi Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén

- Nguwoi tham gia té tung

- THA dan sw

- Luu ho so

Nguyén Phiic Thinh
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Dung
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