TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PONG XOAI Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Bén 4n sb: 25/2018/DS-ST
Ngay 28-11-2018
V/V tranh chép hop déng dat coc, tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Nguyén Vin Puoc
Ong bBao Xuan Nhi
- Thuw ky phién toa: Ba Po Thi Viét Ha — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Dong Xoai, tinh Binh Phude
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bépg Xoai, tinh Binh Phuoc
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién
Ngay 28 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhefm dan thi xa Pong Xoai,
tinh Binh Phugc xét xir so' tham cong khai vu an thy ly s6 48/2018/TLST-DS ngay
24 thang 5 ndm 2018 vé tranh chap hop dong dit coc, tranh chap hop dong Chuyen
nhugng quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
24/2018/QDXXST-DS ngay 08 thang 11 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 12/2018/Qb-HPT ngay 21 thang 11 nam 2018 giira cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Lé Van D1, sinh nam 1969 (c6 mat)
2. Ba Vo Ngoc B2, sinh nam 1973
Cung cu tru tai: ép N, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc
Ong Nguyén Ptc V, sinh nam 1977, cu tru tai xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (Van ban uy quyén ngay 13
thang 4 nam 2018) (c6 mat)
- Bi don: Ong T6 Xuan H, sinh nam 1962, cu tra tai x T, thi xa D, tinh Binh
Phudc (c6 mat),
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 12/412018, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda, dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don Nguyén Pire V trinh bay:

Vao ngay 17/12/2015, 6ng Lé Van D1 va éng Té Xuan H ¢6 ky hop dong dat
coc, théa thuan dat coc dé chuyén nhuong di¢n tich dat 05m x 21m trong téng dién
tich dat 1855 m? toa lac tai ap 2, x4 Tién Thanh, thi xd Déng Xoai, tinh Binh Phuéc
dat da dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dit sé6 AK 668124, vao s cap
gidy chirng nhan H1051/QSDD/1450/QDUB do UBND thi x4 Pong Xoai cap cho
ho T6 Xuan H ngay 21/3/2008 véi gia 100.000.000 dong, dit coc 30.000.000 dong.
Tuy nhién, trong hop dong hai bén khong théa thuan vi tri dat cy thé ¢ dau nhung
cd thoa thudn miéng voi nhau la & vi tri giap duong di. Sau khi ong D1 giao hét s6
tién chuyén nhuong dat thi 6ng H giao dat khéng ding vi tri dat ma trudc d6 hai
bén di thoa thuan. Vi vay, ong D1, ba B2 khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop
déng dat coc va budc 6ng H phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong dbi
voi thira dit néu trén theo vi tri ban dau.

Tai phién toa, anh V — dai dién Gy quyén cua bi don thay d6i yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an hiy hop dong dit coc, budc ong H phai tra lai sb tién
100.000.000 dong va tién 1ai phat sinh cua sb tién 100.000.000 dong ké tir thang
7/2017 dén ngay xét xir so tham.

Nguyén don Lé Van P1 trinh bay:

Thong nhat voi 101 trinh bay va thay doi yéu cau khoi kién ctia nguoi dai
dién uy quyén. Ong khong bd sung gi thém.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Tai liéu, ching cr nguyén don cung cap: Chtng minh nhan dan, s6 ho khau,
hop ddng dat coc, gidy ching nhan quyén sir dung dat, gidy uy quyén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don Té6 Xudn H trinh

bay:
Ong thong nhat vai y kién trinh bay cia nguyén don. Ong c¢6 dién tich dat
1855 m?, ¢6 chiéu ngang 25 mét, chiéu dai hét dat. Ong du dinh s& bo ra 04 mét dé
lam duong di vao, sau do ban tung thira cho ai ¢6 nhu cau mua. Ong D1 va ong co
ky hop dong dat coc ngay 17/12/2015 dé chuyén nhuong 05m x 21m dat toa lac tai
ap 2, xd Tién Thanh, thi xd Pong Xoai, tinh Binh Phudc véi gia 100.000.000 dong,
dat coc 30.000.000 dong Do 1a chd ban b¢, ong D1 lai kho khin vé kinh té nén ong
cho 6ng D1 tra tién dan dan. Dén ngay 11/6/2017 thi tra hét sb tién 100.000.000
ddng. Khi ky hop ddng dit coc, ong chua xac dinh dugc vi tri dit s& giao cho 6ng
D1 & dau nén khi 6ng D1 giao hét tién chuyén nhugng ong tién hanh cam coc dé do
dac giao dat. Chinh vi cho tra dan nén éng giao cho 6ng D1 dién tich dt nim trong
cung cua thira dat thi ong D1 ty ¥ bo vé khong nhén, 6ng D1 doi giao dat ngay
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ngoai mat duong nén hai bén phat sinh mau thuén. Nay 6ng D1 yéu cau huy hop
dong dit coc thi Ong cling doéng ¥, tuy nhién 6ng s& tra cho ong D1 s6 tién
100.000.000 dong dan dan ciing nhu qué trinh 6ng D1 tra tién chuyén nhuong cho
ong, ong khong dong vy tra 1ai phat sinh.

Dién tich dat trén 13 tai san riéng cta éng vi vo chong 6ng di ly hon nim
2010. Sau khi ly hon, hai vg chong 6ng da 1ap van ban thoa thuan phan chia tai san,
da duoc UBND xa Tién Thanh xac nhan.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau nao khac.

Tai liéu, ching ctr bi don cung cap: Chting minh nhan dan, s6 ho khéu
Quyét dinh cong nhén thuan tinh ly hon, Van ban thoa thuén phén chia tai san, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai li¢u, chiing ctr Toa an thu thap: Khong co.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén thi xa Pong Xoai phat biéu:

Hop dong dat coc dugc ky ngay 17/12/2015 gitra 6ng H va ong D1 dé
chuyén nhuong quyen str dung dat co dién tich 05m x 21m toa lac tai ap 2, xa Tlen
Thanh, thi xd Pong Xoai, tinh Binh Phudc, dat da duoc cap gidy ching nhén quyén
sit dung dat voi gia 100.000.000 dong, da dat coc 30.000.000 dong. Khi ky hop
déng cac bén khong thoa thuan vi tri dét cu thé. biéu nay dugc cac bén thira nhan
vi vay dan dén phét sinh tranh chap. Tai phién toa, nguyén don dé nghi huy hop
ddng dit coc va yéu cau bi don tra lai sb tién da nhan 100.000.000 dong cung l&i
suat phat sinh, tuy nhién nguyén don da rat lai yéu cau tra 14i nén can chap nhan. Bj
don dﬁ)ng v huy hop déng dit coc va tra lai 100.000.000 dong, tuy nhién bi don
khong d6ng ¥ tra mot 1an ma tra nhiéu lan, diéu nay khong dugc 6ng D1 va anh V
dong y. Xét thay, viéc ty thoa thuin hity hop dong 1a do cac bén tu nguyén nén can
chap nhan, tuy nhién khi huy hop d6ng thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhing gi
da nhan. Vi vay, can budc ong H phai hoan tra cho 6ng D1, ba B2 s6 tién
100.000.000 ddng 1a phu hop can cr vao cac Piéu 131, Diéu 328, Diéu 385, Piéu
401 B0 luat dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg civ ¢6 trong hé so vu dn dwoc xem xét
tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Ngay 17/12/2015, 6ng Lé Van D1 va dng T6 Xuén H c6 ky hop dong dat
coc dé chuyén nhuong dién tich dat toa lac tai xa Tién Thanh, thi xa Pong Xoai,
tinh Binh Phudc. Sau khi vg 9h0ng 6ng L€ Van D1 va ba V3 Ngoc D2 giao hét tién
Chuyén nhlg:qng do lghéng thong nhat dugc viéc giao nhén dat dan dén khong thuc
hién hgp dong chuyén nhugng duge nén 6ng PB1 c6 quyén khaoi kién.

[2] Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién, nguyén don Lé Vian D1 ciing dong y. Xét thiy, yéu cau thay d6i khong
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vugt qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau nén duogc chap nhan. Nguyén don yéu
cau Toa 4 an huy hop ddng dat coc, budc bi don phai tra lai sé tién 100.000.000 dong
va 13i suét phat sinh nén day la vu an dan su c6 quan hé dugc xac dinh 1a “Tranh
chép hop dong dit coc” theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 26 B6 luat to tung dan su.

[3] Bi don dang cu tru tai xd Tlen Thanh, thi x3 Dong Xoai, tinh Binh Phuéc
nén vy an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa Dong Xoai, tinh
Binh Phuéc theo Diém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat td
tung dan su.

[4] Xét yéu cau huy hop dong dit coc ngay 17/12/2015 cia nguyén don, Hoi
ddng xét xir xét thay:

Dién tich dat 1a di twong cua hop dong dit coc 1a tai san riéng cta 6ng H vi
ong H va ba Nguyén Thi H d ly hon tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cta cac duong su sé 102/2010/QDST-HNGD ngay 10/8/2010. Sau
khi ly hén 6ng H, ba Nguyén Thi H di 1am vin ban thoa thuan vé tai san dugc
UBND x4 Tién Thanh chimg thuc ngay 06/9/2010.

Ngay 17/12/2015, 6ng P1 va ong H c6 ky hop dong dit coc dé chuyén
nhugng mot phan dién tich dat 5m x 21m toa lac tai xa Tién Thanh, thi x4 Dong
Xoai, tinh Binh Phudc voi gia 100.000.000 dong, dat coc 30.000.000 dong Dat da
duoc cip gidy ching nhén quyen su dung dat s6 AK 668124, vao so cap gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 H105/QSDb/ 1450/QbUB do UBND thi xa
Pdng Xoai cip cho h¢ ong T6 Xuan H ngay 31/3/2008. Ong P1, ba b2 d3 giao tién
coc va toan bo s tién chuyen nhuong cho 6ng H. Ong H ciing thira nhan diéu nay.
Tuy nhién, do c6 tranh chap vé vi tri dat chuyén nhuong nén nguyén don yéu cau
huy hop dong dat coc va bi don cling dong y, day 1a sy ty nguyén thda thuan cua
cac duong su nén dugc Hoi dong xét xur chép nhan.

[5] Xét yéu cau budc 6ng H phai tra lai sé tién 100.000.000 dong. Hoi dong
xét XU xét thay:

Cac bén da thong nhat huy hop dong dit coc. Ong H cling dong ¥ tra lai cho
nguyén don sO tién 100.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng khong dong ¥ tra mot 1an ma
tra dan nhu 6 ong D, ba H da dua cho ong. biéu nay khong dugc phia nguyén don
dong y. Xét thay, khi cac bén thong nhat hity hop dong thi phai hoan tra cho nhau
nhung gi da nhan. Ong H thira nhan da nhan cta 6ng D1 s6 tién 100.000.000 dong
nén budc 6ng H phai tra cho 6ng D1, ba B2 s6 tién 100.000.000 dong 1a phu hop.

[6] P6i véi yéu cau tinh 13i phat sinh tir thang 7/2017 dén nay cua s tién
100.000.000 dong, dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don khong yéu cau budc 6ng
H phai tra nita. Xét thiy, day 1a su tu nguyén va 1a quyén cia nguyén don nén duoc
Tda 4n chap nhan.

[7] Ngoai ra, cac duong sy khong c6 yéu cau nao khac nén Hoi dong xét xur
khong xem xet.



[8] An phi dan su so tham:
Ong T6 Xuan H1 phai chiu.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 B6 luit tb tung dan
su; Piéu 131, Piéu 328, Piéu 385, Piéu 401 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[2] Tuyén x:

- Huy hop dong dit coc ngay 17/ 12/2015 gitra ong L€ Van D1 va ong To
Xuan H, da dugc Van phong cong chiung Dong Xoai cong chimg s6 00001349,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17/12/2015.

- Bugc 6ng T6 Xuan H phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Van D1 va ba V6
Ngoc D2 s6 tien 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).

[3] An phi:

Ong T6 Xuan H phai chiu 300.000 dong (Ba traim ngan) an phi khong c6 gia
ngach va 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong) an phi c6 gid ngach.

[4] V& nghia vu thi hanh an:

- Ké tur ngay ban an c¢6 hiu lyc phap luat ((101 voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong thi hanh an) hoic ké tur ngay ¢ don yéu cau thi hanh
an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh &n con phai chiju khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[5] Vé quyén khang cao:



Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duogc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuée THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Dong Xoai;

- CCTHADS thi x3 Ddng Xoai; (Di ky)

- Puong su;

- Luu ho so vu an, VP.

Pham Thi Huwong Giang



