TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA G Doc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH B

Ban 4n s6: 09/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 03 nam 2023
VIV trA chap “Vay tai san”

] NHAN DA
NUOC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phai

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Cao Thi My Phuong

Ong Nguyén Thanh Nhan

Thie ky phién toa: Ba Tran Thi Péo, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa G.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Nguyén Mong Pep — Kiém sat
vién.

Trong cac ngay 24 va 27 thang 3 nam 2022, tai try so0 Toa an nhan dan thi xa
G xét xir so tham cong khai vu an dan su thy ly sO: 97/2022/TLST — DS ngay 11
thang 3 ndm 2022 vé trA chap “Vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
120/2022/QDXXST — DS ngay 31 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén N sinh nim 1990; dia chi: khoém 2, phuong 1, thi
x4 G, tinh B. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Cao Thi Tay G, sinh nim 1982.
Pia chi: 74C, dudng Cach Mang, khém 7, phudng 1, thanh phd B, tinh B (Ba Cao
Thi Tay G c6 mat).

- Bidon:

1. Ong Lé Quang D, sinh nam 1963 (Vang mat)

2. A Leé Thanh T, sinh naim 1989 (Vang mit)

3. Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nim 1995 (C6 mit)

+ Cung dia chi: khom 2, phuong 1, thi xa G, tinh B.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Lé Quang D, A Lé Thanh T, ba
Nguyén Thi Tuyét L: Ong Poan Quéc D, sinh nim 1986. Dia chi: 4p 1A, xi Phong
Thanh Tay A, huyén Phudc Long, tinh B (Ong Poan QubcDcod mit)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba P8 Nguyén Qué A, sinh nam 1990

+ Pia chi: Khom 2, phuong 1, thi xa G, tinh B.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Cao Thi Tiiy G, sinh nim 1982. Dia chi:
74C, duong Cach Mang, khom 7, phuong 1, thanh phé B, tinh B (Ba Cao Thi Tay
G c6 mat).

2. Ong Huynh Chinh C, sinh nim 1994 (C6 don xin vang mit).
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+ Pia chi: Ap K, xa T, thi xd G, tinh B

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyet vu dn nguyén don ong
Nguyén N va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P6 Nguyén Qué A trinh bay:

Vao ngay 04/01/2022, vi mbi quan hé than tinh quen biét nén khi nghe gia dinh
ong D gip kho khin nén 6ng Nguyén N va ba D5 Nguyén Qué A, cho ong Lé
Quang D, ba Nguyén Thi Tuyét L (con dau 6ng D), 6ng Lé Thanh T (Con rudt ong
D) vay sd tién 4.500.000.000d (Bang chit: Bon ty, nim tram triéu déng), voi 14i suat
thoa thuan 1a 2%/thang. Gia dinh 6ng D c6 hira cir sau 03 thang thi gia dinh 6ng D
s& tra lai cho 6ng N s6 tién 1.000.000.000d cho dén khi hét no.

Khi giao dich vay tién thi cac bén c6 lam gidy muon tién va ca éng D, 6ng T va
ba L cung ky tén vao gidy muon tién ngay 04/01/2022. Gia dinh ong D c6 giao cho
6ng N 04 giay chimg nhén quyén str dung dat do 6ng D dung tén gidy ching nhan
dé lam tin, cac gidy chimg nhan bao gom:

- Gidy chung nhén quyén su dung dat d6i voi thira dat c6 dién tich
3767,7m2, thudc thira s6 02, to ban do so6 09, toa lac tai khom 1, phuong 1, thi xa G,
tinh B.

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét doi voi thira dét c6 dién tich 616,2m”,
thudc thura s6 36, to ban do s6 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong, thi xa G,
tinh B.

- Gidy chimng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat co dién tich
1503,2m?, thudc thira s6 03, t& ban dd sb 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong,
thi xa G, tinh B.

- Giéy chiing nhan ‘quyén str dung dat d6i véi thira dit co dién tich 148,6m?,
thudc thira s6 35, to ban do s6 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong, thi xa G,
tinh B.

Khi vay tién mot ngdy sau tirc ngay 05/01/2022, gia dinh 6ng D c¢6 lién hé véi
ong N rang gia dinh ho nay bi bé ng, khong con kha nang thA toan, chi tra sb tién da
vay ctia 6ng N. Viéc gia dinh 6ng D, 6ng T va ba L hoi vay ciia 6ng N sé tién rat 16n
tuy nhién sau khi vay dugc tién thi gia dinh 6ng D lai thong bao khong c6 kha ning
chi tra. K& tir khi vay tién dén nay gia dinh 6ng D chua tra vén va 13i cho 6ng Y va
ba Qué A.

Nay ong Nguyén N khai kién yéu cau Toa an nhan dan thi xi G, tinh B giai
quyét: Budc 6ng Lé Quang D, 6ng Lé Thanh T va ba Nguyen Thi Tuyet L cung co
trach nhiém lién doi tra cho 6ng Nguyén N va ba D6 Nguyén Que A s6 tién no gbc

va 131 nhu sau: S6 tién no gbce 1a 4.500.000.000d (Bang chit: Bén ty, nim tram triéu
d6ng); Tién ldi: 1,66%/thang tir ngay 04/01/2022 dén ngay 27/3/2023.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét L trinh bay:
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Thang 5/2020 ba Qué A (vo ong Y) cho ba L vay sb tién 360.000.000d, ba
Qué A dua ra 02 phuong an tra, sd tién 100.000.000d gép 30 ngay, mdi ngay
4.000.000d = 120.000.000d, s6 tién 260.000.000d mdi ngay déng i 1a 2.600.000d
(131 suat 30%/thang). Pén ngay 29/5/2021, ba L vay thém sb tién 400.000.000d.
Ngay 12/7/2021 vay thém sb tién 800.000.000d, ngay 14/9/2021 vay thém sé tién
200.000.000d. Ngay 08/11/2021 vay thém sd tién 300.000.000d. Ngay 19/11/2021
vay thém sd tién 250.000.000d, sau d6 ba L vay thém sd tién 600.000.000d, tong sb
tién 3.200.000.000d (ba Qué A giir 02 gidy chimg nhin quyén s dung dat). Ngay
03/01/2022 ba L vay thém s6 tién 1.300.000.000d (vo chong ba Qué A gift thém 02
glay ching nhan quyén sir dung dat), nhung thyc té vo chong ba Qué A chi dua sb
tién 1.200.000.000d (Trir 100.000.000d t1en lai). Nhu vay, tor ngay 10/5/2020 dén
ngay 04/01/2022 ba L vay cta ba Qué A tong s tién 1a 4.500.000.000d (Vo chong
ba Qué A giir 04 giay chimg nhan quyén st dung dat).

Ba Nguyen Tuyét L thira nhan vao ngay 04/01/2022 ba L, ong D, 6ng T co ky
nhan no, véi s6 no 12 4.500.000.000d. Tuy nhién, sb tién trén vay nhiéu lan bal da
dong 1ai cho ba Qué A tir ngay 10/5/2020 dén ngay 04/01/2022 s6 tién trén
8.000.000.000 dong Céc lan dong 13i déu chuyén qua ngan hang cho ba D6 Nguyén
Qué A (Cu thé: so tai khoan md tai ngan hang Viét A 089100065155, BIDV
78510000468733; Tai khoan cuia ong Huynh Chinh C 101424883). Cac lan vay tién
ba Qué A diéu giit gidy no, ba L dd dong l4i tir thang 5/2020 dén ngay 03/01/2022
trén sd tién vay 1a 3.200.000.000d trong 19 thang, trén gidy ng ghi 4%/thang, nhung
thue té ba L da dong 1ai suat 20%-30%/thang, ba L di chuyén khoan qua tai khoan
cho ba Qué A tra 1ai teng cong trén 08 ty. Tai phién toa ba L ndp thém ban sao ké
chuyén khoan cho ba Que A tai Ngan hang Phuong Dong chi nhanh B — Phong giao
dich Ho Phong thém s tién 13i 1a 97.000.000d. Nay ba L doéng ¥ tra sd tién
4.500.000.000d cho vo chong ba Qué A. Tuy nhién ba L cho rang ba da dong 13i qua
nhiéu, yéu cau tinh lai lai suat theo quy dinh phap luat va vo Cheng ba Qué A ¢6
trach nhiém tra s6 tién ma ba da tra du la trén 3.000.000.000d; yéu cau huy giao dich
thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat, yéu cau éng Y va ba Que A co trach
nhiém tra lai 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién tai vo chong ba Qué A
dang gii.

Tai phién toa ba L thira nhan trong sd tién ba di chuyén khoan cho ba Qué A
thi ¢6 1.500.000.000d 12 tra tién ng von ciia nam 2020. Khi chuyén tién thi chuyén
qua cac Ngan hang (c6 sao ké), truéc day ba Qué A co ghi gidy ng nhung ba Qué A
giit hét, hién tai ba L khong con ching tir nao khac dé ching minh cho 10i trinh bay
cuia minh.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cuia ba L, éng D, éng T la 6ng Doan
QuocDtrinh bay: Khong dong v theo yéu cau cia 6ng N va ba Qué A, thong nhat
v6i 10i trinh bay ctia ba L va yéu cau ong N va ba Qué A phai tra lai cho ba L s6 tién
chuyén du trén 2.000.000.000d.



- Bi don ong Lé Quang D va ong Lé Thanh T thong nhat véi 1oi trinh bay ciia
ba Nguyén Thi Tuyét L.

Tai phién toa dai dién Viéen kiém sdt nhdn dan thi xd G tham gia phat biéu y
kién: Cac hoat dong t6 tung ctia Tham phan, HDXX va viéc chip hanh phép luét
thue hién dung theo quy dinh phap luat. Tuy nhién Tham phan con dé vi pham thoi
han hoan ph1en Toa. Nguyén don thyc hién ding theo quy dinh; bi don khong c6
mit theo gidy triéu tip ctia Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, t1ep
can cong khai ching cr va hoa giai 14 thuc hién chua ding theo quy dinh tai Diéu
70, 72 ctia Bo luét tb tung dan su.

Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen N vé viéc yéu cau 6ng D, ba L,
ong T vé viéc tra ng vay 4.500.000.000d. S tién ba L da chuyén khoan tra ba Qué
A (vo ong Y) tong cong 8.479.810.000d la vuot nén s€ duoc khau trir lai
(8.479.810.000¢ — 4.500.000.000d no goc - 674.360.600d ng 1ai phai tra -
1.500.000.000¢ ba L thira nhan chuyén tra ng goc trong nim 2020)
1.805.449.400d. Budc ong Y va ba Qué A c6 trach nhiém tra cho ba L sd tién
1.805.449.400d.

Tuyén b giao dich the chap glay chtng nhan quyén str dung dat gitra ba L va
ba Qué A 1a vo hiéu (theo gidy muon tién ngay 30/11/2021).

Tuyén b giao dich thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat gitra ong D,
ba L, ong T va 6ng Y 1a v6 hiéu (theo gidy muon tién ngay 04/01/2022).

Budc 6ng Nguyén N, ba D3 Nguyén Qué A tra lai 04 gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho ong L& Quang D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua trA luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& noi dung vu an:

Ngay 04/01/2022 Duong Lich vg chong ong Nguyén N, ba D6 Nguyén Qué
A cung voi gia dinh 6ng L& Quang D, 6ng Lé Thanh T va ba Nguyén Thi Tuyét L
ky nhan ng véi s tién vay 1a 4.500.000.000d, khi xac 1ap giao dich cac bén co lap
thanh bién ban voi ndi dung: “ ...S6 tién mwon bao nhiéu (ghi ré bang chir
4.500.000.000d (Bon ty, nam trdm triéu dong chcfng)...thd’i han muwon ti ngdy
04/01/2022 (DL) nham ngay 02/12/2021 (Al), dén ngay 04/3/2022 (dl) nham ngay
02/02/2022 (al) tra 1.000.000.000d (Mt ty dong chang), cir 03 thang tlep theo tra
mot ty nita, trong vong 01 nam tra du 4.500.000.0000d...Tai san thé chap la: 4 gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, SO hitu nha o va tai san gan lzen véi dat, dung tén
ong Lé Quang D, sn 1963. Cuén sé 1: CO 924765, thira ddt so 36, to ban dé sé 22,
0 vao so cap GCN CH 07071; cuon sé 02 CQ 924767 thira ddt sé 3 to ban do so
22, 56 vdo s0 cdp gzay chung nhan CH 07072; cuon sé 03 CS 123770 thira ddt s6 2
to ban do s6 9, s6 vao s6 cdp gidy chimg nhdn CS 05457; cuén sé 4 CQ 924766
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thira dat sé 35, to ban do sé 22, sé6 vio so ccfp GCN CH 07073.., ldi sudt
2%/thang...”

Phia nguyén don cho rang phia bi don di vi pham thdi han cam két trong
giao dich da xac 1ap nén da vi pham nghia vu nén khéi kién, yéu cau phia bi don
phai tra 4.500.000.0004, tién 14i tir ngay 04/01/2022 dwong lich cho dén ngay xét xur
2713/2023.

Phia dong bi don thira nhan ngay 04/01/2022 du’O’ng lich, c6 ky nhén ng voi
s6 tién 14 4.500.000.000d va co thé chap tai san la 04 gidy chiung nhan quyén s
dung dat. Tuy nhién thoi gian tir ngay 10/5/2020 dén ngay 04/01/2022 ba L da
chuyén khoan tra cho ba Qué A tién 1ai qua cic Ngan hang thuong mai c6 phan Viét
A — Chi nhanh B phong giao dich Ho Phong, Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam — Chi nhanh thi xa G (Agribank), Ngan hang Phuong Dong
phong giao dich Ho Phong, tong cong so tién 1ai trén 8.000.000.000d, 1a tra 13i qua
cao ba L yéu cau Toa an tinh lai lai suat theo quy dinh phap luat. Nén phia bi don
khéng chap nhén theo yéu ciu cua phia nguyén don va dong thdi yéu cau nguyén
don hoan tra so tién da chuyén du trén 3.000.000.000d.

[2] Nhan dinh caa Hoi dong xét xir:

[2.1.] Giao dich vay tai san giita ong Nguyen N, ba Pd Nguyén Qué A voi
ong L& Quang D, ong Lé Thanh T va ba Db Nguyén Qué A, duogc cac bén thira nhan
1a co xay ra trén thuc té. Qua trinh giao dich va tai phién toa cac bén thira nhan co sO
von 1a 4.500.000.000d, ngoai ra con co s6 von khac, hai bén tién hanh giao nhan
bang chuyen khoan va tién mat ca vén va 1ai. Nay khong bén nao chimg minh von
141 cu thé bao nhiéu, dé ching minh cho 16i trinh bay ctia minh ba Qué A d3 cung
cap cac to bién nhan tir 29/5/2021, 12/7/2021, 10/9/2021, 14/9/2021, 08/11/2021,
09/11/2021, 30/11/2021, 16/12/2021 va 04/01/2021, ba L khong cung cip duogc bién
nhan cho nhimng lan giao dich tir ngay 29/5/2021 tré vé trude; chi co bién nhén tir
ngay 29/5/2021 nén chi c¢6 can ci tinh lai s6 tién chuyén khoan tir ngay 29/5/2021.

Cac giao dich tir ngay 08/5/2020 dén trudc ngay 29/5/2021 ba Qué A thira
nhan cac giao dich trén da cham dut, ba L cho rang cac giao dich chua cham dut kéo
dai dén thang 12/2021 va cac khoan tién chuyén cho ngan hang 1a tién 13i 1a trén
8.000.000.000d, ba L cho rang ba Qué A cho vay lai tir 20%-30%. Ba L chi chuyén
khoan tra 1.500.000.000d 1a tién vbn trong ndm 2020. Tuy nhién, khong c6 tai liéu
ching ctr ching minh cho 161 trinh bay cua ba L. Mat khac, theo thong bao két qua
giai quyet ngudn tin vé toi pham s6 39/TB-CSDT ngay 05/4/2022 ciia Co quan canh
sat Piéu tra cong an thi x3 G vé hanh vi ba Qué A cho vay l3i tir 20%-30%, thong
bao da xac dinh hanh vi trén khong co6 su vi¢c pham t61 nén Co quan canh sat diéu
tra Cong an thi x4 G Quyét dinh khong khai t6 vu an hinh su. Cho nén, chi can cir
vao cac giao dich c6 bién nhan theo 10i trinh bay ctia ba Qué A nén khong ¢6 cin ctr
chap nhan thoi gian theo trinh bay cua ba L

Vi vay, can ctr vao céc tai li€u da thu thap va 161 trinh bay cua cac duong su
tai phién toa. Ho1 dong xét xir xem xét lai phan von theo hinh thire cdng don va lai
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cin ctr vao khoan 1 Diéu 468 BLDS lii suit cua ba L phai tra cac khoan vay sé& duoc
tinh lai nhu sau:

Giai doan tir ngdy 29/5/2021 dén ngay 27/3/2023, s6 tién von ldi cic bén
duwoc tinh lai nhu sau:

- Ngay 29/5/2021 DL, s tién vay von la 400.000.000d. Tién 1ai tir ngay
29/5/2021 dén ngay 27/3/2023 1a 1,66%/thang x 21 thang, 27 ngay = 146.000.000d;

- Ngdy 12/7/2021 DL, vay thém 800.000.000d, tong tién vay von cong don 1
1.200.000.000d, s6 tién lai cua so tien 800.000.0004 tir ngay 12/7/2021 dén ngay
27/3/2023 1a 1,66%/thang X 20 thang, 15 ngay = 272.240.000d;

- Ngay 10/9/2021 AL (ngay 17/10/2021 DL), vay thém 400.000.000d, tong
tién von cong don 1a 1.600.000.000d, sb tién 14i cua sd tién 400.000.000d tir ngay
17/10/2021 DL dén ngay xét xtr 27/3/2023 1a 1.66%/thang x 17 thang, 10 ngay =
116.643.000d.

- Ngay 14/9/2021 AL (ngay 19/10/2021 DL) vay thém 200.000.000d, tong tién
von cong don la 1.800.000.000d, so tién lai cua so tién 200.000.000d tir ngay
19/10/2021 dén ngay 27/3/2023 1a 1,66%/thang x 17 thang, 08 ngay = 57.325.000d

- Ngay 08/11/2021, vay thém 300.000.000d, tong cong tién von cong don la
2.100.000.000d, s6 tién 13i cta so tién 300.000.000d tir ngay 08/11/2021 dén ngay
27/3/2023 12 1,66%/thang x 16 thang, 19 ngay = 82.834.000d.

- Ngay 19/11/2021, vay thém 250.000.000d, tong so tién von cong don lén
2.350.000.000d, sé tién 1di cua sb tién 250.000.000d tir ngay 19/11/2021 dén ngay
27/3/2023 1a 1,66%/thang x 16 thang, 08 ngay = 97.507.000d.

- Ngay 30/11/2021, vay thém 250.000.000d, sO tién ng von cong don la
2.600.000.000d, tién 13i di voi s tién 250.000.000d tir ngay 30/11/2021 dén ngay
27/3/2023 1a 1,66%/thang, 15 thang, 27 ngay 13 65.985.000d.

- Ngay 30/12/2021 vay thém 600.000.000d, tong tién von cong don la
3.200.000.000d, s6 tién 1ai ctua 600.000.000d tir ngay 30/12/2021 dén ngay
27/3/2023 1a 1,66%/thang x 14 thang, 27 ngay = 148.404.000d.

- Ngay 04/01/2022, vay thém 1.300.000.000d, tong so tién von cong don la
4.500.000.000d, s tién 1ai ctia sO tién 1.300.000.000d, tir ngay 04/01/2021 dén ngay
27/3/2023 1a 1.66%/théng x 13 thang, 23 ngay = 297.085.000d.

Toéng sb von, lai theq hinh thic cong don tir ngay 29/5/2021 dqén ngay
27/3/2023 ba L con ng ba Que A 1a 4.500.000.0004, 1ai 1a 1.284.023.000d tong cong
1a 5.794.537.000d.

Ba L di chuyén vao tai khoan Ngan hang cho ba Qué A, cu thé nhu sau: S6
tién ba L chuyén vao tai khoan ngin hang Agribank duoc chdp nhan tir ngay
29/5/2021 dén ngay 03/12/2021 1a 4.063.000.000d; Sé tién ba L chuyén vao tai
khoan ngan hang TMCP Viét A dugc chip nhan tir ngdy 07/6/2021 dén ngay
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03/12/2021 1a 1.216.010.000d, Ngan hang Phuong Dong 97.000.000d. Téng cong:
5.376.010.000d

Tong sb tién 14 ba L phai tra cho ba Qué A ng gbc va no ldi tir ngay
29/5/2021 dén ngay 27/3/2023 1a 5.784.023.000d (trong dé ng gbc 4.500.000.000d,
no lii 1.284.023.000d). Ddi trir s6 tién ba L di ndp vao tai khoan cho ba Qué A 1a
5.376.010.000d. Sau khi ddi trir ba L con phai tra 1a 408.013.000d.

Xét 10i trinh bay ciia 6ng D, ong T, ba L cho rang khi giao dich tir 05/2020
dén 12/2021 chi c6 mot minh ba L va ba Qué A biét, dén giao dich ngay 04/01/2022
thi 6ng D va 6ng T moi biét giao dich. Xét thay, 6ng D, ba L va 6ng T 1a nhimng
thanh vién song chung trong nha, khi thyc hién giao dich 6ng D tu nguyén dua ra
cac gidy chimg nhan quyén s dung dat va ky vao bién nhan ngay 04/01/2022, cho
thay ¥ chi cia cac bén mong mubn hop dong ngay 04/01/2022 thuc hién dugce nén
da ky vao hop dong va khi tu nguyén thoa thuan thuan thi cdc bén phai c6 trach
nhiém vo1 y chi cia minh. Nhu vay, can budc ba L, ong D, 6ng T c6 nghia vu lién
d6i tra cho 6ng Y va ba Qué A s tién con lai 1a 408.013.000d.

, Pé dam bao cho khoan vay 6ng D, 6ng T va ba L c6 giao cho 6ng Nguyén N
gidy chiig nhan quyén str dung dat do 6ng D dung tén, cu thé nhu sau:

- Gidy chung nhén quyén st dung dat d6i voi thira dat c6 dién tich
3767,7m?, thudc thira s6 02, t& ban d6 sb 09, toa lac tai khom 1, phuong 1, thi xa G,
tinh B.

- Giéy chiing nhan ‘quyén str dung dat d6i véi thira dit co dién tich 616,2m?,
thudc thura s6 36, to ban do s6 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong, thi xa G,
tinh B.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbdi véi thira dat coé dién tich
1503,2m?, thudc thira s6 03, t& ban dd sb 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong,
thi xa G, tinh B.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat c6 dién tich 148,6m”,
thudc thira s6 35, to ban do s6 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong, thi xa G,
tinh B.

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé viéc thé
chap gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc trudng hop phai 1ap thanh van ban
va dugc cong chimg tai ding ky tai co quan quan 1y dat. Tuy nhién viéc thé chap
gitra cac bén khong co cong chimg, chimg thyc, khong dang ky tai co quan quan ly
dat dai. Do d6, viéc thé chap nay da vi pham vé hinh thtrc va diéu kién thé chap nén
bi vo hi¢u theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 117, Diéu 122 Bo luat dan su.

Hau qua phap 1y cua viéc huy giao dich thé chap gidy chimg nhin quyén sir

dung dat giira cac bén 1a cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan, cu thé: ong D,

ba L, A T nhén tong cong sb tién 4.500.000.000 dong tir A Y. Nén budc: éng D, ba

L, ong T c6 nghia vu tra cho ong Y sd tién 4.500.000.000 déng nhu da phan tich &
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trén. Ong Y, ba Qué A di nhén giéy chtng nhin quyén sir dung dat nén ong Y, ba
Qué A c6 nghia vu giao tra lai 04 giay chirng nhan cho 6ng D, ba L, 6ng T theo quy
dinh.

[3] Vi vay, Hoi dong xet xur tuyén bd giao dich thé chip gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay theo gidy muon t1en 30/11/2021 gitra ba L voi ba Que A;
giao dich thé chap gidy ching nhan quyén st dung dét theo gidy muon tién ngay
04/01/2022 giita 6ng Nguyén N v&i ong Lé Quang D, 6ng Lé Thanh T va ba Nguyén
Tuyét L 14 vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén N, ba Db Nguyén Qué A c¢6 trach nhi¢m tra 04 (bén) gidy
chuing nhan quyén str dung dat cho 6ng L& Quang D, cu thé:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat c6 dién tich
3767,7m?, thudc thira s6 02, t& ban d6 sb 09, toa lac tai khom 1, phuong 1, thi xa G,
tinh B.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét doi véi thira dat c6 dién tich 616,2m”,
thudc thira s6 36, to ban do s6 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong, thi xa G,
tinh B.

- Gidy chung nhén quyén su dung dat d6i voi thira dat c6 dién tich
1503,2m2, thudc thira s6 03, to ban do so 22, toa lac tai khom 5, phuong HO Phong,
thi xa G, tinh B.

- Giéy chiing nhan ‘quyén st dung dat d6i véi thira dit c6 dién tich 148,6m?,
thudc thura s6 35, to ban do s6 22, toa lac tai khom 5, phuong HY Phong, thi xa G,
tinh B.

[4] Xet phan trinh bay cua ba Cao Thi Tay G ngudi dai dién theo uy quyén cho
ong Nguyen N, ba P6 Nguyén Qué A c¢o6 can ctir dé€ chap nhan toan bJd.

[5] Xét phan trinh bay cua 6ng Poan Quocha nguoi dai dién theo uy quyen
cho 6ng L& Quang D, A L¢é Thanh T va ba Nguyén Thi Tuyét L 1a ¢6 cin c&t chap
nhan mot phan

[6] Xét phr:fm trinh phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa G ¢6
can cu chap nhan mdt phan.

[7] Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach Lé Quang D, ong Lé Thanh T, ba
Nguyén Tuyet L cung chiu 20.320.520d ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa G
khi an c6 hiéu lyc phap luat. S6 tiénDnop tam ing an phi 61.000.000d, lai thu s6
0003892 ngay 11/3/2022 cua A Nguyén N tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G s¢€
duoc hoan lai du.

Vi cac lé néu trén,
QUYET DINH:



- Ap dung khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luét to tung dan su;

- Ap dung cac biéu 117, 122, 288, 357, 463, 466, 468 B0 luat dan su nam
2015;

- Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén N (Ty). vé viéc yéu cau 6ng
Lé Quang D, ba Nguyén Thi Tuyét L, ong Lé Thanh T vé s tién no vay va 13i phat
sinh.

Sau khi doi trir s6 tién ba L da ndp vao tai khoan cho ba Qué A. Budc ong Lé
Quang D, 6ng L€ Thanh T va ba Nguyén Thi Tuyét L c6 nghia vu lién doi tra cho
ong Nguyen N (Ty) so tién 408.013.0004d.

2. Tuyén bd giao dich thé chap gidy cching nhén quyén sir dung dat gitta ba
Nguyén thi Tuyét L v6i ba DS Nguyén Qué A xac 1ap ngay 30/11/2021 13 v6 hiéu.

Tuyén b giao dich thé chap gidy chimg nhan quyén si dung dat gilta ba
Nguyén thi Tuyét L, 6ng Lé Quang D, 6ng L& Thanh T véi ong Nguyen N xac 1ap
ngay ngay 04/01/2022 1a vo hiéu.

Budc ong Nguyen N (Ty) va ba Bo Nguyén Que A c6 trach nhiém tra 6ng Lé
Quang D 04 (Bén) gidy ching nhan quyén sir dung dat cu thé:

- Gla}y ching nhan quen su dung dat sb CS 123770 c6 dién tich 3767,7m?,
thudc thira s6 02, to ban do6 s6 09, dat toa lac tai khom 1, phuong 1, thi xa G, tinh B,
do 6ng Lé Quang D ding tén.

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sé CQ 924765, c6 dién tich 616,2m”,
thudc thira s6 36, to ban do6 s6 22, dat toa lac tai khom 5, phuong HO Phong, thi xa
G, tinh B, do 6ng Lé Quang D dting tén.

- Gidy chimg nhén quyén sir dyng dat so CQ 924767, c6 dién tich 1503,2m”,
thude thira s6 03, to ban do so 22, dat toa lac tai khom 5, phuong HO Phong, thi xa
G, tinh B do 6ng Lé Quang D dung tén.

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CQ 924766, co dién tich 148,6m”,
thudc thira s 35, to ban do s6 22, dat toa lac tai khom 5, phuong Ho Phong, thi xa
G, tinh B do 6ng Lé Quang D dung tén.

3. V& 4an phi dan sy so thdm c6 gia ngach Lé Quang D, 6ng Lé Thanh T, ba
N guyén Tuyét L cung chiu 20.320.520d ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa G
khi an ¢ hiéu lyc phap luat. S6 tiénDndp tam tng an phi 61.000.000d, lai thu sb
0003892 ngay 11/3/2022 ctia dng Nguyén N tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 G
s€ duoc hoan lai du.



4. Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat hodc c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suit co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh tuong Gmg véi thoi gian chua thi hanh
an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

5. Ban an, quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh
an dan su.

6. An xir so tham cong khai bao cho cac duong su c6 mit tai phién toa biét c6
quyén khang cio ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi vang mit tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hodc niém yét ban an tai noi cu trii cudi cing.

- Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
+ TAND tinh B; Tham phan - Chu tga phién toa
+ VKSND thi xa G;

+ Chi cuc THADS huyén Gia Rai;
+ Cac duong su;
+ Luu ho so.

Nguyén Viin Phai
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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- Noi nhan: "l:M HQI PONG XET XU SO THAM
+ TAND tinh B; Tham phan - Chu tga phién toa

+ VKSND thi xa G;

+ Chi cuc THADS huyén Gia Rai;

+ Cac duong su;

+ Luu hd so.

Nguyén Viin Phai
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