TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 501/2022/DS-PT
Ngay: 24/8/2022

V/v Tranh chép hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir
dung dét

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Puc
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu
Ba Lé Thi Anh Minh

- Thw ky phién toa: Ba Di¢p Lé Quynh Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L€ Trong Long, Ki€m sat vién.

Trong ngay 24/8/2022 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phdé Ho Chi
Minh xét xtr phtc tham cong khai vy an thy ly sO 185/2022/TLPT-DS ngay 07
thang 7 nam 2022 vé viéc "Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat";

Do Bén 4n dan sy so tham s6 1037/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 cua Toa
an nhan dan thanh phd Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xir phuc }hém s6 3863/2022/QD-PT
ngay 15/7/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10213/2022/QP-PT ngay
03/8/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Hai Y. (c6 mat) ,
bia chi: 12.01 Chung cu AL 2, phuong AP, Quan H (nay la thanh pho
TD), Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:

Dia chi: 44/2 TNP, phuong PLB, thanh phé TP, Thanh phd Ho Chi
Minh.

2. Ba Nguyén Thi V. (ving mit)

Dia chi: 25/37 Truong Vin T, khu phd B, phuong HP, thanh phé TD,
Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Nhat H1.

Dia chi: 104 Puong H2, phuong PB, thanh phé TP, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Hoang N. (c6 mit)

Dia chi: 2009/62A/6 PTH, Phuong S, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguoi khang cao: Ong Bui Thanh P.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - Pham Thi Hai Y trinh bay:

Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi V duoc giao quyén sir dung dat toa
lac tai thira dat 1008, t& ban d6 sd 03 (theo tai liéu 299/TTg) theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé H00650/26839 ngay 12/01/2006 do Uy ban nhan
dan Quan C cép va quyén st dung dét toa lac tai thura sé 50-1, to ban d6 sb
3TNP theo Glay ching nhan quyén su dung dat sd OOO95/QSDD ngay
17/12/2001 do Uy ban nhan dan Quan C cép.

Ngay 24/12/2013 ba Y va ong Bui Thanh D ky két hop dong dit coc tay,
s6 tién dit coc 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) va ngay 28/12/2013
hai bén (ba Y va 6ng Bui Thanh B, ba Nguyén Thi V) ky két hop ddng dit coc
cong chimg s6 100, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong cong
ching PP Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan, s6 tién dat coc 1a 150.000. 000
ddng (Mot tram ndm muoi tri¢u dong); tlep theo, ngay 08/01/2014 hai bén tiép
tuc ky két hop dong dit coc cong ching sb 61, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong cong chimg PP Thanh phd HO Chi Minh ching nhan thoa thuan
bén 6ng b ba V chuyen nhuong cho bén ba Y dién tich dat 51,6 m” (16 8 — kem
theo ban d6) chiéu rong 4,3m, chiéu dai 12m trén thira dat s6 93, to ban do sb
14, Bo dia chinh phuong HP, Quan C (theo tai liéu do nam 2003) 1a dat toa lac
tai thira dat 1008, 50-1 td ban d6 s6 03, Bo dia chinh xd TNP, huyén TP (theo
tai liéu 299/TTg cua TTCP) véi gia chuyen nhuong 825.000.000 dong (tam
tram hai muoi lam triéu dong), tién dat 1a 300.000. 000 dong (Ba tram tri¢u
ddng). Sau do thyuc té, ba Y di giao cho 6ng P ba V tong so tién dit coc 1a
400.000.000 dong (Bén trim triéu dong). Theo hop dong dit coc cong ching sO
61 ngay 08/01/2014 thi d61 bén thoa thuan khi 6ng b ba V tién hanh tach thira
xin duoc cap glay chimg nhan quyen su dung dat cho thira dat chuyen nhuong
néu trén thi tién hanh 1ap hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, dén thang
12/2016 ba Y duoc biét ong D ba V da tach thira duge phan dit chuyén nhuong
trén (s6 thira 763, t& ban d6 sb 14, phuong HP, Quan C, Thanh phd HO Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CHO03351 ngay 06/04/2016
do Uy ban nhan dan Quan C cap) nhung 6ng D ba V Kkhong tién hanh thu tuc ky
két hop dong chuyén nhuong cho ba Y. Ba Y da nhiéu lan yéu cau phia chuyén
nhuong dat tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong nhung ho khong thuc
hién, 6ng D cho ba Y biét 6ng P va ba V da sang tén thira ké phan dat d6 cho



con trai la Bui Nhat H1. Ba Y cling dugc biét 6ng Bui Nhat H1 dang rao ban
phan dat d6. Nhu vay, ong D va ba V da vi pham thoa thuan cua hop dong dat
coc.

Ba Y da thanh toan cho ba V, 6ng b nhu sau:

Ngay 24/12/2013 ba Y va ong B ¢6 ky Hop ddng dit coc mua ban dat ddi
v6i thira dat sb 93 to ban dd s 14 Bo dja chinh phuong HP, Quéan C co dién
tich 51.6m?, chiéu rong 4.3m, chiéu sau 12m thudc 16 B8 (theo ban dd tu phan
16 do 6ng P cung cap, ban v& ndy ciing duoc luu tai phong céng ching kém
theo s6 do khi ky hop dong tai phong cong chimg) va ba Y c¢6 dua cho ong P
20.000.000 dong (khong co6 ba V). Trong Hop d6ng nay co6 thoa thuin s& dén
phong cong ching dé ky hop dong dit coc vao ngay 28/12/2013 va ba Y s& dua
tiép s6 tién 130.000.000 dong. Ngay 24/12/2013, ba Y chi gip ong P va thoa
thuan viéc chuyén nhuong véi ong D.

Ngay 28/12/2013, ba Y, 6ng P va ba V cung dén phong cong ching PP
dé ky hop dong dat coc nhu thoa thuén ban dau vaba'Y dua cho ong D s6 tién
130.000.000 ddng tai phong cong chimg, sé tién nay ba Y dua truc tiép cho ong
D, ong P nhén tién tir ba Y chir ba V khong nhan tién tir ba Y, lac d6 ba V ¢6
mat, co ching kién viéc giao nhan tién. Téng cong s6 tién ba Y dua cho ong b
dén ngay 28/12/2013 1a 150.000.000 dong.

Do phia nguoi ban (ba Y khong nhé 13 1a ai) yéu cau dit coc thém vi li
do phia nguoi ban khong c6 du tién lam thu tuc tach thira nén ngay 08/01/2014,
ba Y, ong P va ba V lai tiép tuc dén Vian phong cong chimg PP ky Hop dong
dit coc ngay 08/01/2014 voi sb tién dit coc doi lai tir 150.000.000 dong thanh
300.000.000 dong (ddng thoi hity hop dong dit coc cii) va ba Y chuyén khoan
vao tai khoan ctia 6ng B 150.000.000 dong. Tong cong dén ngay 08/01/2014, ba
Y di dua cho 6ng D 300.000.000 dong.

Sau d6, ba V thong bao véi ba Y 13 can thém tién dé 1am thu tuc tach thira
nén yéu cau dua thém s tién 100.000.000 dong lam tién dat coc va ba Y da
chuyén khoan vo tai khoan ong B 100.000.000 dong, ba V viét gidy nhan tién.
Téng cong dén ngay 20/01/2014, s tién ba Y dit coc tong cong 1a 400.000.000
dong.

Viéc thoa thuan chuyén nhu’(mg trén thyc té ba Y chi thoa thuan véi 6ng

D, ba V chi ky tén trén cac giay to, tlen ba Y ciing dua tryc tiép va chuyén
khoan cho ong . Ba Y khong c6 giao tién cho ba V.

Do d6, ba Pham Thi Hai Y khéi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

1/ Huy 02 hop ddng dit coc ngay 24/12/2013 va 08/01/2014 gitta ba Y 1a
Pham Thi Hai Y va 6ng Bui Thanh D, ba Nguyén Thi V vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 51,6m’ trén thira dat sd 93, to ban do s 14, Bo dia
chinh phuong HP, Quan C.



2/ Budc 6ng Bui Thanh P va ba Nguyén Thi V tra lai 400.000.000 dong
tién coc dd nhan dé chuyén nhuong phan dat néu trén va éng D ba V phai tra sb
tién vi pham hop ddng 13 400.000.000 dong. Tong cong sb tién ba Y yéu cau
ong D ba V phai tra cho ba Y 1a 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong).

Ba Y co ¥ kién vé viéc ong HI nhén chuyén nhuong 16 BS, tirc thira dat
s6 thira 763, to ban d6 sb 14, phuong HP, Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyen str dung dt sb CHO3351 ngay 06/04/2016 do Uy
ban nhan dan Quan C cip nhu sau: Ba Y cho ring viéc ong HI nhan chuyén
nhuong va duang tén chu str dung 16 B8 khong lién quan dén tranh chép giira ba
ba va 6ng D, ba V. Trong vu an nay ba chi tranh chap véi éng B, ba V, yéu cau
ong D, ba V tra lai tién coc va tién phat coc cho ba.

Bi don ¢ dai dién theo iy quyén 1a 6ng Bui Nhat H1 trinh bay:

Ong P dé nghi bac yéu cau cia ba Y vi Iy do ba Y khong lién lac véi 6ng
dé thyc hién tha tuc sang tén. Ong P d3 lién hé véi ba V dé ba V thong bao cho
nhitng ngudi da dit coc tién hanh thi tuc chuyén nhuong sang tén. Do ba Y 1a
khach hang ctia ba V nén 6ng P chi thong bao cho ba V ma khong thong ba Y.
Va ong P ciing khong biét ba Y 1a ngudi cudi ciing mua dat, vi moi giao dich,
chuyén nhuong dat déu do ba V nam thong tin.

Ong P da ra thong bao thyuc hién thu tuc chuyén nhugng va néi ngudi
moi gi6i lién hé v4i ngudi mua. Thoi gian tién hanh cong chimg hop dong 1a
khoang thang 6, thang 7 nam 2016. Nhung ba Y khong lién h¢ lam thu tuc thi
ba Y phai chiu mét coc. Khi éng P théng bao cho ba V vé viéc lam tha tuc
chuyén nhuong cho ngudi dit coc thi ba V thong bao cho ngudi dit coc cudi
cung la ba L cht khong phai ba Y1.

Ba V va mot cong ty bat dong san 1a méi gidi trong viéc chuyén nhuong
16 B5 cho ba Y (Ong H1 khong cung cap dugc tén va dia chi cong ty cho Toa
an)

V& viéc nhan tién coc, 6ng D ¢ nhan sb tién 150.000.000 dong tai phong
cong ching vao ngay 28/12/2013. Ong P ¢6 nhén thém tién nita khong thi ong
H1 khong 1.

Vao thang 06/2016, 6ng D hoan thanh vi¢c tach thira.

Sau khi ba Y dat coc ‘Ehi ba V bao cho Qng b biét di tra coc chq bayY.
Khu dat dugc ba V hira chuyén nhuong cho nhi€u nguoi khac. Nguoi cudi cung
duoc chuyén nhugng 1a ba L, 6ng H1 khong cung cap dugc ho tén va dia chi.

Sau khi tach thira, 6ng P c6 gin ban théng bao trén thira dt trong vong 1
thang (trong thang 6/2016), thong bao dat da duoc tach thira, nhitng ngudi nao
ma ong P di nhan coc thi lién hé véi ong B dé lam thu tuc chuyén nhuong
(khoang thang 6/2016). Do 6ng P thyc hién viéc chuyén nhuong thong qua mdi
gidi nén ong chi gan bang thong bao, khong lién hé truc tiép voi timg ngudi.



Tt nam 2016 (sau khi gin coc thong bao) dén nam 2018, ba Y khong hé
lién lac vo1 6ng B dé lam thu tuc chuyén nhuong.

Theo ban dd phan 16 tuy v€, ba Y dugc hua chuyén nhuong 16 BS. L6 BS
sau d6 dugc ba L (khong nhd ho tén) hoan ddi lay 16 B4 hay B5 (khong nhé 13).
L6 B8 duoc sang tén cho 6ng H1. Hién nay, 16 B8 thudc mot phan thira 763, to
ban do s6 14, phuong HP, TD.

Bi don - ba Nguyén Thi V, trinh bay:

Ba V khong o giao dich mua ban dat gitra ba Pham Thi Hai Y va ong
Bui Thanh B. Ong P c6 dién thoai cho ba ra phong cong chimg dé ky hop dong
nhung ba khong rd thoa thuan gitra hai bén vé tién bac nhu thé nao. Ba Y dua
tién cho ai thi tu giai quyét véi nguoi d6. Ba V khong lién quan gi dén giao dich
cuabayY vaongb.

Ngu:c‘ri co quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng Bui Nhat H1 c6 dai dién theo
uy quyén la 6ng Tran Hoang N trinh bay:

Hop dong dat coc ngay 24/12/2013 gilta ba Y va ong B va ba V 1a vo
hi¢u vi day la tai san chung cua 6ng b va ba V nhung chi co ong D ky tén trén
hop dong, va tai thot diém ky két, dién tich khu dat 51,6 m” chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat. Hién nay, ong HI 1a nguoi dung tén trén thira 763, to ban dd sb 14, trén
thira 763 ¢6 1 phan dat ma ba Y tranh chap véi ong D. Ong N dé nghi Toa an
xem xét bao vé quyén loi cua éng HI vi 6ng H1 1a ngudi thir 3 ngay tinh khi
nhan chuyén nhuong tir 6ng D ba V va duge cip nhat sang tén cho ong HI vao
ngay 06/01/2017.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 1037/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Duc da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

Huy Hop dong dat coc mua ban dat ngay 24/12/2013 ky két gifra ong Bui
Thanh B va ba Pham Thi Ha1 'Y Vé‘ Vif::C dat coc chuyén nhuong 16 dat B8, dién
tich 51,6m? thudc thira 93, t& ban dd sb 14 — B dia chinh phuong HP - Quan C;

Huy Hop dong dit coc ngay 08/01/2014 giira ba Pham Thi Hai Y va 6ng
Bui Thanh D, ba Nguyén Thi V vé viéc hta chuyén nhuong quyén sir dung dét
dat coc chuyén nhuong 16 dat B8, dién tich 51 ,0 m” toa lac tai thira dat 1008, to
ban dd sb: 03, (Theo tai liéu 299/TTg) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 HOO650/26839 ngay 12/01/2006 do UBND Quén C cap) va quyén sir dung
dat toa lac tai thira s6 50-1, to ban d6 s6 3TNP theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 00095/QSDP ngay 17/12/2001 do UBND Quan C cap;

Bugc ong Bui Thanh D va ba Nguyén Thi V c6 trach nhiém lién doi tra
la‘i o cho bg‘l Pham Thi Ha1 Y so tién dat coc 400.000.000 dong (‘pén trém triéu
dong) va so tién phat coc do vi pham hop dong 1a 400.000.000 dong (bon tram



triéu dong). Téng cong so tién ma ong D ba V phai lién doi tra cho ba Y la
800.000.000 dong (tam tram tri¢u dong).

K& tir khi 6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n, bén
phai thi hanh an néu chua thyc hién hét cac khoan tién thi phai ghiu thém tién
1ai tuong tng véi thoi gian cham trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac bén
duong su.

Ngay 18/4/2022, bi don — 6ng Bui Thanh D c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khai kién, bi don — 6ng Bui Thanh
b van giit nguyén yéu cau khang cao. Dai dién theo uy quyen cua 6ng Bui Nhat
H1 khéng co y kién, yéu cau gi voi cac duong su khéac, dé nghi Hoi dong xét xtr
xem xét Hop dong dit coc gitta nguyén don va bi don 13 vo hiéu.

Cac duong su khong hoa giai duge voi nhau dé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham c6 ¥ kién:

Vé thu tuc to tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir phuc thim da thyuc
hién ding cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su tir khi thu Iy vu an cho dén

dién bién phién toa phic tham, cic duong su dugc thuc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua B6 luat T tung dén su.

Vé noi dung: Bac yéu cau khang cao cua ‘bi don — 6ng Bui Thanh D. Pé
nghi y an so tham vé noi dung, stra an phi vi mién 4n phi cho 6ng D vi 12 ngudi
cao tudi va da c6 don xin mién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching cur co trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi
nghe y kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Bi don — 6ng Bui Thanh P ndp don khang cao ding thoi han theo quy
dinh tai khoan 1 bi¢u 273 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015 nén Pon khéng
cao cua ong P dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cao cua bi don, Hoi déng xét xur nhan théy:
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Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi V dugc giao quyén sir dung dit toa
lac tai thira dat 1008, t& ban d6 sd 03 (theo tai liéu 299/TTg) theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd H00650/26839 ngay 12/01/2006 do Uy ban nhan
dan Quan C (nay la thanh phé TD) cap va quyén su dung dat toa lac tai thura so
50-1, to ban d6 s6 3TNP theo Glay chimg nhan quyén st dung dat sd
OOO95{QSDD ngay 17/12/2001 do Uy ban nhan dan Quéan C (nay la thanh phd
TD) cap.

Ngay 24/12/2013, ba Pham Thi Hai Y ky két Hop dong dit coc tay va
giao cho 6ng Bui Thanh B s tién 20.000.000 déng dé dit coc nhan chuyén
nhuong 16 dat dién tich 51,6m” thudc thira 93, to ban dd sé 14, Bo dia chinh
phudng HP, Quén C (nay thanh phd TD) (16 B, c6 ban d6 phan 16 kém theo).

Ngay 28/12/2013, ba Pham Thi Hai Y cung vdi 6ng Bui Thanh D va ba
Nguyén Thi V ky két tiép Hop dong dat coc cong ching sd 100, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong ching PP dé dit coc nhan chuyén
nhuong 16 dét trén, ba Y giao cho 6ng B 130.000.000 dong, ¢ sy chimg kién
cuaba V.

Ngay 08/01/2014, ba Pham Thi Hai Y cung vdi 6ng Bui Thanh D va ba
Nguyén Thi V ky két tiép Hop dong dit coc cong ching s 61, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chung PP dé dit coc nhan chuyen
nhuong 16 dat trén, ba Y chuyen khoan vao tai khoan cua 6ng D s6 tién
150.000.000 ddng (Chung tir giao dich Gy nhiém chi ngay 08/01/2014 s6 HD-
Invoice No: 080114.H759.0058 ctia Ngan hang TMCP NTVN (V1) chi nhénh
D).

Ngay 20/01/2014, ba Pham Thi Hai Y c6 chuyén khoan vao tai khoan cta
6ng D sb tién 100.000.000 dong v4i ndi dung: “Dat coc tien lan thu ba (tong
cong tien dat coc 1a 400 trieu dong) tai Bién lai chuyén tién ngay 20/01/2014
ctia Ngan hang V1. Pong thoi, tai Gidy nhan tién ngay 20/01/2014, ba V ¢6 ghi
nhan s tién 100.000.000 ddng 1a tién coc.

Do d0, c6 co sé xac dinh té)ng cong ba Pham Thi Hai Y da dat coc dé
nhan chuyén nhuong 16 dat néi trén 1a 400.000.000 dong. Cac hop df)ng trén thé
hién néi dung 6ng D ba V hua s& chuyén nhuong cho ba Y quyén st dung
51,6m’ dat ¢ (16 B8, c6 ban d6 phan 16 kém theo) va tai san khac gan lién vOi
dat vi gia 825.000.000 dong, ngay sau khi ong D ba Vi hoan tat viéc Xin cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat trén, ong D ba V phai tién hanh ngay viéc chuyén nhu’ong choba 'Y theo
dung thu tuc duoc phap luat quy dinh, néu sau khi hoan tat viée cap gidy ching
nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén
ma ong D ba V khong chuyén nhuong dat cho ba Y nhu cam két thi ong D ba V
phai tra lai ngay cho ba Y sé tién gip 02 (hai) lan s6 tién da nhén coc.

~ Xetviéc ba V va ong D cung ding tén Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 H00650/26839 ngay 12/01/2006 do Uy ban nhan dan Quan C (nay la



thanh phé TD) cip va Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00095/QSDD
ngay 17/12/2001 do Uy ban nhan dan Quan C (nay 1a thanh phd TD) cap; va
viéc ba V va ong D cung ky tén trén Hop dong dit coc ngay 28/12/2013 va Hop
ddng dat coc ngay 08/01/2014 tai Van phong Cong chimg PP; ba V biét dugc
giao dich gilta 6ng D va ba Y vao ngay 24/12/2013 nhung khong phan d01
dong thoi ba Y di giao tién dit coc 12 400.000.000 dong va ba V ky xac nhan sd
tién nhan coc 1a 400.000.000 dong, do d6 ong P va ba V cung phai c¢6 nghia vu
thuc hién ding hop dong da ky két véi ba Y.

Can cu Piéu 3 Hop dong dat coc ngay 08/01/2014, ngay sau khi 6ng D,
ba V hoan tit viéc xin cap Glay chimg nhan quyen stt dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat thi phai tién hanh chuyen nhuong cho ba
Y 16 dt trén. Tuy nhién, 6ng D ba V khong tién hanh chuyén nhuong cho ba Y
ma lam thu tuc sang tén cho 6ng Bui Nhat H1, do dé c6 co s& xac dinh 6ng B
ba V d3 vi pham thoa thuin dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Y.
Ong P ba V 1a nguoi thuc hién thi tuc tach thira, 1a ngudi biét rd viée tach thira
da dugc hoan thanh nhung khong thong bao truc tiép cho ba Y, ma lai sang tén
cho ong HI, vi pham nghia vu cua bén nhan dat coc, la bén hoan toan c6 16i.
Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc 6 ong b
ba V tra lai 400.000.000 dong tién dit coc va tra sd tién do vi pham hop dong la
400.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 ddng 13 c6 co sd, can giit nguyén,
khong chip nhan khang céo cua bi don — 6ng Bui Thanh D.

Viéc 6ng D cho rang sau khi tach thira, 1am gidy chu quyén 6ng da dung
bang thong bao cho nguoi mua dén lam thu tuc chuyén nhuong nhung ba Y
khong dén, do d6 phia ba Y vi pham hop doéng nén phai mat coc theo quy dinh
hop dong 1a khong dugc chap nhan, vi trach nhiém cta phia ong P 13 phai lién
hé truc tiép v6i ba Y dé thyuc hién hop ddng hodc thanh Iy hop dong.

Pé nghi cia dai di¢n theo uy quyén cta 6ng Bui Nhat H cho rang hop
dong dat coc vo hiu nén can xem xét tra lai cho nhau nhung gi da nhan khong
duoc chap nhan vi ddy 1a hop dong dit coc, trudc khi ky dat coc, ong b ba V da
dugc cap Gidy chung nhéan, do d6 viéc dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong vo hiéu.

Ong Bui Thanh D d3 c6 Don xin mién tién tam ng an phi, an phi ngay
18/4/2022 vi la nguoi cao tudi, nén ong P duoc mién an phi, do d6 can sira an
so tham vé van dé nay.

D& nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh 1a
cO co s chap nhan.

An phi dan su so tham:

Ong Bui Thanh D va ba Nguyén Thi V phéi chiu 4n phi dan sy so' tham
d6i v&i yéu cau hiy hop dong dat coc cua ba Y 1a 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng). Tuy nhién, ong D duwoc mién ndp an phi vi 13 nguoi cao tudi va da c6
don, nén ba V chiu 150.000 dong (M6t tram nam muoi nghin ddng) tién 4n phi



dan su so tham, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd TP, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ong Bui Thanh P va ba Nguyén Thi V phai chiu 4n phi dan su so tham
ddi vai yéu cau tra lai tién dit coc va phat coc cua ba Y 1a 36.000.000 déng (Ba
muoi sau triéu dong). Tuy nhién, ong B dugc mién ndp an phi vi 1a nguoi cao
tudi va da co don, nén ba V chiu 18.000.000 dong (Mudi tam triéu dong) tién an
phi dan su so tham, ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd TP, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Tra lai cho ba Pham Thi Hai Y s tién tam tng an phi 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an so:
AC/2014/0008854 ngay 23/02/2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan C
(nay 1a thanh phb TD), Thanh phé H6 Chi Minh.

7 An phi dan sy phac tham: Do stra an so tham, nén 4n phi dan sy phuc
tham 6ng Bui Thanh B khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bd sung nam 2014.
Tuyén xur:

1. Khong qchép’ nhan khang cao cua bi don — 6ng Bui Thanh B. Stra Ban
an dan sy so tham s6 1037/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Thu Buc, Thanh ph6é H6 Chi Minh, cu thé:

Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Huy Hop dong dit coc mua ban dat ngay 24/12/2013 ky két giira ong Bui
Thanh P va ba Pham Thi Hai Y vé viéc dat coc chuyén nhuong 16 dat B8, dién
tich 51,6m” thudc thira 93, t& ban d6 s6 14 — Bo dia chinh phuong HP - Quén C
(nay 1 thanh phb TD);

Huy Hop dong dit coc ngay 08/01/2014 giira ba Pham Thi Hai Y va 6ng
Bui Thanh B, ba Nguyén Thi V vé viéc htra chuyén nhuong quyén st dung dat
dat coc chuyén nhuong 16 dat B8, dién tich 51,6 m” toa lac tai thira dat 1008, to
ban do so: 03, (Theo tai liéu 299/TTg) theo gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 H00650/26839 ngay 12/01/2006 do Uy ban nhan dan Quéan C (nay la thanh
phd D) cap va quyén st dung dat toa lac tai thura sO 50-1, to ban do s6 3TNP
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00095/QSDD ngay 17/12/2001 do
Uy ban nhan dan Quan C (nay 13 thanh phb TD) cap;



Buoc 6ng Bui Thanh D va ba Nguyén Thi V c¢é trach nhiém lién d6i tra
lai cho ba Pham Thi Hai Y sd tién dat coc 400.000.000 dong (Bén tram tri¢u
ddng) va sb tién phat coc do vi pham hop ddng 13 400.000.000 dong (Bbn tram
triéu dong). Tong cong sb tién ma ong b ba V phai lién ddi tra cho ba Y la
800.000.000 dong (TAm tram triéu dong).

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, bén
phai thi hanh an néu chua thuc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tién
141 trong Gng véi thoi gian chim tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy 2015.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.
2. An phi dan sy so tham:

. Ba Nguyén Thj V chiu 150.000 ddéng (Mot trim nim muoi nghin c}éng)
tién an phj dé}n su so tham, ndp tai Chi cuc thi hén}~1 an dan su thanh th D,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Bui Thanh P dugc mién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi V chiu 18.000.000 dong (Mudi tam trigu dong) tién an
phi dan su so thén}, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph6 TD, Thanh
pho H6 Chi Minh. Ong Bui Thanh P dugc mién &n phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Pham Thi Hai Y s tién tam tmg &n phi 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an sd:
AC/2014/0008854 ngay 23/02/2017 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy Quan C
(nay 1a thanh ph6 TD), Thanh ph6é H6 Chi Minh.

o3 An phi dan sy phuc thim: Do stra 4n so tham, nén an phi dan sy phtc
tham 6ng Bui Thanh P khong phai chiu.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai DPidu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n; tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo ‘quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
Thi hanh 4n dan sy d3 duoc sta d6i, bd sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN - ’ 0 e
_TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM; (da ky)

- TAND Tp Thu Drc;

- Chi cuc THADS Tp Th;
- Cac duong su;
- Luu/25. -
Nguyen Dinh Dire
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