TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN S Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
TINH QUANG NGAI

Bén 4n s 06/2021/DS-ST
Ngay: 22/6/2021 ‘
V/v “ Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN S, TINH QUANG NGAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém co:
Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Pham Hong Thom.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Pinh Vin Hoat.
2. Ba Nguyén Thi Nguyét.
- Thw ky phién tda: Ong Pang Anh Tuan, Thu ky Toa an nhan dan huyén Son
Ha, tinh Quang Ngai.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son Ha tham gia phién toa: Ba Phan
Thi Hoa, Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 6 ndm 2021, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén S xét x so thAm
cong khai vy an thy ly so 24/2020/TLST — DS ngay 18 thang 11 nam 2020 v€ viéc
Tranh chap hgp dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so

05/2021/QDXXST - DS ngay 17 thang 5 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa so
05/2021/QBST- DS ngay 03/6/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.
Chi nhanh huyé¢n S.

Dia chi: S6 2 Lang Ha, phuong T, quin B, thanh phd Ha Noi.

Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T. Chirc vu: Téng Giam ddc
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ong Pinh Xuéan L. Chtrc vu: Giam dc Ngan
hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén S, tinh
Quang Ngéi (Theo Quyét dinh uy quyén thuc hién quyén, ng’hTa vu to tung va thi
hanh an s6 2965/QD — NHNo —PC ngay 27/12/2019 cua 6ng Tiét Van T).

Pia chi: T6 dan phd H, thi trin DL, huyén S, tinh Quang Ngai. (C6 mat).
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2. Bi don: - Ong Lé Thanh H, sinh nam 1972.
- Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh niam 1977.
DPéu c6 dia chi: Thon T, x4 ST, huyén S, tinh Quang Ngai.
(Véng mit).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 06/11/2020 va trong qua trinh 16 tung tai Toa dn, nguoi
dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam, Ong Dinh Xudn L trinh bay:

Ngay 13/12/2017, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
Chi nhanh huyén S ky hop dong tin dung sé 4505LAV201703570 vé viéc cho vo
chdéng dng L& Thanh H, ba Nguyén Thi Ngoc H vay sd tién 150.000.000 dong (Mot
trim nam muoi triéu dong), dé san suat phat trién kinh té gia dinh, thoi han vay 36
thang, dén han tra no 13i va goc vao ngay 13/12/2020, 1ai suat vay 11%/nam.

Tai san bao dam khoan vay 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat tai thira dat sé 37, to ban d6: Trich do dia chinh, dién tich
298, 6m2 thira dat toa lac tai xa ST, huyén S, tinh Quang Ngai theo glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 CC679774, s6 vao so cap giay chimg nhan quyén st dung dat
CH.00441 do Uy ban nhan dan huyén Son Ha cap ngay 20/11/2017 dimg tén 6ng L&
Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H, theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
BZ 5698 ngay 13/12/2017 dugc Cong ching tai Uy ban nhan dan xa ST, huyén S.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, dng H, ba H da nhiéu 1an vi pham nghia vu
thanh toan ng gbc va 1ai phat sinh, mic du Ngan hang d thudng xuyén don dbc, nhic
nhd, tao diéu kién nhung 6ng, ba van khong hop tac, tinh dén ngay 22/6/2021, 6ng
Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H con ng ciia Ngan hang tong s tién la
196.612.500d0ng; trong d6, no gbc 150.000.000 dong, no lii trong han
42.258.333d6ng, no 1ai qua han 4.354.167d6ng.

Poi véi bi don éng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H: Sau khi Toa an thu
Iy vu 4n va xac minh tai chinh quyén dia phwong noi 6ng H, ba H cu tra thi duoc biét
6ng, ba da bo di khoi dia phuong tir thang 02/2020 dén nay khong cé tin tic gi va
khong biét dia chi noi cu trt méi, khong rd thoi diém tré vé. Do d6, Toa an da tién
hanh téng dat va niém yét cac thu tuc t6 tung theo ding quy dinh ctia phap luat nhung
6ng H, ba H van khong dén Toa an va khong cung cép tai liéu, chimg cr chimg minh
hodic ¢6 yéu cau phan t6 d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:



Vé viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong thu 1y gidi quyét vu an da thuc hién dung, day du theo quy dinh tai DPiéu
203 cua B§ luat to tung dan su;

Viéc tuan theo phap luat ctia Ho1 dong xet xur tai phién toa: Hoi ddng xét xir da
tuan theo dung cac quy dinh cia Bo luit t6 tung dan su V€ viée xet Xur so thAm vu 4n;
viéc chip hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc hién
day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70 va Diéu 71, bi don
khong thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70 va Piéu 72 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Qua x4c minh, xac dinh bi don 6ng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H da
vang mit tai dia phuong noi cu tra tir thang 02/2020 dén nay khong c6 tin tic gi.
Trong qua trinh thu ly giai quyét, Toa an di téng dat va niém yét cac van ban t6 tung
hop 1& day du duoc quy dinh tai Diéu 179 B6 luat t6 tung dan su, nhung ong H, ba H
van Vang mat lan tha hai tai phién toa. Can cu tai diém b khoan 2 Piéu 227 cia Bo
luat t6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don.

Vé ndi dung vy an: Sau khi xem xét tai liéu, ching cir co trong hé so vu an,
nhan thdy Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh
huyén S khoi kién yeu cau vo chong ong Lé Thanh H va ba Nguyen Thi Ngoc H cé
nghia vu tra sd tién no tinh dén ngay 22/6/2021 12 196.612.500d0ng 12 ¢6 cin ctr.

Do d6, can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 va Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 351, Piéu 357, Diéu 463; Piéu
466; Diéu 468 va Diéu 470 cta B luat dan su; Piéu 91 va Piéu 95 ctia Luét cac to
chtrc tin dung, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khdi kién cua Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam; budc vo chong dng Lé Thanh H va
ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong s6 tién 196.612.500d0ng;
trong d6 no gbe 1a 150.000.000 ddng, no 13i trong han 1a 42.258.333ddng, no 14i quéa
han 13 4.354.167d6ng. Ong H, ba H phai tiép tuc tra i phat sinh tir ngay 23/6/2021
cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Truong hop 6ng H va ba H khong thyc hién viéce tra ng hodc tra ng khong day
du thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam c6 quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S tuyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Cu
thé: Quyén sir dung dat va tai san khic gan lién voi dat tai thira dat s6 37, to ban do:
Trich do dia chinh, dién tich 298, 6m thira dat toa lac tai xd ST, huyén S, tinh Quang
Ngii theo gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 CC679774, sb vao sb cap gidy
chting nhan quyén st dung dat CH.00441 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay
20/11/2017 dimg tén 6ng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H theo hop dong thé
chap quyén st dung dat sé BZ 5698 ngay 13/12/2017.



Truong hop sb tién phat mai thu hoi tai san bao dam khong du tra no cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam thi 6ng H va ba H phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra xong toan bd khoan ng.

Vé dn phi ddn sw so tham: Ong Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H phai
chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luét td tung dan su;
khoan 2 Bleu, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

thuong vu Quoc hadi.

Ong H va ba H phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién
2.000.000dong, de hoan tra cho Ngan hang so tién 2.000.000 dong ma Ngén hang da
tam rng trudc doé cho viéc xem xét, tham dinh tai cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai lidu, ching clr ¢ trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién toa va can ct két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan
dién; y Kién ctia Kiém sat vién va y kién cta nhiing ngudi tham gia to tung, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t tung: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi don 1a c4
nhan ky hop dong vay véi muc dich san xuét, vi vay day la tranh chap dan sy, bi don
¢ noi cu tra tai huyén S, tinh Quang Ngii. Do d6, thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén S, tinh Quang Ngéi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

Pbi véi bi don ong L€ Thanh H va ba Nguyen Thi Ngoc H, trong qua trinh Toa
an thu ly, giai quyét vu an, Toa an di tién hanh téng dat Thong bao thu Iy vu an va
cac tha tuc to tung nhung 6ng H, ba H khong c6 ¢ nha, qua xac minh tai chinh quyén
dia phwong noi cu tra, co quan cd thAm quyén cho biét 6ng H, ba H di bo nha di tu
thang 02/2020 dén nay khong co tin tic gi vé noi cu tri moi. Do do, Toa an tién hanh
tdng dat va niém yét cac vin ban t6 tung theo dung quy dinh tai Bleu 179 B6 luat td
tung dan sy, nhung 6ng H, ba H van khong dén Toa an theo gidy triéu tap, khdng
cung cap tai liéu, chtng cr dé chtrng minh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 Bo luét
tb tung dan sy. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat td tung dan su, Hoi déng
xét XUt tién hanh xét xir Véng mat bi don.

[2] Xét yéu ciu tra ng cla Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Néng thon
Viét Nam, Hoi dong xét xtr nhan thay: Theo cic tai lidu, chimg ctr do Ngén hang
cung cap co tai hd so thi vo chong Ong H, ba H c6 vay sb tién 150.000.000d0ng cta
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén S theo
Hop ddng tin dung s6 4505LAV201703570 ngay 13/12/2017.

Pé bao dam khoan vay trén, vo chong 6ng H, ba H ¢o thé chap tai san 12 quyén
st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai sdn khac gan lién tai thira dat s6 37, to ban do
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trich do dia chinh, dién tich 298 6m thira dat toa lac tai xa ST, huyén S, tinh Quang
Ngii theo gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 CC679774, sb vao sb cap giay
ching nhan quyén sir dung dat CH.00441 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay
20/11/2017 dtng tén 6ng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H, theo hop dong thé
chap quyén st dung dat sé BZ 5698 ngay 13/12/2017.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc
H d3 thanh toan dugc sb tién 14i tinh dén ngay 12/12/2018 1a 16.731.917 dong, con
tién 14i trong han tir ngay 13/12/2018 dén ngay 15/12/2020 1a 42.258.333d0ng va tién
1di qué han tir ngdy 16/12/2020 dén ngay 22/6/2021 1a 4.354.167dong, 6ng H, ba H
chua thanh toan cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau vo chong 6ng Lé Thanh
H va ba Nguyén Thi Ngoc H phai thanh toan s tién no trén, tinh dén ngay xét xir so
tham (22/6/2021) va tién 13i phat sinh trén s6 du no gdc, cho dén khi tra no xong theo
mc 13i suit thoa thuan tai Hop dong tin dung sb 4505LAV201703570 ngay
13/12/2017 1a ¢6 co so, phu hop voi cac Piéu 91, 95 cua Luat cac to chic tin dung
nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

[3] Xét yéu cau cla Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam vé xtr 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xur thdy rang thira dat sd 37, to ban d6
trich do dia chinh, dién tich 298 6m thira dat toa lac tai xa ST, huyén S, tinh Quang
Ngii theo gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CC679774, sb vao sb cap giay
chting nhan quyén str dung dat CH.00441 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay
20/11/2017 dung tén Ong Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H theo hop dong thé
chap quyen st dung dat s6 BZ 5698 ngay 13/12/2017. Ngay 15/9/2016, vo chong Ong
H, ba H thé chap toan bd dién tich dat trén cho ngan hang va tai san gan lién trén dat
1a mot ngdi nga cap IV, co dic diém tuong xdy gach, mai ton, nén gach men, dién tich
111,825m? dé dam bao cho khoan vay. Vi vay, truong hop 6ng H, ba H khéng thanh
toan hodc thanh toan khong day du sé no vay (Ké tir khi Ban 4n c6 hiéu luc phap
luat) thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san thé chap 14 quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dét tai thira dat sb 37, to ban do trich do dja chinh, dién tich 298,6m?, thira dat toa lac
tai xa ST, huyén S, tinh Quang Ngai la c¢6 can ¢t phu hgp khoan 1, khoan 19 Piéu 1
Nghi Pinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bd sung mot sb diéu cua
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
chap nhéan toan bo nén bi don phai chiu tién 4n phi dan su so thAm. Hoan tra tién tam
ung an phi cho nguyén don.

[5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén S tai
phién toa la c6 can ci, phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén chép nhan.



[6]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000 dong ( Hai triéu dong),
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam tw nguyén chiu thay cho
ong L& Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H, Ngan hang da n0p xong tai Toa an.

[7]. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyen khéng céo ban an theo quy
dinh cua phap luat tai Diéu 271 va Diéu 273 B luit t tung dan su.

Vi cac [é trén:
QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan
1 Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Dicu 228; Diéu 235; Dicu 266; Diéu
267; Piéu 271 va biéu 273 B luat T6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 351, Piéu 357,
Diéu 463; Diéu 466; Dicu 468 va Diéu 470 cia Bo luat dan sy. Diéu 91, Dicu 95 Luat
cac T6 chu:c tin dung; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cta cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
NOng thon Viét Nam, Chi nhanh huyén S:

- Budc 6ng Lé Thanh H va ba Nguyen Thi Ngoc H tra ng cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam téng sb tién ng tinh dén ngay 22/6/2021 la
196.612.500 dong; trong d6, ng gbc 150.000.000 dong, no 1di trong han
42.258.333ddng, no 14i qua han 4.354.167dong. Ong H, ba H phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh tir ngay 23/6/2021 theo Hop dong tin dung sé 4505LAV201703570 ngay
13/12/2017 dén khi tra xong ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng L& Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam, ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc thi Ngan hang co quyén yéu cau Chi cyc Thi
hanh an déan sy ban phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 37, to ban db trich do dia chinh, di¢n tich 298, 6m?, thira dat toa
lac tai xa ST, huyén S, tinh Quang Ngéi theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s6
CC679774, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat CH.00441 do Uy ban
nhan dan huyén S cap ngay 20/11/2017 dimg tén 6ng Lé Thanh H va ba Nguyén Thi
Ngoc H va di dugc ding ky thé chip theo dung quy dinh phap luat.

Truong hop xr ly tai san thé chip ma khong du dé thu hoi no, thi 6ng H, ba H
phai tiép tuc trd ng dén khi thanh todn xong no cho Ngan hang.

2. Ve an phi dan su so thim: Ong Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Ngoc H phai
ndp so tién 9.830.625ddng. Hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
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thon Viét Nam sd tién tam tng an phi da nop la 4.545 .000ddng theo bién lai thu tién
tam (ng an phi, 1€ phi Toa an s6: AA/2016/0001749 ngay 17/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Son Ha.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000ddng, Ngan hang Néng
nghi€p va Phat trién Nong thon Viét Nam ty nguyén chiu thay cho dng Lé Thanh H
va ba Nguyén Thi Ngoc H, Ngan hang da ndp xong tai Toa an.

4. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang c4o ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su stra
d6i, b6 sung ndm 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy da duoc stra doi, bo sung; thoi hidu thi hanh dn dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su dd duoc stra doi, bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“VKSND huyén S; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND tinh Quang Ngai;

- Cac duong su;

- THADS huyén S;

- Luvu HO so + An van.

Pham Hong Thom






