TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 52/2022/DS-PT
Ngay: 08-4-2022
VIV “tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Truong Tho

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Tu

Ba Tran Thi Ngoc Dung

-Thw ky phién toa: Ong L& Minh Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Vinh Long tham gia phién toa:Ba
Doan Thi Kim Tuyén-Kiém sat vién.

Ngé){ 08 thang 4 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dén tinh Vinh Long xét
xu phuc tham cong khai vu én dén sy thy 1y so: 48/2022/TLPT-DS ngay 16 thang
02 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dén su so tham sd: 09/2022/ DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 69/2022/QD-PT ngay 11
thang 3 nam 2022, gitra:

Nguyén don: Chi Huynh Kim C, sinh nam 1981 — ¢6 mat

Dia chi: S6 Z, duong X, Phuong C, Quan V, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don: Anh Tran Hoang T, sinh
nam 1979 (Vin ban ay quyén ngay 10/12/2018) — c6 mit.

Pia chi: S6 A, duong BP, Phuong X, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long.

Bi don: 1. Ong V& Van T1, sinh nam 1952
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2. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1955
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh VO Thanh T3, sinh nam 1980
2. Chi Thach Thi Kim O, sinh nam 1985
Cung dia chi: 4p PN, xa SP, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.
3. Anh Duong Vi D, sinh nam 1987
Dia chi: 4p CK, x& MP, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long
4. Anh Bui Thanh P, sinh nam 1982
Pia chi: 4p PH, xa NP, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long
(Cac bj don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit).
Nguwoi khang nghj: Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long.
NOI DUNG VU AN
Trong don khéi Kién ngay 15/01/2019 va don khéi kién bé sung ngay
16/4/2021, nguyén don chi Huynh Kim C trinh bay:
Vo ngay 06/4/2018 chi C véi ong T1 cd giao két hop dong dat coc dé ong
T1 chuyén nhuong cho chi C quyén sir dung dat la thu:a 530, 531, 532 (thira i
124) + phan chiét rach co di¢n tich tong la 3. 457m? (trong do phan chiét rach la
657,7m°) to ban dd cii s6 03 (to ban do méi sb 05), loai dat ¢ va trong cay lau nam,
toa |2.10,ta| ap PN, xa SP, hyycn Tam BIQh tinh Vinh Long do 6ng Vo Yan T1 dang
tén Gidy chung nhan quyen st dung dat. H bén thoa thuan gia chuyén nhuong I@
2.500.000.000 dong, th‘anh toan H dot, dot 1 vao ngay 06/4/2018 dat coc VGI SO
tien 1a 1.900.000.000 dong va dot 2 vao ngay 06/9/2018 vei so tien la 600.000.000
dong.

Sau khi nhan coc thi 6ng T1 khdng thé chuyén nhuong phan dat cdng cong
thuoc chiét rach 1a 657,7m’nhu cam két voi chi C nén phét sinh tranh chép, chi C
khoi kién yéu cau ong T1 va ba H (vo 6ng T1) c6 trach nhiém tra tien coc la
1.900.000.000 dong va so tien phat coc do vi pham hop dong la 1.900.000.000
dong; tai phién toa so' tham chi C giam so tién phat coc con 1.500.000d; tong cong
so tien la 3.400.000.000 dong.

- Bi don 6ng V6 Van T1 trinh bay: Vao ngay 06/4/2018 6ng T1 thoa thuan
chuyén nhuong cho chi C can nha cap 4 gan lién véi quyén st dung dat 1a thua
530, 531, 532 (thira m&i 124), dién tich 12 2.799,3m? t& ban dd cii s6 03 (t& ban d6
mai s6 05), loai dat & va trong cdy 1au nam, dét toa lac tai 4p PN, x& SP, huyén Tam



Binh, tinh Vinh Long do 6ng V& Vin T1 dang tén Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat. Bi véi phan dét chiét rach 12 657,7m? thi dng T1 khong c6 thoa thuén dit coc
dé chuyén nhuong cho chi C vi phan dat nay thudc cong cong. H bén c6 1am hop
ddng dat coc tai phong cdng chiing ngay 06/4/2018 1a chit ky tén cia éng da doc rd
noi dung hop ddng. Gia chuyén nhuong thi 6ng T1 théa thuan véi anh D va anh P
v6i gia 1a 2.250.000.000 ddng, sau d6, éng T1 giao cho anh B sb tién Ia
350.000.000 ddng gia ban chénh léch ma anh B duoc huéng. Sau khi nhan tién dat
coc dén nay 6ng T1 van chua 1am thu tuc chuyén nhwong quyén st dung dét va
nha & cho chi C, vi chi C chua giao du sb tién cho éng T1 va 6ng T1 van chua
dugc hop thuc hoa phan dit rach cong cong 1a 657,7m? Hién chi C giit gidy to nha
dat, con 6ng T1 van quan 1y nha dat.

Ong T1 yéu cau chi C tra tiép phan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat con lai, 6ng s& lam tha tuc chuyén nhuong nha va dat 6ng da duoc cap giay
chung nhan quyén sir dung dit néu trén, con phan dat rach dién tich 657,7m? éng
T1 khong chiu trach nhiém véi chi C vi phan dat d6 thudc dat cong cong.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tran Thi H thong nhat y kién cua dng T1, khdng c6 yéu cau doc lap.

Chi Thach Thi Kim O duoc toa &n tong dat hop 18 cac van ban t tung nhung
khong c6 y kién.

Anh V6 Thanh T3 trinh bay: Anh T3 yéu céu‘ anh D (Truong), anh P tra
350.000.000 dong tien muon va 500.000.000 dong tién dau tu xay dung trén dat
cho cha anh 1a 6ng V6 Van T1.

Anh Duong Vil P trinh bay: Trudce ddy anh P ¢6 gigi thiéu cho anh B dén
gap ong T1 dé thoa thuan miéng vé viéc chuyén nhuong dat va nha néu trén véi gia
2.250.000.000 dong vai diéu kién 1a 6ng T1 phai hop thirc hda phan dat rach cong
cong va ong T1 da dong y. Sau d6 anh P ¢6 gidi thiéu cho chi Huynh Kim C mua
dat trén dé anh D huong phan chénh léch. Anh B ¢6 néi cho chi C biét viéc dng T1
cam két phai hop thuc hoa phan dat cong cong va chi C théng nhét dan dén giao
két hop ddng giira 6ng T1 va ba C néu trén voi gia 2.500.000.000 dong, anh B
huong phan chénh Iéch cua dng T1 1a 250.000.000 dong, c6 Bién nhan. Viéc ong
T1 khéng thuc hién hop dong chuyén nhuong nay cho chi C thi éng T1 phai chiu
trach nhiém; anh B khong dong y theo yéu cau cua anh T3.



Anh BUi Thanh P trinh bay: Truéc ddy anh P ¢ gi6i thiéu cho anh B dé thoa
thuan viéc mua ban dat cia 0ng T1 nhung anh khong tham gia cling khong nhan
tien gi cua ai nén anh khéng dong y theo yéu cau cua anh T3.

Tai Ban an s6 09/2022/ LD-ST ngay 11/01/2022 cua Toa an nhan dén huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long da quy¢t dinh:

Can ct Biéu 5, khoan 03 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 va 5 Diéu 95 va Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan su; Diéu 328
Diéu va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014; diém d, khoan 1 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an;

Chép nhan T3 bo yéu cau cua nguyén don chi Huynh Kim C.
V6 hiéu hop dong dat coc gitta chi Huynh Kim C véi 6ng V3 Van T1.

Buoc vo chong ong T1, ba H co nghia vu lién doi tra chi C so tien la
3.400.000.000 dong.

Buoc chi Huynh Kim C tra lai Giay chang nhan quyén st dung dat s6 CN
338273, s0 vao so CS08868 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap
ngay 25/10/2018 cho 6ng Vo Van T1.

Khang xem xét yéu cau cua anh V& Thanh T3 vé viéc yéu cau anh Duong
V}~1 D‘Vé anh Bui Thanh P,tl’é 350.000.000 @ong tien muon va 500.000.000 dong
tien dau tu xay dung trén dat cho cha anh la 6ng T1.

~ Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 1ai cham thi hanh &n va
quyen khang cao.

Tai quyét dinh s6 24/QD-VKS-DS ngay 21/01/2022 ciia Vién kiém sat nhan
dan huyén Tam Binh khang nghi mot phan ban an dan su so tham s6 09/2022/ Lb-
ST; nhan dinh 6ng T1 va chi C déu co 18i ngang nhau khi giao két hop dong dat
coc bi vo hiéu nén ban an so tham quyét dinh phat coc ong T1 1a khong ding, do
vay dé nghi tda an cap phuc tham sira mot phan ban 4n so tham theo hudng khong
phat coc.

Tai bién ban lay 16i kH ngay 15/3/2021, nguyén don chi Huynh Kim C trinh
bay: khi giao két hop dong dit coc, chi ¢6 thic mac vé phan chiét rach chwa dugc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat thi 6ng T1 khang dinh voi chi phan dt nay
Ong da st dung tu lau, Uy ban x3 ciing Xet xong hd so chd cép quyén sir dung dat.
Ong T1 con ndi véi chi 1a thi tuc xin cip gidy da hoan chinh, co quan chiic ning
da kéu ong dong thué va 6ng T1 kéu chi dua thém cho 6ng 15.000.000d dé dong
thué; chi di chuyén khoan cho ong T1 sé tién theo yéu cdu nhung sau ndy chi méi
biét thuc chat khong c6 sy viéc nha nudc kéu dong thué gl hét; ong T1 con viét ban

4



thoa thuin cam két hoan tat thu tuc cip quyén st dung dat chiét rach, néu khong
ong T1 s€ hoan T3 chiu trach nhiém nhung cudi cung 6ng da khong thuc hién dugc
nén phat sinh tranh chap.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don khong dong ¥y khang nghi; cung cap thém chung cu, tai lidu

chtrng minh 13i cua bi don dan dén giao két hop dong dit coc vo hiéu va yéu cau
gilt nguyén ban an so tham.

Bi don vang mat nhung bién ban 1am viéc ngay 04/4/2022 tai Vién kiém st
nhan dan tinh Vinh Long, 6ng T1 trinh bay: Ong khong thong nhat ban an so tham
Vi khong hop thue hoa dugce phan dat chiét rach khong phai 18i ctia 6ng nén ong
chi déng v tra lai tién coc cho chi C, khong ddng ¥ phat coc.

Cac duong su khac Vang mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién to tung va tham gia t6 tung tudn theo phéap luat
trong qua trinh giai quy€t vu an. Tuy nhién, toa an chua xac minh ly do cac duong
sy vang madt tai phién toa.

Ve Noi dung: Be nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 dieu 308 cua Bo luat
to tung dan su, stra ban an so thdm theo hudng chap nhéan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Tam Binh; stra an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
~ Cac duong sy vang mit nhung di duoc triéu‘teip hop 18, hoi dong xét XU
quyet dinh xét xir vang mat ho theo quy dinh tai Bicu 228 va 296 cua B¢ luat to
tung dan su.

Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 24/QD-VKS-DS ngay 21/01/2022 cia
Vién kiém sat nhan dén huyén Tam Binh dugc thuc hién dung hinh thuac va con
trong han quy dinh tai cac Bicu 279 va 280 cua B luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét vé 15i dan dén hop dong dat coc vo hiéu hoan T3 thudc vé 6ng T1
Vi nhitng cén c sau day:

 Tai bién ban tiép xtic ngay 03/3/2022, dai dién Uy ban nhan dan xa SP, noi
c6 dat tranh chap xac dinh: Truoc thoi diem giao ket hop dong dat coc, Uy ban
nhan dan xa SP da truc tiep tra loi cho 6ng T1 rd phan dat chiet rach 657,7 m?
thuge kinh cong cong, duong thodt nudc cho cac hg dan lien ke va la hanh lang an
T3 giao thong dwong bé nén khdng thé cap quyen sir dung dat cho dng T1 va 6ng



T1 ciing khong c6 quyén Chuyen nhiwrong; nhung ong T1 van cé tinh ngp don xin
xét cdp quyeén si dung phdn dat chiét rach nén uy ban nhdn ddn xa da giai quyét
theo quy trinh va da tra o1 bang véin ban sé 136/UBND ngay 26/10/2018 va sé
03/CV-UBND ngay 10/01/2022.

Nhu vay truéc khi giao két hop dong dit coc, 6ng T1 da biét rd phan dat
chiét rach 1a ddi twong cua hop dong dit coc khong thé thuc hién dugc nhung da
khong cung cap thdng tin nay cho chi C; nguoc lai tai Biéu 2 ctia hop dong dat coc
6ng T1 van nhdn trach nhiém hop thic hda thira ddt trén (phdan chiét rach), dén
ngay 06/9/2018 ma hop dong chuyén nhirong khéng dwroc ky két hogc khong thyc
hién duoc thi 6ng T1 sé chiu trd lgi gap 2 tién coc nén chi C da tin tuong giao két
hop d6ng bi v hiéu hoan T3 do 18i caa dng T1 nén 6ng T1 phai chiu phat coc nhu
da giao két tai Didu 2 cua hop dong va theo quy dinh tai Biéu 328 cua Bo luat dan
su nam 2015.

Thém nira, tai van ban thoa thuan ngay 07/9/2018 ma chi C cung cap tai
phién toa phdc tham, 6ng T1 tiép tuc cam két néu khong “hop thirc hoa” dugc phan
d4t 657,7m? thi ong T1 s€ hoan T3 chiu trach nhiém va day la giao dich dan su doc
lap, co hiéu luc phap luat, nay ong T1 da khong thuc hién duoc viéc “hop thuc
hoa” phan dit trén thi 6ng T1 phai chiu phat coc 14 thoa dang.

Chi C trinh bay: Ong T1 c6 néi véi chi thu tuc xin cap gidy chang nhan
quyén str dung phan dat Chlet rach da hoan chinh, co quan chirc nang da kéu ong di
dong thué va 6ng T1 yéu cau chi dua thém cho 6ng 15.000.000d dé dong thué nén
chi da chuyén khoan cho dng T1 15.000.000d, sau nay chi méi biét sy that khong
phai nhu vay.

Ong T1 khdng c6 mat tai phién toda dé trinh bay, tuy nhién tai sao ké ngay
21/3/2022 cta ngan hang thuong mai ¢ phan ky thuong Viét Nam do chi C cung
cap tai phién toa phdc tham ghi nhan ngay 14/9/2018, 6ng T1 nhan 15.000.0004d
chuyén khoan tir chi C phi hop véi 10i trinh bay cua chi C néu trén, tuy nhién tai
cap so tham chi C khong c6 yéu cau 6ng T1 tra chi so tién nay nén khdng thuoc
pham vi xét xt phlc thim theo quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat té tung dan su.

Ba H la vo dng T1 tuy khong ky giao két hop dong dit coc nhung theo ban
tu kH ngay 02/4/2019 thi ba ciing biét rd su viéc dat coc chuyén nhuong dat va
cling thong nhit theo y kién cua 6ng T1, sé tién 1.900.000.000d dat coc duoc sir
dung chung cho viéc giai chap quyén sir dung dat caa éng T1 thé chap cho ngan
hang nén ba H phai chiu trach nhiém lién d6i véi 6ng T1 nhu ban 4n so thim da
tuyén la c6 cén cu.

Do phét sinh nhitng tinh tiét mai tai cdp phlc tham néu trén va cac bén
duong su cling khong c6 khang cdo mac nhién chap nhan ban an so tham, khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh da khong con phu hop nén



khoéng chap nhan.

[2.2] An phi dan su so thim: ban an so thAm mién an phi cho ong Tl vila
nguoi cao tUOI budc ba H nop 50.000.000d 1a ding quy dinh tai Diéu 12,14 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hai.

[2.3] An phi dan su phlc tham: Cac dwong su khdng thudc truong hop phai
nop an phi dan sy phlc tham theo quy dinh tai Diéu 148 cta Bo luat t tung dan sy
va diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Qudc hdi.

[2.4] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Khong chip nhan khang nghi phic thdm s0 24/QD-VKS-DS ngay
21/01/2022 cua Vién ki€ém sat nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Giit nguyén ban &n dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 11 thang 01
nam 2022 ctua Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.
QUYET PINH:

Ap dung bicu 127, 328 cuia B luat Dan sy ndm 2015; Dieu 27 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014; biéu 148 cua B ludt to tung dan sy; Dieu 29,Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan T3 bo yéu cau caa nguyén don chi Huynh Kim C.

V6 higu hop dong dit coc giira chi Huynh Kim C véi ong V& Van T1 do
Van phong Cong chitng Tran Thi Minh Iap ngay 06/4/2018.

Budc vo chong 6ng Vo Van T1 va ba Tran Thi H nghia vu lién d6i tra chi
Huynh Kim C s6 tién 1a 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu dong).

Ké tir ngay chi Huynh Kim C c6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ngvé Van
T1 vaba Tran Thi H chua thi hanh s6 tien trén thi hang thang phai tra lai theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 cua B¢ luat dan su.

2. An phi dan su so tham:
Mién an phi dan sy so thim cho 6ng V& Vian T1.

7



Ba Tran Thi H phai chju tién &n phi dan sy so tham 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu dong).

3. An phi dan su phc tham: Cac duong su khong phai chiu.

4. Céc ndi dung quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong bi khéng céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai chiu thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, dugc quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an.
5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan CAp cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat ND tinh Vinh Long;

- Toa &n ND huyén Tam Binh;

- Chi cuc thi hanh an DS huyén Tam Binh;

- Puong su;
- Luu hd so vu an.

Pham Trwong Theo



