TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG
Ban 4n s6: 01/2020/KDTM-ST
Ngay: 10-3-2020.
VIv “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Phan Thanh Loan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Phuéc.

2. Ong Ha Viin Chau.

- Thw ky phién toa: Ba Vian Ngoc HAn, 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Pham Thay Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 10 thang 3 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan
thanh ph6 Soc Trang xét xir so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy ly
s6: 04/2019/TLST-KDTM ngay 21 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh nhap vu an sO 05/2019/QPST-KDTM ngay 15/7/2019;
Quyét dinh dua vy an ra xét xiur s6: 11/2020/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 02 nim
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan PP.

Dia chi: SO A, duong Al, phuong BN, Quéan 1, Thanh phé HCM.

Ngu’(:yi dai dién hop phép ctia nguyén don: Oqg Lam Van N, sinh nam 19xx.
Dia chi: S6 B, duong THD, phuong BI, thanh pho ST, tinh Séc Trang. Chuc vu:
Chuyén vién thu hoi ng - TT.XLN - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan PD chi nhanh
Soc Trang la nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don (c6 mat).

2. Bi don:

- Ong Tran Vin T (c6 mit).

- Ong Tran Minh Tr (ving mat).

Cung dia chi: S6 A1, ap A2, xa A3, huyén CT, tinh Soc Trang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin Ch (ving mat).

- Ba Huynh Thi Kiéu O (c6 mat).

Cung dia chi: S6 B1, 4p A2, xa A3, huyén CT, tinh Séc Tring.



- Ong Nguyén Quéc H (ving mit).

- Ba Tran Thi Pinh Nh (ving mat).

Cung dia chi: S6 B3, é\p A2, xa A3, huyén CT, tinh S6c Trang

NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khéi kién ngay 18/01/2018, ngay 04/10/2018 va ngay
19/11/2018 cia nguyén don Ngin hang thwong mai co phan PD ciing nhu tai
phién toa, ngwoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 6ng Lam Van N trinh
bay:

- Ngay 03/12/2015 Ngan hang thuong mai ¢ phan PP — Chi nhanh Séc Trang
cung v6i 6ng Tran Vin T va ~ong Tran Minh Tr c¢6 ky Hop dong tin dung s6
0557/2015/HDTD-CN dé vay so tién 1a 250.000.000 ddng, muc dich vay 1a bo sung
vOon mua ban diém tam sang, ca phé giai khat, phu tung xe may, sra chita xe may, 1ai
suat co dinh 10,8%/ndm trong 12 thang dau, tir thang thtr 13 tr¢ di ap dung lai suat
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo cong thure tinh lai suat: Lai suat cho vay (di€u
chinh) = Lai suat co s¢ + bién do 1ai suat, trong do:

~+ Lai suat co so: Bang 1ai suat tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang tra 1ai
cuodi ky do OCB cong bd tai thoi diém tinh 1ai.
+ Bién d9 1ai suat: toi thiéu 4,5%/nam.
+ Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Thoi han vay 60
thang ké tir ngay 04/12/2015.

Trong qué trinh thyuc hién hop dong tin dung néu trén, ngay 04/12/2015 Ngan
hang da giai ngan cho ong Tran Van T va 6ng Tran Minh Tr s6 tién 250.000.000
dong, thoi han vay 60 thang ké tir ngay 04/12/2015, tra gdc hang thang, dinh ky vao
ngay 04 hang thang, mdi ky tra 4.100.000 dong (59 ky), ky cudi tra 8.100.000 dong;
Tra 13i 01 thang 01 1an, dinh ky vao ngay 04 hang thang theo du no thyc té.

Bén vay d tra dugc sO tién I tir ngay 04/12/2015 dén hét ngay 30/10/2017 la
46.106.613 dong, tien goc da tra dén hét ngay 01/11/2017 1a 90.200.000 dong.

Pé dam bao cho Hop dong trén ong Tran Vian T va ong Tran Van Tr c6 thé
chap tai san sau: Mot quyén su dung dat theo Glay chirng nhan quyen su dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BU 988887, thira dat 56 2.670, to
ban do s 6, dién tich 273m* do UBND huyén CT, tinh Soc Tring cap cho 6ng Tran
Vian Ch vao ngay 30/9/2014 theo Hop déng thé chdp quyén st dung dat sb
0557/2015/BD ngay 03/12/2015 dugc Van phong cong chung Ba Xuyén chung thuc
ngay 04/12/2015.

- Pén ngay 31/10/2016, ong Tran Van T di ky Giay dang ky st dung thé tin
dung kiém hop ddng, han murc tin dung 14 15.000.000 dong. Ngay 07/12/2016, Ngan
hang d ban giao thé cho ong Tran Vin T. Vao ngay 15/12/2016 ong T da thyc hién
giao dich rat sb tién 1a 15.000.000 dong; ngay 15/4/2017 6ng T rut thém s6 tlén la
2.100.000 dong vangay 15/5/2017 6ng T tlep tuc thyc hién giao dich rat thém s tién
13 2.000.000 dong. Nhu vay ong T da rat tong cong sd tién 13 19.100.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién giao dich thé 6ng T da tra dugc s6 tién vén la
4.100.000 dong, con lai s6 tién von 15.000.000 dong dén nay ong T chua thanh toan,
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d3 tra 131 duogc sd tién 1a 4.510.000 dong.

Pé dam bao cho Hop ddng trén ong Trén Vian T co thé chép tai san sau: Mot
quyén sir dung dat theo Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 BU 988887, thira dat sd 2. 670, to ban d6 s6 6, dién tich
273m* do UBND huyén Chau Thanh, tinh S6c Tring cp cho éng Tran Vin Ch vao
ngay 30/9/2014 theo Hop dong thé chép quyén st dung dat sé 0557/2015/BD ngay
03/12/2015 dugc Van phong cong chung Ba Xuyén chung thuc ngay 04/12/2015 va
Giéy cam két dé ngay 09/11/2016. Nhu vay, ong T da vi pham cam két tra no va tam
tinh dén ngay 05/3/2020 ong Tran Vin T con no Thé tin dung téng cong so tién 1a
82.113.251 dong. Trong d6 tién vén 1a 15.000.000 dong, tién 14i 1a 67.113.251 dong.

Nay Ngan hang thuong mai c¢6 phan PP yéu cau Toa 4n giai quyét:

- P6i v6i Hop dong tin dung sé 0557/2015/HPTD-CN ngay 03/12/2015: Budc
o6ng Tran Vin T va 6ng Tran Minh Tr c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai cb
phan PP tong s6 tién von va tién 13i tam tinh dén hét ngay 05/3/2020 la: 214.436.236
dong. Trong d6 tién vbén trong han 1a 40.900.000 dong, tién vén qua han 1a
118.900.000 dong; tién 13i trong han tinh tir ngay 01/11/2017 dén hét ngay 05/3/2020
14 29.059.975 dong, tién 13i qua han tir ngay 05/11/2017 dén hét ngay 05/3/2020 1a
25.576.261 ddng cung voi tién 14i phat sinh theo hop dong cho dén khi tra hét ng cho
Ngén hang theo quy dinh cua phép luat.

- Péi v6i Gidy dang ky str dung thé tin dung kiém hop dong ngay 31/10/2016:
Budc 6ng Tran Vin T c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai co phan PP s6 tién
tam tinh dén hét ngay 05/3/2020 tong sb tién von va 13i 1a 82.113.251 dong. Trong
d6 tién von 1a 15.000.000 dong, tién 13i 1a 67.113.251 dong ciing véi tién 13i phat sinh
theo Diéu khoan va diéu kién sir dung Thé tin dung PP cho dén khi tra hét no cho
Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop 6ng Tran Vian T va ong Tran Minh Tr khéng c6 kha nang tra ng
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai
san thé chap trén dé Ngan hang thu hoi no.

Trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa bi don 6ng Tran
Van T trinh bay:

Ong T thira nhan: Ngay 03/12/2015 Ngan hang thuong mai ¢ phan PP — Chi
nhanh Soc Trang cung voi ong Tran Van T va ong Tran Minh Tr ¢6 ky Hop dong tin
dung s6 0557/2015/HDTD-CN dé vay sb tién 1a 250.000.000 ddng, muc dich vay 1a
bd sung Vén mua ban diém tam sang, ca phé giai khat, phu ting xe may, stra chita xe
may, lai suat cd dinh 10,8%/nam trong 12 thang dau, tir thang thtr 13 tro di ap dung
141 suat diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo cong thue tinh lai suat: Lai suat cho vay
(diéu chinh) = L4i suét co s& + bién do 13i suat, trong do:

+ Lai suat co so: Bang ldi suat tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang tra 1ai
cuoi ky do OCB cong bo tai thoi diém tinh 13i.
+ Bién d9 1ai suat: toi thiéu 4,5%/nam.

+ Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Thoi han vay 60
thang ké tir ngay 04/12/2015.



Ngay 04/12/2015 Ngan hang di giai ngan cho ong T s6 tién 250.000.000 dong,
thoi han vay 60 thang ké tir ngay 04/12/2015, tra gbc hang thang, dinh ky vao ngay
04 hang thang, mdi ky tra 4.100.000 dong (59 ky), ky cubi tra 8.100.000 dong; Tra 1ai
01 thang 01 1an, dinh ky vao ngay 04 hang thang theo du no thuc té.

Trong qua trinh thyc hién hop dong. Ong T da tra dugc s6 tién lai tur ngay
04/12/2015 dén hét ngay 30/10/2017 1a 46.106.613 dong, tién goc da tra dén hét ngay
01/11/2017 14 90.200.000 dong.

- Pén ngay 31/10/2016, ong Tran Van T di ky Gidy dang ky sir dung thé tin
dung kiém hop df)ng v0i han muce tin dung la 15.000.000 dong. Ngay 07/12/2016,
Ngén hang da ban giao the cho 6ng Tran Van T. Trong qua trinh sir dung thé 6ng T
c6 rat sd tién 15.000.000 ddng muyc dich 1a dé dong 1ai cho Hop dong tin dung so
0557/2015/HDTD-CN ngay 03/12/2015. Dén ngay 15/4/2017 ong T rat thém so6 tlen
1a 2.100.000 ddng va ngay 15/5/2017 6ng T tlep tuc thyc hién giao dich rat thém sO
tién 13 2.000.000 déng. Nhu vay 6ng T di rat tong cong sd tién 1a 19.100.000 dong.

Trong qua trinh th}rc ‘hle,:n, giao dich thé ‘ong T da tra dugc s tién vén 1a
4.100.000 dong, con lai s6 tién von 15.000.000 dong dén nay ong T chua thanh toan,
da tra 1a1 dugc so tién 1a 4.510.000 dong.

Pé d¢am bao cho Hop dong trén ong Trém Vin T ¢6 thé chép tai san sau: Mot
quyén st “dung dat theo Glay chiig nhan quyen su dung dat quyén so htru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sd BU 988887, thira dat 50 2.670, to ban d6 sd 6, dién tich
273m* do UBND huyén CT, tinh Soc Tring cap cho éng Tran Vin Ch vao ngay
30/9/2014 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0557/2015/BP ngay
03/12/2015 dugc Van phong cong chirmmg Ba Xuyén chirng thuc ngay 04/12/2015 va
Gidy cam két dé ngay 09/11/2016.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T ¢6 ¥ kién nhu sau: Ong T
dong ¥ tra toan bo sb tién von va 1di néu trén theo yéu cau ciia Ngan hang cung voi
tién 13i phat sinh theo mirc 14i suat quy dinh tai Hop dong ma hai bén da ky két. Tuy
nhién do diéu kién hoan canh gia dinh 6ng T dang gip kho khan vé kinh té nén 6ng T
xin phia Ngan hang cho 6ng T va 6ng Tr dugc tra dan s6 no trén theo phan ky hang
thang nhu hop dong tin dung da ky trudc ddy. Riéng doi véi sd no thé tin dung thi
ong T xin tra dan mdi thang 14 2.000.000 déng. Trudng hop ong T va 6ng Tr khong
c¢6 kha ning tra s6 no trén thi ong T khong dong ¥ phat mii tai san thé chap vi can
nha d6 1a chd ¢ duy nhat cta gia dinh ong T.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Kiéu O trinh bay:
Ba O théng nhét voi 1oi trinh bay cta 6ng T khong c6 y kién gi khac.

Tai bién ban ghi 101 khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trin
Thi Dinh Nh trinh bay:

Ba Nh 1a con rudt ctia ong Ch va ba O, viéc ong T va ong Tr vay tién clia Ngan
hang nhu thé nao thi ba Nh khong biét. Vao nam 2016, dng Ch va ba O cung céc chi
em trong gia dinh c6 cho ba Nh phan dat co dién tich ngang trudc 1,6m va ngang sau
0,4m. Tong dién tich 1a 10m? dé ba Nh x4y dung cin nha ké bén. Phan dién tich 10m?
1a tai san riéng cuia ba Nh khong c6 lién quan dén tai san thé chap trong vu an nay.

Tai bién ban ghi 10i khai nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ong
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Nguyén Qudc H trinh bay:

Ong H 1a con & cta 6ng Ch va ba O, viéc 6ng T va ong Tr vay tién ctia Ngan
hang nhu thé nao thi 6ng H khong biét. Ong H va ba Nh két hon vao nam 2017. Theo
ong H duogc biét vao nim 2016 thi ong Ch va ba O ciing cac chi em trong gia dinh c6
cho ba Nh phan dét co6 dién tich ngang trudc 1,6m va ngang sau 0,4m. Tong dién tich
1a 10m® dé vo chong dng H, ba Nh xay dung cin nha ké bén. Phan dién tich 10m® 13
tai san riéng cua ba Nh khong c6 lién quan dén tai san thé chap trong vu an nay.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién:

-Vétd tung: Twr khi thu 1y vu dn dén khi Hoi déng xét xtr vao nghi an thi Tham
phan xac dinh vé thim quyén, quan hé phap luat, tu cach duong su, tho1 han chuan bi
xét xtr ding quy dinh cua phap luat va thoi han gii hd so cho Vién kiém sét ciing
dam bao. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky ciing chap hanh ding theo quy dinh
ctia phéap lut. D6i voi duong sy da chip hanh dang theo quy dinh phép lut.

- V& ndi dung: Dé nghi Toa an chip nhéan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Tai phién toa hom nay bi don éng Tran Minh Tr; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Tran Van Ch, ong Nguyén Qudc H, ba Tran Thi Pinh Nh di duoc
Tda an triéu tap hop 1& dé tham gia phién tdoa dén 1an thir hai ma van vang mat khong
¢6 1y do. Can cir vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia B luat td tung
dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Xét Hop dong tin dung s6 0557/2015/HPTD-CN ngay 03/12/2015 thi
thay:

[2.1] Vé viéc budc bi don tra sb tién von vay:

Theo céc tai lidu co trong ho so, trong qua trinh gidi quyét ciing nhu tai phién
Toa gitra nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 03/12/2015 gitta Ngan hang
thuong mai co phan PP — Chi nhanh Séc Trang cung voi ong Tran Vin T va ong
Tran Minh Tr c¢6 ky Hop dong tin dung sO 0557/2015/HDTD-CN dé vay so tién la
250.000.000 dong, muc dich vay 1a bo sung von mua ban diém tam sang, ca phé giai
khat, phu ting xe may, stra chita xe may 14i suat c6 dinh 10,8%/nam trong 12 thang
dau, tir thang tha 13 trd di 4p dung 13i suét diéu chinh dinh ky 06 thang/lan. Sau khi
vay do kho khin vé kinh té nén dén nay 6ng T va 6ng Tr méi tra cho Ngan hang s
tién von 1a 90.200.000 dong chua tra s6 von con lai theo hop dong. Nén can cir khoan
2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh 6ng T, 6ng Tr con ng
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P  sé tién vén vay 159.800.000 déng

[2.2] Nhu vay trén thuc té gitta Ngan hang Thuong mai co phan PD vdi ong
Tran Vian T va 6ng Tran Minh Tr c6 giao két hop dong tin dung dé vay sb tién 1a
250.000.000 dong, cac bén tién hanh giao két trén nguyén tac ty nguyén, hinh thic va
ndi dung ctuia Hop dong tai thoi diém xac lap phu hop v6i quy dinh cta phéap luat. Do
do, Hop dong tin dung trén co gia tri phap ly va budc cac bén phai thyc hién theo
dung hop dong. Tuy nhién, trong quéd trinh vay bén vay chi tra dugc sé tién von
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90.200.000 dong Tir ngdy 02/11/2017 dén nay ong T va ong Tr khong thuc hién
nghia vu tra tién theo ding cam két. Do d6 6ng T va éng Tr di vi pham Diéu 4 cia
Hop ddng tin dung s6 0557/2015/HDTD-CN ngay 03/12/2015.

Hién nay 6ng T va ong Tr con ng Ngan hang Thuong mai o phan PP sb tién
von va lai tong cong 1a 214.436.236 dong (trong do tlen von trong han 1a 40.900.000
ddng, tién von qua han 13 118.900.000 dong; tién lai trong han tinh tir ngay
01/11/2017 dn hét ngay 05/3/2020 1a 29.059.975 dong, tién 1di qua han tir ngay
05/11/2017 dén hét ngay 05/3/2020 1a 25.576.261 ddng). Xét théy ong T va ong Tr
d3 nhan tién vén vay cua Ngan hang s6 tién 1a 250.000.000 dong nhung khong thuc
hién nghia vu tra tién Von va lai theo thoa thuan, tinh dén nay 6ng T va ong Tr moi
tra cho Ngan hang sd tién vén 1a 90.200.000 dong con no lai tién vdn sb tién
159.800.000 dong 14 vi pham vao Diéu 4 cta hop dong tin dung ma hai bén da ky két.
Vi viy, can budc 6ng T va 6ng Tr phai trd cho Ngan hang s tién vén vay
159.800.000 ddng 14 c6 cin cir nén duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.3] Vé ldi suat: Ngan hang Thuong mai c6 phan PP yéu ciu tinh 14i suat
trong han 1a 11,9%/nam (tir ngay 01/11/2017 dén hét ngay 05/6/2018) va 12,3%/nam
(tir ngay 06/6/2018 dén hét ngay 05/3/2020). Lii qua han 17,85%/nam (tir ngay
05/11/2017 dén hét ngay 04/6/2018) va 18,45%/nam (tir ngay 05/6/2018 dén hét ngay
05/3/2020). Xeét thay, mic 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung tai
thoi diém xéac 1ap hop dong 1a phu hop véi quy dinh cua Quy che cho vay cua t6 chirc
tin dung d6i voi khach hang. Tai Toa 6ng T thong nhat \ sO tién 13i trong han, qua
han va mirc 13i suat, thoi gian tinh 13i néu trén. Do d6 yéu cau tinh 13i ctia nguyén don
la ¢6 can cu nén duoc HO1 ddng xét xur chép nhan. Cu thé no 13i tam tinh dén hét
ngay 05/3/2020 1a 54.636.236 dong (l3i trong han 29.059.975 dong, 13i qua han 1a
25.576.261 dong).

Nhu vay, tong s tién von va tién 1ai vay ma ong T, 6ng Tr phai c6 nghia vy
thanh toan cho Ngén hang Thuong mai co phan P D 1a 214.436.236 dong (trong d6
tién von trong han 13 40.900.000 dong, tién vn qua han 1a 118.900.000 dong, tién lai
trong han tinh tir ngdy 01/11/2017 dén hét ngay 05/3/2020 1a 29.059.975 dong, tién
131 qua han tir ngay 05/11/2017 dén hét ngay 05/3/2020 14 25.576.261 ddng).

[5] Xét Hop dong thé tin dung thi thay:
[5.1] Vé viéc budc bi don tra so tién von vay:

Theo céc tai lidu co trong hd so, trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién
Toa gita nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 31/10/2016, 6ng Tran Vin T
da ky Gidy dang ky str dung the tin dung kiém hop déng v6i han mirc tin dung 1a
15.000.000 dong Ngay 07/12/2016, Ngan hang da ban giao thé cho 6ng Tran Van T.
Ong T da rat tong cong sd tién 1a 19.100.000 dong Sau khi vay do kho khan vé kinh
té nén dén nay 6ng T mdi tra cho Ngan hang sb tién vén 1a 4.100.000 dong chua tra
s6 von 15.000.000 dong con lai theo hop dong. Nén cin cir khoan 2 Diéu 92 B luat
Té tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh ong T con ng Ngan hang Thuong mai c6
phan P D s6 tién vbn vay 15.000.000 dong.

[5.2] Nhu viy trén thuc té giita Ngan hang Thuong mai cd phan PP véi 6ng

Tran Van T ¢ g1ao két hop dong thé tin dung dé vay sb tién 1a 15.000.000 dong, cac

bén tién hanh giao két trén nguyén tic ty nguyén, hinh thirc va ndi dung ctua Hop

dong tai thoi diém xéc 1ap phu hop véi quy dinh cta phap luat. Do d6, Hop dong tin
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dung trén co gia tri phap 1y va budc cac bén phai thuc hién theo ding hop dong. Tuy
nhién, trong qua trinh vay bén vay da tra duoc s tién von 4.100.000 dong. Sau d6 thi
ong T khong thuc hién nghia vy tra tién theo diing cam két. Do d6 6ng T di vi pham
theo cac diéu khoan cia Glay dang ky sir dung thé tin dung kiém hop dong ngay
31/10/2016, vi pham theo Glay cam két ngay 09/11/2016 va Ban diéu khoan va diéu
kién st dung thé tin dung quoc té OCB, Quyét dinh s6 206/2016/QD- -TGD ngay
05/02/2016 vé viéc ban hanh quy dinh chinh sach phat hanh thé tin dung quéc té PP
Mastercard.

[5.3] X¢ét thay 6ng T d3 nhan tlén V(l)l’l vay ctia Ngan hang 1a 19.100.000 dong
nhung khong thyc hién nghia vu tra tlen vbn va 13i theo thoa thuén, tinh den nay ong
T moi trd cho Ngan hang sO tién von 13 4.100.000 dong con no lai tién von so tién
15.000.000 dong 1a vi pham vao cac diéu khoan cia Gidy dang ky su dung thé tin
dung kiém hop dong ngay 31/10/2016, Gidy cam két ngay 09/11/2016 ma hai bén da
ky két. Vi vay, can budc éng T phai tra cho Ngén hang sd tién vén vay 15.000.000
d6ng 1a c6 can cir nén dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

[5.4] V¢ 14i suét: Do ong T vi pham nghia vu tra tién theo thoa thun tai cac
Piéu 4 va 5 cua Biéu khoan va diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung nén viéc
Ngén hang yéu cau tra sb tién con ng néu trén 14 cd can clr va phu hop voi Khoan 1
Picu 95 Luat cac T6 chire tin dung nam 2010 va Piéu 11, khoan 7 Piéu 16, diém ¢
khoan 2 Piéu 24, diém d khoan 1 Piéu 25 Quy ché cho vay cua t6 chie tin dung dbi
v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2011 ctia Thong ddc Ngan hang Nha Nudc (dd duogc sira doi, bo sung). Tai Toa
ong Tai thong nhat Vé sO tién 14i trong han, qua han va mirc 13i suét, thoi gian tinh 1ai
néu trén. Do d6 yéu cau tinh lai cua nguyén don la ¢6 can cir nén dugc Hoi dong xét
Xt chap nhan. Nhu véy, tong sb tién von va tién 13i vay ma 6ng T phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan PP 13 82.113.251 dong.

[6] V@& yéu cau xir Iy tai san thé chip cia Ngan hang:

Theo hop dong thé chip quyén s dung dit s 0557/2015/BP lap ngay
03/12/2015 do ong Tran Van Ch va ba Huynh Thi Kiéu O ky thé chap cho Ngan hang
dé dam bao cho ong Tran Van T va 6ng Tran Minh Tr vay, hop dong duogc cong
ching tai Van phong cong chimg Ba Xuyén ngay 04/12/2015. Thi tai san thé chap 1a:
Quyén su dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 BU 988887, thira dat s6 2.670, to ban do sb 6, dién tich
273m* do UBND huyén CT, tinh Soc Tring cap cho éng Tran Vin Ch vao ngiy
30/9/2014.

Theo két qua xem xet thém dinh tai chd cua Toa 4an thi trén thira dét s6 2.670,
td ban do6 sb 6, dién tich 273m* do UBND huyén CT, tinh Soc Trang cép cho ong
Tran Vin Ch vao ngay 30/9/2014 c6 mdt phan cin nha cia ong Nguyén Qubc H va
ba Tran Thi Pinh Nh nhu sau:

Nha mai bang 02 tang, 01 trét, 01 lau, nén lat gach caramic, tuong gach 10,
mai bé tong cdt thép, cira sat cudn.

Chiéu ngang phia trudc: 1,8m.

Chiéu ngang phia sau: 0,5m.

Chiéu dai: 19,7m.



Tai bién ban 14y 16i khai 6ng H, ba Nh va tai phién Toa ba O va ong T déu
trinh vao nam 2016 (sau khi ky hop ddng thé chip) thi 6ng Ch va ba O cung cac chi
em trong gia dinh c6 tu thoa thuan cho 6ng H, ba Nh mot phﬁn dién tich dat néu trén
dé cat can nha ké bén (viéc thoa thuan nay gia dinh khong co bao cho phia Ngan hang
biét).

Tuy nhién theo ndi dung Hop dong thé chip quyén su dung dat sb
0557/2015/BD lap ngay 03/12/2015 thi 6ng Ch va ba O khong c6 thda thuan cho 6ng
H, ba Nh mot phan dién tich dat néu trén dé cat cin nha. Tur khi vay dén nay ciing
khong c6 mdt van ban nao thé hién viéc ong Ch va ba O cho 6ng H va ba Nh mot
phén dién tich dat néu trén. Nhu vay doi chiéu tai khoan 3 Piéu 3 cua Hop dong thé
chap “Bén thé chap khéng dwoc sir dung quyen st dung ddt dé thé chdp hodc bao
dam cho nghia vu khéc; khéong dwoc chuyén nhwong, trao doi, tang cho, gop von
hodic bdt ky hinh thire nao khdc .....”. Nhung trong thoi gian thé chap ong Ch va ba O
tu ¥ cho mot phan dién tich dat néu trén dé ong Hg, ba Nh cit nha ma khong théng
qua Ngan hang 1a vi pham theo hop dong thé chap ma hai bén di ky két.

Theo thoa thuan trong cac hop dong thé chap trén thi phia Ngén hang dugc
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ban diu gia tai san da thé chap dé thu hoi no
trong trudng hop bén vay (6ng Tran Vin T va 6ng Tran Minh Tr) khong thyuc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng. Thoa thuan nay la pht hop voéi quy dinh
tai Diéu 95 Luét cac to chirc tin dung va cac Diéu 24, 25 Quy che cho vay cua to
chtrc tin dung ddi voi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 (da duoc sira dbi bd sung) ciia Thong ddc Ngan hang Nha
nudc vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cuia to chirc tin dung d6i voi khach hang. Tai
phién toa ba O ciing thira nhan viéc ky Hop dong thé chap néu trén 1a tu nguyén,
khong c6 ai ép budc dé dam bao cho 6ng T, 6ng Tr vay tién nhu dai dién Ngan hang
trinh bay 13 dung. Vi vay, yéu cau xir Iy d6i véi tai san nay cia Ngan hang phu hop
v6i quy dinh va théa thuan néu trén nén duoc chap nhan.

Tuy nhién, do mot phan dién tich dat néu trén ong H, ba Nh da cat nha kién c¢b
gan lién voi thira dat s6 2.670, to ban do sb 6, dién tich 273m* do UBND huyén CT,
tinh S6c Trang cap cho 6ng Tran Vin Ch vao ngay 30/9/2014. Nén khi xur ly tai san
thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0557/2015/BD lap ngay
03/12/2015 can danh cho ong H, ba Nh duoc quyén uu tién mua, nhan chuyén
nhuong néu dng H, ba Nh ¢6 nhu cau.

Truong hop ong H, ba Nh khong ¢6 nhu cau theo khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phua vé giao dich bao dam
va khoan 1 Diéu 325 B0 luét dan sy 2015 thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co thi
hanh 4n c6 tham quyén dong thoi xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng nhung phai uu
tién thanh toan cho 6ng H, ba Nh mdt phﬁn gia tri dién tich dat néu trén cua can nha
tai thoi diém xur 1y tai san thé chap.

[7] Xét 16i trinh bay cia bi don 6ng Tran Vin T tai phién Toa, ong T cho rang
do hoan canh kho khin nén ddi véi sb tién 214.436.236 dong ctia Hop dong tin dung
6ng Tai xin dén ngay 05/4/2020 s& tra dut sO ng trén cung voi 1ai phat sinh. Déi véi
s6 tién 82.113.251 dong cua the tin dung thi 6ng T xin tra dan mdi thang 14 2.000.000
d6ng cho dén khi tra dut sb ng trén cung voi 14i phat sinh.
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Dbi v6i 101 dé nghi cua bi don do ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don khong chip nhan nén Hoi ddng xét xir khong c6 co s xem xét.

[8] Tai phién Toa kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Tir nhiing phan tich nhan dinh néu trén nén dé nghi
ctia kiém sat vién 13 c6 cin cir chdp nhan.

[9] V& 4an phi kinh doanh thuwong mai so thim: Yéu cau cua Ngin hang dugc
chap nhan nén Ngan hang khong phai chiu 4n phi. Ong Tran Van T va ong Tran
Minh Tr phai chiu 4n phi s6 tién 10.721.811 dong. Ngoai ra 6ng Tran Vin T con phai
chiu an phi d6i voi hop dong thé sb tién 13 4.105.662 dong.

[10] V& chi phi thdm dinh tai chd: Yéu cau cua Ngén hang duoc chap nhan nén
Ngén hang khong phai chiu chi phi tham dinh. Ong Tran Van T va 6ng Tran Minh Tr
phai chiu chi phi tham dinh s tién 14 s6 tién 1a 1.390.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Picu 30, diém b khodn 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147,
diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Dicu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Diéu
280 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Piéu 95 Luat cac To chirc tin dung; Quyét dinh s6 1627/2001/QP-
NHNN ngay 31/12/2011 ctia Thong ddc Ngan hang Nha Nude (da duoc sira doi, bd
sung);

Can ¢t Piéu 355 B9 luat dan sy nim 2005.

Cian ci khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta Ngan hang Thuong mai c6 phan
PD.

2. Budc 6ng Tran Van T va ong Tran Minh Tr ¢ nghia vu thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan PP tong s6 tién von va 1ai vay 1a 214.436.236 dong.

Budc ong Tran Vin T c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan PP tong sb tién vén va 13i vay 1a 82.113.251 dong.

Ké tir ngay 06/3/2020 6ng Tran Van T va 6ng Tran Minh Tr con phai tiép tuc
chiu khoén tién 13i qua han ctia s6 tién no gc chua thanh toan, theo murc lai suat da
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo ting thoi ky thi 131 suat ma ong Tran Van T va 6ng Tran Minh Tr phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan PP ciing dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phﬁn PD.

Khi an ¢6 hiéu lyc phap luét, Ngan hang Thuong mai c6 phan PP c6 don yéu
cau thi hanh an néu 6ng Tran Van T va ong Tran Minh Tr khong thanh toan 5O tlen
trén thi Ngan hang Thuong mai ¢b phan PP ¢o quyen yéu cu co quan co tham quyen
xu ly tai san thé chép 1a quyén su dung dat theo Glay chimg nhéan quyen st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BU 988887, thua dat 50 2.670, to

ban db sb 6, dién tich 273m® do UBND huyén CT, tinh Soc Tring cip cho éng Tran
9



Vin Ch vao ngay 30/9/2014.Theo hop dong thé chip quyén st dung dat s
0557/2015/BD 1ap ngay 03/12/2015 c6 cong ching tai Van phong cong chung Ba
Xuyén ngay 04/12/2015 va tai san trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho
ngay 13/3/2018 nhu sau:

1. Thira dét sb 2670, c6 sb do va tir can nhu sau:

_ Phia Dong giap dat cua 6ng Nguyén Qubc H, co sé do 19,7m, giap dat caa ba
Tran Th, c6 s6 do 27m.

Phia Tay giap hém dat, c6 sb do 46,7m.

Phia Nam giap dudng tinh 932, ¢ s6 do 7,06m.

Phia Béc giap dat 6ng Tran Tai L, c6 sb do 3,9m.

(S6 do trén chua trir phan dat thudc hanh lang bao vé an toan dudng tinh 932).

2. Tai san trén dat:

2.1. Cén nha s6 01:

Di¢n tich (6,5m + 5m) /2 x 5,26m = 30,24m2.

Co két cAu: nén trang xi mang, vach tol, mai tol, ctra sat.
2.2. Can nha s6 02:

Dién tich (5m + 4,84m) /2 x 10,9m = 53,63m?.

C6 két cau: nén lat gach caramic, tuong 10, mai tol, khong tran.

2.3. Cin nha s6 03:

Dién tich (4,84m + 4,2m) /2 x 6,5m = 29,38m".

C6 két cAu: nén lat gach caramic + twong 10, méi tol, khong tran.

2.4. Nha tam:

Dién tich (4,2m x 16,5m) = 60,9m?.

Co két cau: nén trang xi mang, vach 14, mai tol, cira tam.

2.5. Tuong rao (tudong 10)

Di¢n tich (6m x 1,5m) + (0,8m x 0,6m) = 13,8m2.

Tuong 10, tru da bé tong ¢t thép.

2.6. Mot phan can nha ctia 6ng Nguyén Quéc H va ba Tran Thi Dinh Nh.

Nha mai bang 02 tang, 01 trét, 01 lau, nén lat gach caramic, tuong gach 10,
mai bé tong cbt thép, cira sat cudn.

Chiéu ngang phia trude: 1,8m.

Chiéu ngang phia sau: 0,5m.

Chiéu dai: 19,7m.

Theo hop dong thé chdp quyén st dung dit s 0557/2015/BP lap ngay
03/12/2015 c6 cong ching tai Van phong cong chung Ba Xuyén ngay 04/12/2015 de
Ngan hang thu hoi ng.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Ong Trﬁp Vian T va 6ng Tran Minh
Tr phai chiu s6 tién la 10.721.811 dong. Ngoai ra 6ng Tran Van T con phai chiu an
phi doi vé1 hgp dong thé so tién 1a 4.105.662 dong.

Ngan hang Thuong mai c6 phan P D khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan PP sé tién tam
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mg 4n phi da ndp téng cong 1a 9.046.175 ddng theo cac bién lai thu s6 0000182 ngay
24/01/2018, s6 0004702 ngay 30/10/2018 va sb 0004858 ngay 07/01/2019 cuia Chi
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Sé tién 13 1.390.000 dong 6ng Tran Vin
T va ong Trén Minh Tr phai chiu. Do Ngéan hang Thuong mai ¢ phan PP di ndp tam
g trudce sb tién 1a 1.390.000 dong nén 6ng T, ong Tr phai c6 nghia vu thanh toan lai
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan PP s tién 1.390.000 dong.

Céac duong su c6 quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Dbi voi duong su vang mit co quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc ni€ém yet cong khai dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Soc Tring xét xu theo thu tuc phic thim. Vién kiém sat c6 quyén
khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

Trong trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &dn dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an
dan syu; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan suy.

Neoi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND - TPST;

- Thi hanh an DS - TPST;

- TAND tinh Séc Trang; (Dd ky)

-Luu ho so

Phan Thanh Loan
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