TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UH-TP HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 27/2020/DS-ST
Ny 30 thang 9 ndm 2020
(VIv: TrA chap Hop dong tin dung)

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN UH, THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thién
Cdc Héi tham nhén dén: Ong Nguyén Ha Tuin; Ong Diang Viét Coi.

- Thu ky phién toa: Ba Tuong Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan huyén UH, thanh

phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén UH tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi

Khuyén - Kiém sat vién.

Ny 30 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén UH xét xtr so tham
cong khai vu an déan sy thu 1y so: 43/2020/TLST- DS Ny 20 thang 5 nim 2020 vé
TrA chip Hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi so:
29/2020/QDXXST-DS Ny 28 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh hoadn phién toa s6

31/2020/QBST-DS Ny 15/9/2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty A (viét tat: VAMC). Tru s&: s6 22 HV, phuong LTT,

quan HK, thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién P - Chic vu: Chi tich Hoi
déng thanh vién. Dai dién theo uy quyén: Ong Vii Ngoe C — Trudng ban kinh doA G
— phong giao dich trung tam TH(theo gidy uy quyén sé 56/2019/UQ-TGP Ny

06/11/2019) (co mat tai phién toa).
* Bi don dong thoi la nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
+/ Ong L& Viét H, sinh nam 1960 (C6 mdf).
+/ Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nam 1967 (C6 mdt).

Déu DKHKTT va chd ¢ hién tai: phd LL, thi trdn VD, huyén UH, thanh phd

Ha Noi.
* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+/ A Lé Nguyén Thanh L, sinh nam 1999 (con trai dng H ba N, vdng mdr).

Noi BPKHKTT: phé LL, thi trdn VD, huyén UH, Ha Noi.

+/ Chi Nguyén Thi G, sinh nam 1999; Noi PKHKTT: TDP YH, phudng MH,

thi x HM, tinh Nghé An (ving mdt).

+/ Chi Nguyén Thi Ha, sinh nam 1997; Noi PKHKTT: TDP YH, phuong

MH, thi x4 HM, tinh Nghé An (vdng mdt).



+/ Chi Phi Thi Phwong T, sinh nam 2000; Noi PKHKTT: xa HN, huyén TT,
thanh phd Ha Noi (ving mdt).

+/ Chi Nguyén Thu A, sinh nim 2000; Noi DPKHKTT: phuong QT, thanh phd
UB, tinh Quang Ninh (ving mdt).

+/ Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1991; Noi PKHKTT: thon TT, xd DA, huyén
DT, tinh Ha Tinh (ving mdt).

A L, chi G, chi Ha, chi T, chi A va chi V déu c6 chd & hi¢n nay: s6 nha 11,
TDP 6, duong PH(khu Bén Pha cii), phuong PL, quan HD, thanh ph Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién, ban ty khai, Bién ban hoa giai va cac tai li€éu khac co
trong hd so vu 4n - dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ny
18/11/2010 vo chong 6ng Lé Viét H va ba Nguyén Thi Bich N (sau ddy goi tat la vor
chong Ong H ba N) c6 ky két 01 hop dong tin dung vay von Ngan hang B(sau ddy
goi tat la Ngin hang), cu thé nhu sau: Hop dong tin dung sd
0469/HDTD/GPBBD/2010 Ny 18/11/2010 vay s tién 3.900.000.000 dong; muc dich
vay: T toan tién mua nha tai Khu TT Bén Pha, phuong PL, quan HD, thanh phd Ha
Nbi. Theo d6, Ny 24/11/2010 vo chong Ong H ba N di nhan giai ngan tir ngan hang
tong s6 tién 3.900.000.000 ddng nhu di néu trén theo khé udc nhin no sb
01.0469/KUNN/GPBBD/2010. Ngoai ra, trong Hop dong tin dung va khé udc nhan
no déu co6 cac thoa thuan khac nhu thoi han vay, lai sut, thay doi 1ai suat, tai san bao
dam.... va cac thoa thuan khac.

Dé dam bao cho nghia vu tra ng va céc nghia vu khac cia minh tai Ngan hang,
vo chong Ong H ba N da thé chap 01 Bat dong san cho Ngan hang 1a: Quyén sir dung
thira dat s6 06A, t& ban do sb 00, dién tich 1 40,19 m® va tai san gin lién v6i dit tai dia
chi: KTT Bén Pha, phuong PL, quan HD, thanh phd Ha Noi, GCNQSD dat s6 BC
167990; s vao sb cap gidy chimg nhan sé CH-00295 do UBND huyén UH cap Ny
18/11/2010 cho ba Nguyén Thi Bich N, theo Hop dong thé chap tai san sb cong ching
100512, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD Ny 18/11/2010 ctia Vin Phong Cong chimg
Pai Viét, dd dang ky giao dich bao dam Ny 19/11/2010 (vor chong Ong H ba N si
dung tién vay Ngdn hang dé mua chinh tdi san thé chdp nay).

Trong qud trinh thuc hién Hop déng, vo chong Ong H ba N di khong thuc hién
tra no theo nhu cam két trong Hop déng tin dung, phu luc hop déng tin dung va gidy
nhan no di ky két nén khoan no ctia vo chdong Ong H ba N d3 bi chuyén no qué han
va phai chiu 14i suat qua han.

Ny 18/11/2014 Ngan hang da ban lai khoan ng cua vo chong Ong H ba N cho
Cong ty Quan 1y tai san ctia cac to chuc tin dung Viét Nam theo Hop dong mua, ban
ng T toan bang trai phiéu dic biét s6 5786/2014/MBN.VAMC2-G. Cung Ny Cong ty
Quan 1y tai san ctia cac to chire tin dung Viét Nam da ty quyén cho Ngan hang duoc
thay mit VAMC thyc hién day du cac quyén va nghia vu cia VAMC lién quan dén
khéach hang va cac khoan ng¢ tai Hop déng mua, ban ng T toan béng trai phiéu dac
biét s6 5786/2014/MBN.VAMC2-G Ny 18/11/2014 d6i voi cac hoat dong nhu: thu
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héi ng, doi no, khoi kién, xir 1y tai san bao dam,..... theo Hop dong ty quyén sb
5787/2014/UQ.VAMC2-G va Hop dong stra doi, bd sung Hop dong uy quyén sb
5787/2014/UQ.VAMC2-G s6 4899/2017/UQ1.VAMC2-G Ny 10/5/2017.

Dé bao vé quyén va lgi ich cia minh, VAMC gui don khoi kién dén Toa an
nhan dan huyén Ung Hoa dé nghi Quy Toa giai quyét cdc vin dé sau:

+ Budc vo chong Ong H ba N T todn cho Ngin hang tong sb tién la
3.887.438.956 dong (no ldi tinh dén hét Ny 10/8/2020), trong d6: No gbc la:
1.444.362.320 dong; no l3i trong han: 876.464.178 ddng; no lai qua han gbc:
891.888.810 ddng; no 1ai qua han 1ai: 674.723.647 dong.

+ Budc vo chong Ong H ba N phai tiép tuc T toan cho Ngan hang tién 13i phat
sinh theo murc 13i suat di thoa thuan trong Hop dong tin dung, gidy nhan ng da ky két
ké tir Ny 11/8/2020 trén sd du no gdc cho dén khi T todn xong khoan no twong tmg véi
thot gian cham tra.

+ Truong hop vo chong Ong H ba N khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang thi Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an xur 1y tai san thé chap
(nhu da néu trén) dé thu hoi no. Truong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang thi vo chong Ong H ba N phai tiép tuc
chiu trach nhiém tra s6 ng con lai cho Ngan hang.

Tai Bién ban ldy 1oi khai, Bién ban hoa gidi va cac tai liéu khac c6 trong
hd so vu an, ong Lé Viét H, ba Nguyén Thi Bich N - |4 Bi don dong thoi la
nhirg nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: vo chdng 6ng ba co
vay von Ngan hang B(nay d6i tén 1a Ngan hang TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau
— Chi nhanh Ba Binh, sau dy viét tat 1a Ngan hang) thong qua viéc ky két Hop dong
tin dung s6 0469/HDTD/GPBBD/2010 Ny 18/11/2010, s6 tién vay: 3.900.000.000
déng; muc dich vay: T toan tién mua nha KTT Bén Pha. Theo do, Ny 24/11/2010 vog
chong 6ng ba da nhan giai ngan khoan tién 3.900.000.000 dong tir ngan hang theo
khé u6c nhan no sd 01.0469/KUNN/GPBBD/2010 Ny 24/11/2010. Ngoai ra, trong
Hop déng tin dung va khé wdc nhin ng con cé cac thoa thuan vé 1ai suit, thoi han
vay, ..... va cac thda thuan khac.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng va cdc nghia vu khdc clia vo chong 6ng ba tai
Ngan hang, vo chong 6ng ba da thé chdp 02 Bat dong san 12: (tai san thé chap so 1)
Quyén str dung thira dat s6 237(1);237(4), to ban d6 s6 03 va tai san gin lién véi dat tai
dia chi: xd Trung Van, huyén Tir Liém, thanh phd Ha No6i, GCNQSD dit s6 AO
907265; s6 vao so cap gidy ching nhan QSDPD sd: H1130, sé6 QD: 10833/Qb-UBND,
MS: 6371130 do UBND huyén Tir Liém cip Ny 08/12/2009 cho 6ng Lé Viét H ba
Nguyén Thi Bich N; (tai san thé chap s6 2) Quyén sir dung thira dat s606A, to ban do
s6 00 va tai san gan lién v&i dat tai dia chi: KTT Bén Pha, phuong PL, quan HD, thanh
phé Ha Noi, GCNQSD dit sé6 BC 167990; s6 vao so cap gidy chimg nhan QSDD sé:



CH-00295 do UBND quan HD cép Ny 18/11/2010 cho ba Nguyén Thi Bich N; Theo
Hop dong thé chép tai san s6 cong chimg 100512, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD
Ny 18/11/2010 tai Van Phong Cong chimg Dai Viét, dang ky giao dich bao dam Ny
19/11/2010 tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat HD.

Vo chdng 6ng ba di tra tién vao va Ngan hang giai chap tai san thé chip sb 01
cho vo chong 6ng ba; hién nay tai san thé chap cho khoan vay ctia vo chong dng ba tai
Ngan hang chi con tai san thé chap sb 02.

Trong qud trinh thuc hién Hop déng, vo chong 6ng ba di thuc hién day du
nghia vu tra no nhu da cam két trong hop dong; vo chong dng ba co tra tién vao ngan
hang dé xin giai chap tai san thé chap sb 01 ra, tong so tién vo chong 6ng ba da tra
vao ngan hang 1a 4.099.661.000 dong (6ng ba cé giri ban photo cdc bién lai ndp tién
vao Ngan hang kém theo), theo 6ng ba s tién 6ng ba ndp tra Ngan hang da vuot qua
s6 tién ng gdc nén viéc Ngan hang hién khai kién vo chong 6ng ba yéu cau tra ng sb
tién gbc 1a 1.444.362.320 dong dng ba nghi Ngan hang nén suy nghi lai va cing 6ng
ba ngdi lai thong nhat dugc phuong an hop 1y nhéat vi hién nay hoan canh gia dinh
6ng ba ciing v6 cung kho khin, ¢ tai san nao dng ba di ban hét tra no cho Ngan
hang, ngoai ra vo chong 6ng ba con phai di vay muon cta rat nhiéu nguoi dé 1y tién
tra cho Ngan hang.

Tai Bién ban lay 1oi khai A Lé Nguyén Thanh L - nguoi ¢é quyén loi va
nghia vu lién quan trinh bay: A 14 con trai ciia 6ng H ba N. Lién quan dén viéc vay
ng Ngan hang ctia bé me A va bd me A thé chap tai san cho Ngan hang nhu thé nao
A khong biét va khong ¢ lién quan gi. Hién nay A dang truc tiép sinh sdng trén nha
va dat ma bd me A thé chip cho Ngan hang trong vu an nay. Quan diém A khong c6
lién quan gi, khong biét gi, moi viéc lién quan dén giai quyét vu an dé cho bdé me A
dimg ra lam viéc voi Ngan hang va Toa an. Do do, A xin dugc Véng mit tai tit ca cac
budi lam viéc khac cta Toa an, A tir chdi nhan céc van ban tb tung cua Toa, A dé
nghi Toa an khong giao bat ctr vin ban, gidy to gi cho A, A ciing xin dugc vang mit
tai phién toa xét xur vu an.

Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén ciia Nguyén don c6 don va trinh bay y kién: xin rit
mot phan yéu cau khoi kién, cu thé xin rat yéu cau vo chong Ong H ba N phai T toén
tra cho Ngan hang sd tién no 13i qua han 13i 1a 674.723.647 dong tinh dén hét Ny
10/8/2020 (tinh dén hét Ny 30/9/2020 sé tién 13i qua han 14i nay la 678.159.423
dong).

- Vo chong 6ng H ba N ddng ¥ 1a dai dién theo Uy quyén cia con trai Lé
Nguyén Thanh L — ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an theo noi
dung trinh bay ciia A L tai Bién ban lay 10i khai c6 trong hd so vu 4n dé giai quyét
moi van dé lién quan dén vu an nay tai Toa an.
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- Pai dién theo ty quyén cua Nguyén don va vo chdng 6ng H ba N tu nguyén
thoa thuan va thong nhat giai quyét, cu thé nhu sau:

* Xdc nhdan no. Bi don — vg chéng ong Lé Viét H ba Nguyén Thi Bich N (goi
tdt la vo chong éng H ba N) déu xac nhan co vay vén Ngan hang B(goi tat la Ngdn
hang) thong qua viéc ky két 01 hop dong tin dung s6 0469/HDTD/GPBBDH/2010 Ny
18/11/2010 vay s tién 3.900.000.000 déng; muc dich vay: T toan tién mua nha tai
Khu TT Bén Pha, phuong PL, quan HD, thanh phd Ha Noi. Theo d6, Ny 24/11/2010
vo chong 6ng H ba N di nhan giai ngan tir ngan hang tong sd tién 3.900.000.000
dong nhu da néu trén theo khé wdc nhan ng sé 01.0469/KUNN/GPBBD/2010. Ngoai
ra, trong Hop dong tin dung va khé wéc nhan ng déu c6 cac thoa thuan khac nhu thoi
han vay, lai Suét, thay ddi 13 suat, tai san bao dam.... va céc thoa thuan khac.

Vo chong ong H ba N xac nhan hién con no Ngan hang (tién ldi tam tinh dén
hét Ny 10/8/2020) tong sb tién, cu thé nhu sau: No goc 1a: 1.444.362.320 dong; No
|4i trong han: 876.464.178 dong; No 14i qua han gbc: 891.888.810 dong; Tong cong:
3.212.715.308 dong (Ba ty hai tram mwoi hai triéu bay tram muweoi lam nghin ba tram
linh tam dong).

* Cham nhat dén hét Ny 22/11/2020 vo chong ong H ba N phai T toan cho
Ngan hang tong sb tién 3.212.715.308 ddng (Ba ty hai tram mudi hai triéu bay tram
muoi Idm nghin ba tram linh tam déng {(di tam tinh dén hét Ny 10/8/2020), (trong
d6, no gdc: 1.444.362.320 ddng (Mot ty bon tram bon muwoi bon triéu ba tram sdu
muoi hai nghin ba tram hai mwoi dong), ng 13i trong han: 876.464.178 dong (Tam
tram bay muwoi sdu triéu bon tram sdu muoi tw nghin mot tram bay mwoi dong), no
131 qua han gdc: 891.888.810 dong (tdm trdam chin mwoi mét triéu tam tram tdm muroi
tam nghin tam tram muweoi dong)} va tién 1ai phat sinh trén s6 du no géc theo mic 13
sudt qud han d3 duoc thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két
néu trén ké tir Ny 11/8/2020 cho dén khi T toan xong toan bd khoan no tuong tng véi
thoi gian cham tra.

* Toan bo s6 tién khi vo chong 6ng H ba N ndp vao, Ngan hang thu vao ng
gbc trude.

*V¢é 1ai sudt : K€ tir ngdy 11/8/2020 bi don ti€p tuc phai chiu 14i theo muc 1ai
sudt qua han cic bén da thoa thuan trong hop déng tin dung va khé wéc nhan no di
ky két (C6 su diéu chinh tang, giam theo timg thdi k¥ ctia Ngan hang) trén s6 du no
gdc tuong tng v6i thoi gian cham tra cho dén khi T toan xong toan bd khoan ng.

* Truong hop 6ng Lé Viét H ba Nguyén Thi Bich N khong T toan tra no cho
Ngéan hang theo dung thoa thuan néu trén (vé thoi gian tra, s tién tra) thi VAMC
dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén xir 1y tai san thé chap
dé bao dam thu hoi toan bd khoan ng cho VAMC, cu thé 1a: Quyén st dung thura dat
sO 06A, to ban do sb 00, dién tich 1a 40,19 m® va tai san gin lién voi dat tai dia chi:
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KTT Bén Pha, phudng PL, quan HD, TP. Ha Noi, GCNQSD dit s BC 167990; s vao
sO cap gidy chimg nhan s6 CH-00295 do UBND huyén UH cap Ny 18/11/2010 cho ba
Nguyén Thi Bich N, theo Hop dong thé chip tai san sd cong chimg 100512, quyén sd
02 TP/CC-SCC/HDPGD Ny 18/11/2010 cua Van Phong Cong chung Pai Viét, da dang
ky giao dich bao dam Ny 19/11/2010.

Trong qua trinh xir 1y tai san thé chap thi vo chong ong Lé Viét H ba Nguyén
Thi Bich N, A Lé Nguyén Thanh L déu phai cé trich nhiém ban giao tai san th€ chip
dé thi hanh 4n dam bao thi hanh 4n theo quy dinh phap luat.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y cac tai san thé chap khong du tra hét
céc khoan no cho VAMC thi vo chong 6ng H ba N c6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién
con ng cho VAMC. Truong hop xtr 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan ng thi s6
tien chénh léch phai tra lai cho chu s& hitu tai san.

* V& 4n phi: vo chong 6ng H ba N chiu toan bo tién 4n phi theo quy dinh phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén UH phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai
quyét vu an Toa an da thuc hién ddy du cac quy dinh vé td tung dan sy nhu tong dat
hop 18 cac vin ban t6 tung cho cac duong su, tao diéu kién cho ho duoc trinh bay
quan diém, tién hanh hoa giai theo dung quy dinh. Hoi dong tién hanh xét xir vu an
ding quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Can cit cic quy dinh phap luat dé nghi Hoi dong xét xir,
XU:

1. Chap nhan viéc Pai dién thwo iy quyén ciia Nguyén don rat mot phan yéu
cau khai kién, rat yéu cau bi don phai T toan sb tién no 13i qua han 13i 674.723.647
ddng tam tinh dén hét Ny 10/8/2020 (tinh dén hét Ny 30/9/2020 sb tién 14i qua han 1ai
nay 1a 678.159.423 ddng).

2. Ghi nhan sy thoa thuan gitta VAMC va vo chong dng Lé Viét H ba Nguyén
Thi Bich N:

*Vo chong ong H ba N xac nhan hién con ng Ngan hang (tién ldi tam tinh dén
hét Ny 10/8/2020) tong sb tién, cu thé nhu sau: No goc 1a: 1.444.362.320 dong; No
1ai trong han: 876.464.178 dong; No 1di qua han gbc : 891.888.810 dong; Tong
cong: 3.212.715.308 ddng (Ba ty hai tram muwoi hai triéu bdy tram mwoi lam nghin
ba tram linh tam dong).

* Cham nhat dén hét Ny 22/11/2020 vo chong ong H ba N phai T toan cho
Ngan hang tong sb tién 3.212.715.308 ddng (Ba ty hai tram mudi hai triéu bay tram
mueoi lam nghin ba tram linh tam dong {(1di tam tinh dén hét Ny 10/8/2020), (trong
d6, no gdc: 1.444.362.320 ddng (Mot 1y bon tram bon muwoi bon triéu ba tram sdu
muoi hai nghin ba tram hai mwoi dong), ng 13i trong han: 876.464.178 déng (Tam
tram bdy mwoi sdu triéu bon tram sdu muoi tw nghin mét tram bdy muwoi dong), ng
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131 qua han gdc: 891.888.810 ddng (tdm tram chin mwoi mét triéu tdm tram tém muroi
tam nghin tam tram mwoi dong)} va tién 1ai phat sinh trén s6 du no goc theo mic 1ai
sudt qud han da duoc thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két
néu trén ké tir Ny 11/8/2020 cho dén khi T toan xong toan bd khoan no tuong tng véi
thoi gian cham tra.

* Toan bo s tién khi vo chong 6ng H ba N ndp vao, Ngan hang thu vao ng
gbc trude.

*VE 1ai suat: Ké tir ngay 11/8/2020 bi don tiép tuc phai chiu 14i theo mic 1ai
sudt qua han céc bén da thoa thuan trong hop déng tin dung va khé udc nhan no da
ky két (C6 su diéu chinh ting, gidm theo timg thdi k¥ ctia Ngan hang) trén s6 du no
gdc tuong tng véi thoi gian cham tra cho dén khi T toan xong toan bd khoan ng.

* Truong hop 6ng Lé Viét H ba Nguyén Thi Bich N khong T toan tra ng cho
Ngéan hang theo dung théa thuan néu trén (vé thoi gian tra, sb tién tra) thi VAMC
dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén xir 1y tai san thé chap
dé bao dam thu hdi toan bd khoan ng cho VAMC.

Trong qua trinh xur 1y tai san thé chép thi vo chong ong Lé Viét H ba Nguyén
Thi Bich N, A Lé Nguyén Thanh L déu phai c¢é trich nhiém ban giao tai san th€ chip
dé thi hanh 4n dam bdo thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Truong hop so tién thu duoc tir viée xir 1y cac tai san thé chap khong du tra hét
cac khoan no cho VAMC thi vo chong 6ng H ba N ¢6 nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién
con ng cho VAMC. Truong hop xtr 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan no thi s6
tién chénh 1éch phai tra lai cho chu s& hitu tai san.

3. V& 4n phi, 18 phi, chi phi t6 tung va quyén khidng cdo: Cic duong su phai
chiu 4n phi, 18 phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién Toa
va can ctr vao két qua trA luén tai phién toa, y kién ctia cac duong su, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: TrA chdp trong vu 4n nay 1a 01 Hop déng tin dung so
0469/HDTD/GPBBD/2010 Ny 18/11/2010 giita Ngan hang TMCP Dau khi Toan cau
(Ngdn hang TM TNHH MTV Dau Khi Toan Cau) véi 6ng Lé Viét H va ba Nguyén
Thi Bich N. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35; di€ém a
Khoan 1 Diéu 39 B0 luat t6 tung dan su nam 2015 va Nghi quyét s6 03/2012/NQ -
HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong tham phan Toa dn nhan dan dan T6i cao huéng
dan quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su; VAMC khoi kién da lam don theo dung
mau, nop an phi theo quy dinh ctia phap luat nén Toa an nhan dan huyén UH thu Iy
giai quyét 1a dung tham quyén.



[2] V& noi dung vu an: Viéc ky két hop ddng tin dung s
0469/HDTD/GPBBD/2010 Ny 18/11/2010 voéi Ngan hang dé vay sé tién
3.900.000.000 dong (Ba 1y chin tram triéu dong chan) va Ny 24/11/2010 vg chong
Ong H ba N di nhan giai ngan tir ngan hang tong sb tién 3.900.000.000 dong theo
khé wdc nhan no sé 01.0469/KUNN/GPBBD/2010. Hop dong tin dung ky két giita
ngan hang va vo chong Ong H ba N trén co so tu nguyén, dam bao theo quy dinh cta
phap luat; tong cong vo chdong Ong H ba N vay cua Ngin hang 1a 3.900.000.0004.
Trong qua trinh thuc hién hop dong phia vo chong Ong H ba N di khong thuc hién
nghia vu tra no nhu da cam két, phia ngan hang dd gui thong bao, cong vin yéu cau
vo chong Ong H ba N tra ng nhung vo chong Ong H ba N van chua tra duoc no cho
Ngan hang. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctiia Nguyén don c6 don va trinh
bay xin rat yéu cau ddi voi phan no 13i qua han 13i tinh dén Ny 10/8/2020 la
674.723.647 dong nén duoc chap nhan (tinh dén hét Ny 30/9/2020 s tién 13i quéa han
131 nay 14 678.159.423 dong).

Tai phién toa, Nguyén don va bi don cung tu nguyén thoa thuan va thong nhat
phuong thtrc, thoi han va sd tién phai T toan, cy thé nhu sau:

“* Xdc nhdn no: Bi don — vo chong 6ng Lé Viét H ba Nguyén Thi Bich N (goi
tat la vo chong éng H ba N) déu xac nhan vo vay vén Ngan hang B(goi tdt la Ngdn
hang) thong qua viéc ky két 01 hop dong tin dung sé 0469/HDTD/GPBBD/2010 Ny
18/11/2010 vay sb tién 3.900.000.000 déng; muc dich vay: T toan tién mua nha tai
Khu TT Bén Pha, phuong PL, quan HD, thanh phé Ha Noi. Theo d6, Ny 24/11/2010
vo chong 6ng H ba N di nhan giai ngin tir ngan hang tong sd tién 3.900.000.000
dong nhu da néu trén theo khé udc nhan no s6 01.0469/KUNN/GPBBD/2010. Ngoai
ra, trong Hop ddng tin dung va khé wéc nhan ng déu c6 cac thoa thuan khac nhu thoi
han vay, 13i suat, thay do6i 14i suat, tai san bao dam.... va cac thoa thuan khac.

Vo chong ong H ba N xac nhan hién con no Ngan hang (tién ldi tam tinh dén
hét Ny 10/8/2020) tong sb tién, cu thé nhu sau: No goc 1a: 1.444.362.320 dong; No
1ai trong han: 876.464.178 dong; No 14i qua han gbc : 891.888.810 dong; Tong
cong: 3.212.715.308 ddng (Ba ty hai tram muwoi hai triéu bay tram mwoi lam nghin
ba tram linh tam dong).

* Cham nhat dén hét Ny 22/11/2020 vo chong ong H ba N phai T toan cho
Ngan hang tong sb tién 3.212.715.308 ddng (Ba ty hai tram mudi hai triéu bay tram
mueoi lam nghin ba tram linh tam dong {(1di tam tinh dén hét Ny 10/8/2020), (trong
d6, no gdc: 1.444.362.320 ddng (Mot ty bon tram bon muwoi bon triéu ba tram sdu
muoi hai nghin ba tram hai mwoi dong), ng 13i trong han: 876.464.178 dong (Tam
tram bdy mwoi sdu triéu bon tram sdu muoi tw nghin mét tram bay mwoi dong), ng
131 qua han gdc: 891.888.810 dong (tdm tram chin mwoi mét triéu tdm tram tdm miroi
tam nghin tdm tram mwoi dong)} va tién 1ai phat sinh trén s6 du no goc theo mic 1ai
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sudt qud han da duoc thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két
néu trén ké tir Ny 11/8/2020 cho dén khi T toan xong toan b khoan no tuong tng véi
thoi gian cham tra.

* Toan b s tién khi vo chong 6ng H ba N ndp vao, Ngan hang thu vao ng
gbc trude.

*VE 1ai suat: Ké tir ngay 11/8/2020 bi don ti€p tuc phai chiu 1di theo mic 1ai
sudt qua han cdc bén da thoa thuan trong hop déng tin dung va khé udc nhan ng da
ky két (C6 su diéu chinh ting, gidm theo timg thdi ky ctia Ngan hang) trén s6 du ng
gdc tuong tng v6i thoi gian cham tra cho dén khi T toan xong toan bd khoan ng.

* Truong hop 6ng Lé Viét H ba Nguyén Thi Bich N khong T toan tra no cho
Ngan hang theo dung théa thuin néu trén (vé thoi gian tra, sd tién tra) thi VAMC
dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén xir 1y tai san thé chap
dé bao dam thu hoi toan bd khoan ng cho VAMC, cu thé 1a: Quyén st dung thira dat
sO 06A, to ban do sb 00, dién tich 1a 40,19 m® va tai san gin lién voi dat tai dia chi:
KTT Bén Pha, phuong PL, quan HD, TP. Ha Noi, GCNQSD dat s6 BC 167990; s vao
sO cap gidy chimg nhan s6 CH-00295 do UBND huyén UH cap Ny 18/11/2010 cho ba
Nguyén Thi Bich N, theo Hop dong thé chap tai san sd cong ching 100512, quyén sd
02 TP/CC-SCC/HDPGD Ny 18/11/2010 ctia Van Phong Cong chung Pai Viét, da dang
ky giao dich bao dam Ny 19/11/2010.

Trong qua trinh xir 1y tai san thé chap thi vo chong ong Lé Viét H ba Nguyén
Thi Bich N, A Lé Nguyén Thanh L déu phai c¢é trach nhiém ban giao tai san th€ chip
dé thi hanh 4n dam bdo thi hanh 4n theo quy dinh phap luat.

Truong hop so tién thu duoc tir viée xir 1y cac tai san thé chap khong du tra hét
cac khoan ng cho VAMC thi vo chong 6ng H ba N ¢ nghia vu tiép tuc tra hét sb tién
con ng cho VAMC. Truong hop xtr 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan no thi s6
tién chénh léch phai tra lai cho chu s& hitu tai san.

* V& an phi: vo chong 6ng H ba N chiu toan b tién an phi theo quy dinh phap
luat”.

Do thoa thuan trén cua cic duong su hoan toan tu nguyén va phu hop vo1 quy
dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir xir ghi nhén 1a phu hop.

[3] Vé yéu cau ctia nguyén don vé viéc xir 1y tai san bao dam theo quy dinh
ciia Hop dong tin dung, Hop dong thé chép thi thay: Khi ky két hop dong tin dung
cac bén co thoa thuan bién phap bao dam, cu thé, vo chong Ong H ba N da dung 02
tai san thé chap 1a 02 bat dong san cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay cua
minh tai Ngan hang, trong qua trinh thyc hién hop dong vo chong Ong H ba N d tra
tién vao Ngin hang va Ngan hang da giai chip 01 tai san thé chip ra cho vg chong
Ong H ba N, hién nay chi con 01 tai san thé chap (tai san nay dwoc hinh thanh tiv
chinh nguén tién vo chong Ong H ba N vay ciia Ngdn hang) cho Ngan hang 1a: Quyén
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sir dung thira dit s6 064, to ban do s6 00, dién tich la 40,19 m? va tai san gan lién véi dat
tai dia chi: KTT Bén Pha, phwong PL, qudn HP, TP. Ha Néi, GCNOSD dat s6 BC
167990; S6 vdo s6 cdp gidy chimg nhdn s6 CH-00295 do UBND huyén UH cdp Ny
18/11/2010 cho ba Nguyén Thi Bich N, theo Hop dong thé chdp tai san s6 cong chimg
100512, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HPGD Ny 18/11/2010 ciia Vin Phong Cong chiing
Dai Viét, da dang ky giao dich bao dam Ny 19/11/2010.

Can clr cac Diéu 292 dén Dicu 308, Dicu 317 dén Dicu 324, céc Diéu 463,
466, 468, 470 va cic Diéu tir 500 dén 503 Bo luat Dan su ndm 2015 quy dinh vé Hop
ddng vé Quyén str dung dat; Nghi dinh 181/2004/ND-CP Ny 29/10/2004; Nghi dinh
43/2014/ND-CP Ny 15/5/2014; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP Ny 29/12/2006 va
Nghi dinh 11/2012/ND-CP Ny 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc slra d6i mot so diéu
ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP Ny 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam. Do d6 thoa thuan trong Hop dong thé chap tai san da ky gitta cac bén co hiéu
lwc phap luat dé thi hanh. Yéu cau cua phia nguyén don dé nghi duoc xu 1y tai san
bao dam trong truong hop phia bi don khong T toan cac khoan no 1a ¢ cian cir dé
chép nhén.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd d6i véi ca thira dat 13 tai san thé chap
con lai néu trén: tai san thé chap van gitr nguyén hién trang nhu thoi diém thé chép,
khong c6 trA chap véi ai. Hién nay tai san thé chap nay khong cé ai c6 ding ky ho
khau thudng tra hay ding ky tam tra trén d0, chi c¢6 con trai vo chong Ong H ba N
cung 05 ngudi khac thué tro truc tiép sinh song trén do, cu thé: A Lé Nguyén Thanh
L, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ha, chi Phi Thi Phuong T, chi Nguyén Thu A,
chi Nguyén Thi V. A L c6 quan diém A khong cé lién quan gi nén ciing khong trinh
bay ¥ kién gi, moi viéc dé bd me A 1a vo chong dng H ba N dimg ra giai quyét voéi
Ngan hang va Toa an, 6ng H ba N dong y thay mat con trai ding ra giai quyét moi
viée lién quan dén vu 4n tai Toa 4n; con 5 nguoi thué tro da duge Toa an tri€u tap dén
Toa an 1am viéc ciing nhu tham gia t6 tung tai Phién toa nhung déu khong dén va déu
khong co ¥ kién trinh bay gi, ho chi trinh bay véi Canh sat khu vuc rang ho thué nha
ctia vo chdong Ong H ba N chi bang miéng, khong 1ap gidy to gi va tra tién thué nha
theo thang, 6ng H ba N cling xac nhan ndi dung nay la dting, tai phién toa 6ng H ba N
trinh bay thém hién nay chi Nguyén Thi G va Nguyén Thi HDA trd phong thué va roi
khoi tai san thé chap néu trén. Do vay, A L cing 05 ngudi thué tro néi trén c6 trich
nhiém ban giao tai san th€ chap dé thi hanh 4n, trong trudng hop vo chdng 6ng H ba N
khong tra ng cho Ngan hang. Lién quan dén trA chap phat sinh (néu c6) tir quan hé cho
thué nha va thué nha giita vo chong ong H ba N vai 05 ngudi thué nha c6 tén néu trén
Toa an danh quyén khai kién trong mot vu an dan sy khac.
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[4] V& chi phi t§ tung: xem xét, thdm dinh tai chd d6i voi tai san thé chap
trong vu an: VAMC khong c6 ¥ kién, dé nghi gi nén khong dit ra giai quyét trong vu
an nay.

[5] V& an phi va quyén khang cdo: Cac duong su phai ndp an phi va co quyén
khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Piéu 147, Diéu 271 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Nghi
quyét s6 03/2012/NQ - HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong tham phén Toa 4n nhan
dan dan T6i cao huéng din quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; Can ctt cac Diéu 292
dén Diéu 308, Diéu 317 dén Diéu 324, cac Diéu 463, 466, 468, 470 va céc Diéu tir
500 dén 503 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé Hop dong vé Quyén st dung dit;
Nghi dinh 181/2004/ND-CP Ny 29/10/2004; Nghi dinh 43/2014/ND-CP Ny
15/5/2014; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP Ny 29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/ND-
CP Ny 22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc stta doi mot so diéu ciia Nghi dinh
163/2006/ND-CP Ny 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam; Cong van sd
64/2019/TANDTC-PC Ny 03/4/2019 ctia Toa an ND Téi cao. Can ctt Quyét dinh s6
1627/2001 cua Ngan hang Nha nudc vé Quy ché cho vay; Can ct Quyét dinh s6
546/2002 ngay 30/5/2002 ctia Thong d6c Ngan hang Nha nudc Viét Nam; Can cu
Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét 326 Ny 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an. Xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Nguyén don d6i véi yéu cau budc
Bi don phai T toan sd tién ng 14i qua han 1ai tinh dén hét Ny 10/8/2020 Ia:
674.723.647 dong (Sau tram bdy muoi bon triéu bdy tram hai mwoi ba nghin sdu
tram bon muwoi bdy dong), (tinh dén hét Ny 30/9/2020 s tién 14i qua han 13i nay 1a
678.159.423 ddng).

2. Ghi nhan su thoa thuan cua Coéng ty A véi vo chong ong Lé Viét H ba
Nguyén Thi Bich N vé thoi han, phuong thire va s tién tra ng nhu sau:

* Xdc nhdn no: Vo chong 6ng H ba N x4c nhan hién con ng Ngan hang (tién
ldi tam tinh dén hét Ny 10/8/2020) tong sb tién, cu thé nhu sau: No gbc 1a:
1.444.362.320 ddng; No lai trong han: 876.464.178 dong; No 1di qua han gbc:
891.888.810 dong; Tong cong: 3.212.715.308 dong (Ba ty hai tram muoi hai triéu
bay trdm muweoi lam nghin ba tram linh tém dong).

* Cham nhat dén hét Ny 22/11/2020 vo chong ong H ba N phai T toan cho
Ngan hang tong s tién 3.212.715.308 ddng (Ba ty hai tram muwoi hai triéu bdy tram
mueoi lam nghin ba tram linh tam dong {(1di tam tinh dén hét Ny 10/8/2020), (trong
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d6, no gdc: 1.444.362.320 ddng (Mot 1y bon tram bon muwoi bon triéu ba tram sdu
muoi hai nghin ba tram hai mwoi dong), no 13i trong han: 876.464.178 déng (Tam
tram bdy muwoi sdu triéu bon tram sdu muoi tw nghin mét tram bdy muwoi dong), ng
131 qua han gdc: 891.888.810 ddng (tdm trdam chin mwoi mét triéu tdm tram tdm muroi
tam nghin tam tram muweoi dong)} va tién 1ai phat sinh trén s6 du no goc theo mic 14
sudt qud han d3 duoc thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két
néu trén ké tir Ny 11/8/2020 cho dén khi T toan xong toan bd khoan no tuong tng véi
thoi gian cham tra.

* Toan b s tién khi vo chdng 6ng H ba N ndp vao, Ngan hang thu vao ng
gdc trude.

*V¢é 1ai suat: Ké tir ngdy 11/8/2020 bi don tiép tuc phai chiu I3i theo muc 1ai
sudt qua han cédc beén da thoa thuan trong hop déng tin dung va khé uéc nhan no da
ky két (C6 su diéu chinh tang, giam theo timg thdi ky ctia Ngan hang) trén s6 du no
gdc tuong tng véi thoi gian cham tra cho dén khi T toan xong toan bd khoan ng.

* Trudng hop 6ng Lé Viét H ba Nguyén Thi Bich N khéng T toan tra no cho
Ngan hang theo dang thoa thuin néu trén (vé thoi gian tra, s tién tra) thi VAMC
duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap
dé bao dam thu hoi toan bd khoan no cho VAMC, cu thé 1a: Quyén st dung thira dat
sO 06A, to ban do sb 00, dién tich 1a 40,19 m® va tai san gén lién voi dat tai dia chi:
KTT Bén Pha, phuong PL, quan HD, TP. Ha Noi, GCNQSD dét s6 BC 167990; s6 vao
sO cap gidy ching nhan s6 CH-00295 do UBND huyén UH cap Ny 18/11/2010 cho ba
Nguyén Thi Bich N, theo Hop dong thé chip tai san sd cong chimg 100512, quyén sd
02 TP/CC-SCC/HPGD Ny 18/11/2010 ctia Van Phong Cong ching DPai Viét, da dang
ky giao dich bao dam Ny 19/11/2010.

Trong qua trinh xtr 1y tai san thé chap thi vg chong ong Lé Viét H ba Nguyén
Thi Bich N, A Lé Nguyén Thanh L déu phai c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap
dé thi hanh 4n dam bdo thi hanh 4n theo quy dinh phép luat.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y cac tai san thé chap khong du tra hét
cac khoan ng cho VAMC thi vo chong 6ng H ba N ¢ nghia vu tiép tuc tra hét sb tién
con ng cho VAMC. Truong hop xtr 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan ng thi s6
tién chénh léch phai tra lai cho chu s& hitu tai san.

3. Trong qua trinh xtr Iy tai san thé chip thi ngodi vo chdng éng Lé Viét H ba
Nguyén Thi Bich N va A Lé Nguyén Thanh L ra thi chi Nguyén Thi G, chi Nguyén
Thi Ha, chi Phi Thi Phuong T, chi Nguyén Thu A va chi Nguyén Thi V déu phai co
trach nhiém ban giao tai san thé chap d€ dam bao thi hanh 4n theo quy dinh phap luat.

4. Trudng hop phat sinh trA chip tir quan hé thué nha va cho thué nha giita vo
chong 6ng H ba N véi 05 ngudi thué nha 1a chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ha,
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chi Phi Thi Phuong T, chi Nguyén Thu A va chi Nguyén Thi V thi danh quyén khoi
ki€n trong mdt vu an khac.

* Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hdnlf{ dn dan sy thi nguoi duoc {hi hanh ‘dn dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan sy co quyen thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyen thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ‘Ludt thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su. X i o

5. Vé an phi: Ong Lé Viét H va ba Nguyén Thi Bich N phai chiu s6 tién an phi
dan su so tham 1a 96.254.000 dong (Chin muwoi sdu triéu hai tram ndm muoi tw nghin
dong); 6ng H ba N c6 don trinh bay hoan canh khé khin va xin giam an phi; Giam
cho 6ng H ba N 50% an phi. S6 tién an phi dan su so thadm ong H ba N con phai nop
1a 48.127.000 d¢6ng (Bén muoi tAm triéu mot traim hai muoi bay nghin déng).

Hoan tra Cong ty A s6 tién tam ung 4n phi dan su so thim 53.659.000 dong da
ndp tai bién lai sé 0009656 Ny 20/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén UH.

6. V€ quyén khang cdo: Cic duong su, nguoi dai dién hop phdp cta duong su
c6 quyén khang cédo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, doi v6i duong su
viang mat ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban 4n duoc niém yét tai tru s6 UBND
x4 (phuong) noi thudng trd dodi véi ngudi vang mat./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén UH; :

- Chi cuc THADS UH,;

- Cac duong su;
- Luu h/s; v/p./.

Nguyén Van Thién
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