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Ban 4n s6: 62/2022/DS-PT
Negay: 31 - 3 - 2022
V/v tranh chép hop dong dit coc va hop
dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém st nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thy ly 50 06/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2022 vé tranh chap hop ddng dit coc va hop dong vay tai san.

Do Ban 4n dan su so thim s6 56/2021/DSST ngay 25 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 35/2022/QD-PT ngay
28 thang 01 ndm 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy T; cu trt tai: Phuong T, quan R, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba VO Thanh T1, cu tra tai:
Phuong P, quéan R, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 28/02/2022).

- Bi don: Ong Nguyén Tién B va ba Tran Thi Anh T2; cung cu tril tai:
Phuong T, quan B, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua cdc bi don: Ong Pham Hong D; cu tro tai:
Phuong H, quan B, thanh pho Can Tho la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 16/02/2022).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Duy T la nguyén don.



- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhén dan quan Binh
Thuy.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/12/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, dai dién cho nguyén don - ba Vo Thanh T1 trinh bay:

Ong T va ong B, ba T2 c¢6 mbi quan hé quen biét 1au nim, thudong xuyén
c¢6 quan hé vay muon tién. Ong B, ba T2 vay tién 6ng T dé lam an kinh doanh.
Vao cac ngay 12/4/2018, 10/12/2018 va ngay 14/5/2019, 6ng T c6 cho 6ng B, ba
T2 vay tién, thoa thuan cu thé nhu sau:

Ngay 12/4/2018 vay s6 tién 75.000.000 dong, 13i suit 2%/thang;
Ngay 10/12/2018 vay sd tién 165.000.000 dong, 14i suat 2%/thang;
Ngay 14/5/2019 vay s6 tién 100.000.000 dong, 13i suat 2%/thang.

Viéc vay tién v6i cac ngdy néu trén hai bén co 1ap cac hop dong vay va
khong co thoa thuan thoi han vay. Tong cong ong B, ba T2 vay sb tién 1a
340.000.000 d6ng va khong co thé chap tai san gi cho nguyén don. Tur khi vay
tién dén nay, bi don khong co tra tién goc va lai cho nguyén don khoan tlen nao.
Nay nguyén don yéu cau bi don tra ng gbc 1a 340.000.000 dong va tién 1ai 1a
200.000.000 ddng, trong d6 cu thé nhu sau:

Hop dong vay ngay 12/4/2018, yéu cau tra ng goc 75.000.000 dong tinh 14i
theo muc 1ai suat 20%/nam ké tur ngay 13/4/2018 dén ngay xét xtr s tham, tinh
tron 43 thang vai so tién 1ai 1a 53.750.000d6ng;

Hop dong vay ngay 10/12/2018, yéu cau tra ng goc 165.000.000 dong, tinh
1ai suat theo muc lai suat 20%/nam, ké tir ngay 11/12/2018 dén ngay xét xur so
tham, tinh tron 35 thang véi s6 tién 1ai 1a 96.250.000 dong;

Hop dong vay ngdy 14/5/2019, yéu cu tra ng' gbc 100.000.000 dong tinh
1ai theo murc 1ai suat 20%/nam ke tir ngay 15/5/2019 cho dén thoi diém xet xu,
tinh tron 30 thang véi sb tién 13i 1a 50.000.000 dong.

Ngay 16/01/2019, 6ng T va ong B, ba T2 c6 ky hop dong dit coc bang gidy
tay. Noi dung thoa thun trong hop dong dit coc ngay 16/01/2019 1a 6ng B, ba T2
chuyén nhuong cho 6ng T nha va dét tai thira s6 198, to ban dd s 84 tai duong
D, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho. Nha va dat nay dung tén 6ng B, ba T2
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so BT084970, s6 vao so cap GCN: CH
04634 do Uy ban nhan dan quan Binh Thay, thanh phdé Can Tho cdp ngay
15/4/2014. Vao thoi diém ky hop dong dat coc thi nha va dat nay dang duoc thé
chap cho ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon - Chi nhanh Can Tho.
Ong T dit coc cho 6ng B, ba T2 s6 tién 390.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
nha va dit néu trén va ong T da giao toan bo sd tién dit coc cho éng B, ba T2 vao
ngay 16/01/2019 dugc ghi nhan trong hop ddng chir khong 14p bién nhan tién.
Tuy nhién, do gidy to nha va dat 6ng B, ba T2 dang thé chip cho ngin hang nén
dén ngay 18/01/2019 6ng T va éng B, ba T2 dén Vin phong cong ching L dé ky
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lai hop dong dit coc. Pong thoi quy dinh cu thé trong hop dong dit coc 1a trong
thoi han 15 ngay dit coc, vo chong ong B, ba T2 phai giai chip nha va dat dé ky
hop ddng chuyén nhuong cho dng T. Néu qua thoi han dit coc ma bén 6ng B, ba
T2 khong ky hop ddng chuyén nhuong thi phai bdi thudng gap doi tién coc, bén
6ng T khong mua thi phai mat coc.

Khi dén thoi han ky hop déng chuyén nhuong, 6ng T nhiéu 1an yéu cau 6ng
B, ba T2 lam thu tuc giai chap dé ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng B, ba T2
cho biét khong xoay duoc tién. Vi vay, ngay 14/5/2019 ong T cho ong B, ba 12
tiép tuc vay 50 tién 100.000.000 dong dé giai chap tai san. Ong B, ba T2 nhan tién
vay nhung van chua chiu ky hop dong chuyén nhuong nha va dat. Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau huy hop dong dat
coc ngay 16/01/2019 va hop dong dat coc duge cong chimg ngay 18/01/2019 va
yéu cau ong B, ba T2 tra lai s6 tién coc 1a 390.000.000 dong.

Trong qud trinh giai quyét vu én va tai phién toa ngwoi dai dién cho bi don
- ong Pham Hong D trinh bay:

* Poi véi cac hop dong vay tién ngay 12/4/2018, ngay 10/12/2018 va ngay
14/5/2019:

Bi don c6 ky cac hop dong vay nhu 16i trinh bay cua dai dién cho nguyén
don. Vao thoi diém hai bén ky cac hop dong vay do hai bén quen biét, c6 mbi
quan h¢ lam an v6i nhau nén bi don da ky vao cac hop déng vay ma noi dung
thong tin Ve sO tién, 13i suat dé trong chua c6 ghi vao. Sau do, ong T moi ty dién
vao, chir viét trong cac hop dong 1a cua ong T viét. Hai bén vay tién khong c6
thoa thuan thoi han vay. Tuy nhién, so tién vay va lai suat khong ding nhu dai
dién cho nguyén don trinh bay. Thyc té, nguyén don cho bi don vay tién cu thé
nhu sau:

Hop dong vay ngdy 12/4/2018, bi don vay s0 tién 50.000.000 dong, 14i suét
7%/thang. Bi don da dong 1ai tir thang 5/2018 dén ngay 14/5/2019.

~ Hop dong vay ngay 10/12/2018, bi don vay s0 tién 100.000.000 dong, 1ai
suat 9%/thang. Bi don da dong lai tir thang 1/2019 dén ngay 14/5/2019.

~ Hop dong vay ngay 14/5/2019, bi don vay 0 tién 100.000.000 dong, lai
suat 9%/thang. D61 véi hop dong nay bi don chua dong 1ai.

Tong sb tién ma bi don vay ctia nguyén don 1a 250.000.000 dong, bi don
da dong tién 1ai day di cho nguyén don do 13i qua cao nén dén ngay 14/5/2019 bi
don ngung déng 13i. Nay, bi don dong ¥ tra no goc 250.000.000 dong va tién theo
I3 sut 20%/ndm, tinh tir ngay 15/5/2019 dén ngay xét xir so tham 1a 126.250.000
d6ng nhung phai trir cac khoan tién 13i chénh léch bi don da déng cho nguyén
don. Bi don khong co tai liéu, ching ctr dé chting minh cac khoan tién gdc nay,
vao thoi diém tra tién 13i cho nguyén don thi bi don ciing khong c6 bién nhan tra
1ai. Xac dinh chit ky, chit viét ctia ong B trong cac hop dong vay tién néu trén 1a
ctia 6ng B. Tai phién toa, 6ng D dai dién cho bi don ba T2 khong dong ¥ lién d6i
tra no v6i 6ng B do ba T2 khong ¢ ky vao cac hop dong vay.



* P6i v6i hop dong dat coc ngay 16/01/2019 va hop dong dit coc ngay
18/01/2019 duoc cong chung:

Bi don ¢6 ky hop dong dit coc ngay 16/01/2019 va hop dong dit coc ngay
18/01/2019 duoc cong chimg v6i nguyén don dé chuyén nhuong dat va nha nhu
dai di¢n nguyén don trinh bay. Théa thuan s6 tién dit coc 1a 390.000.000 déng.
Tuy nhién do nha va dat cia bi don dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Can Tho nén hai bén thoa thuan 1a
sau khi ky hop ddng dit coc c6 cong chimg thi nguyén don dua du tién dat coc
cho bi don dé bi don tra no cho Ngén hang liy ban chinh glay t& nha, dat va xo6a
thé chéap rdi sé ky hop dong chuyen nhuong. Khi ky hop dong chuyén nhuong
xong thi nguyen don s€ giao du s6 tién con lai cho bi don. Thoi han dat coc 1a 15
ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc, hai bén phai ky hop dong chuyén nhuong.

Tuy nhién, nguyén don chi dua cho bi don sO tién dat coc 1a 150.000.000
doéng bao gom ngay 16/01/2019 ky hop ddéng dit coc tay, nguyén don dua
50.000.000 d6ng, dén ngay 18/01/2019 ky hop ddng dit coc co cong chung,
nguyén don dua thém 100.000.000 dong. Pong thoi, hai bén thoa thuan sau khi
cong chimg hop dong dit coc ngay 18/01/2019 xong thi nguyén don s& dua sb
tién dat coc con lai 240.000.000 dong trong thoi han 15 ngay nhu thoa thuan trong
hop dong, neu khong thyc hién thi s& mat tién coc. Khi hét thoi han néu trén thi
nguyén don van chua giao s6 tién dat coc con lai. Bi don nh1eu lan yéu cau nguyén
don thuc hién giao tién coc con lai nhung nguyén don yéu cau gia han thém thoi
gian va xin duoc ky lai hop déng dit coc nhung bi don khong dong y. Nay, nguyén
don khoi kién ra Toa an, bi don khong dong ¥ tra tién coc theo yéu cau nguyén
don. Do nguyén don vi pham hop ddng dit coc nén phai mat tién coc 150.000.000
dong.

Tai ban an dan su so tham s6 56/2021/DSST ngay 25 thang 11 nam 2021,
Toa an nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy
T d6i v6i bi don 6ng Nguyen Tién B, ba Tran Thi Anh T2 vé viéc “Tranh chap
hop dong dit coc va hop dong vay tai san”

~ 1.1. Khéng chap nhén yéu eéu khéi kien ctia nguyén don ong Nguyén Duy
T d61 voi bi don 6ng Nguyen Tién B, ba Tran Thi Anh T2 vé yéu cau huy hop
dong dit coc va trd lai tién dat coc 390.000.000 dong.

1.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong Nguyen Duy T d01
v0i bl don 6ng Nguyen Tién B, ba Tran Thi Anh T2 vé yéu cau tra no gbc
340.000.000 dong va tién 14i.

Ong Nguyen T1en B va ba Tran Thi Anh T2 c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Duy T tong sb tién gbc va tién 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 1a
539.200.000 (Nam trim ba muoi chin triéu hai trim nghin) dong (Trong d6 no
gbc 1a 340.000.000 ddng va tién 13i 199.200.000 dong).



Thg‘yi gian va phuong thirc thanh toan: Do duong su tu thda thuan, nén
khong thong nhat thi do Co quan Thi hanh 4n Dan sy quan Binh Thuy, thanh pho
Can Tho giai quyét theo tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an
theo muc 131 suat quy dinh tai Biéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

Bi don phai chiu an phi dén‘su’ so tham 14 25.568.000 (Hai muoi lam triéu
nam tram sdu muoi tdm nghin) dong, ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba tram nghin)
ddng. Puoc trir vao tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 004972 ngay
29/12/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh Thily, thanh phé Can Tho.
Nguyén don duoc nhan lai s6 tién 19.128.000 (Mudi chin triéu mot trim hai muoi
tam nghin) dong.

Bén 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 29/11/2021, nguyén don cho rang Toa an cap
so tham d3 bac yéu cau ctia nguyén don vé yéu cau doi lai tién coc 1a khong ding
v0i sy that khach quan, gay thiét hai cho nguyén don. Do vay, nguyén don dé nghi
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, budc bi don phai hoan tra tién coc cho
nguyén don 1a 390.000.000 dong.

Tai Quyet dinh khang nghi s 01/QD-VKS- DS ngay 24/12/2021, Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan quén Binh Thuy cho rang, Tda &n cap so tham chi
xéac dinh cac bén chi giao nhan tién coc 150.000.000 dong 1a chwa c6 co s& viing
chéc, chua phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 B6 luat dan sy nam 2015,
dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo. Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho van gilt nguyén khang nghi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ciia ngudi tién hanh to tung, ngudi tham gia to tung
da tuan thu cac quy dinh ctua B9 luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, qua phan
tich cac tinh tiét, sy kién phap 1y va cac quy dinh phap luat c6 lién quan, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho cho rang bi don khong c6 chung cu
gi chimg minh chi nhan 150.000.000 dong ngoai thira nhan bang 15i néi, néu bi
don chi nhan 150.000.000 dong thi phai ghi vao hop dong dit coc hoic c6 ¥ kién
phan bac nhung bi don lai im lang dé nguyén don khoi kién rdi thira nhan chi nhén
150.000.000 dong nén viéc bi don ky vao hop dong dit coc véi sb tién 1a
390.000.000 dong thi phai chiu trach nhiém véi s6 tién minh ky. Do d6, dé nghi
chap nhan khang céo cua nguyén don va khang nghi cia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan quan Binh Thuy, stra ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chimg cur da tham tra cho thiy cac bén tranh
chap vé hop ddng dit coc va hop dong vay tai san. Toa an nhan dan quan Binh
Thuy da da thu 1y, giai quyét 1a dtng thAm quyen va xac dinh ding quan h¢ tranh
chap theo cac quy dinh tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua B9 luat
tb tung dan su.

[2] Theo don khang cao va Quyet dinh khang nghi cho thdy, ndi dung giai
quyet clia ban 4n so tham vé tranh chap hop ddng vay tai san va viéc hity bo hop
dong dit coc thi cac bén khong phan dbi. Do vay, ban an phuc thAm chi xem xét
lai v& tranh chip hop ddng dit coc, ma van dé cu thé can xem xét 1a xac dinh
nguyén don da giao du khoan tién coc 390.000.000 dong hay chura.

[3] Hop dong dit coc 1a mot loai hop dong dan su. Theo quy dinh tai muc
7 Chwong XV ctia Bo luat dan sy thi giao két hop dong va thuc hién hop dong 1a
hai vin d& khac nhau. Do viy, cac hop ddng dit coc cac ngdy 16/8/2019 va
18/01/2019 chi thé hién cac bén da ky két hop dong. Theo hop dong dit coc, bén
nguyén don c6 nghia vu giao cho bi don so tién dit coc. Bi don c6 nghia vu thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong khi hét thoi han dit coc. Pay chinh 1a
nghia vu ctia cac bén trong viéc thyc hién hop dong dit coc. Do viée ky két hop
ddng va thyc hién hop dong 13 hai van dé khac nhau. Do viy, viéc thuc hién hop
dong dit coc thi cac bén phai ching minh. Nguyén don cho rang da thuc hién viéc
giao coc 390.000.000 dong nhung khong c6 tai liéu ching minh viéc giao tién.
Hop ddng dat coc cling khong c6 ndi dung ghi nhan di giao coc. Chinh vi vay, c6
co sO xac dinh nguyén don khong chiing minh dugc viéc da thuc hién viéc giao
du tién coc.

[4] Nguyén don khong ching minh duogc viée da thuc hién day du nghia vu
giao tién coc. Trén co so su thira nhan cua bi don, Hoi dong xét xtr chi du can clr
xac dinh nguyén don chi giao khoan tlen coc 1a 150.000.000 dong Diéu nay con
pht hop vé sb liéu, néu cong véi so ng vay trudc thoi diém ky dit coc
(240.000.000 dong) thi phu hop tong s tién coc 390.000.000 dong, nhung khoan
240.000.000 dong thi nguyén don di khai kién trong hop dong vay tai san. Theo
thoa thuan dit coc thi bén nguyén don di vi pham hop dong vi da khong thuc hién
day du nghia vy da thoa thuan. Day 1a Iy do ma bi don khong thé giai chap dé ky
két hop dong chuyén nhuong.

[5] Tt cac nhan dinh tai cac muc [2], [3] va [4] néu trén cho thay Toa an
cap so tham da xac dinh 15 trong hop ddng dat coc va xtr 1y tién coc 1a ding phap
luat, phu hop véi quy dinh tai muc 7 Chuong XV cua Bo luat dan su. Do vay,
khang céo ctia nguyén don va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan quan Binh Thuy 1a khong ¢ cin ct dé chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy phuc tham, do yéu cau khang céo cua nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu
148 cua B0 luat to tung dan su.

Vi cac € trén,



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015.
Giit nguyén ban 4n so tham.
1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Ong Nguyen Tlen B va ba Tran Thi Anh T2 c6 trach nhi€ém trd cho 6ng
Nguyén Duy T tong sb tién gbc va tién 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham 1a
539.200.000 (Nam trim ba muoi chin triéu hai trim nghin) déng (Trong d6 ng
gbc 1a 340.000.000 ddng va tién 13i 199.200.000 dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

- Huy hop ddng dit coc gitta nguyén don va bi don di ky ngay 16/01/2019
va Hop d6ng dit coc duge Vian phong cong chimg Ciru Long chimg nhan ngay
18/01/20109.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra lai khodan tién coc 390.000.000 dong.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don phai chiu 25.568.000 dong (Hai muoi lam triéu ndm traim sau muoi
tam nghin dong).

Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), khau trir tién
tam rng an phi da ndp theo bién lai thu s6 004972 ngay 29/12/2020 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho, nguyén don dugc nhan
lai s6 tién 19.128.000 dong (Mudi chin triéu mot trim hai muoi tdm nghin dong).

3. V& an phi dan sy phuc thim: Nguyén don phai chiu 300.000 dong,
chuyén tién tam Ung an phi theo Bién lai thu s6 0002154 ngay 06/12/2021 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy thanh an phi, coi nhu nguyén don da
nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND quan Binh Thuy; ~ 4

- Chi cuc THADS quan Binh Thuy; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



