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V/v: Tranh chap vé thira ké tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phuc thim gom cé

Thim phan — Chui toa phién toa: Ong Ng6 Van Thing

Cac Tham phan: Ong Nguyen Hong Anh

Ba Nguyén Thiiy Hang

Thu ky phién tod: Ba Tran Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Huong Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh, xét
xt phic tham cbéng khai vy an dan su thu 1y s6: 02/2021/TLPT- DS ngay
13/01/2021, vé viéc: “Tranh chap vé thira ké tai san”. Do ban an dan su so thdm sb
12/2020/DS-ST, ngay 12/11/2020 cta Toa 4n nhan dan huyén Van Pon bi khang
céo, khang nghi. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 23/2021/QDXXPT-DS
ngay 06/4/2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 23/2021/QD-PT ngay 20/4/2021,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1941; dia chi: Thon D, xa D, huyén
V, tinh Quang Ninh; Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Ta Van S, S nam 1973;
dia chi: Thon D, xa B, huyén V, tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Bi don:

+ Anh Ta Quang S2, sinh nam 1965; dia chi: Thon D, xa D, huyén V, tinh
Quang Ninh; vang mit.

+ Anh Ta Ngoc S3, sinh nam 1975; dia chi: Thén 1, xa Ha Long, huyén
Van Dén, tinh Quang Ninh; c6 mit.

- NQuoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan:

+ Anh Ta Van S, sinh nam 1972; dia chi: Thon D, xa D, huyén V, tinh
Quang Ninh; c6 mat.

+ Anh Ta Chwong S, sinh nam 1978; dia chi: Thon B, xa B, huyén V, tinh
Quéang Ninh.

+ Chi Ta Thi V, sinh nam 1968; dia chi: Thon D, xa B, huyén V, tinh
Quang Ninh.

+ Chi Ta Thi Ch, S nam 1962; dia chi: Thon 1, xa Ha Long, huyén Van
Pén, tinh Quang Ninh.



+ Chi Pang Thi Van, dia chi: Thon b, xa B, huyén V, tinh Quang Ninh; c0
mat.

DPai dién theo uy quyén cua anh Ta Chuong S, chi Ta Thi V, chi Ta Thi Ch,
chi Pang Thi Van: Anh Ta Van S, dia chi: Thon D, xa B, huyén V, tinh Quang
Ninh, c6 mat.

+ Chi Luc Thi L; dia chi: Thon B, xa B, huyén V, tinh Quang Ninh; cd mit.

+ Chi Ta Thi Th, S nam 1971; dia chi: Thon D, xa b, huyén V, tinh Quang
Ninh; vang mat

Khéng cao: Bi don: Anh Ta Ngoc S3.
Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 13/3/2019, don dé nghi phan chia di san thira ké
(phan bo sung) ngay 27/4/2020, cac 10i khai c6 trong ho so vu &n, nguyén don la
ba L& Thi M va nguoi dai dién theo 0y quyén 1a anh Ta Van S khai:

Chong ba Lé Thi M la 6ng Ta Van K, S nam 1940, chét ngay 09/10/2013, di
san 6ng K khi chét dé lai 1a % dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat (sau day viét tit 1A GCNQSDD) sé 2023 do UBND huyén Van Don, tinh
Quang Ninh cap ngay 30/11/2004 mang tén Ta Van K, L& Thi M, tai thon b, xa D,
huyén V, tinh Quang Ninh. Cu thé di san cua 6ng K dé lai gdm 200m* dét ¢,
183,56m” dat vuon tap dd dugc cip GCNQSDD va 53,25m” dat chua duoc cép
GCNQSDBD, hién trang thira dat hién tai khdng 1an chiém, khong tranh chip voi
cac ho lién ke.

Bb dé cua 6ng K 1a 6ng Ta Tién Q, S nam 1915, d4 chét ngay 19/01/1989;
Me dé ctia 6ng K 1a ba Biép Thi X, S nam 1918, da chét ngay 01/11/1979.

Ong Ta Van K ¢6 vo 1a Lé Thi M, ¢6 07 ngudi con 1a cac 6ng/ba: Ta Thi Ch,
sinh nam 1962; Ta Quang S2, sinh nam 1965; Ta Thi V, sinh nam 1968; Ta Thi
Th, sinh nam 1971; Ta Van S, sinh nam 1972; Ta Ngoc S3, sinh nam 1975; Ta
Chuong S, sinh nim 1978. Hién tai ba M va toan bd 07 ngudi con cia dng K van
con séng, khdng ai co nhuoc diém vé thé chat, tim than, ngoai nhitng ngudi néu
trén, 6ng Ta Van K khéng cé nguoi con riéng hoac nguoi con nubi nao khéc.

DPén nay ba M yéu cau Toa an chia di san thira ké cua 6ng Ta Van K 1a
200m’* dét &, 183,5m? dit vuon tap da dugc cip GCNQSDD va 53,25m* dét chua
dugc cip GCNQSDD, tai thon B, xa B, huyén V, tinh Quang Ninh, cho cac dong
thira ké theo quy dinh cua phép luat. Ngoai ra, ba M c6 quan diém, ba ting cho con
trai 1a Ta Van S toan by ky ph?m ma ba dugc nhan tir di san cia 6ng Ta Van K. L
quan dén viéc anh Ta Van S xay nha trén phan dat la tai san cia ba, anh Ta Vin S
khai, ba M dong y vakhong coy kién gi vé viéc nay.

Vé yéu cau phan to cua bi don, 10i khai ctia ba Lé Thi M va anh Ta Vian S
trinh bay c6 nd1 dung:

Nam 2017, UBND huyén Van Pon thuc hién giai phong mat bﬁng tai thon
Pong Dong, xa Binh Dan dé lam dy 4n ho chira nuéc, ba va anh Ta Chuong S1 da
nhan dugc sd tién bdi thuong 1a 2.033.081.000 dong, sb tién ndy bao gom ca phan
tién boi thudng ctia anh Ta Chuong S1, gdm bdi thudng vé nha &, cac cong trinh
xdy dung trén dat, cdy trong trén dat va tién bdi thuong di chuyén, tién chinh sach



hd tro dbi v6i ho phu chu 14 ho anh Ta Chwong S1. Vi vay, khong phai toan bo s6
tién 1a 2.033.081.000 dong 1a di san cta ong K va cua ba M. Sau khi nhén tién bodi
thuong, ba da hop gia dinh va chia déu phan di san ChO cac con, moi nguoi
50.000.000 ddng va 01 chi vang, khi nhan tién va vang, tit cd moi ngudi déu vui
vé, khong ai ¢ ¥ kién gi khac, dén nay toan bo di san cta ong K di dugc chia va
chi tiéu hét. Con dat tai dinh cu 1a nha nudc cdp cho ba va anh Ta Chuong S1 dé
on dinh cudc song, khong phai la di san cua 6ng K dé lai. Nay anh Ta Ngoc S3 c6
yéu cau phan td, yéu cau chia lai phan di san nay, ba khong déng v, vi nhiing nguoi
duoc hudng di san cua 6ng K, da 1ap van ban thoa thuan phan chia di san ngay
06/11/2020, ting cho ba va anh Ta Chuong S1. Viéc ba chia cho mdi ngudi con
50.000.000 dong va 01 chi vang, 1a ciling lay tir phan di san ctia ong K dé cho céc
con, dén nay, di san da duoc ba chia cho moi ngudi va trén thyc té khdng con di
san.

Bi don anh Ta Quang S2 khai:

B6 me anh 1a ong Ta Van K va ba Lé Thi M ¢6 tai san 1a 01 thtra dat tai thon
P, x4 D, huyén V, anh dugc Ta Ngoc S3 ké lai 1 thira dt nay do anh Ta Ngoc S3
mua ctia 6ng L1, ban than anh khong duoc chimg kién viéc mua ban nay. Thira dat
nay hién mang tén ong K, ba M, do anh Ta Van S va ba M dang quan ly, st dung.
Tir khi ong K chét, gia dinh anh Chua tién hanh hop dé phan chia di san cua bd anh
dé lai, nay ba M khoi kién yéu cau chia di san thira ké, anh c6 quan diém yéu cau
chia di san thira ké cta ong K lam 04 phén déu nhau, g@)m chia cho ba Lé Thi M,
cho anh 1a Ta Quang S2, anh Ta Ngoc S3, anh Ta Vin S, nhitng ngudi con lai gdm
chi Ch, chi V, chi Th, anh Ta Chuong S1 khdng duoc chia.

V& yéu cau phan t6 ctia anh Ta Quang S2:

Tai don yéu cau chia di san thira ké ngay 19/10/2019 va don bd sung yéu cau
ngay 09/3/2020, anh Ta Quang S2 trinh bay: Ong Ta Vin K khi chét co dé lai di
san 13 nha dat tai thon D, x3 B, huyén V, nam 2017, nha nudc thu hoi dat dé lam
du 4n ho chtra nude va boi thudng cho gia dinh tong s6 tién 1a 2.000.000.000 dong,
cuing hai suét tai dinh cu d4 ban dugc 2.000.000.000 dong, tong cong sb tién duoc
boi thuong 1a 4.000.000.000 dong, trong d6 di san ciia ong K dé lai %% tong so tien,
cu thé 1a 2.000. 000.000 dong. Toan bo sd tién nay ba Lé Thi M nhén va quan ly,
sau khi nhan tién boi thuong, ba M da chia cho cac con, mdi nguoi so tién
50.000.000 dong va 01 chi vang, ban than anh cling da nhan duoc s6 tlen vang
nhu trén. Anh S3 cho ring, ba M chia cho anh nhu vay 1a qué it, anh yéu cau Toa
an chia di san thia ké cua ong K tai thon D, xa B, huyén V, s6 tién 1a
2.000.000.000 dong cho cac dong thira ké.

Ngay 20/5/2020, anh Ta Quang S2 ¢6 don xin rat toan bd ndi dung yéu cau
phan t6 tai don yéu cau chia di san thura ké ngay 19/ 10/2019 va don bd sung yeu
cau ngay 09/3/2020, anh khong yéu cau Toa an giai quyet yéu cau phan td yéu cau
chia s0 tién 2.000.000.000 dong 1a di san cta 6ng K dé lai, nhu ndi dung yéu cau
phan t6 ctia anh trudc d6 da ndp tai Toa an.

Bi don la anh Ta Ngoc S3 khai:

Nam 1993, anh mua cuia 6ng Luc Van L1 tai thon D, xa D, huyén V, mot
thira dat khoang hon 3000m? gia 1a 22.000.000 dong, lGc d6 anh chi c6 18.000.000
dong, s6 con lai do bd anh 1a 6ng K ban trau va vang tra cho ong L1. Khi anh di



mua dat, c6 6ng Liéu Ngoc Q di cung dén nha éng L1, 6ng Q ching kién viéc anh
mua nha dat va tra tién cho dng L1. Sau khi mua dit, anh di 1am xa, dén khoang
nam 2008 dén nam 2010, do bd anh ém ngng nén anh vé, lic nay anh ciing chua
biét thira dat da dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat hay chua. Nam 2013,
sau khi 6ng K chét mot thoi gian, anh co dén UBND xi Pong X4 dé lam
GCNQSDDP thi méi biét thira dat dd duge cip GCNQSDD cho 6ng K, ba M. Sau
khi biét viéc nay, do ban di lam va thiéu hiéu biét, nén anh cling khong khiéu nai
hay khoi kién gi dbi voi quyét dinh cap GCNQSDD cho 6ng K, ba M. Ban than
anh hién nay khong co bat cur tai liéu hay chimg ctr gi dé chimg minh cho viéc anh
da mua dét cua ong L1 nam 1993, anh thtra nhan thira dat nay hién do me¢ anh va
anh Ta Van S dang qudn ly, st dung va S song trén thira dat. Tur khi 6ng K chét,
gia dinh anh chua tién hanh hop dé phan chia di san do ong K dé lai. Nay ba M
khot kién yéu cau chia di san thira ké, anh c6 quan diém dong y véi yéu cau cua ba
M, yéu ciu chia di san thira ké ctia ong K, theo GCNQSDPD sd 2023 ngay
30/11/2004 mang tén Ta Van K va L& Thi M cho ca nhan anh va ba M, nhitng
nguoi con lai gém anh Ta Quang S2, anh Ta Van S, chi Ta Thi Ch, chi Ta Thi V,
chi Ta Thi Th, anh Ta Chuong S1 khong dugc chia. Anh S3 yéu cau dugc nhan
phan di san 1a dat khong quy d6i ra tién.

Vé yéu cau phan t6 cia anh Ta Ngoc S3:

Tai don yéu cau chia di san thira ké ngay 19/10/2019, anh Ta Ngoc S3 trinh
bay: Ong Ta Vin K khi chét co dé lai di san 1a nha dit tai thon D, xd B, huyén V,
nam 2017, nha nude thu hoi dat dé 1am du an hod chtra nudce va bdi thudng cho gia
dinh tong sd tién 1a 2.000.000. 000 déng, cung hai suat tai dinh cu d4 ban duoc
2.000.000.000 dong, tong cong so tién duoc bdi thuong 1a 4 ty dong, trong do di
san ctia ong K dé lai ' tong sd tién, cu thé 1a 2. 000.000.000 ddng. Toan bo sb tién
nay ba Lé Thi M nhan va quan 1y, sau khi nhan tién boi thuong, ba M dé chia cho
cac con, mdi nguoi sd tién 50.000.000 dong va 01 chi vang, ban than anh ciing da
nhan dugc so tién, vang nhu trén. Anh S3 cho rang, ba M chia cho anh nhu vay 1a
qua it, anh yéu cau Toa an chia di san thira ké ctia 6ng K tai thon D, xa B, huyén V,
s6 tién 1a 2.000.000.000 dong cho cac dong thira ké.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Ta Van S trinh bay:

Di san cta 6ng K dé lai gdm 200m* dat ¢, 183,5m” dat vuon tap da duoc cip
GCNQSDD sb 2023 cip ngay 30/11/2004, mang tén Ta Van K, Lé Thi M, va
53,25m* dat chua duoc cép GCNQSDD tai thon B, xa B, huyén V, tinh Quang
Ninh. Toan bo khéi tai san theo GCNQSDD sb 2023 cip ngay 30/11/2004, 1a cta
ong K, ba M tao dung lén, khong con ai khac dong gop cong stc vao viée tao lap
kho1 tai san chung nay, anh S song cung ong K, ba M di 1au, khi bé me gia yéu,
6m dau anh va vo anh 13 nguoi truc tiép cham soc suc khoe va bao quan tai san cua
bb me. Nam 2012, do cin nha cap 4 cii da bi Xuong cap, khong thé str dung dugc,
anh da pha do va xay dung 01 can nha kién ¢ trén nén can nha ct dé bd me va gia
dinh sinh sdng, day 1a nha cia riéng vo chong anh, nam trén phan dat thudc tai san
riéng ctia ba M, khong L quan gi dén phan di san cia ong K dé lai, dén nay khi
chia di san, x4c dinh ngdi nha vo chong anh xay trén phan dat cua ba M, ba M biét
viéc nay va khong c6 y kién gi khac. Nay ba M khai kién yéu cau chia di san thira



ké, anh dong y va yéu cau Toa an xem xét danh gia dén cong lao cham soc, phung
dudng bd me va cong lao bao quan, tén tao tai san 1a di san dé chia cho anh phan
nhiéu hon cac ddng thira ké khéc.

Anh ciing khang dinh, khi ba M nhan tién dén bu tai thén D, xd B, huyén V,
ba M di hop gia dinh va chia cho mdi ngudi con sb tién 50.000.000 ddng va 01 chi
vang, ban than anh cling da nhan duoc s tién, vang nhu trén, khi nhan tién, vang,
ai cling vui vé dong ¥, khong ai phan dbi gi khac. Nay anh Ta Ngoc S3 yéu cau
chia lai sb tién 1a 2.000.000.000 déng, ca nhan anh théiy, di san cua ong K dé lai la
tién bdi thuong va s6 tién nay da dugc cac déng thira ké tu dinh doat, dén nay
khong con di san dé chia.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Ta Thi Ch, chi Ta Thi V, anh Ta
Chuong S1 1a anh Ta Van S c6 101 khai xac dinh cac anh, chi 1a nguoi thira ké cua
6ng K. Ddi voi phan di san ma chi Ch, chi V, anh S1 duoc nhén tai thon D, xi D,
huyén V, céc anh chi déu c6 quan diém ting lai cho anh Ta Vin S dugc toan quyén
st dung theo quy dinh cua phép luat.

Anh Ta Vin S ciing c6 10i khai, dbi v6i di san 1a tién dén bu tai thon D, xa B,
huyén V, me anh 1a ba M da hop gia dinh va chia cho mdi ngudi con sb tién
50.000.000 déng va 01 chi vang, ban than chi Chin, chi V, anh S cling da nhan
duogc so tién, vang nhu trén, khi nhan tién, vang ai cling vui vé dong y, khong ai
phan ddi gi khac. Nay anh Ta Ngoc S3 yéu cau chia lai s tién 1a 2.000.000.000
dong, 1a khong dung, vi di san ctia 6ng K dé lai 1a tién bdi thuong va sb tién nay da
duoc cac déng thira ké tu dinh doat, dén nay khong con di san dé chia.

Chi Ta Thi Th tai ho so ¢6 16i khai:

Tai van ban tir chdi nhan di san ngay 15/2/2017 va bién ban ldy 15i khai coa
duong sy ngay 05/5/2020, chi Ta Thi Th co6 161 khai: Pdi vé6i di san cua ong Ta
Vin K tai thén B, xa D, huyén V, tinh Quang Ninh theo GCNQSDPD s 2023 cép
ngay 30/11/2004, mang tén Ta Van K, Lé Thi M, va 53,25m* dit chua dugc cip
GCNQSDD, chi da c6 van ban tu chéi nhan di san, chi Th d¢ nghi Toa an can cu
vao vin ban chi di nop dé giai quyét vu an. Boi véi di san 1a tién den bu tai thon
b, xa B, huyén V, me chi 1a ba M da hop gia dinh va chia cho m01 nguoi con sO
tién 50.000.000d va 01 chi vang, ban than chi cling d3 nhan dugc so tién, vang nhu
trén, khi nhan tién, vang ai cling vui vé dong ¥, khong ai phan dbi gi khac, dén nay
chi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Chi Bang Thi V la vo anh Ta Chuong S1 c6 161 khai: Gia dinh chi sinh séng
tai thon D, xa B, huyén V tir nam 1997, cung 6ng Ta Van K, con ba M thi ¢ tai
thon B, xa B, huyén V, dén nam 1998, 6ng K chuyén vé thon D, x4 B ¢ cung ba M
va anh Ta Vian S. Toan bd déat ¢ thon B, xa B déu mang tén 6ng K, ba M. Khi méi
cudi nhau vé, vo chéng anh chi séng trong nha tam, dén nam 2008, anh chi xay
dung lai toan by nha ctra va cac cong trinh khac trén dat va trf)ng cay. Nam 2018,
anh chi va ba M dugc nha nudc bdi thuong 2.033.081.000 dong, ba M quan ly
800.000.000 dong, con lai do v¢ chéng anh chi quan 1y. Sau khi nhan tlen boi
thuong, ba M quan 1y tién cua 6ng K va ba M da chia cho cic con mdi nguoi
50.000.000 dong va 01 chi vang. Dén nay chi khong c6 v kién gi khac, chi dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.



Chau Ta Van Chl, chau Ta Van L2 c6 101 khai: Do céc chau con nho, khong
dugc biét cac noi dung sy viée L quan dén gia dinh, vi vy cac chau dé nghi Toa an
hoi bd me cac chau vé nhing viéc co L quan, c4c chau dé nghi Toa 4n khong triéu
tap lam viéc va xin dugc vang mat tai phién toa xét xtr vu an.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/7/2019, ddi vai hién trang
di san thira ké dang tranh chap, theo GCNQSDD sb 2023 cip ngay 30/11/2004,
mang tén Ta Van K, Lé Thi M ¢6 nd1 dung:

Vi tri thira dat s6 168: Phia Bic giap dat 6ng Tu Van Lé va duong ngd di;
Phia Tay giap dat anh Ta Vian S khai hoang chua dugc cadp GCNQSDD; Phia Nam
gidp dat rudong ctia ba Lé Thi M chua dugc cdp GCNQSDD; Phia Bong giap dat
cua ong Tu Khai Thanh.

Tir ngd di vao hudng tir phai sang trai c6 01 can nha cii bo hoang, nha cap 4,
maéi ngoi, nha huéng Nam. Bén trai can nha cii 1a nha chinh 01 tang, méi bang, xay
nam 2012, ctra nha hudng Nam, phia trude cd mai hién lop ton va san xi mang (dO
anh Svachi L xdy). Bén trai nha chinh la bép cii, lop ngdi khong sir dung va giéng
nude, bén trai bép cii 1a chudng ga bang rao tre, ctra chudng hudng Nam, phia
truéc chudng ga la chuong lon cii khong sir dung, phia sau chudng lon 1a bé nudc
cii khong nap day, khong con su dung. Ngan cach dat ruong va dat anh S xay nha
la bo rao tre, cach cira nha khoang 10m, ngan cach giita thira dat s6 168 va phan
dat ghi tén anh Ta Van S 1a 01 hang gach cao khoang 10cm. Toan bo ba mit thia
dat hién ba M va anh S dang str dung dugc xay tuong bao cao khoang 1,3m dén
1,5m, tudng phia Bong, phia Bac, phia Tay xay nam 2013, tuong phia Nam xay
nam 2019.

Tai bién ban dinh gia tai san caa Hoi dong dinh gia tai san huyén Van Bon
x4c dinh: Gia dat & 1a 1.600.000d/m? (44 nhan hé s6 khu vuc 1a 4) Gia dét trdng
cay lau nam (theo sb) la 39.000d/m% Gia dat trong cay hang nam (ngoai sb) la
48.000d/m*; Toan bo céc tai san khac c6 trén dat (trir nha do anh S, chi L xay) hién
khong con gia tri sir dung nén khéng tinh gia.

Tai ban trich luc va do vé bo sung ngay 03/7/2019, cia Cong ty TNHH tu
van Bat dong san Van DBon, thuc hién viéc do dac phuc vu Tda an tham dinh tai
chd, toan bo dién tich do dac 1a 861,6m?, trong d6 c6 vé& va trir dién tich ngd di vao.
Theo GCNQSDD s6 2023 cap ngay 30/11/2004, mang tén Ta Van K, Lé Thi M thi
khong co ngd di chung nhu da do v&, vi vay, ngay 09/9/2020 Cong ty TNHH tu
van Bat dong san Van Don, thuc hién viéc do dac lai theo nguyén trang
GCNQSDD, trong d6 xac dinh téng dién tich dit cua 6ng K va ba M 13 873,5m?.

Tai van ban ngay 05/11/2020 cua Hoi dong dinh gié tai san huyén Van Bén
x4c dinh: Gia dat & 1a 1.600.000d/m* (hé sb khu vuc 1a 1); Gia dét trong cay lau
nam (theo s6) la 50.000d/m* ; Gia dat trdng cdy hang niam (ngoai so) la
56.000d¢/m? theo Quyét dinh s6 42/2019/Qb — UBND ngay 27/12/2019 cua
UBND tinh Quang Ninh, V/v Quy dinh gi4 cé4c loai dat trén dia ban tinh Quang
Ninh thuc hién tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024 va Quyét dinh s6 02/2020/QD
— UBND ngay 03/02/2020 caa UBND tinh Quang Ninh, vé viéc quy dinh hé sé
diéu chinh gié céc loai dat trén dia ban tinh Quang Ninh nam 2020.



Qua trinh giai quyét vy &n va tai phién toa, cac duong su dong y va khong ai
c6 y kién gi khac vé gia cac loai dat nhu két luan caa Hoi dong dinh gia tai san
huyén Van Bon.

Tai bién ban ddi chat ngay 04/8/2020 giita ba M, chi Chin, anh Ta Van S, anh
Ta Chuong S ddi chat voi anh Ta Ngoc S3¢6 ndi dung: Ba M, anh S dugc nhimng
ngudi khéc, trong d6 c6 anh Ta Ngoc S3uy quyén nhan tién dén bu, ba M va Ta
Chuong S dugc nhan s6 tién dén bu 2.033.081.000 déng. Sau khi dugc nhan tién
dén bu ba M chia déu di san ctua ong K cho mdi con 50.000.000 dong va 01 chi
vang. Anh Ta Ngoc S3ciing duoc chia 50.000.000 dong va 01 chi vang. Khi nhan
tién va vang anh Ta Ngoc S3va tit ca cac con ba M vui vé nhan Tién, vang va
khong o ¥ kién gi. Di san thira ké d4 duogc chia cho cac dong thira ké va khong
con di san.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 30/10/2020, 6ng Luc van L1 khai: Ong L1
khang dinh, nam 1995 6ng c6 ban nha dat tai khu 6 (nay 1a thon Dong Thanh) x&
Pong Xa, huyén Van Don, cho 6ng Ta Vian K véi gia 8.000.000 dong. Khi 6ng ban
nha dat cho ong K, ¢ su ching kién ciia 6ng Liéu Ngoc Q ong khang dinh 10i khai
ctia anh S3 khai, 1a anh S3 mua nha dat cua 6ng 1a khong dung, vi 6ng khong ban
nha dat cho anh S3. Khi dng K tra tién cho 6ng, ong K con thiéu mot chut tién, khi
6ng giao nha dat, ong K da tra 6ng day du, do thoi gian da l1au, 6ng khong nhd cu
thé ltic d6 dng K con thiéu tién 1a bao nhiéu. Tai thoi diém 6ng va 6ng K mua ban
nha dat, cac Ong chi ang chung dién tich, nén co thé dién tich khong chinh xac so
v6i thue té. Ong dé nghi Toa an khong triéu tap ong dén Toa an va xin ving mit tai
phién toa xét xir vu an.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 30/10/2020, 6ng Liéu Ngoc Q khai: Ong chua
bao gi¢ di cung anh Ta Ngoc S3, dé anh S3 mua dit caa 6ng L1 nhu 10i anh S3
khai. Ong xac nhan ong c6 di cung 6ng Ta Van K khi 6ng K dén nha 6ng L1 dé
mua dat cua 6ng L1, 6ng c6 nhin thay 6ng K tra tién cho ong L1, nhung con thiéu
mot it va 6ng K co hen vai hom nita thanh toan day du. Do thoi gian d4 Iau Ong
khong nh¢ chinh xac thoi gian dl cuing 6ng K va ciing khong nhé chinh xéc s tién
6ng K da tra cho 6ng L1, sd tién 6ng K no lai “ong L1 la bao nhiéu. Ong dé nghi
Toa an khong triéu tap ong dén Toa an va xin vang mat tai phién toa xét xur vu an.

Pbi Vol phan dét doi du so voi GCNQSDD sb 2023 cap ngay 30/11/2004, tai
van ban s 169/UBND ngay 29/11/2019, UBND x4 Pong X4, huyén Van Pon tra
101 Toa 4n c6 ndi dung: Vé ngudn gdc sir dung dat, hién trang sir dung dat, gia dinh
ong Ta Van K, ba Lé Thi M nhan chuyén nhuong cua ong Luc Van L1 ngay
06/5/1995, sir dung vao muc dich dat & tir d6 cho dén nay.

Vé tinh trang tranh chip dat dai: Hién tai khong c6 tranh chip véi chu sir
dung dét lién ké nao.

V& dién tich tang thém 94,4m’ (nay la 106,5m") so v6i GCNQSDD s6 2023
cap ngay 30/11/2004, nguyén nhan nhu sau: Thira dat rong, co nhleu diém gap
khuc, trudc day do dac thu cong bang thude day, do vay dan dén sai s6 do dac. Vé
ranh gi6i thira dét, tir trudc cho dén nay khong thay d6i, dui diéu kién cong nhan
phan dién tich ting thém 14 loai dt nong nghiép trong cay lau nam(CLN) cho gia
dinh.



Tai Vin ban s6 4280/VPDKQSDD ngay 13/9/2019 cua Van phong dang ky
quyén str dung dat - Phong Tai nguyén va Moi truong c6 ndi dung: Doi véi trich
luc so @6 thira dit do VPDKQSDD trich luc ngay 15/2/2017, do chua boc tach dat
néng nghiép va dit ¢ nén trich luc so d6 thira dit ngay 15/2/2017, khéng duoc
cong nhan 13 két qua dé thyc hién viéc cap d6i GCNQSDD dit ¢ cho cong dan.

Phan dién tich do dac ting thém 94,4m’ (nay la 106,5m?) so véi GCNQSDD
s6 2023 cap ngay 30/11/2004, chua duoc cap cho to chirc ¢4 nhan nao, phan dién
tich ting thém khong vi pham quy hoach. Vé diéu kién dé xét phan dién tich tang
thém cua ba M do UBND x3 Péng Xa t6 chuc xét duyét nguodn gdc sir dung dat
trén co s¢ thong qua hoi dong dang ky dat dai xét cap GCNQSDD va phleu lay v
kién khu dan cu dé xac dinh tinh trang str dung dat, ngudén goc str dung dat, tinh
trang tranh chap dat dai cta ba M.

Vé diéu kién tach thira dé cAp GCNQSDD: Tai Vin ban s6 1532/TNMT ngay
09/9/2020 cua Phong Tai nguyén va Mo6i truong c¢6 ndi dung: Trudong hop nguoi
duoc chia di san thira ké 1a 61,5m? dat (tach thira tir thira dat di san) trong d6 c6
28,5m?* dat 0; 26,2m2 dat tréng cay lau nam; 6,7m2 dat chua duoc cép GCNQSDD.
Cian ct khoan 1, khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh sd 1768/2014/QD — UBND ngay
13/8/2014 ctia UBND tinh, thi trudng hop nay khong du diéu kién vé dién tich dat
& toi thiéu dugce phép tach thira, do vay khong du dicu kién dé lam thua tuc tach
thira va cip GCNQSDD dét theo quy dinh.

Ngay 29/10/2020, Phong Tai nguyen va Moi truong huyén Van Bon cung
cap cho Toda an toan bd hd so L quan dén viéc cap GCNQSDD s6 2023 cap ngay
30/11/2004, cho 6ng K ba M va xac dinh tir thoi diém cap GCNQSDD sb 2023 cap
ngay 30/11/2004 cho dén nay, Phong Tai nguyén va Mai trudng chua nhan dugc
don thu khiéu kién cta ca nhan, t6 chtrc nao L quan dén viéc cap GCNQSDD sd
2023 cap ngay 30/11/2004. Tai thoi diém nim 1995, thon Bong Thanh, x& Bong
Xa ¢0 dinh danh la Khu 6, xa Bong Xa.

Vé6i ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay

12/11/2020, ctia Toa an nhan dan huyén Van DPon, xir:
Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi M va yéu cau cia ngudi co
quyén loi, nghia vu L quan chi Ta Thi Ch, chi Ta Thi V, anh Ta Van S va anh Ta
Chuong S1, vé chia di san thira ké cua éng Ta Vin K 13 436,75m?* dat, trong d6
dién tich dat & 1a 200m% dién tich dat vuon tap la 183,5m* d4 duoc cip
GCNQSDD va dién tich 53,25m?* dat chua duogc cip GCNQSDD (duoc trir di dién
tich 36,75m?, dé lam 16i di chung), tai dia chi: Thén D, xa D, huyén V, tinh Quang
Ninh

2. Pinh chi giai quyét vu an dan su d6i voi yéu cau phan té cta anh Ta
Quang S2, yéu cau chia di san thira ké ctia 6ng Ta Van K tai thon D, x4 B, huyén
V, s6 tién 13 2.000.000.000 df)ng cho céac déng thira ké.

3. Khong chap nhan d6i véi yéu cau phan t6 cia anh Ta Ngoc S3, yéu cau
chia di san thira ké ciia ong Ta Van K tai thon D, xa B, huyén V, sb tién la
2.000.000.000 dong cho cac dong thira ké



4. Di san thira ké duoc chia (theo so @6 di san thira ké duoc chia cho céc
ddng thtra ké ky hiéu tir S2 dén S8 - kém theo ban &n) nhu sau:

- Dién tich mé duong 1am 1i di chung (ky hiéu S ngd) 1a 36,75m?

- Giao cho anh Ta Van S duoc quyén st dung 53,35m? dat dugc chia cho
anh Ta Quang S2 (ky hiéu thira S2), trong d6 anh S duoc quyén sir dung 25,0m?
dat & (ONT), 26,0m? dét trong cdy lau nam (CLN) va 2,35m? dat 1a dién tich chua
dugc cip GCNQSDD. Anh Ta Vin S c6 nghia vu tra cho anh Ta Quang S2s6 tién
la 41.431.6004d (b6n muoi mot triéu, bon trim ba muoi mot nghin, sau tram dong).

- Giao cho anh Ta Vian S dugc quyén sir dung 53,35m? dat duoc chia cho
anh Ta Ngoc S3 (ky hiéu thira S3), trong d6 anh S duoc quyén st dung 25,0m? dat
& (ONT), 26,0m’ dat trong cdy lau nim (CLN) va 2,35m* dét 1a dién tich chua
dugc cap GCNQSDPD. Anh Ta Vin S c6 nghia vu tra cho anh Ta Ngoc S3 sé tién
la 41.431.6004d (b6n muoi mot triéu, bon tram ba muoi mot nghin, sau tram dong).

- Giao cho anh Ta Vin S duoc quyén str dung 213,4m’ dit dwoc chia cho ba
Lé Thi M (ky hiéu thira S4), chi Ta Thi Ch (ky hiéu thtra S5), chi Ta Thi V (ky
hiéu thira S6), anh Ta Chuong S1 (ky hiéu thira S7), trong d6 anh S duoc quyeén st
dung 100m? dit & (ONT), 104m? dt trong cdy lau nam (CLN) va 9,4m? dét 1a dién
tich chua dugc cap GCNQSDD.

- Chia cho anh Ta Vin S duoc quyén st dung 79,85m?” dat (ky hiéu thtra S8),
trong d6 anh S duoc quyén st dung 50,0m? dat & (ONT), 27,5m? dét trong cay lau
nam (CLN) va 2,35m? dit 1a dién tich chua duoc cap GCNQSDD.

Anh Ta Van S ¢6 trach nhiém L hé véi cac co quan nha nudc co tham
quyén dé diéu chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat cho phu hop.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén yéu cau thi hanh an
va khang cao theo quy dinh.

Khang céo: Ngay 19/11/2020, bi don anh Ta Ngoc S3 khang céo yéu ciu
cap phuc tham chia cho anh nhiéu dat don. Ly do: Anh 12 ngudi lam ra tién dé mua
nha dat.

Khang nghi: Ngay 04/12/2020, Vién truéng Vién kiém sat tinh Quang Ninh
khang nghi vé t6 tung, ndi dung, an phi va chi phi to tung.

Tai phién toa phuc tham, _nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va ngudi
khang cdo giit nguyén yéu cau khang céo; Vién kiém sat gitr nguyén noi dung
khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuin duoc viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu ¥ kién vé viéc
giadi quyét vu an dan sy ¢ giai doan phiic tham nhu sau:

1. V& viéc chip hanh phép luat cta co quan tién hanh t tung va nguoi tién
hanh t6 tung:

Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phéan va Thu ky Toa an tir khi thu 1y vu
an dén thoi diém nay, thiy rang: Tham phan Chil toa phién toa, Thu ky Toa an va
cac Tham phan da chép hanh dang cac Piéu 285, 286, 294 B luat td tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham.
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2. Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: T khi thy 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hém nay, nguyén don, bj don da thyc hién dung cac quyén
loi va nghia vu cua duong su theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72 va 234 Bo luat TH
tung Dan su.

2) V¢ khang cao cua duong su va khang nghi cia Vién kiém sat:

- V& tinh c6 can ct va hop phap cua khang cdo, khang nghi: Pon khang céo
ctua anh Ta Ngoc S3va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
trong thoi han luat dinh, ndi dung khang cdo, khang nghi nam trong pham vi ban
4an so thAm nén duoc xem xét theo thu tuc phtc tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét dbi voi ban 4n so thdm bi khang co, khang
nghi, can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dén su, dé nghi Hoi
dong xét xtr chip nhan khang céo va khang nghi, sira ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa; Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don anh Ta Ngoc S3 va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh 1am trong thoi han luat dinh va khang
cao, khang nghi trong pham vi Ban an so tham nén dugc xem x¢ét theo thii tuc phic
tham.

Pbi voi bi don anh Ta Quang S2 c¢6 don dé& nghi xét xir ving mat; nguoi o
quyén lgi nghia vu L quan chi Ta Thi Th khong khang céo, V'Zing mat. Can cu,
khoan 3 Piéu 296 Bo luat Té tung Dan sy, Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh
xét x{r vang miat anh S3 va chi Th.

[2] Ban an dan su so tham sd 12/2020/DS-ST ngay 12 /11/2020 caa Toa an
nhan dan huyén Van Pdn, di xac dinh dang vé thoi hiéu khoi kién yéu cau chia
thira ké; xac dinh dung tai san chung cua 6ng Ta Van K va vg la ba Lé Thi M
quyén su dung dat 861,6m” va di san chia thira ké gom % quyen su_dung dat
861,6m’. Ban an da xac dinh ding va du nhimg nguoi tham gia t6 tung gdom nhirng
nguodi c¢6 quyén huong di san cua 6ng Ta Van K gom vo 1a ba Lé Thi M, va 07
ngudi con chung gdm: Ta Thi Ch, Ta Quang S2, Ta Thi V, Ta Thi Th, Ta Van S,
Ta Ngoc S3, va Ta Chuong S1 thudc hang thira ké thtr nhat c6 8 nguoi, trong d6 ba
M, chi Ch, chi V va anh Ta Chuong S1 déu tang cho anh Ta Van S ky ph?m thira ké
ctia minh, chi Th tir chdi nhan di san, anh S3 nhan di san thira ké. Ong K chét
khong dé lai di chuc, an so thadm chip nhan yéu cau chia thira ké theo phap luat cta
ba M 1a c6 can cir dung phap ludt quy dinh tai cac Diéu 609 dén 613 va cac Diéu
616, 623, 649, 650, 651 B0 luat Dan sy nam 2015.

[3] Ong Ta Vin K, ba L& Thi M dugc cdp GCNQSDD (GCNQSDD, sd
2023 2c::ip ngay 30/11/2004) dién tich 767m’, trong d6 dat & 400m® dit CLN
367/m”.
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Theo két qua tham dinh: B4 M dang sir dung dién tich 861,6 m? (khong ké
dat trong cdy hoa mau), ting 94,6 m?, phan dét co tai san cua anh, chi S- L va 6ng
bd K- M c6 dién tich 504,75m’, phan dit khong c6 cong trinh xdy dung =
356,85m”.

Dién tich mé duong lam 16i di chung 1a 36,75m?.

Tai san riéng cta ba L& Thi M 1a quyén st dung déat 412,425 m? trong d6 dat
& 200m?; dat vuon tap 212,425 m?.

Di san thira ké can phan chia I quyén sir dung dat 412,425 m® trong d6 dat o
200m?; dat vuon tap 212,425 m?.

Theo cung cap cia UBND huyén Van Pon thi dién tich tang do: Thia dét
rong, ¢6 nhicu diém gap khic, truée day do dac thii cong bang thuéce day, do vay
dan dén sai s6 do dac. V& ranh gioi thira dat, tir truée cho dén nay khong thay d6i,
du diéu kién cdng nhan phan dién tich tang thém 14 loai dat ndng nghiép trong cay
lau nam (CLN) cho gia dinh.

Tai san trén dat gom:

Mot gian nha cian nha cii cip 4 nha cp 4 hong khong c6 cira clia 6ng Kém va
ba M, mot nha mai bang xay nam 2012 phia trudc ¢6 mai hién lgp ton va san xi
mang (do anh S va chi L xay, chudng lon hong, giéng nudc hong. Ngan cach dat
ruong va dat anh S xay nha la bo rao tre, cach cira nha khoang 10m, ngan céch
giira thira dat s6 168 va phan dat ghi tén anh Ta Van S 1a 01 hang gach cao khoang
10cm.

Gia tri dat: Pat & 1.600.000 d/m2 x 400m2= 640.000.000d.

Pat vuon: Trong gidy CNQSD dat 50.000 ¢/m2.

Pat vuon ngoai gidy CNQSD dat 56.000 ¢/m2.

MJi suit thira ké duoc chia quyén st dung dat = 53,35m? trong d6 dat &
25m?, con lai dat vuon. Gia tri bang tién 41.431.600d (bdn muoi mot triéu, bdn
tram ba muoi mot nghin, sau tram dong).

Vé diéu kién tach thira dé cap GCNQSDD: Can cir khoan 1, khoan 2 Piéu 5
Quyét dinh sé 1768/2014/QD — UBND ngay 13/8/2014 cua UBND tinh, thi dién
tich dat & téi thiéu duoc phép tach thira 45m°.

[4] Xét khang cdo cua anh Ta Ngoc S3: Xét thiy nodi dung khang cdo cta bi
don trung vo1 mot phén ndi dung khang nghi cia Vién kiém sat nén duoc xem xét
cung ndi dung khang nghi.

[4.1] Khang cao cua anh Ta Ngoc S3 cho rang anh bo tién dé mua thua dat
dang tranh chap chia thira ké, cin cr cac tai liéu trong hd so thay Nguén gbc di
san co tranh chap 1a do 6ng Ta Vin K, ba Lé Thi M nhan chuyén nhugng cua ong
Luc Vin L1 ngay 06/5/1995, sir dung vao muc dich dat ¢ tir d6 cho dén nay. Anh
S3 khong dua ra dugc bat cir chimg ctr ndo dé chung minh anh ¢4 mua nha dat cua
6ng L1. Ong L1 c6 loi khai khdng ban nha dat cho anh S3 ma béan cho 6ng Ta Van
K; 6ng Liéu Ngoc Q khai c6 di ciing 6ng K va nhin thay viéc 6ng K mua nha dat
cua 6ng L1, tra tién cho dng L1, khdng di cing anh S3 nhu anh S3 da khai, hd so
cap GCNQSDD cho 6ng K, ba M thé hién 6ng K mua nha dat cua 6ng L1. Tu
chtng ctr néu trén, thay rang viéc anh S3 khai 12 mua déat cta dng Luc Van L1 1a
khéng c6 can cir dé chap nhan.
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[4.1] Khang cao cua anh Ta Ngoc S3 yéu cau chia cho anh nhiéu dat hon. H01
dong xét xir thdy: Tai san cua ong Ta Van K - ba M la QSDD di¢n tich 861, 6m?,
bat dong san bi bao boc bdi cac bat dong san khac bat dong san duy nhat c6 mot
duong vao nén danh 36,75 m” 1am ngd di chung, nén di san 1a QSDD con 412,425
m?, trong d6 dat & 12 200m?, con lai 1a dat vuon, phan dit c6 tai san cua anh, chi S-
L va 6ng ba K- M c6 dién tich 504,75m?, phan dat khong c6 cong trinh xay dung =
356,85m>, chia, mdi suét thira ké duoc 53.35 m?, trong d6 dat & 25 m? con lai 1a
dat vuon. Gia tri mdi suat thira ké = 41.431.600d (bon muoi mat triéu, bon tram ba
muoi mot nghin, sau traim ddng), anh S phan dugc hudng va 4 suit ting cho (ba M,
cac anh chi V, Chin, S) va cong stc bao quan ton tao di san cua anh, chi S- L.

Do cong trinh xay dung ciia vg chong anh, chi S- L (nha kién cd) nam giita
thira dat, cip so tham chia tach dat 1a c6 can cr, nhung lai giao ca cho anh S quan
Iy str dung céc thira dat va c6 nghia vu thanh toan tién cho hai anh S3 1a khong hop
ly, vi ban than anh Ta Ngoc S3 chua c6 chd &. Vi vy, chip nhan khang cdo cia
anh S3, sira ban an vé ndi dung chia thtra ké béng hién vat.

[5] Khang nghi:

- Thu nhat, vé t6 tung;

+ Toa 4n cap so tham tién hanh tham dinh tai chd chi lap Bién ban gh1 nhan
cong trinh dia vat trén dat va khong lap Ban d6 hién trang trong hé toa d6 quc gla
theo diém a, khoan 3 Diéu 18 Thong tu 27/2018/TT-BTNMT ngay 14/ 12/2018 cua

B Tai nguyen va Moi truong, khong mo ta rd hién truong khudn vién dat tranh
chép 1a vi pham khoan 2, Piéu 101 BLTTDS.

+ Do chu’ng cu xac dinh ranh gidi di san thtra ké co mau thun, cy thé: ba M
khi khoi kién xac dinh tai san chung cua vo chong 13 quyén st dung 767m dat
theo Glay CNQSD dat; Trich luc so do Thu:a dat s6 168 do ba cung cap thé hién
thuc t€ gia dinh dang quan 1y 1.020, 9m ba M va cac duong su khac khai théng
nhat phan di san cta ong K la 383, 5m? nhu’ng chua phén dinh rd ranh gidi, kich
thudc. Nén dé chia theo phap luat, Toa an can yéu cau co quan quan ly dat dai thuc
hién vigc chia tach Thira dat sb 168 de xac dinh cu the ranh giéi, hinh thé phan dat
thudc quyén sir dung ctia ba M va phan di san thira ké cua 6ng K. Tuy nhién, so d6
tach thira kem theo ban an lai khong dugc thu thap dung trinh tu, thu tuc do
BLTTDS quy dinh nén khong c6 gia tri ching ctr. Vi: So hoa ranh gidi, moc gidi
thira dat thé hién viéc chia tach thua dat tranh chép thanh 7 thua, trong d6 6 thira
(tir S2 dén S7) duogc xac dinh la di san thua ké lai khong do Vian phong dang ky dat
dai xac lap theo diém a, khoan 3 Piéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phu hoac khong dugc co quan chuyén moén xac nhan nguon
cung cap. Ban 4n so thim da sur dung tai liéu nay lam ching ctr dé phén chia di san
1a vi pham khoan 1, 11 Piéu 95 BLTTDS.

Noi dung khang nghi nay la c6 can ctt, qua trinh chuan bi xét xir phic tham,
Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai cho, 1ap Bién ban hi€n trang trén h¢ toa
do quoc gia lam can cu g1a1 quyet vu an. Theo thim dinh lai thi dién tich dat
861,6m° phan dat co tai san cua anh, chi S- L va 6ng ba K- M ¢6 dién tich
504, 75m phan dat khong c6 cong trinh xay dung = 356,85m”.

- Thi hai, v& noi dung

+ V& xac lap q_uyen su dung dat va tai san tren dat: do cac du’ong su thong
nhit di san 6ng K dé lai 1a quyén sir dung 383,5m” dat nén dién tich con lai S1 =
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436, 75m thudc quyen st dung cua ba M. Ban an so tham da nhan dinh xac 1ap
quyen su dung phan dat nay cho ba M nhung phan quyét dinh lai khong dé cap, 1a
vi pham khoén 2 Piéu 266 BLTTDS.

Hon nita, di san thira ké con ¢ 01 can nha cap 4 da cii xay trén phan dat
phan chia cho ba M (S1), ban 4n so tham chwa xem xét, xac 1ap quyen sO hiru tai
sdn nay cho ba M la khong dam bao, giy kho khan khi thi hanh an. Noi dung
khang nghi nay 1a c6 cin cr chap nhan tuy nhién cdp phtic thim phai sira lai s6
liéu cho dung dién tich.

+ V& can ¢t tach thira: Trong vu an nay, cac b1 don Ta Ngoc S3, Ta Quang S2
va Ta Vin S déu co nguyén vong dugc nhan hién vat; chi Th tu chdi nhan di san;
ba M, chi Ch, chi V va anh Ta Chuong S1 déu tang cho anh Ta Van S k§1 phén thira
ké ctia minh. Nhu vay, néu di san dem chia la quyén str dung 346,8m” (sau khi d3
trur di phan ngd) trong d6 c6 200m’ dit &, v6i chiéu rong bam mit duong va chidu
sau déu dai hon 4,5m, thi c6 thé chia tach thanh 3 thira dat cho anh Ta Van S, Ta
Ngoc S3 va Ta Quang S2; sau d6, anh Ta Ngoc S3va Ta Quang S2 phai ¢6 nghia
vu thanh toan chénh Iéch cho anh Ta Van S. Ban an so tham cho rang anh Ta
Quang S2 va Ta Ngoc S3 duogc chia mdi ngudi 1 suat thira ké twong tmg 25m* dét
& 13 khong du han muc tach thia (45m? dat &), tir 46 quyét dinh khong chia hién
vét cho hai anh va chia cho anh Ta Vin S toan bo phan dat di san, vi pham khoan
2, Bicu 660 BLDS nam 2015.

Hoi dong xét xur thay: Do cong trinh xdy dung ctia vo chong anh, chi S - L
(nha kién ¢d) nim giita thira dit, phan dat khong c6 cong trinh sau khi dé 36,75m?
lam ngd di chung con lai tach ra dugc 7 0, trong d6 anh S dugc tang cho dién tich
= 213,4m? con lai hai 6 dién tich = 106,7 m® trong d6 50 m® dit & con lai dét
vuon. Do khong du diéu kién tach thira dé cdp GCNQSDD theo khoan 1, khoan 2
Piéu 5 Quyét dinh s6 1768/2014/QD — UBND ngay 13/8/2014 caa UBND tinh
Quang Ninh, nén giao cho anh Ta Ngoc S3 st dung hai 6 ¢6 dién tich 106,7m2, anh
S3 ¢6 nghia vu thanh toan toan di san bang tién cho anh Ta Quang S2 14 phu hop.

+ Mac du ban an nhan dinh vo chong anh Ta Van S, chi Luc Thi L ¢6 cong
suc trong vigc bao quan di san thura ké, nhung khi quyet dlnh L quan dén thanh
toan cong suc nay bang hién vat, ban an chi xéac dinh riéng cOng strc cua anh Ta
Vin S twong tng quyén su dung 50m® dat & ma chua xem xét dén quyén loi cta
chi L 1a chura dam bao, vi pham khoan 3 Piéu 658 BLDS 2015.

Hon nira, ndi dung ban an khong gh1 nhan, xem x¢€t yéu cau cua chi L Ve
vigc cong nhan quyén so hitu 'ngdi nha mai bang do vo chong chi tao 1ap trén phan
dat phan chia cho ba M 1a thiéu sot, vi pham khoan 2 Piéu 266 BLTTDS.

Nhing noi dung khang ngh1 nay la c6 can cu chap nhan. Rleng noi dung
khang ngh1 vé muc thanh toan cong strc bao quan di san, ban an xac dinh gia tri
tu’ong ung 50m® dat &, nhiéu hon mot sut thira ké 25m dat ¢ 1a chua dam bao
nguyén tac tinh cong suc ngang bang theo An 1& sb 02/2016/AL dugc ban hanh
kém theo Quyét dinh s 220/QD -CA ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong thim phan
TANDTC, lam anh huong dén quyén loi ctia anh Ta Ngoc S3va Ta Quang S2.

Hoi dong xét xtr thdy: Ban than anh, chi S - L 12 ngudi dang nudi dudng ba M
va ¢ cong strc duy tri bao quan tai san va di san tir khi ong K chét nam 1996 dén
nay, cap so thim ciing da xem xét va xac dinh cong stc 1a dang phap luat. Tuy
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nhién, cip so tham tinh cho anh, chi S-L cong sirc bang 79,85 m® dét trong d6 dat &
50m?, con lai dat vuon 1a thiéu chinh xac. Boi 18, khong con du dién tich dét trén.
Theo thim dinh cua cp phiic tham, dién tich ndy c6 68m? trong d6 dit & 50m? dit
& (c6 ca phan thira ké cua anh S 25 m® dét &, phan dat vuon cia anh S nim trong
phan dét hoan dbi caa ba M) con lai 25 m? x 1.600.000d/m? = 40.000,000d + 14,45
m’ dat vuon x 56.000d/m”. Trj gid= 40.809.200d- 1a cong strc ciia anh chj S- L.

- Thir ba, vé 4n phi, chi phi t6 tung: Ban 4n so thim di chia di san thira ké
theo phap luét cho chi Ch, chi V va anh Ta Chuong S1 nhung khong budc ho phal
chiu an phi tuong tmg ky phan thira ké 1a khong ding; anh Ta Ngoc S3 ¢6 yeu cau
phan t6 chia so6 tién dén bu 2.000.000.000 dong (truong hop nay hai anh S3 yéu cau
chia thira ké d01 véi tai san khong pha1 la phan t6) khong duoc Toa an chap nhén,
ban an so tham bugc anh phai chiu an phi gia ngach la khong co6 can cir, vi pham
diém a, khoan 7, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua UBTV Quoc Hoi.

Phan Quyét dinh ctia ban an khong thé hién 1d quyét dinh ctia Hoi dong xét
xr vé chi phi t6 tung 13 thiéu sot, vi pham diém ¢ khoan 2 Diéu 266 BLTTDS. Tuy
nhién, tai phién toa phiic tham anh S khai khong nhd s tién chi phi tham dinh, dinh
gid. Ba M c6 quan diém ty nguyén chiu khoan tién nay, nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

Tir phan tich trén, thiy khang céo cia bi don anh S3 va Khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c6 cin clr chap nhan.

[6] Méc du, ban an khong c6 khang cao, khang nghi nhung phan quyét dinh
ctia ban 4n so tham khong thé thi hanh duoc, dan dén tranh chap giira cac bén
duong su, Vi: cac cong trinh ctiia anh Ta Van S va chi Luc Thi L xay dung gom nha
mai bang, mai ton nam trén phan dat thudc quyén str dung ctia ba M nhung ban an
so tham lai khéng giao cho ai quan ly. Ngoai ra, ban an so tham bugc anh S chiu
12.258.071d, 4n phi dan sy so thim 1 khong ding phap luat. Tai cAp phtic thim ba
Lé Thi M dong ¥ hoan d6i phan dat co tai san ctia vo chong anh chi S - L su dung,
ba str dung phan dat khong c6 tai san dugc tang cho cua anh S. VI vay, cap phuc
tham sua ban an vé ndi dung nay Cu thé, anh S phan tang cho 4 suat x 53,35 m2=
213,4 m, trong d6 dat & 100 m?, dat vuon 113,4m* hoan d6i phan dat nay cho ba
M su dl_mg nhung phai du 200 m2 dat ¢ cho ba M, con lai 1a dat vuon; giao phan
dat c¢d cong trinh ctia vo chong anh, chi S- L cho anh chi S — L st dung, phan dién
tich dat vuon con thiéu caa ba M, anh S ¢ nghia vu thanh toan va xem xét tinh lai
cong sirc, an phi d6i voi phan di san cta anh, chi S- L trong viéc bao quan di san.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai

phién tda c6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.
[8] Vé an phi dan su so tham, chi phi thAm dinh, 4n phi dan su phtic thim:
[8.1] An phi dan su so tham:
- Chi Ta Thi Ch, chi Ta Thi V va anh Ta Chuong S1 phai chiu 4n phi dan sy

so tham tuwong ung ky phan thira ké, cu thé; mdi ngudi phai chiu 5% x
41.431.600d=2.071.580d.
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- Anh Ta Vin S phai chiu 4n phi dan sy so tham tuong Gmg ky phan thira ké
va phai chiu an phi ddi véi phan cong stc duoc chip nhan, cu thé: 5% X
20.404.460d= 1.020.230d, lam tron s6 =1.020.0004d.

- Chi Luyc Thi L khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi v&i phan cong sirc
bao quan di san.

- Péi voi yéu cau ctia anh Ta Ngoc S3 chia thira ké sd tién 2 ty dong khong
dugc chap nhan nén khéng phai chiu 4n phi dan su so tham.

[8.2] Tai cip phiic thAm d3 tham dinh lai tai san lam can ctr chia thira ké, ba
M da du ndp 15.000.000d, di chi phi hét 11.900.000d, thira 3.100.000d, d4 thanh
toan lai cho ba M (anh S nhan thay). Sé tién da chi can budc nhimg nguoi duoc
huong di san c6 nghia vu phai chiu va hoan tra lai cho ba M theo phan.

[8.3] An phi dan sy phuc thém:thémg c4o cua anh S3 dugc chap nhan nén
khong phai chil} an phi dan sy phuc tham. 7
Cac quyet dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan sy; Chap nhdn
khang cdo cua bi don anh Ta Ngoc S3; chdp nhin quyét dinh khang nghi s
01/QDKNPT- VKS-DS ngay 04/12/2020 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh: Stra ban 4n dan su so thim sé 12/2020/DS-ST ngay 12/11/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Van Pon.

Cin ctr khoan 1 Piéu 147,156,157 Bo luat to Tung dan sy. Piéu 612; Diéu
620; Piéu 649; diém a khoan 1 Diéu 650; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 651; Piéu
660, Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan su. Diéu 66 Luat Hon nhan va Gia dinh. Diém
d khoan 1 Piéu 12 (ap dung ddi véi ba M); diém a khoan 7 Piéu 27, khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hai quy dinh V& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1¢ phi Toa an. Piéu 26 Luat Thi hanh &n Dan sy.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi M vé viéc chia di san thira
ké cua ong Ta Vian K.

Xac dinh tai san chung cua 6ng, ba K- M 1a quyén st dung dit 767m? trong
d6 dat ¢ 400m?*; dat vuon tap 367m” (GCNQSDD sb phat hanh Q 916137, sb vao
$6: 2023 do UBND huyén Van Dén cap ngay 30/11/2004 mang tén Ta Van K — L&
Thi M), dién tich thuc té 861,6m?, trong d6 dat & 400m?%; dat vuon tap 461,6 mZ.

Dién tich mo duong lam Io| di chung (ky hi¢u T ngo) la 36, 75m

Tal san riéng cua ba Lé Thi M la quyén su dung dat 412,425 m® trong d6 dat
& 200m?; dat trong cay lau nam (dat vuon) 212,425 m;

Di san thira ké can phan chia 1a quyén sir dung dét 412,425 m? trong d6 dét &
200m?; dét trong cay lau nam (dat vuon) 212,425 m?;
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Co tar can: Phia Bong giap nha 6ng Twr Van Lé; Tay giap duong di cua Cong
ty Phuong Pong; Nam giap nha ba Long Thi Gioong; Béc giap duong, giap nha
ong Pham Van Nhan.

2. Chia thira ké nhu sau:

- Giao cho anh Ta Ngoc S3duoc quyen su dung 106,70 m? dét (ky hiéu 0 T2,
T3), trong do 50m dat & (ONT), 56,70 m? dét trong cay lau nam va dugc quyen S&
hitu cac cay cdi trén dat (néu co). Tri gia = 82.863.200d. Anh Ta Ngoc S3 ¢6 nghia
vu thanh toan chénh léch di san thira ké cho anh Ta Quang S2 sb tién 1a
41.431.6004d (bon muoi mét triéu, bén tram ba muoi mot nghin, sau tram déng).

- Ghi nhén sy ty nguyén tang cho phf?m thira ké duoc hudng cua ba Lé Thi
M, chi Ta Thi V, Ta Thi Ch, anh Ta Chuong S1 vé viéc ting cho anh Ta Van S
quyen su dung dat mdi ngudi 53, 35m Téng cong = 213,4m?, trong do dét o
100m?, dat trong cay lau nam 113,4 m va giao cho ba L& Thi M duoc quyén sir
dung riéng quyen str dung dat 213 ,4m’ nay, trong do 200m” dét o, dat trong Cay lau
nam 13,4m* (ki hiéu T4, T5, T6, T7) va quyén sé hitu tai san gdm cac cdy cdi trén
thira dat (néu co).

- Giao cho anh Ta Vin S dugc quyén st dung dat 436,75 m® (ki hiéu T1),
trong d6 dat & 100m?, dat trong cay 1au nim 336,75 m* (bao gom ca 25,53 m” dat
dat trong cay 1au nam dugce chia thira ké).

Anh, chi Ta Van S — Luc Thi L dugc quyén st dung dat dién tich 68 m* (ki
hiéu T8), trong d6 dit & 50m? dat trdng cay lau nam 18m?. Trong d6 phan dugc
huéng di san cua anh S dugc hudng 25 m? dat ¢. Cong stc cua anh, chi S- L 25 m?
dat &, con lai dat trong cay lau nam.

Anh, chi Ta Van S — Luc Thi L duoc quyén s& hiru tai san gém: mot ngoi1
nha mai bang, mai ton 1a tai san cia anh chi S- L v mot ngdi nha cap 4 hong
khéng c6 cira, chudng lon hong, giéng nudc hong va cac cdy cbi (néu co) trén hai
thira dat trén.

Anh Ta Van S ¢6 nghia vu thanh toan chénh léch tai san cho ba Lé Thi M
199m? dét trong cdy lau nam thanh tién = 11.145.0004.

Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan nha nugc cd tham
quyén dé diéu chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat cho phu hop.

Toan bd kich thudc, vi tri, dién tich dat, tai san trén dat giao cho anh Ta
Ngoc S3, ba Lé Thi M, anh Ta Van S c6 So dd do dac ctia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh kém theo. So do nay 14 phan khong tach roi clia ban an.

3. An phi dan su so tham, phuc tham, chi phi tham dinh:
3.1: An phi dan su so tham:

- Ba L& Thi M dugc mién an phi dan sy so tham.

- Anh Ta Ngoc S3 phai chiu 2.071.5804 (hai triéu khong tram bay muoi mot
nghin, nam tram tam muoi ddng) an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi
dan sy so tham do yéu cau chia thira ké s tién 2 ty dong khong duoc chap nhan.
Tra lai cho anh Ta Ngoc S3 s tién 1a 15.928.420d (muoi nam triéu, chin tram hai
muoi tam nghin, bén trim hai muoi dong) theo bién lai thu tién s6 0002102 ngay
17/3/2020, ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Van Dén, tinh Quang Ninh.
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- Anh Ta Vin S phai chiu 2.071.5804 (hai triéu khéng tram bay muoi mot
nghin, nam tram tdm muoi dong) &n phi dan su so tham phan di san duoc huong va
phai chiu 1.020.000d an phi dan su phan cong stc gitt gin bao quan di san. Tong
cong phai nop 3.091.5804d (ba triéu khdng tram chin muoi mét nghin, nam tram tam
muoi dong).

- Chi Ta Thi Ch, chi Ta Thi V va anh Ta Chuong S1 mdi ngudi phai chiu
2.071.580d (hai triéu khong tram bay muoi mot nghin, nam tram tdm muoi dong)
an phi dan su so tham phan di san dugc hudng.

- Chi Luc Thi L khong phai chiu an phi phan cong stc giit gin bao quan di
san.

3.2: An phi dan su phac tham:

Anh Ta Ngoc S3 khong phéi chiu 4n phi dan su phiic thim. Tra lai anh S3
300.000d (ba trim nghin ddng), du phi phtc thim theo bién lai s 0002229 ngay
24/11/2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Van Pon.

3.3: Chi phi tham dinh:

- Ghi nhan sy tu nguyén ndp chi phi tham dinh, dinh gia tai cip so thim cua
ba Lé Thi M.

- Chi phi tham dinh tai cAp phuc tham: Ba M da dy ndp 15.000.000d, da chi
phi hét 11.900.000d (mudi mot triéu chin trim nghin dong), thira 3.100.000d (ba
triéu mot traim nghin dong), da thanh toan lai cho ba M (anh S nhan thay). Ba Lé
Thi M, anh Ta Van S, Ta Quang S2, Ta Ngoc S3, chi Ta Thi Ch, chi Ta Thi V, anh
Ta Chuong S mdi nguoi phai chiu 1.700.000d (mét triéu bay tram nghin dong), chi
phi tham dinh va c6 nghia vu hoan tra sé tién nay cho ba Lé Thi M.

Ké tir ngay nhitng nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an khi ban
an c6 hiéu luc phap luat, néu nguoi phai thi hanh an cham thanh toan thi phai tra
4i trén sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw c6 quyén thod thudn viéc thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, Ta, 7Tb,va 9
Ludt Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt Thi hanh an Ddn su.

Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Qudng Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Van Pon;
- TAND huyén Vin Pon;

- TAND cdp cao tai Ha Ngi;

- Luew ho so, lwu vin phong.

Ngé Vin Thing
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