TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc lap — Ty do — Hanh phiic

S6: 61/2018/DS-PT

Ngay: 29/3/2018
VIV: “Tranh chap Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Hoang Thi Thu Lan
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan -Thu kY Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh Théo -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 3 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 265/2017/TLPT-DS ngay 25 thang 12
nam 2017 vé€ viec “Tranh chdap Hop dong tin dung”.
Do ban 4n dan su so thdm sb 14/2017DS-ST ngay 29/8/2017 cua Toa 4n nhan dan
quan Long Bién bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 29/2018/QD-PT ngay 05 thang
2 nam 2018 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP CT Viét Nam
Tru s6: S6 06 NQ, phuong LTT, quan HK, TP. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Van T - Chu tich Hoi dong quan tri;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thay H - Sinh nim: 1964, Chtic vu:
Phé phong Tong hop (ving mdt). Ba Pao Tuyét V - Sinh nam: 1981, Chutc vu: Can
bd phong Tong hop (c6 mdt). (Theo Vin ban iy quyén sé 520/UQ-HPOT-NHCT18
ngay 26/5/2017 ciia Chii tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP CT Viét Nam).



Bi don:

1. Ba Poan Thi Mai P - Sinh nim: 1960; dja chi: S6 684 Nguyén Vin C, T6 15
phuong GT, quan LB, TP. Ha Noi (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Phwong: Ba Luu Thi Thanh H - Sinh nam:
1986; dia chi: S6 104B4 Tap thé Bo TM, S6 230 LT, quan HBT, TP. Ha Nai (c6
mat) (Theo Giay uy quyén cong chung so: 1154.2015/GUQ ngay 06/7/2015 tai Van
phong Cong chirng BK, thanh phé Ha Ngi).

2. Ong Pao Ngoc S - Sinh nam: 1955; dia chi: S6 28 ngach 405/80 BC 3, T6 34
phuong NT, quan LB, thanh pho Ha Noi (Vang mat).

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pao Trung D - Sinh nim: 1980 (ving mdt).

2. Chi Lé Thi Hong L - Sinh ndm:1989 (ving mdt).

3. Chau bBao Ngoc Tam A - Sinh ndm: 2007

4. Chau bao Ngoc K - Sinh nam: 2003

5. Chau Bao Ngoc H - Sinh nam: 2011

Nguoi giam hé cho cac chau Tam A, chdu K va chau H la anh Pao Trung D va chi
Lé Thi Hong L (vang mat).

Cung dia chi: Can ho L - 2.5, S6 10 ngd 684 Nguyén Vian C, T6 15 phuong GT,
quan LB, thanh pho Ha Ngi.

6. Ngan hang NNPTNT Viét Nam

Tru so: S6 02 LH, quan BB, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K - Chu tich Hoi dong thanh vién.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Bui Thi Thanh H - Sinh nam: 1980; Chuc vu:
Phy trach phong giao dich PG - Chi nhanh GL (ving mat ).

7. Cong ty cd phan Thuong mai va dich vu KA.

Tru sé: s6 10 ngd 684 dudng Nguyén Vin C, phuong GT, quan LB, TP. Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap ludt. anh Pao Trung D, sinh nam 1980.

Dia chi: s6 10 ngd 684 dudng Nguyén Vin C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha
Noi (ving mat).

8. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1961.

Dia chi: s6 30, ngd 67 Nguyén Vin C, phuong NL, quan LB, thanh phd Ha Nbi
(vang mdt).



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bd Ngoc Anh: Ong Tran Lam S, sinh nam 1994;
Pia chi: thon Thac Q, xa DT, huyén DA, thanh ph6 Ha Noi. (Hop dong iy quyén sé
cong chitng 1965/2017/HPUQ, quyén sé6 08/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15.8.2017)
(vang mat).
9. Chj Tran Thi H, sinh nim 1989; Dia chi: sb 10 ngd 684 dudng Nguyén Vin C,
phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi (ving mat).
10. Anh Hoang Dtic T, sinh nim 1990. Dia chi: s6 10 ngd 684 dudng Nguyén Vin
C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi (ving mdt).
11. Anh Nguyén Tuan A, sinh nim 1991. Dia chi: s6 10 ngd 684 duong Nguyén
Vin C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi (ving mat).
12. Chi Nguyén Thi Lan A, sinh nim 1993. Pia chi: s6 10 ngd 684 duong Nguyén
Vin C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi (ving mdt).
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dc lap:
1. Ba Poan Thi Mai P - Sinh nim: 1960. Dia chi: S6 684 Nguyén Vin C, T6 15
phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi (vang mdt).
Nguwoi dai dién hop phap cua ba Phuong: Ba Luu Thi Thanh H - Sinh nam: 1986.
Dia chi: S6 104B4 Tap thé Bo TM, S6 230 LT, quan HBT, thanh phd Ha Noi (co
mat).
2. Ong Pham Vin T - Sinh nim: 1952. Dia chi: S6 01 ngach 298/20 NL, phuong
NL, quan LB, thanh phd Ha Néi (vang md).
Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Tich: Ong Vi Quang D - Sinh nam: 1975;
Pia chi: S6 107/670 NGT, phuong PG, quan LB, thanh phd Ha Noi (c6 mdt) (Theo
Gidy 1y quyén s6 cong chimg 2274/2015/GUQ ngay 10/9/2015 tai Vian phong cong
chitng Nguyén Thi Tra G, thanh phé Ha Néi).
Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng T: Ba Tran Thi Ngoc H - Luat su
Cong ty Luat TNHH BM thudc Poan Luét su thanh phé Ha No61 (co mat).
NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 101 khai tai Toa dn, dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don - Ngan hang TMCP CT Viét Nam trinh bay:

Ngay 18/3/2011, ba Boan Thi Mai P, 6ng Pao Ngoc S va Ngan hang TMCP
CT Viét Nam (VTB) ky két Hop dong tin dung s6 32/CNTPHN-12-134 dé vay sb
tién 13 6.800.000.000 dong (Sdu ty tam tram triéu dong, thoi han vay 1 12 thang ké
tir ngdy nhén no vay dau tién. Muyc dich vay dé thanh toan tién mua nha & dia chi:



S 439A NGT, thi trdn DG, huyén GL, thanh phd Ha Noi (nay 13 phuong PG, quan
LB, thanh ph Ha Noi); 13i suat vay 1a 19%/nam, 14i suat qua han 1a 50% lai suat
cho vay trong han. Tra gbc cudi ky va tra 13i vao ngay 5 hang thang. VTB di tién
hanh giai ngan 01 lan day du sé tién 6.800.000.000 dong, ba P 6ng S da nhan da sd
tién trén theo Gidy nhan no s6 01 ngay 18/3/2011 theo hinh thtrc chuyén khoan.

Tai san dam bao cho khoan vay trén gém:

- Quyén sir dung dat & va tai san gin lién tai Thira dat s6 L-2.5, to ban dd sd
TP-233, can ho SO L-2.5 thude S6 684 Nguyén Vin C, C, phuong GT, quan LB,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 D723984 do Uy ban
nhan dan quan LB, thanh phd Ha Noi cip ngay 16/7/2004, vao sé Gidy ching nhan
s6 0360 QSDB/STTB cho chu sir dung ban dau la anh Pao Trung D, ngay
30/12/2010 sang tén ba Doan Thi Mai P. Viéc thé chap nay ba P va VTB c6 ky két
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé vay von tai
ngan hang sd cong chimg 2039 11 ngay 15/3/2011 tai phong Céng ching s 01
thanh phé Ha Nbi va ding ky giao dich dam bao tai Phong tai nguyén va méi
truong Uy ban nhan dan quan LB, thanh phd Ha Noi ngay 16/3/2011.

- Quyén st dung dat ¢ va tai san gin lién v6i dat tai: Thia dat s6 30, to ban
d6 s6 308-24, S6 601 NGT, phuong PG, quan LB, TP. Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé AP 312658 mang tén chu sir dung 1a ba Poan Thi Mai
P, do Uy ban nhan dan TP. Ha Noi cap ngay 06/7/2009. Theo Hop dong thé chap
s6 cong chimg 2038 11 ngay 15/3/2011. Trong do, tai san thé chap tai 601 duong
NGT da duoc giai chap dé Bén vay thuc hién ban tai san va tra no vay cho Ngan
hang theo td trinh ngay 24/04/2013 V/v Rat mdt phan tai san bao dam ciia ba Poan
Thi Mai P. Theo d6, ngay 25/04/2013, khach hang da tra ng gdc cho khoan vay tir
tién ban tai san tai 601 dudng NGT, phuong DG, quan LB, Ha Noi véi s tién tra
ng 1a 3.950.000.000 dong.

Hién nay, chi con 01 (mdt) tai san thé chdp dam bao cho khoan no con lai
ctia 6ng S, ba P tai VTB 1a Quyén st dung dit ¢ va tai san gin lién tai Thira dat sb
L-2.5, to ban d6 s6 TD-233, cin ho S6 L-2.5 thudce S6 684 Nguyén Vin C, phudng
GT, quan LB, thanh phé Ha Noi.

Qua trinh thuc hién hop déng bi don da thanh toan duoc téng cong
5.193.500.000 déng (Nam ty, mot tram chin muoi ba triéu, nim trim ngan dong)
trong do, tra gbc 1a 4.026.200.000 ddng, tra 1di trong han 1a 1.167.300.000 ddng.
Lai qué han chua thanh toan dugc déng nao. Khoan ng bi chuyén qué han tir ngay



05/02/2012. Can ctr diém ¢ Khoan 9.2 Diéu 9 Hop ddng tin dung néu trén va
Khoan 1.1 Piéu 01 Hop dong thé chap, bén vay di vi pham cac quy dinh khi khong
tra day du khoan no cho Ngan hang. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét cac van
dé sau:

1.Bugc ba Poan Thi Mai P va 6ng Dao Ngoc S phdi thanh todn cho Ngin
hang TMCP CT Viét Nam toan bo sb tién ng gbe va 13i tinh dén ngay 28/8/2017 1a
8.477.902.421 dong, trong d6 ng gbc 1a 2.773.800.000 dong va ng 1ai trong han la
3.875.556.603 dong, 1ai phat qud han 1.828.545.818 dong (Lai tinh dén ngay
28/8/2017).

2. Ké tir ngay tiép theo 29/8/2017, ba Poan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han trén so tién no gdc chua thanh toan,
theo mtrc 14i sudt no qua han ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va
duogc diéu chinh phu hop véi 13i sudt cho vay cia Ngan hang theo timg thoi ky, cho
dén khi thanh toan xong khoan no géc.

3. Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Toa an cd hiéu luc phap luat, néu ba
Poan Thi Mai P va 6ng Dao Ngoc S khong thyc hién nghia vu thanh toan cac
khoan tién néu trén thi VietinBank c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 tham
quyén xt 1y tai san dam bao dé thu hoi no, d6 1a Quyén st dung dat ¢ va toan bo tai
san gan lién tai Thira dat sb L-2.5, t& ban dd s6 TD-233, cin ho S6 L-2.5 thudc 6
684 Nguyén Vian C C, phuong GT, quan LB, thanh ph6 Ha Ngi.

4. Truong hop sb tién xur 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét
khoan ng, ba Poan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S s€ dung cac tai san khac thudc so
hitu ctia minh tiép tuc tra cho VTB cho dén khi tat toan xong khoan ng.

5. Khong chip nhan yéu ciu hiy hop dong thé chip cia ba P va ong T,
khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba P giit nguyén 16i di duy nhat cta nha ba
(s6 7 ngd 676 Nguyén Vin C) st dung tir nim 2002 qua ting mdt (qua 10ng nha)
ctia ngdi nha s6 10/684 Nguyén Vin C.

6. Khong chép nhan yéu cau doc lap cia ong T vé viée tiép tuc dugc di qua
tang 1 nha s6 10, ngd 684 Nguyén Van C khi tai san nay bi xir 1y dé thu hoi no.
Khong chap nhin yéu cau cong nhan thoa thuan vé 16i di chung gitra ba P va ong T.
Khong chap nhan yéu cau hity hop dong tin dung va hity hop dong thé chép giita
Ngan hang va ba P.

Péi voi don trinh bay ctia ba Ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay sy viéc ba va
ba Phuong c6 thoa thuan ba dau tu thém tién dé xay thém 02 (Hai) ting trén ciing



dé cho thué va iy quyén cho anh D con trai ba P quan 1y. DAy la don phat sinh sau
khi co quyét dinh dua vu an ra xét xir va tai giai doan xét xtr, dé nghi H61 déng xét
xt khong xem xét trong vu an ndy. Ba P va ba Ngoc A néu co tranh chip thi tu giai
quyét voi nhau khong lién quan dén Ngan hang. Moi tai san phét sinh sau thoi diém
thé chip déu thudc Hop dong thé chip.

Nhitng nguoi thué nha trong thoi gian tai san thé chap khéng duogc su dong ¥
ctia Ngan hang dé nghi Toa an tuyén budc ho phai ban giao tai san nha dat khi tai
san bi xur 1y thu hdi ng.

Bi don ba Doan Thi Mai P trinh bay:

Ngay 18/3/2011, ba P va chong 1a 6ng Pao Ngoc S ¢6 vay ciia Ngan hang
TMCP CT Viét Nam sé tién 1a 6.800.000.000 dong, véi myc dich dé mua nha sd
439A NGT, phuong DG, quan LB, Ha No6i. Tai san dam bao cho khoan vay trén la
Nha va dat tai s6 10/684 Nguyén Vian C C, phuong GT, quan LB, thanh pho Ha
Noi. Nam 2013, ba P d4 tra cho Ngan hang s tién goc 1a 4.026.200.000 dong; con
ng goc 14 2.773.800.000 dong va tién 13i chua tra dugc.

Ngay 14/4/2003, ba P dugc Uy ban nhin dan huyén GL cip Gidy chung
nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat &, dién tich 77,2 m2 tai sb 7 ngo
676 Nguyén Vin C, To 16 thi trAn GL huyén GL (nay 1a s6 7 ngd 676 Nguyén Vin
C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha). Giap thtra dat ctia ba Phuong néu trén 13
thira dat 51,69m2 caa anh Pao Trung D. anh D dugc UBND quan L B cip Gidy
CNQSDD ngay 16/7/2004, dia chi: L-2.5 thudc s6 684 Nguyén Vin C C, phudng
GT, quan LB, thanh ph6 Ha Noi. Thira dat tai dia chi s6 7 ngd 676 Nguyén Vin C
ctia ba P ¢6 16i vao duy nhat 1 di qua tAng mot cua thira dat sb 51,69m2 néu trén.
Lbi di nay da hinh thanh tir trude dén nay, khong ai thay d6i gi. Theo Gidy cam két
ngay 20/8/2004 giita ba P va anh D, ba P di dua cho anh D da 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) dé sir dung 16i di nay. Nay VTB khai kién lién quan dén thira
dat 51,69m2 thi ba P yéu cau phai dé lai 16i di cua ba P vao thira dat 77,2 m2 nhu
tir trudc dén nay van ton tai; bai néu khong co 16i di nay thi ba P khong con dudng
vao nha va nhitng nguoi bén trong s€ khong di ra ngoai duogc.

Ngay 20/8/2015, ba P ¢6 don yéu cau doc lap v6i ndi dung 1a: Yéu cau Toa
an khi giai quyét vy an tranh chap hop dong tin dung thi van gianh cho ba 16i di qua
1ong nha s6 10 ngd 684 (hién 14 tai san thé chip tai VTB) dé dam bao 1i di cho ba
néu tai san thé chap bi xtr 1y thu hdi ng cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam. Ba
cling dé nghi Toa an cong nhan thoa thuan vé 16i di chung giita ba va ong Tich, khi



Toa quyét dinh vé tai san nha sd 10 ngd 684 Nguyén Vian C bi xtr 1y thu hdi ng thi
van phai dam bao 16i di cho 6ng T qua tang 1 cua cian nha nay.

Tai phién toa so tham dai dién theo tty quyén cua ba P 1a ba Luu Thi Thanh
H trinh bay:

- Ba P x4c nhdn khoan tién no géc nhu Ngan hang trinh bay 1a dung nhung
khong chap nhan cach tinh 13i cia Ngan hang cong thuong vi cach tinh 13i nay vi
pham quy dinh vé 13i suat cho vay tai Piéu 478 BLDS 2005, theo d6 14i suat ti da
s& khong duoc vuot qua 150% 13i sut co ban 9%, twong duong khong vuogt qua
13,5%. Dé nghi tuyén v hiéu diéu khoan 13i suat trong hop dong tin dung.

- Ba P giit nguyén yéu cau khdi kién doc 1ap voi hai yéu cau: DE nghi tuyén
huy hop dong thé chip do 16i di tir nha sb 7, ngd 676 thira 15 Nguyén Van C &
phia sau qua tang mdt cta nha sd 10 ngd 684 Nguyén Van C 1a 16i di da ton tai tir
truée khi thé chap, ngan hang da biét ¢6 16i di nay nhung van nhan thé chap. Ba
Phuong dé c6 thoa thuan vé 16i di v6i 6ng T nén can hity hop dong thé chp. Trong
truong hop tai san nha dat s6 10 ngd 684 Nguyén Vian C bi xir 1y thu hdi no, ba dé
nghi cong nhan su thoa thuan vé 16i di ctia 6ng T va va P, tiép tuc gianh 16i di cho
ba P va ong T qua 10ng nha ting mot cua nha sé 10 ngd 684 Nguyén Vin C, quin
LB, thanh ph6 Ha Noi.

- Pé nghi bao dam quyén loi cho ba Ngoc A vi ba Ngoc A 13 ngudi bo tién
chi phi dau tu hai tang trén cung ngdi nha. Viéc xur 1y tai san thé chip s& lam anh
huong dén quyén loi ciia ba Ngoc A.

Pong bi don la éng Pao Ngoc S da dwoe Tda &n cdp so tham tong dat Va
triéu tdp hop 16, nhung éng S van vang mdt.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh BPao Trung D trinh bay: Anh xac nhan nam 2002, gitra anh va ba P da
thoa thuan vé viéc dé ba P duoc sir dung 16i di qua tang mot nha anh. Ba P da tra
cho anh 100.000.000 dong dé duoc sir dung 16i di nay. Nam 2004, anh va ba P c6
lap Gidy cam két dé 1am bang chimg, tranh tranh chap vé sau. Anh D ciing x4c dinh
101 trinh bay ctia 6ng T vé viéc thanh toan tién dé co 16i di qua ting 01 nha cil cla
anh (nha sd 10 ngd 684 Nguyén Vin C) 1a ding sy tht.

2. Ong Pham Van T va dai dién hop phdp ciia éng T la ong Vii Quang D
trinh bay:

Niam 2010, gia dinh cu Pham Thi T ¢ s6 3B ngd 676, T6 15 phudng GT,



quan LB, Ha Noi mudn ban méanh dat dién tich 13,9m2 cho ong T. Nhung manh dat
nay néu 6ng mua thi khong c6 16i di ra duong. Giap manh dat nay 14 nha cua ba P,
dia chi: S6 7 ngd 676 Nguyén Van C C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi
va nha anh Pao Trung D dija chi: L-2.5 thudc s6 684 Nguyén Vin C. Ong T dugc
biét ba P phai sir dung 16i di qua nha anh D dé vao nha ba P. Néu 6ng mua méanh
dat ctia cy T thi ong ciing chi c6 161 di duy nhét 1a qua nha ba P va anh D. Ong T da
hoi ba P va anh D 1a néu 6ng mua thi cho 6ng st dung 16i di qua nha ba P va ting
mot nha anh D, hai nguoi ny nhat tri dé 6ng sir dung véi diéu kién ong T phai tra
ho tién dé duogc st dung 16i di. Ong T phai tra cho anh D 25.000.000 dong (Hai
muoi 1am triéu dong) va ba P 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong) dé sur
dung 16i di nay mai mai. Giita ong T, ba P va anh D c6 1ap Gidy cam két vé viéc sur
dung 16i di chung. Sau khi mua dat caa ba T, ong T x4y tudng cao hai bén, xay bé
chtra. Tir ndam 2010 dén nay, 6ng 1a ngudi truc tiép quan 1y thira dat mua cua cu T,
khong tranh chéap voi ai. Trudce yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, ong T cho rang
viéc ba P va VTB ky két Hop dong thé chap tai san 13 quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai Can ho L-2.5 thudc s6 684 Nguyén Van C 1a trai phap luat.

Ong T yéu cau Toa an tuyén Hay Hop dong tin dung, Hay hop dong thé
chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat gitta VTB va ba P. Yéu cau cong
nhan sy thoa thuan vé 16i di ma éng T d3 thoa thuan v6i bat dong san lién ké 13 ba
Phuong nam 2010 giir nguyén 16i di duy nhat ctia ong T qua tang mot clia cin nha
s6 10 ngd 684 Nguyén Vin C da duogc xéac 1ap giira 6ng, anh D va ba P.

Pai dién theo uy quyén cta ong T 1a 6ng D trinh bdy mic du dién tich dat
13,9m2 ctia 6ng T chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung theo
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP c6 hiéu lyc tir ngay 03/3/2017 thi viéc nhan chuyén
nhuong 13,9m2 cua 6ng T vaoi cu T 1a hop phép, trong thoi gian téi 6ng T s€ lam
thu tuc dé dugc cong nhan quyén sir dung hop phap véi dién tich 13,9m2 va voi 16i
di chung ma 6ng da théa thuan voi anh D, ba P vao nam 2010.

3. Dai dién Ngan hang NNPTNT Vigt Nam (AGB) trinh bay:

Ngay 10/4/2012, ba P ky két Hop dong thé chap cho Cong ty CP TH vay von
tai AGB chi nhanh GL - Phong giao dich Nguyén Vin C (nay 1a PGD DG) theo
Hop dong thé chap tai san s6 558/TC ngay 10/4/2012 tai vin phong Cong ching sb
02 thanh phd Ha Noi. Tai san thé chip 13 nha ¢ va dét thira dat s6 15, to ban do sd
330-7, tai dia chi s6 7 ngd 676 Nguyén Van C, T 16 thi tran GL, huyén GL, Ha
ndi (nay 1a sd 7 ngd 676 Nguyén Vin C , phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Nai).



Tai san thé chip néu trén c6 16i di chung ra ngd 684 Nguyén Vin V qua ting 01
manh dit cua anh Pao Trung D tai dia chi: S6 10, ngd 684 Nguyén Vian C (Thua
dat L-2.5) theo cam két giira ba P va anh D ngay 20/8/2004. Viéc ba P thé chap tai
san cho VTB, Ngan hang AGB khong biét. Quan diém cta ngan hang NN: Mic du
khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an nhung ngan hang ciing nhét tri yéu ciu cua
ba P vé viéc gitr 16i di vao tai san ma ba P thé chap tai AGB.

4. Céng ty c6 phan va dich vu KA do anh Pdo Trung D la dai dién hop phdp
(sau ddy goi tat la cong ty K A) ¢6 van ban trinh bay:

Cong ty KA co thué nha cua ba P véi gia thué 24.000.000 dong/niam, trong
thoi han 10 nam ké tir thang 10 nam 2015 va hién dang hoat dong tai dia chi nay.
Toa an nhan dan quan LB d3 ban hanh thong béo dua ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan nhung khong thong bao thu 1y vu an, khong cho doanh nghiép biét yéu
cau khai kién dé dua ra yéu cau doc lap va Cong ty KA chua dugce tham gia hoa
giai trong vu an, dé nghi hodn phién toa.

5. Ba Nguyén Thi Ngoc A va dai dién theo ity quyén trinh bay:

Niam 2013 ba Ngoc A ¢ dau tu xay dung ngdi nha 03 tang trén mai bén tong
tai nha sd 10, ngd 684 Nguyén Vin C theo “Ban thoa thuan dau tu” giira hai bén,
ba di stra tiép thém hai ting nita thanh 5 (ndm) tang, muc dich cho thué. S tién
dau tu 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong) dé xay thém hai tang nira. Ba cung
cap Gidy ty quyén danh may va ky tén cho anh D dung ra cho thué nha. Hién nha
dang cho thué véi cac hop dong ky véi ong Truong Sy A, Tran Thi H, Nguyén
Tuan A. Ba x4c dinh day 1 tai san cia ba nén khong thé thu hdi trd no cho ngan
hang. Ba yéu ciu toa an bao vé quyén loi cho ba trong vu an theo Diéu 263 BLDS
nam 2015.

Tai ban an sé 14/2017/DS-ST, ngay: 29/8/2017 ciia Téa 4n nhin din
quén LB, thanh pho Ha Ngi da xét xir:

1. Tuyén bé Hop déng tin dungsd 32/CNTPHN-12-134 ngay 18/3/2011 giira
Ngan hang TMCP CT Viét Nam dbi voi dong bi don ba Poan Thi Mai P va ong
Dao Ngoc S c6 hi¢u luc phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau ctia ba Poan Thi Mai P vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bé vo hiéu d6i voi diéu khoan 13i sudt trong Hop dong tin dung sb
32/CNTPHN-12-134 ngay 18/3/2011.



- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Vin T vé viéc tuyén huy Hop
déng tin dungs6 32/CNTPHN-12-134 ngay 18/3/2011 giita Ngan hang TMCP CT
Viét Nam d6i voi dong bi don ba Poan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S.

- Chap nhan toan b0 yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP CT
Viét Nam d6i v6i dong bj don ba Poan Thi Mai P va éng Pao Ngoc S Vé yéu cdu
thanh todn khoan tién no phét sinh tr Hop déng tin dungsd 32/CNTPHN-12-134
ngay 18/3/2011 va Gidy nhan no s6 01 ngay 18/3/2011. Cu thé nhu sau:

- Budc ba Boan Thi Mai P va 6ng Bao Ngoc S phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP CT Viét Nam toan bo s tién no goc va lai tinh dén ngay 28/8/2017
theo Hop dong tin dung s6 32/CNTPHN-12-134 ngay 18/3/2011 va Gidy nhan ng
s6 01 ngay 18/3/2011 1a 8.477.902.421 dong (Tdm ty, bon trdm bdy mueoi bdy triéu,
chin tram 1é hai ngan, bon tram hai muwoi mot dong), trong d6 no goc la
2.773.800.000 ddng (Hai 1, bdy tram bdy muwoi ba triéu, tim tram ngan dong) va
no 13i trong han 13 3.875.556.603 dong (Ba ty, tam tram bdy muwoi lam triéu, ndm
trdm ndm muoi sdu ngan, sdu tram 1é ba dong), 13i phat qua han 1.828.545.818
déng (Mot 1y, tam tram hai muoi tdm triéu, nam tram bon muoi lim ngan, tim
tram muoi tam dong). (LAi tinh dén ngay 28/8/2017).

2. Ké tir ngay 29/8/2017 6ng Pao Ngoc S va ba Poan Thi Mai P con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i trén sb tién no goc chua thanh toan, theo mirc 13i suat no
qua han ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung diéu chinh theo timg
thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

3. Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
dé vay von tai ngan hang sb cong ching 2039 11 ngay 15/3/2011 tai phong Cong
chting s6 01 TP. Ha Noi gitta Ngan hang TMCP CT Viét Nam va  ba Poan Thi
Mai P c6 hiéu luc phap luat.

- Khong chip nhan yéu cau huy Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat dé vay von tai ngan hang sd cong chung 2039 11 ngay
15/3/2011 tai phong Cong chung s6 01 TP. Ha Noi ctia ba Poan Thi Mai P.

- Khong chap nhan yéu cau hity Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat dé vay von tai ngan hang s6 cong ching 2039 11 ngay
15/3/2011 tai phong Cong chimg s6 01 TP. Ha Noi ctia ong Pham Van T.

- K& tir ngdy ban 4n, quyét dinh ctia Toa dn c6 hiéu luc phdp luat, néu 6ng
Dao Ngoc S va ba DPoan Thi Mai P khong thuc hién nghia vu thanh todn cac khoan
tién néu trén thi Ngan hang TMCP CT Viét Nam c6 toan quyén yéu cu co quan Nha
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nudce c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 13 Quyén sir dung dat & va toan bo tai san
gan lién tai Thira dat sé L-2.5, to ban d6 sé TD-233, cin ho S6 L-2.5 thudc S6 684
Nguyén Vian C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat sé6 D D723984 do Uy ban nhan dan quan LB, TP. Ha Noi cip
ngay 16/7/2004, vao s6 Gidy chimg nhan s6 0360 QSDB/STTB cho chi sir dung ban
dau 1a ong Pao Trung D, ngdy 30/12/2010 sang tén ba Poan Thi Mai P dé thu hoi
khoan ng cho Ngan hang. ( Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat dé vay von tai ngan hang sb cong ching 2039 11 ngay 15/3/2011 tai phong
Cong ching s6 01 TP. Ha Noi va ding ky giao dich dam bao tai Phong tai nguyén va
moi trudng Uy ban nhan dan quan LB, TP. Ha Noi ngay 16/3/2011) dé thu hdi no
cho Ngan hang.

- Trudng hop tai san dam bao néu trén khong du dé thanh toan hét khoan no,
ba Poan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang TMCP CT Viét Nam cho dén khi tat toan xong khoan ng.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap ciia ba Poan Thi Mai P yéu
cau duoc gianh quyén di lai tir thira s6 15 t& ban do 330-7, dia chi 7, ngd 676
Nguyén Vian C, quan LB, Ha Noi dé qua tang mot can nha sd 10 ngd 684 Nguyén
Vin C, quan LB, TP.Ha Noi, hién dang 1 tai san thé chap tai Ngan hang TMCP
CT Viét Nam trong truong hop tai san thé chap bi xur 1y thu hdi no cho Ngan hang,

5. Khong chap nhan yéu cau ban hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan vé
16i di tir dién tich dat 13,9m2 dia chi s6 7 ngd 676, thudc to 15 phuong GT, quan
LB, TP Ha Nbi qua ting mot Thira dat s6 L-2.5, to ban d6 s6 TD-233, ¢6 dia chi
nha s6 10 ngd 684 Nguyén Vian C, phuong GT, quan LB, thanh phé Ha Noi (chu sir
dung s& htru ba Poan Thi Mai P) gitta 6ng Pham Van T, ba Poan Thi Mai P tai
phién toa.

6. Can cr vao diém b, Khoan 1 Piéu 192 BLTTDS va diém g khoan 1 Diéu
217BLTTDS 2015;

Dinh chi viéc xét xur yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham Van T va tra lai don khoi
kién doc 1ap cua ong T vé viée tiép tuc duoc quyén co 16i di qua tang mot cuathia
dat s6 L-2.5, to ban d6 s6 TD-233, c6 dia chi nha s6 10 ngd 684 Nguyén Vin C,
phuong GT, quin LB, thanh phd Ha Noi (chu sir dung s& hitu ba Poan Thi Mai P)
trong truong hop nha dat tai sé 10 ngd 684 Nguyén Vin C, phuong GT, quan LB,
thanh ph Ha Noi bi xir 1y thu hdi no cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam.
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Ong Pham Van T duoc quyén khé1 kién lai bfmg vu an khac khi ¢6 du diéu
kién khdoi kién theo quy dinh phap luat.

7. K& tir ngay ban an quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, truong hop tai san
nha dat tai thira dat s6 L-2.5, to ban d6 sé TD-233 c¢6 dia chi sd 10, ngd 684
Nguyén Vian C, phuong GT, quan LB, thanh phé Ha Noi 1a tai san thé chap bi xir
Iy dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam thi tit ca nguoi co lién quan
khac nhu ba Nguyén Thi Ngoc A va toan b nhitng ngudi hién dang thué nha phai
ban giao nha dat dé thi hanh an. Moi tranh chap phat sinh lién quan dén hoat dong
dau tu, hop dong thué nha va cac giao dich dan su khac c6 lién quan dén nha dat sd
10 ngd 684 Nguyén Vin C, phuong GT, quan LB, thanh phé Ha Noi duoc giai
quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua cic bén
duong su.

Khong dong ¥ voi ban 4n so tham, ngay 11,13/9/2017 ba Poan Thi Mai P ¢6
don khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha No1
xét xir lai theo trinh ty phuc tham; Ngay 13/9/2017 ba Nguyén Thi Ngoc A khang
cao mot phﬁn ban 4n so thim, ndi dung khang cio lién quan dén s tién
500.000.000 dong ba dau tu xdy dung thém 2 tang trén ngdi nha 3 tang cua ba
Poan Thi Mai P tai thira dat s6 L-2-5 thudc sb 10, ngd 684 Nguyén Van C, phudng
GT, quan LB, thanh ph Ha Noi theo Ban thoa thuan dau tu ky két ngay 16/3/2013
giita ba va ba P. Ngay 15/9/2017 6ng Pham Vin T khang c40 mot phan ban an so
tham lién quan dén quyén st dung 16i di cta 6ng qua tang 01 nha dat s6 L-2-5
thudc sb 10, ngd 684 Nguyén Vin C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Nai.
Ong T dé nghi cong nhan su thoa thuan vé 16i di chung giira 6ng T, ba P, anh D va
giit nguyén 16i di nay; tuyén huy Hop ddng tin dung, Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién v4i dat néu trén. Ngay 21/9/2017 Cong ty Thuong mai
va dich vu KA khéang cao toan b0 ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham
huy toan bo ban 4n so tham cia Toa 4n nhan dan quin LB

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu khai kién va nhat tri
v6i quyét dinh cta Toa an cdp so tham, dé nghi bac yéu cau khang cao cta bi don
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan va dai dién theo uy quyén cia
bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan van gilt nguyén yéu ciu khang
Cao.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng T - ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan, sau khi phan tich, dé nghi Ho1 déng xét xr huy toan bd ban an
so tham .

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu ding cac quy
dinh cta Bo luat tb tung dan su; cac duong su da thuc hién dung vé quyén, nghia
vu theo quy dinh cta phap luét.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir cip phuc tham can ctr khoan 1 Piéu 308 cua B luat td tung dan
su gitt nguyén ban 4n cta Tod 4n cip so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

1. V@ t6 tung: Bi don - ba Poan Thi Mai P va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Pham Vian T va Cong ty c6 phan Thuong
mai va dich vu KA ¢6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam ung
an phi phuc tham nén xéac dinh 1a hop 18.

- Dbi véi nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Cong ty c¢6 phan Thuong
mai va dich vu KA c¢6 don khang c4o, Toa an nhan dan thanh phé) Ha Noi da tri¢u tap
hop 18 1an tht hai nhung ving mit khéng cd 1y do nén bi coi nhu tir bé quyén khang
c40. Can ctr khoan 3 Dicu 296, Diéu 312 Bo luét to tung dan sy, Toa 4n nhan dan
thanh pho Ha Noi dinh chi xét xir phiic tham d6i v6i yéu cau khang céo ctia Cong
ty ¢ ph::?m Thuong mai va dich vu KA.

- Bdi véi sy vang mit ciia ong Pao Ngoc S 1a dong bi don trong vu 4n va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac khong co don khang cao, Toa an da
tong dat va triéu tap hop 1& nhung tai phién toa hom nay vang mit khong co 1y do.
Can ct vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Toa &n cp phic tham tién
hanh xét xur theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé Noi dung: Xét noi dung khang cao ciia bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, Hoi ddng xét xtr cap phuc tham xét thiy:

2.1 Xét Hop dong tin dung:
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Ngay 18.3.2011Ngan hang TMCP CT Viét Nam - chi nhanh thanh ph Ha
Noi va 6ng S ba P ky két Hop dong tin dung ky sé 32/CNTPHN-12-134. Theo Hop
dong tin dung néu trén, 6ng S ba P vay sd tién 6.800.000.000 dong (Sau ty, tam
trim triéu dong) trong thoi han 12 thang. Muc 1ii sut tai thoi diém cho vay
19%/nam c6 thay d6i mdi thang/1an, ¢ quy dinh bién do 3%/nam. Tra gdc cubi ky
va tra 131 vao ngay 05 hang thang.

Tinh dén ngay 05/2/2012 Ba P va ong S méi thanh toan cho Ngin hang
TMCP CT Viét Nam sb tién gbc 1a 4.026.200.000 dong, 1di tra trong han
1.167.300.000 dong va chua thanh toan dugc khoan tién 1ai qua han nao. Do vi
pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang TMCP CT Viét Nam khoi kién yéu cau
ong S, ba P phai thanh toan khoan ng goc 1a: 2.773.800.000 dong, no 1i trong han
la 3.875.556.603 dong, 13i qua han 1.828.545.818 dong (tinh dén ngay 28/8/2017)
la hoan toan c6 co sé va dung quy dinh cua phap luat.

Bi don khang céo cho rang cach tinh i ciia Ngan hang TMCP CT Viét Nam
vi pham quy dinh vé i suét cho vay tai Diéu 476 BLDS niam 2005, theo d6 14i suat
t6i da s& khong dugc vuot qua 150% 1ai suat co ban 9%, twong duong khong vuot
qua 13,5%. Dé nghi tuyén vo hiéu diéu khoan 13i suat trong hop dong tin dung.

Déi vai noi dung nay, Hoi dong xét xtr cap phidc tham xét thay, tai Hop dong
tin dung hai bén ky két ngay 18.3.2011, da c6 thoa thuan rd vé i suat trong han va
qua han. Theo quy dinh tai Piéu 91 Ludt cac té chirc tin dung quy dinh vé L&i suat,
phi trong hoat dong kinh doanh cua té chic tin dung: “...2. Té chirc tin dung va
khach hang cé quyén théa thugdn vé 14i suat, phi cdp tin dung trong hoat déng ngan
hang cua to chic tin dung theo quy dinh cia phap lugz. ”

Nhu vay, mirc 14i suat do cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung phi
hop véi quy dinh cua phap luat dan sy vé hop dong vay tai san, do vay khang céo
ctia bi don cho rang cach tinh 13i ctia Ngan hang TMCP CT Viét Nam vi pham quy
dinh vé 14i suat cho vay 1a khong c¢6 co s& chp nhan.

2.2 Xét Hop dong thé chap:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, so cong
ching 2039 11 ngay 15/3/2011 tai phong Cong ching s6 01 thanh phd Ha Noi va
dang ky giao dich dam bao tai Phong tai nguyén va méi trudng thudc Uy ban nhan
dan quan LB, thanh phd Ha Noi ngay 16/3/2011. Cac diéu khoan cua Hop dong
déu phu hop quy dinh cta phap luat. Poi tuong tai san thé chap 1a Quyeén sir dung
dat & va tai san gan lién tai Thira dat s6 L-2.5, to ban d6 sb TH-233, cin ho S6 L-
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2.5, dién tich dat 51,69m2 thudc sb 684 nay 1a sé 10 ngd 684 Nguyén Vian C,
phuong GT, quan LB, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D 723984 do Uy ban nhan dan quan LB, thanh phé Ha Nbi cip ngay 16/7/2004,
vao sO Gidy chung nhan sé 0360 QSDB/STTB cho chu sir dung 14 ba Poan Thi
Mai P. Truéc khi cac bén ky két hop dong déu c6 xem xét thim dinh tai san (Bién
ban dinh gia tai san thé chap ngay 14.3.2011). Nhu vy Hop dong thé chap da dam
bao theo quy dinh tai Piéu 342, 343,715, 716 BLDS 2005 va Piéu 130 Luat dat dai
2003.

2.3 Xét Khang c4o cua Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu
cau hity hop dong thé chap; gianh quyén di qua nha s6 10 ngd 684 Nguyén Vin C
dé dén dién tich dat 13,9m2 tai dja chi sb 7 ngd 676 Nguyén Vian C cta ong T, va
thira dat s6 15 to ban d6 330-7 t6 15, dia chi s6 7 ngd 676 dudng Nguyén Vin C
cua ba P.

Hoi ddng xét xir cip phuc tham xét thay: Khi ky Hop dong thé chip ba P da
thé chip toan bo quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha cho Ngan hang TMCP CT
Viét Nam theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong xac dinh phan 16i di
chung ciing nhu phan han ché quyén sir dung dat lam 16i di chung trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (Piéu 1-Tai san dem thé chdp). Hop dong thé chap
giita Ngan hang TMCP CT Viét Nam véi ba P khong c6 diéu khoan nao lién quan
dén 161 di nhu ba Phuong trinh bay. Ba P va dai dién theo iy quyén ciia ba P trinh
bay c6 thong bao cho Ngan hang vé 16i di tai thoi diém thé chap (thong bao miéng)
tuy nhién trong Bién ban thim dinh tai san trudc khi cho vay khong ghi nhan sy
thong bao nay ciing nhu hién trang vé 16i di. Tai phién toa phia Ngan hang TMCP
CT Viét Nam cling khong thtra nhan viéc bi don c6 thong béo vé thuc trang 16i di
khi thé chép tai san cho Ngan hang.

Pbi vai dién tich dat 13,9m2 tai dia chi sé 7 ngd 676 Nguyén Van C cla 6ng
T nhan chuyén nhuong ctia cu Pham Thi T (Ttu) ngay 10.12.2010, thdng qua hinh
thirc hop dong 1a gidy viét tay. Qua trinh quan 1y st dung ong T chua duoc Nha
nudc cip Gidy ching nhan quyén sir dung cho dién tich dat néu trén. Tai liéu do
cac bén giao ndp va Toa an thu thap duoc thé hién, tai Cong van s6 269/TB-UBND
ngay 22.9.2015 cua UBND phuong GT g1 6ng Pham Van T c6 ndi dung: “ong
Pham Van T tw nhan chuyén nhuwong 13,9m2 dat ciia gia dinh ba Pham Thi T ngay
10/12/2010, gia dinh cung cdp hop dong ban dat va tai san trén ddt khéng cé
chitng thiee ciia co quan c¢é tham quyén kém theo. Chii sir dung dat chwa ké khai
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dang ky bién déng, dang ky quyén sir dung ddt va chua ké khai ndp thué phi néng
nghiép”. Do viy Toa an cap so tham nhan dinh chua ¢ cin cir dé xac dinh quyén
so hitu va sir dung hop phéap cua éng T d6i véi dién tich 13,9m2 va tai san trén dat
néu trén nén yéu cau doc lap cua ong T thudc trudng hop “chuwa cé di diéu kién
khoi kién” theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 168 BLTTDS 2004, nay thudc
truong hop quy dinh tai diém b, khoan 1 diéu 192 BLTTDS 2015 14 ¢6 co sé. Mat
khac day 1a vu an tranh chip vé hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san,
néu bi don khong tra dugc ng cho Ngan hang phai phat mai tai san thé chip lam
anh huong dén viéc st dung 16i di cia ong T thi 6ng T c6 quyén khoi kién dbi véi
cha so hitu st dung dat vé quyén di qua bat dong san lién ké theo quy dinh cta
phép luat. Toa an cp so tham da tra lai don khoi kién va dinh chi viéc xét xir yéu
cau doc 1ap ctia 6ng Pham Van T theo diém b, Khoan 1 diéu 192 BLTTDS va diém
g Khoan 1 diéu 217 BLTTDS 2015 la dting quy dinh ciia phap luat.

Khang cao cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vé ndi dung
nay 1a khong co can cir chap nhan.

2.4 Xét noi dung khang cdo lién quan dén viéc ba Ngoc A dau tu
500.000.000 dong xay dung thém hai ting trén cing ctia cin nha sé 10 ngd 684
duong Nguyén Vin C dé cho thué.

Hoi déng xét xtr cap phiic tham xét thdy: Tai Diéu 2, Khoan 1 ctia Hop dong
thé chap quy dinh “moi c¢ng trinh dién tich do bén thé chdp cdi tao, xdy dwng thém
gan lién véi dién tich da thé chdp déu thudc tai san thé chdp cia hop dong nay”.
Tai Bién ban tham dinh tai san ngay 14.3.2011 ba P da ky két thoa thuan voi Ngan
hang “phdn dién tich xdy dung thém la mot khdi thong nhat véi tai san dam bdo”.
Tai Diéu 342 BLDS 2005 quy dinh, moi tai san phat sinh sau thoi gian thé chap déu
thudc vé hop dong thé chap. Tai Diéu 4 Hop dong thé chap d3 vién dan néu trén.
Ba P cling cam két chiu trach nhiém véi bén tht ba c6 lién quan, duogc hiéu 1a
truong hop ba Ngoc A va nhitng ngudi thué nha cta ba P tai nha sb 10 ngd 684
Nguyén Vin C trong truong hop tai san nha dat bi xtr 1y thu hoi ng. Theo Khoan 3
ctia Diéu 348 BLDS 2005 thi ba P c6 nghia vu “théng bdo cho bén nhdn thé chap
cdc quyén ciia nguwoi thir ba doi véi tai san thé chdp néu c6”. Mat khac theo Khoan
5 Piéu 349BLDS2005 thi ba P dugc quyén khai thac hoa loi tir tai san da thé chip
nhu: cho thué, cho muon tai san thé chap, néu khong lam giam gia tri cla tai san
d6, tuy nhién phai dugc sy dong ¥ ciia Ngan hang va thong bao bang vin ban. Tuy
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nhién ba P khong chirng minh duogc viée cho phép dau tu khai thac hoa loi cua tai
san thé chip dugc Ngan hang dong ¥ bang vin ban.

Vi vdy, moi tranh chip vé tai san, vén gop, hop dong thué nha & gitta cac
duong su 1 ba P, 6ng Pao Trung D, Cong ty c6 phan Thuong mai va dich vu KA,
ba Ngoc A hodc bén thir ba nao khac (dang thué nha) c6 lién quan dén nha dat tai
dia chi s6 10, ngd 684 Nguyén Vin C hién dang 1a tai san thé chip tai Ngan hang
TMCP CT Viét Nam (néu co) s& dugc giai quyét bang vu an khac khi cac bén co
yéu cau khai kién theo quy dinh cta phap luat.

Nhitng phan tich néu trén ciing 1a can ctt dé Hoi dong xét xtr cip phuc tham
khong chap nhan khang cdo ctia bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vé
ndi dung nay.

2.5 V& an phi:

Ba Poan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S phai chiu an phi dan su so tham.
Ong Pham Vin T phai chiu an phi dan su so tham do khong chap nhan yéu cau doc
lap huy hop dong thé chap, dng T duoc hoan tra tién tam ung an phi ddi véi yéu
cau khoi kién doc 1ap vé 16i di do Toa an cap so tham dinh chi tra lai don khai kién.
Ba Poan Thi Mai P phai chiu an phi do khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién
doc 1ap véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Do khang c4o cta bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dugc chap nhan nén ba P, ong T va chi Ngoc A phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Toa an cip phuc thim dinh chi d6i v6i yéu cau khang cdo cua ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan 1a Céng ty c6 phan Thuong mai va dich vu KA nén
Cong ty ¢ phan Thuong mai va dich vu KA phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 296, Piéu 312 B6 luat to tung dan su;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Can ctr vao Diéu 302, biéu 319, biéu 342, 348, 349, Diéu 351, Diéu 355,
Diéu 471, Diéu 474, 476 biéu 715, 716, 717, 718, 719,720, 721 B6 luat dan su
2005;

Can ctr Luat Cac to chire tin dung nam 2010;
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Can cu Phap Iénh &n phi, 1¢ phi Toa 4an nam 2009 cia UBTVQH ngay
27/02/2009 quy dinh vé 4an phi, 1& phi Toéa &n; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n ctia Uy ban thuong vu qudc hoi.

- Pinh chi xét xir phuc thdm ddi véi yéu cau khang cao cua Cong ty cb phan
Thuong mai va dich vu KA.

- Gift nguyén ban an s6 14/2017/DS-ST, ngay: 29/8/2017 ctia Toa an nhan
dan quan LB, thanh phé Ha Noi.

Tuyén Xui:

1. Tuyén b Hop déng tin dung s6 32/CNTPHN-12-134 ngay 18/3/2011 giita
Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh thanh phd Ha Noi d6i voi dong bi don
ba DPoan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S khong bi vo hiu.

- Khong chdp nhan yéu cau cua ba Poan Thi Mai P vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bé vo hiéu d6i voi diéu khoan 1di sudt trong Hop dong tin dung sb
32/CNTPHN-12-134 ngay 18/3/2011.

- Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Pham Vin T vé viéc tuyén huy Hop
déng tin dungsé 32/CNTPHN-12-134 ngay 18/3/2011 giita Ngan hang TMCP CT
Viét Nam d6i v6i dong bi don ba Poan Thi Mai P va éng Dao Ngoc S.

- Chap nhan toan b yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP CT
Viét Nam d6i v6i dong bi don ba Poan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S Vé yéu cdu
thanh toan khoan tién no phat sinh tit Hop déng tin dungsé 32/CNTPHN-12-134
ngay 18/3/2011 va Gidy nhan ng s 01 ngay 18/3/2011. Cu thé nhu sau:

- Budc ba Doan Thi Mai P va ong DPao Ngoc S phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP CT Viét Nam toan bo sb tién no goc va 1i tinh dén ngay 28/8/2017 la
8.477.902.421 ddng (Tdm ty, bon tram bdy muwoi bay triéu, chin tram 1é hai ngan,
bén tram hai mwoi mot dong), trong d6 no goc 1 2.773.800.000 ddéng (Hai ty, bdy
tram bdy muwoi ba triéu, tdm tram ngan dong) va no 1i trong han 13 3.875.556.603
dong (Ba ty, tam tram bdy mwoi ldm triéu, ndm trdm ndm muwoi sdu ngan, sdu trim
lé ba dong), 13i phat qua han 1.828.545.818 dong (Mét ty, tdm trdm hai muwoi tam
triéu, nam tram bon mwoi lam ngan, tdm tram muwoi tam dong). (LAi tinh dén ngay
28/8/2017).

2. Ké tir ngay ké tiép sau ngdy xét xir so tham, 6ng Pao Ngoc S va ba Poan
Thi Mai P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i trén s6 tién no géc chua thanh toan,

18



theo muc 13i sudt no qua han ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung diéu
chinh theo timg thoi ky, cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

3. Tuyén b6 Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 Cong chimg 2039 11 ngay 15/3/2011 tai phong Cong chimg s6 01 TP. Ha Noi
gitta Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh thanh phd Ha Noi va ba Poan
Thi Mai P khong bi v6 hiéu.

- Khong chip nhan yéu cau huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s Cong chung 2039 11 ngay 15/3/2011 tai phong Coéng ching
s6 01 TP. Ha Noi ciia ba Doan Thi Mai P va 6ng Pham Vin T.

- K& tir ngay ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n ¢6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Dao
Ngoc S va ba Poan Thi Mai P khong thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién
néu trén thi Ngan hang TMCP CT Viét Nam c6 toan quyén yéu cau co quan Nha
nudc cd thim quyén xtr Iy tai san dam bao 1a Quyén sir dung dit ¢ va toan b tai san
gan lién tai Thira dat s L-2.5, t& ban d6 s6 TD-233, cin ho S6 L-2.5 thudc SO 684
Nguyén Vin C, phuong GT, quan LB, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén sit dung dat s6 D 723984 do Uy ban nhan dan quan LB, TP. Ha Noi cap ngay
16/7/2004 dtng tén ba Poan Thi Mai P dé thu hoi khoan no cho Ngéan hang.

- Trudng hop tai san dam bao néu trén khong du dé thanh toan hét khoan no,
ba Poan Thi Mai P va 6ng Pao Ngoc S ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang TMCP CT Viét Nam cho dén khi tit toan xong khoan no.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap ctiia ba Poan Thi Mai P yéu cau dugc
gianh quyén di lai tir thira s6 15 to ban d6 330-7, dia chi 7, ngd 676 Nguyén Vin
C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Noi Cir dé qua tang mot nha s6 10 ngd 684
Nguyén Vin C, phuong GT, quan LB, thanh phd Ha Nai.

5. Khong chép nhan yéu cau cong nhan su thdéa thuan vé 16i di tir dién tich
dat 13,9m2 dia chi s6 7 ngd 676, thudc to 15 phuong GT, quan LB, thanh phd Ha
Noi qua ting mdt nha sé 10 ngd 684 Nguyén Vian C, phuong GT, quan LB, thanh
phd Ha Noi giita 6ng Pham Vin T, ba Poan Thi Mai P tai phién toa.

6. Can cr vao diém b, Khoan 1 Piéu 192 BLTTDS va diém g khoan 1 Diéu
217 BLTTDS 2015;

Dinh chi, tra lai don yéu cau doc 1ap ctia 6ng Pham Van T vé viéc tiép tuc
dugc quyén c6 16i di qua nha s6 10 ngd 684 Nguyén Vin C, phuong GT, quéan LB,
thanh phd Ha Nai.
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Ong Pham Van T duoc quyén khéi kién lai bﬁng vu an khac khi ¢6 du diéu
kién khdoi kién theo quy dinh phap luat.

7. K& tir ngay ban an quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, truong hop tai san
nha dat tai thira dat s6 L-2.5, to ban d6 s6 TP-233 c¢6 dia chi sd 10, ngd 684
Nguyén Vian C, phudng GT, quan LB, thanh phé Ha Noi 1a tai san thé chap bi xtr Iy
dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam thi tat ca nguoi co lién quan
khac nhu ba Nguyén Thi Ngoc A va toan bo nhiing ngudi hién dang thué nha phai
ban giao nha dat dé thi hanh an. Moi tranh chap phat sinh lién quan dén hoat dong
dau tu, hop dong thué nha va cac giao dich dan su khac c6 lién quan dén nha dat sb
10 ngd 684 Nguyén Van C, phuong GT, quan LB, thanh phé Ha Noi duoc giai
quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.

8. Vé an phi: 6ng Pao Ngoc S va ba Poan Thi Mai P phai chiu
116.477.902 dong (Mot trim mudi séu triéu, bon trim bay muoi bay ngan, chin
tram linh hai dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam khoan tién tam tng an phi
d3 nop 1a 57.149.000 dong (Nam muoi bay triéu, mot trim bén muoi chin ngan
dong chan ) theo Bién lai thu tién tam tung an phi s6 0876 ngay 19/3/2015 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan LB, Ha Ni.

- Hoan tra cho 6ng Pham Van T khoan tién tam tGng an phi da nop 200.000
d6ng (Hai traim ngan dong) do Toa an dinh chi tra lai don yéu cau doc 1ap cua ong
T, theo Bién lai thu s6 9834 ngay 26/11/2015 tai Chi cuc Thi Hanh an dan sy quin
LB.

- Ong T phai chiu 200.000 dong (Hai trim ngan dong) an phi dan sy so tham
do khong dugc chip nhan yéu cau hiy hop ddng thé chap. Puoc trir vao sb tién
200.000 dong tam mg an phi da nop theo Bién lai thu sé6 08098 ngay 11/3/2016 tai
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan LB.

- Ba P phai chju 200.000 dong (Hai trim ngan dong) an phi dan sy so tham
do khong dugc chip nhan yéu cau doc 1ap. Puoc trir vao sd tién 200.000 dong ba
Phuong d3 ndp tai Bién lai thu s6 9828 ngay 20.11.2015 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy quan LB.

Ba Phuong, ong T, ba Ngoc A va Cong ty co phan Thuong mai va dich vu
KA, mdi ngudi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc thim, duoc trir vao sb tién
300.000 dong tam vmg 4n phi dan sy phtic thim mdi ngudi da ndp theo cac Bién lai
thu s6 5901, 5902 ngay 25/9/2017 va 5993, 6013 ngay 27/9/2017 tai Chi Cuc Thi
hanh &n dan sy quéan LB.
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Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: P Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi;. °

- Toa &4n nhan danquén LB;

- Chi cyc THADS quén LB;

- Cac duong sy;

- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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