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V/v “Tranh chap chia tai san chung”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom cé:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Db Giang.

Cdc Tham phén:

1. Ba V0o Thi Sang;

2. Ba Bui Thi Kim Dung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong D6
Vian Hiéu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong ngay 22 va 29 thang 01 ndm 2018, tai Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, da mo phién toa xét xur phtic tham cong khai doi véi vu an d:éln sur
phuc tham da thu Iy s6 500/2017/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2017 vé viéc
“Tranh chap chia tai san chung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 58/2017/DS-ST ngay 21/8/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 3174/2017/QD-PT
ngay 25 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh T — sinh ndm 1965 (c6 mat).

Dia chi: A10/1 xa B, huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh P — sinh nam 1936 (c6 mat).

Dia chi: A10/1 xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nguyén Thanh D: Ba Nguyén Thi

D — sinh ndm 1955 (Theo hop dong uy quyén co s6 cong chung 014049

quyén s6 08 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 18/8/2015 tai Van phong cong

chung P) (c6 mat). o

Dia chi: 109 duong B, Phuong 2, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi T — sinh ndm 1940 (xin ving mat).
bia chi: A10/1, xa B, huyén B, Thanh phoé H6 Chi Minh.

2/ Ong Tran Tan P — sinh nim 1966 (xin ving mat).

3/ Ba Tran Thi Thu H - sinh ndm 1955 (xin ving mat).
Cung dia chi: A10/8, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Ong Tran Hoang P — sinh nam 1958 (xin vang mat).

5/ Ba Huynh Thi T - sinh ndm 1959 (xin vang mit).
Cung dia chi: A2/26K, xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

6/ Ba Nguyén Vii H — sinh nam 1978 (ving mat). o
bia chi: D11/305 duong T, ap 4, xa P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7/ Uy ban nhéan din huyén B, Thanh phé Ho6 Chi Minh (xin ving mit).
Dia chi: 349 ﬁuQng T, Khu trung tdm hanh chinh Huyén, thi tran T, huyén
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chirng: Ong Tran Vian T — sinh nim 1969 (xin ving
mat).
Dia chi: B10/55, xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Anh T.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ong Nguyén Anh T trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 3.239m” thira dat s6 95 to ban d6 s6 7 (TL 02/CT-
UB) Bo dia chinh x4 B, huyén B duoc cép cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh P
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit: GCN QSDD) sb vao so:
1261/QSDD/2000 ngay 27/01/2000 ciia Uy ban nhan dan huyén B. Vao thoi
diém cAp GCN QSDBD trén ho éng D c6 cac thanh vién gdm: Ba Nguyén Thi T,
ong B, ba Nguyén Vi H (Vo ong) va ong 1a Nguyén Anh T. Dén ngiy
02/12/2011, phan dat trén da tach thira thanh thira 517 va 518 t& ban dd sb 21
(Theo tai liéu ndm 2003) dién tich mdi thira 1a 1.100m* theo GCN QSDP s6 CH
01009 va s6 CH 01012 cép cho ho ong P, phan dat thira 95 to ban dd s6 7 ¢o
dién tich con lai 1a 1.039m’. Pén ngay 29/12/2014, me ong la ba Nguyén Thi T
chét. Sau khi me 6ng mét, giita ong va ong D khong thong nhat viéc chia tai san
chung 1a phan dét néu trén.



Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén B budc 6ng D phai chia cho ong
va me ong 1a ba Nguyén Thi T phan dién tich dat mdi ngudi duge hudng dién
tich 1.100m? thudc thira 517 va 518 td ban dd s6 21 (Theo tai liéu nim 2003) Bo
dia chinh xa B, huyén B. Do me¢ 6ng méat nén phén dién tich ma me 6ng dugc
huong s& duogc chuyén sang 6ng. Ong duoc huong tong cong 1a phan dién tich
2.200m* dat thudc thira 517 va 518 t& ban dd s6 21 (Theo tai liéu nim 2003) Bo
dia chinh xa B, huyén B.

Pbi v6i yéu cau phan td caa ong Nguyén Thanh P 6ng khong dong .

Nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Thanh D la ba
Nguyén Thi D trinh bay:

Vé ngudn gdc phan dat thudc thira s6 95 td ban d6 s6 7 (TL 02/CT-UB) B
dia chinh xa B, huyén B c6 dién tich la 3.239m’ dugc cép cho ho gia dinh 6ng
Nguyén Thanh D 13 do ba H6 Thi C me 6ng P canh tac tir trudc ndm 1975. Sau
nim 1975 phan dit ndy duoc dwa vao Tap Poan 2 canh tac dén nim 1986 Tap
doan khoén dat cho ho dan canh tac tir nim 1990 — 1993 14 hd cta ong Tran Vin
M. Pén nim 1996 gia dinh 6ng M chuyén nhuong lai cho ong . Ong D di sir
dung dét lién tuc tir nim 1996 dén nay. Vi vy viéc Uy ban nhan dan huyén B cap
GCN QSDBD sé: 1261/QSDB/2000 ngay 27/01/2000, GCN QSDP s6 CH 01009
va CH 01012 cép ngay 02/12/2011 ddi v6i phan dién tich dat néu trén cho ho gia
dinh 6ng D la khong dung. Phan dat trén phai cap cho ca nhan 6ng P. Hon nira,
phan dét trén 6ng T va ba T thuc té khong c6 canh tac sir dung.

Nay ba thay mat bi don co y klen 1a khong chap nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don. Dong thoi bi don yéu cdu Toa an nhan dan huyén B cong nhan
dién tich 3.164,1m’ (theo ban dd hién trang, vi tri do Cong ty Trach nhiém hitu
han Mgt thanh vién Dich vu D 13p duoc kiém tra noi nghi¢p vao ngay
12/5/2016) tai xi B, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh thudc mot phan thira 95
t ban d6 s6 7 (TL 02CT-UB) tuong tng véi thira 517, 518 mot phan cac thira 6,
24 to ban @6 sb 21 (Tai liéu do 2003) 13 tai san riéng cua éng D va vo 1a ba Lé
Thi T.

Pong thoi bi don yéu cau Toa an huy cac GCN QSDDP sé 1261
QSDD/2000 ngay 27/01/2000; GCN QSDb quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién ! dat s6 CH 01009 va CH 01012 ngay 02/12/2011 do Uy ban nhan dan
huyén B cip cho ho ong P. Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién nao khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Ba 1a vo hop phép cua 6ng Nguyén Thanh . Vao nim 1996, ong P co
nhan chuyén nhuong 3.270m” dat thudc thira 95 to ban dd sé 01 xa B (TL
02/CT-UB) tir ho 6ng Tran Vian M véi gia 04 luong vang. SO vang nay 13 tai san
chung cua vo chéng ba. Ba xé4c nhan dién tich 3.270m” dat thudc thira 95 t& ban



d6 s6 01 xi B (TL 02/CT-UB) di nhan chuyen nhuong tir ho ong M la tai san
chung gitra ba va 6ng D. Nay ba c6 cung y. kién voi ong D va yéu cau theo 10
trinh bay cua 6ng P va dai di¢n theo ity quyén cia 6ng P. Ngoai ra, ba khong co
¥ kién nao khac.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu , 6ng Trin
Téin P, 6ng Tran Hoang D, ba Hupnh Thi T trinh bay:

Céac Ong, ba 1a thanh vién trong ho gia dinh cua o6ng Trin Vin M. Vao
nam 1993, ho gia dinh ong M dugc Uy ban nhan dan huyén B ciap GCN QSDP
sé 105/QSDb/xa B ngay 03/4/1993, dién tich: 3. 270m’ thudc thira 909 to ban do
s6 01, xd B. Tai thoi diém cidp GCN QSDD, h¢ 6ng M co cac thanh vién sau
day: 6ng M, ba Tran Thi M, ong Tran Tan D, 6ng Tran Hoang D, ba Tran Thi
Thu H, ba Huynh Thi T. Ong Tran Van M chét ngay 18/9/1996, ba Tran Thi M
chét naim 2009. Ong M va ba M ¢6 tit ca 03 ngudi con gom: Trém Tan D, Tran
Hoang D va ba Tran Thi Thu H. Vao nim 1996, gia dinh 6ng M cung dong ¥ va
ky tén chuyén nhuong toan bo dién tich dat cua gia dinh minh dang sir dung cho
ong b, theo To ung thuan ngay 20/4/1996 va To cam két cua cac con ong M ky
ngay 01/4/2013. Gia chuyén nhuong vao nim 1996 1 04 lu’(mg vang, ong D da
giao du vang cho 6ng M, ba M va 6ng M, ba M cling da giao phan dt trén cho
ong b truc tiép canh tac, trong trot su dung lién tuc, on dinh tir thang 4/1996 dén
nay. Cac Ong, ba 1a nguoi sinh séng gan khu dat nay, cac ong ba chi thay ong P
1a nguoi duy nhét sir dung, trong trot, canh tac trén phan dat dién tich: 3.270m’
thudc thira 909 td ban d6 s6 01, xa B (Theo tai liéu 02/CT-UB) ma gia dinh céc
ong, ba da chuyén nhuong cho 6ng P. Cac ong, ba khong cé tranh chip véi 6ng
D phan dién tich dat nay. Dé nghi Toa an giai quyét tranh chdp chia tai san
chung giita 6ng P va 6ng Nguyén Anh T theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Vii H trinh bay:

Truéc ddy, ba 1a vo ctua 6ng Nguyén Anh T. Ba sinh sbng tai dia chi
A10/1, xa B, huyén B tir ndm 1998 va dugc nhap ho khau tai dia chi trén vao
ngay 20/9/2001. Bén ngay 21/8/2010 ba da chuyén ho khau vé dia chi D11/305,
xa P, huyén B. Nay, ong T va ong D tranh chap v6i nhau dé chia tai san chung la
phan dat thudc thira 95 to ban d6 sd 7 (Theo tai liéu 02/CT-UB) xi B, huyén B
thi ba khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

Nguwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén B,
Thanh phé Hé Chi Minh ¢é ba Nguyén Thi T la dai dién theo tiy quyén trinh
bay:

Di v6i gidy ching nhan quyén st dung dit sb: 1261/QSDD/2000 ngay
27/01/2000 cap cho hd 6ng Nguyén Thanh D cin ctr hd so cAp GCN QSDD thé
hién viéc cip Gidy ching nhan qua cac chimg tir sau: Thong bao cong khai hd
so ngdy 02/11/1999; Bién ban két thuc viéc cong khai hd so ngay 17/11/1999;
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T& tudng trinh ngay 17/11/1999; T trinh sé 87/TT-BC ngay 27/01/2000 cua
Phong Dia chinh huyén B, To trinh ngay 15/11/1999 cua Uy ban nhén dan xi B
vé viéc cdp GCN QSDD b6 sung cho 34 hd du diéu kién di ding ky tir nim
1994 dén nam 1997 chua duoc cdp (dinh kém danh sach co tén cia ong P);
Quyét dinh s6 36/QQD-UB/QLDT ngay 27/01/2000 cua Uy ban nhan dan huyén
B “Vé viéc cép GCN QSDD” kéem danh sach nhirng hd du diéu kién duoc cép
GCN QSDb xa B.

Tir nhitng cin ctr néu trén, Uy ban nhan dan huyén B cip GCN QSDD sd
1261/QSDD/2000 cho hd gia dinh ong P. Viéc Uy ban nhan dan huyén B cip
GCN QSDBD sb: 1261/QSDD/2000 cho ho gia dinh éng D 1a dung theo trinh ty
thu tuc theo diém 1.2.4, khoan 1.2 va khoan 1.3, muc I, Phan II Thong tu $6:
346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc dia chinh huéng dan tha tuc
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cdp GCN QSDD, quy dinh trinh tir xét
cip GCN QSDDb.

Pébi voi GCN QSDD sé CH 01009, s6 CH 01012 ngay 02/12/2011 (tach
ra tt GCN QSDD sb 1261/QSDD/2000 ngay 27/01/2000) do Uy ban nhan dan
huyén B cap cho ho 6ng B:

Ngay 06/10/2011, ho ong P 1ap don xin tach thira dat, hop thira dat (tach
02 thira) c6 x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xa B ngay 18/10/2011 va x4c nhan
ctia Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén B ngay 24/11/2011.

Ngay 24/11/2011, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén B c6 To trinh
s6 469/TTr-TNMT vé viéc cap GCN QSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién vé6i dat do tach, hop thira.

Ngay 02/12/2011, Uy ban nhan dan huyén B cdp GCN QSDP sé CH
01009, s6 CH 01012 ngay 02/12/2011 (tich ra tr GCN QSDDP sb
1261/QSDB/2000 ngay 27/01/2000) 1a ding quy dinh tai Quyét dinh sb
19/2009/QB-UB ngay 25/02/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai bin dn din sy so tham sé 58/2017/DS-ST ngay 21/8/2017 ciia Toa
dn nhan dan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

Cén cu khoan 3 Diéfu 26; khoan 1 Diég 34; diém ¢ khog’m 1 Piéu 39; biéu
91; bieu 185; khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat To tung dan su;

Can cir khoan 4 Diéu 5; khoan 5 Piéu 105 Luét Dét dai ndm 2003; Khoan
30 biéu 3, Diéu 203 Luat bat dai nam 2013;

Cén cir Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Quédc hoi vé
thi hanh Luat To tung hanh chinh;

Cén cir Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.



1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Anh T vé viée
chia tai san chung phﬁn dat c6 dién tich 3.164,1m* thudc mot phﬁn thira 95 to
ban d6 s6 7 (TL 02CT-UB) tuong mg véi thira 517, thira 518 mot phan céc thira
6, 24 to ban do sb 21 (Tai liéu do 2003) x4 B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh
theo ban d6 hién trang, vi tri do Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién
Dich vu D 1ap ngay 31/3/2016.

2/ Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Thanh P va Lé Thi T. Ong
b va ba T dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich 3.164,1m” thuoc mot phan
thira 95 t& ban do s6 7 (TL 02CT-UB) tuong mg voi thira 517, 518 mot phan
cac thira 6, 24 to ban do s6 21 (Tai liéu do 2003) xi B, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Bén dd hién trang, vi tri do Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Dich vu D 13p ngay 31/3/2016.

Ong Nguyen Thanh D va ba Lé Thi T dugc quyen lién hé vo1 co quan
Nha nuée c6 tham quyén dé yéu cau cip GCN QSDD ddi véi phan dat trén theo
quy dinh cua phap luat.

3/ Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sb 1261/QSDbD/2000
ngay 27/01/2000 va GCN QSDD quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién v&i dat
s6 vao sb cap GCN CH 01009 va s6 CH 01012 ngay 02/12/2011 cua Uy ban
nhan dan huyén B cép cho ho ong Nguyén Thanh D.

4/ V& chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tong
cong 1a 10.000.000 df)ng (Muoi triéu dong) ong da T tam ung 500.000 dong
(Nam tram nghin dong) 6ng D da tam tmg so tién 9.500.000 dong (Chin triéu
ndam tram nghin dong). Do yéu cau cla ong T khong duoc chap nhan nén ong T
c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Piém sd tién 9.500.000 dong (Chin triéu nam
tram nghin dong) ma ong D d3 tam Gng. Thi hanh ngay sau khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir khi 6ng Nguyén Thanh B c6 don yéu cau thi hanh an, néu éng
Nguyén Anh T cham thyc hién nghia vu tra tién thi 6ng T phai tra 13i theo 14i
suit co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh twong Gng voi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

5/ An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Anh T chiu 23.237.728 déng (Hai
muoi ba tri¢u hai tram ba mwoi bay nghin bay tram hai mwoi tam dong) an phi
dan sy so tham nhung duoc trir vao so tién tam mg an phi ma 6ng T da nop la
5.250.000 dong (Néim triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) theo bién lai thu sd
08832 ngay 15/4/2015 va sb 09384 ngay 30/6/2015 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Ong T con phai ndp thém 17.987.728
déng (Muoi bay triéu chin tram tam muoi bay nghin bay tram hai mwoi tam
dong).



Hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh D s t‘izén 4.500.000 dong (Bén triéu nam
tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién tam rng an phi s6 009283 ngay
05/11/2015 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén B.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo va thi hanh an ctia cac duong
su theo quy dinh cua Bo Luat To tung dan su.

Sau khi xét xtr so thim, vao ngdy 09/01/2017 nguyén don Ong Nguyén
Anh T c6 don khang cao khong dong y quyet dinh ctia ban an so tham bai 1y do
sau day Toa so tham 4 ap dung phap luat vé dat dai & nhitng thoi diém khac nhau
dé giai quyét tranh chap la khong dung voi quy dinh cua Luat Piét dai nam 1993.
Viéc xac dinh ai ¢cé quyen su dung dat can phai duoc xem xét tir giai doan tap
thé hoa, tan rd tap thé va khoan dat cho ho gia dinh. Nam 2000, Uy ban nhan
dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cép gidy chimg nhan quyén st dung dt
cho ho ong Nguyén Thanh B, ho dng P luc d6 con cac thanh vién khac 1a ba
Nguyén Thi T — me 6ng va éng nén mdi ngudi phai duge hudng quyén loi nhu
nhau trén dién tich dat duoc cp. Toa so thim khéng chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don can phai duoc xem xét lai.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyen don 6ng Nguyén Anh T xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
theo n¢i dung khang cao nhu sau: Nguyén don yéu cau Toa phuc tham cong nhan
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 1261/QSDP/2000 do Uy ban nhan déan
huyen B céap cho ho 6ng Nguyén Thanh D ngay 27/01/2000. Nguyén don yéu cau
huy viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 95 t& ban do s6 7 Bo dia
chinh x3 B, huyén B (TLO2CT-UB) d6i v6i ba Lé Thi T (vo cua 6ng D) viba T
khong co6 tén trong s6 ho khau thuong tru tai s6 A10/1, xa B, huyén B vao thoi
diém 27/01/2000 va khong truc tiép sir dung thira dat nay. D& nghi Toa phiic thim
chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don chia cho ba Nguyén Thi T - thanh
vién ho gia dinh phan dét tron thira 517 to ban d6 sd 21 (theo tai liéu dia chinh
nam 2003) dién tich 1.100m>?, 6ng Nguyén Anh Tuyén 1a ngudi thira ké hop phap
duy nhét cia ba T dugc hudng thira ké quyén sir dung dat. Tai Toa phuc thim ong
Nguyén Anh T chi yéu cau dugc nhan 500m? dat tai thira dat s6 517 to ban dd sb
21 (theo tai lidu dia chinh nim 2003) xin duoc ghi nhan. Nguyén don 6ng Nguyén
Anh T xin rat lai mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc chia cho nguyén don duoc
nhan phan dién tich dét tron thira 518 t& ban do s 21 (theo tai liéu dia chinh nam
2003) xa B, huyén B dién tich 1.100m? vi yéu cau dua ra trudc day khong con can
thiét.

Bi don 6ng Nguyén Thanh P tham gia phién toa va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don la ba Nguyen Thi D dong y voi viéc nguyén don rut lai
mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan dat c6 tranh chip tai thira s6 518 to
ban dd s6 21 (theo tai liéu dia chinh nim 2003) xa B, huyén B. Ddi v6i nhiing



ndi dung khang cao khac cua nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyen cua bi
don xac dinh: S6 vang chuyen nhuong dat 1a 04 luong do 6ng Nguyén Thanh D
giao cho gia dinh ong Tran Vian M vao thang 4/ 1996 1a tai san chung cua vo
chong ong D tao lap trong thoi ky hon nhén, yéu cau phan to cua bi don xin hity
gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Thanh P vio céac
nam 2000, 2011 dé xac 1ap lai quyén sir dung dat dting tén 6ng D, ba T 1a ding
v6i thuc té sy viée va quy dinh cia phap luat; dé nghi khong chap nhan khang
cao cua nguyén don, gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham vé noi dung giai
quyét tranh chép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat t6 tung dan
sy trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc thAm c6 néu: Vé thu tuc td
tung: Tham phan, cac thanh vién Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an, cac duong su
trong vu an da thyc hién day du quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su. Dé
xuét vé duong 16 gidi quyét vu an dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Hb Chi Minh ¢ y klen tai phién toa phic thAm nguyén don da rat lai mot phan
yéu cau khai kién vé tranh chap thira dat s6 518 to ban d6 s6 21 (theo tai liéu dia
chinh nim 2003) xa B, huyén B dién tich 1.100m? ddi véi ca nhan 6 ong Nguyén
Anh T va duoc sy ddng ¥ cta bi don; can cir quy dinh cia phap luat dé ‘nghi huy
mot phan quyét dinh cua ban an so tham, dinh chi giai quyet vu 4n vé yéu cau
nay. Ciing tai phién toa phic tham nguyén don thay d6i ndi dung khang céo chi
yéu cau duoc nhan thira ké quyén sir dung 500 m? dat tai thira s6 517 to ban dd
s6 21 (theo tai liéu dia chinh nim 2003) x4 B, huyén B 1 phan dat nguyén don
doi duogc chia cho me la ba Nguyén Thi T — thanh vién h¢ gia dinh. Nhu an so
tham dd nhan dinh phan dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat
s 1261/QSDD/2000 do Uy ban Nhan dan huyén B cap cho ho ong Nguyen
Thanh D ngay 27/01/2000 1a do 6ng D nhén chuyén nhuong tur ho 6ng Tran Vin
M khong phai 1a h 6ng D nhan khoan tir tap doan san xut. Tai thoi diém cép
gidy ching nhén quyen su dung dat ba Nguyén Thi T di hét tudi lao dong,
khéng truc tiép tham gia san xuat cling nhu quan 1y, su dung dat; Toa S0 tham
khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée chia 1/3 quyén loi
chobaT d6i voi thira dat theo gidy chimg nhan trén 14 thira dat s6 517 to ban do
s6 21 (theo tai lieu dia chinh nam 2003) xa B, huyen B 1a ¢ cdn ct, can giir
nguyén quyét dinh cta ban an so tham vé noi dung nay va khang cdo cua
nguyén don xin dugc nhan thira ké quyén sir dung dat dién tich 500 m? tai thira
nay cting khong duoc chip nhan. Céac noi dung khang cao khac 4n so tham da
giai quyét dang can gitr nguyén. D6 voi an phi dan sy so tham Toa so thim
budc nguyén don chiu 4n phi co gia ngach do yéu cau phan t cua bi don dugc
chap nhan la khong chinh xac; day la truong hop tranh chap chia tai san chung;
yéu cau phan td cta bi don vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat,



nguyen don chi phai chiu an phi dan sy khong gia ngach, can phai diéu chinh an
phi dan su so tham cho dung quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cu cac két qua tranh luan, Hoi dong xét xur phtc
tham nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 1am trong thoi han
luat dinh phu hop véi cac quy dinh tai Didu 272, Piéu 273 Bo luat To tung dan
su. Puong su da ndp tién tam ng an phi khang cao theo quy dinh 1a hop 1& nén
duoc chép nhan xem xé&t theo trinh tu phic tham.

Tai phién tda phuc tham nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc 6ng Nguyén Thanh D phai phan chia cho c4 nhan 6ng Nguyén Anh
T phéan dat c6 dién tich 1.100m? tai thira dat s 518 td ban do s 21 (theo tai liéu
dia chinh ndm 2003) xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc rat lai mot
phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Anh T dugc x4c nhdn 13 tu nguyén va
duoc su déng y cua bi don. Can ctr quy dinh tai diém a, diém b Khoan 1 Piéu
299, Khoan 3 Diéu 308, Dicu 311 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Hoi dﬁ)ng
xeét xur phic tham hiy mot phan quyét dinh cua ban an so tham; dinh chi giai
quyet vu an dbi voi yéu cau cua ong Nguyen Anh T tranh chap phan dién tich
dat 1.100m? tai thira dat s6 518 to ban dd sd 21 (theo tai lidu dja chinh nim
2003) x4 B, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

[2] Vé noi dung giai quyét vu an: Xem xét yéu cau khang cao cua nguyén
don, Ho1 dong xét x1r phuic tham nhan thay:

Tai phién toa phac thim, nguyén don 6 ong Nguyén Anh T thay ddi yéu cau
khang cao, chi dé nghi dugc huong thira ké quyén st dung dat 500m? tai thira dat
s0 517 t& ban dd s 21 (theo tai liéu dia chinh ndm 2003) xa B, huyén B, Thanh
phd HO Chi Minh trén téng dién tich 1.100m? ctiia me 13 ba Nguyén Thi T duoc
nhan chia ctia ho 6ng Nguyén Thanh D.

Xét thdy, can ctr ndi dung “To ung thuan tra lai ruong dat” dé ngay
20/4/1996 cta 6ng Tran Vin M, ba Nguyen Thi M cung céc con 1a Tran Tan
D, Tran Thi Thu H, Huynh Thi T duoc Uy ban nhan dan xa B, huyén B xac
nhéan ndi dung va chit ky cung ngay (bat luc s6 78) va “To cam két” 1ap ngay
01/4/2013 ctia 6ng Tran Tan D, ba Tran Thi Thu H, ba Huynh Thi T dugc Uy
ban nhan dan xa B, huyén B thi thuc chitr ky thé hién: vao nam 1996 gia dinh
ong Tran Vin M co6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh B phan dién tich
dat 3.239m? thudc thira 95 t& ban do sé 7 (theo tai liéu 02CT-UB) bo dia chinh
xd B, huyén B véi gid 04 luong vang. Theo trinh bay cua bi don thi & thoi diém



chuyén nhuong Luat Dit dai quy dinh cAm mua ban chuyén nhuong dat dudi
moi hinh thirc nén cac bén tham gia giao dich lap t& ung thuan tra lai rudng dat
dé 1am tin. Tai phién toa phuc thAm cd nhan ong Nguyén Anh T ciing thira
nhan c6 viéc chuyén nhuong dat giita 6ng M va ong D véi gia 04 lugng vang
thoi diém thang 4/1996. Sau khi nhan dat chuyén nhuong 6ng B di rao chan lai
va tryc tiép canh tac, sir dung ca nhan tir nam 1996 dén khi tranh chap phat
sinh. Qua trinh quan 1y va k& khai dét vao ngay 27/01/2000 Uy ban nhan dan
huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy ching nhan quyen st dung dét sb
1261/QSDD/2000 cho hg 6ng D lac nay cé cac thanh vién gom: ba Nguyén
Thi T (chu ho), 6ng Nguyén Thanh B, éng Nguyén Anh T, ba Nguyén Vii H,
tré Nguyén Vii Doanh K (vo va con 6ng T) lai song biét 1ap & vi tri khéc tai
phan nha va dit huong hoa cua 6ng ba dé lai khong lién quan gi dén phan dat
ctia 6ng Nguyén Thanh D da ‘nhan chuyén nhuong. Trén co s& xem xét danh
gia ching ctr va xac dinh ngudn goc dat do 6 ong D nhan chuyén nhuong ma co,
khong phai dat do tap doan san xuét truc tlep giao khoan cho h¢ ong Nguyén
Thanh D khai thac, str dung tai thoi diém cip gidy cho nén Toa so tham khong
chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don v€ viéc chia cho ba Nguyen Thi
T, 6ng Nguyén Anh T mdi ngudi duge hudng 1.100m? tai hai thira dat 517,
518 t& ban d6 s6 21 (theo tai liéu dia chinh nim 2003) xa B, huyén B, Thanh
phé H6 Chi Minh 1a c6 can cu, phu hop voi thue té sy viéc va quy dinh cua
phap luat. Khang cdo cua ong Nguyén Anh T yéu cau duoc nhan thira ké quyén
stt dung 500m? dat thudc thira 517 t& ban d6 sd 21( theo ban dd dia chinh
2003) x4 B, huyén B phan quyén loi ciia me 1a Nguyén Thi T ciing khong duoc
chép nhan.

Trinh by tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don xac nhan:

Vao nam 1996 éng Nguyén Thanh P cung vo 1a ba Lé Thi T di bo ra 04
lwong vang dé mua dat cta gia dinh 6ng Tran Vin M va truc tiép sir dung cho
dén nay. Vao nam 2008 6ng Nguyén Thanh P xin tach s6 ho khau gia dinh duoc
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cap s6 hd khau méi sé 31160061155 ngay
31/5/2010 dung tén chu ho riéng tai s6 A/10, xd B, huyén B, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Ngay 06/10/2011 6ng Nguyén Thanh D xin tach, hop thira dat theo gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 1261/QSDB/2000 ngay 27/01/2000 va dugc
Uy ban nhéan dan huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat s6 CH 01009 va CH 01012 ngay 02/12/2011 dién tich mdi thira 1a
1.100m? twong tmg voi thira 517, 518 & ban dd sé 21 (ban d6 dja chinh nim
2003) xa B, huyén B nhu di néu phan trén, déi twong duoc cip van 1a ho ong
Nguyén Thanh P.
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Nhu d3 trich din va phéan tich phan trén, sau ngay 30/5/2010 ho ong
Nguyén Thanh P di tré thanh ho doc lap va khong con chung s6 ho khau gia
dinh voi ba Nguyén Thi T. Trén co s& xem xét yéu cau phan t6 cia bi don cung
nguon gbc, qua trinh sir dung dat cia bi don qua tung thot ky va dé dam bao
quyén loi cua 6ng Nguyén Thanh D - Toa an cap so tham da tuyén hiy gidy
chung nhén quyén xu dung dat s6 vao so 1261/QSDD/2000 ngay 27/01/2000;
gidy chung nhéan quyén st dung dat quyen s htru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 vao s6 CH 01009 va CH 01012 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho
ong Nguyen Thanh B ngay 02/12/2011 14 co s& phap 1y; dong thoi cho phép ong
Nguyén Thanh b, ba L& Thi T duoc lién hé voi cac co quan quan ly dat dai tai
dia phuong dé tién hanh cac thu tyc xac nhan quyén st dung dat dtmg tén chung
1a phu hop véi thuc té su viée, bao dam quyén va loi ich hop phap cua moi bén
duong sy. Khang céo ctia nguyén don dé nghi Toa phuc | tham tiép tuc cong nhan
va khong cho phep ba Lé Thi T duoc ding tén trong gidy chimg nhan quyen su
dung dat sb 1261/QSDD/2000 ngay 27/01/2000 tai thira 95 t& ban d6 s6 7 (theo
TL 02CT-UB) to ban dd dia chinh xi B, huyén B vi ba T khong c6 ten trong ho
gia dinh ba T tai thoi diém thang 01/2000 cung khong dugc chip nhan, can giir
nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham vé ndi dung nay.

Céc phan khac cua ban an so tham do khong cé khang cdo, khong bi
khéng nghi Ho1 dong xét xir phtiic tham khong xem xét.

[3] An phi dan sy so thAm: Trong vu 4n nay nguyén don khoi kién vé viée
chia tai san chung nhung phan chia khong dugc chap nhan; bi don ong Nguyén
Thanh D ¢6 yéu cau phan t6 vé viéc xin huy cac gidy ching nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan huyén B da cap theo hai thoi ky va yéu cau trén duogc
chip nhan. Tuy nhién, vé 4n phi so thim Toa so tham budc nguyén don phai
chiu an phi dan sy so tham co gia ‘ngach 1a khong dung quy dinh cua phap luat
vé an phi, 18 phi Toa an. Theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa; Hoi ddéng xét xir phuc tham stra
mot phan quyét dinh cta ban 4n so thim vé an phi va nguyén don 6ng Nguyén
Anh T chi phai chiu an phi dan su khong gia ngach 1a 200.000 dong (do vu an
duogc thuy 1y vao thang 5/2015).

[4] An phi dan sy phuc tham: do ban an dan sy so thim bj cai sira mot
phan vé€ an phi nén nguyén don khang cdo khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr diém a, b Khoan 1 Diéu 299; Khoan 1, 3 Biéu 308; Dicu 311 Bo
luat TO tung dan su;
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Can cir Khoan 4 Diéu 5, Diéu 105 Luat Dat dai ndm 2003;
Can ctr Bo luat Dan su;

Can ct Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 20009;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

L DPon khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan.

II. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cia nguyén don. Xir:

1. Hay mot phan quyét dinh ctia ban an so tham, dinh chi giai quyet vu an
d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Anh T xin dugc phan chia phan dién
tich dt co dién tich 1.100 m? thudc thira dat sb 518 to ban d6 sd 21 (ban dd dia
chinh ndm 2003) xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh hién do 6ng Nguyén
Thanh D dang quan 1y, str dung dét theo ho.

2. Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua éng Nguyén Anh T doi dugce
nhan 500 m? dat trén dién tich 1.100m? thudc thira 517 to ban d6 sb 21 (ban d6
dia chinh nim 2003) xa B, huyén B 13 phan dit nguyén don hudng thira ké cua
ba Nguyén Thi T (chét ndm 2014) hién 6ng Nguyén Thanh P dang quan 1y, su
dung dét theo ho.

3. Gilr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham vé ndi dung giai quyét yéu
cau phan té cua bi don.

Chép nhan yéu cau phan té cla ong Nguyén Thanh B va Lé Thi T. Ong b
va ba T dugc quyén su dung phan dét c6 dién tich 3.164,1m” thuoc mot phan
thira 95 to ban d6 s6 7 (TL 02CT-UB) tuong ung véi thira 517, 518 mot phan
cac thira 6, 24 to ban dd sb 21 (Tai lidu do dac nam 2003) xa B, huyén B, Thanh
phé) HO Chi Minh theo ban dd hién trang vi tri do Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién Dich vu D 13p ngay 31/3/2016.

Ong Nguyen Thanh D va ba Lé Thi T dugc quyén lién h¢ voi co quan
Nha nude co tham quyen tai dia phuong dé tién hanh cac thu tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat ma ban do hién trang vi tri trén di xéc
1ap theo quy dinh cua phép luat.

4. Huy Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 vao sb 1261/QSDB/2000
ngay 27/01/2000 va GCN QSDD quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat
sO vao sd cap GCN CH 01009 va s6 CH 01012 ngay 02/12/2011 cua Uy ban
nhan dan huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cip cho ho 6ng Nguyén Thanh D.

5. V& chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tong
cong 1a 10.000.000 déng (Muoi triéu dong) éng T da tam tng 500.000 dong
(Nam tram nghin dong), 6ng Piém di tam tng sb tién 9.500.000 dong (Chin
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triéu nam tram nghin dong). Do yéu cau cia ong T khong duge chip nhin nén
ong T co6 trach nhiém hoan lai cho 6ng P sb tién 9.500.000 dong (Chin triéu
nam tram nghin dong) ma 6ng D di tam tng. Thi hanh ngay sau khi 4n ¢ hiéu
luc phap luat.

Ké tir khi 6ng Nguyén Thanh B c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng
Nguyén Anh T cham thuc hién nghia vy tra tién thi ong Tuyén phai tra 13i theo
1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh twong tng véi thoi gian cham
tra tai thoi diém thanh toan.

6. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Anh T phai chiu 200.000 dong
tlén an phi dan su so thdm va phai chiu thém tlén an phi dan sy do yéu cau phan
t6 cia bi don duoc chap nhan 200.000 dong; tong cong bang 400.000 ddng (Bon
tram nghin dong) ndp tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyeén.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh D sb tién 4. 500.000 ddng (Bon trigu

nam tram nghin dong) di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
AE/2014/0009283 ngay 05/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

7. An phi dan sy phac thim: Hoan lai cho 6ng Nguyen Anh T sb tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) da nop theo bién lai thu tién tam (mg an phi
s6 AA/2017/0030361 ngay 18/9/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

No;i nhéig( : TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (1 { < " °

" TAND cp cao (tai Tp HCM) (1) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND h. B (1)

- VKSND cép cao (tai Tp.HCM) (1)

- VKSND Tp.HCM (1)

- Chi cyc THADS h. B (1)

- Cac duong su (9)

- Luu hd so vu 4n (4)

D6 Giang
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