TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI bgc lap - Ty do - Hanh phdc

Ban an s6: 192/2021/KDTM -PT

Ngay: 25/11/2021
VIV : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c0:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh

Ba Ngb Tuyét Bang

- Thur ky phién toa: Ba DS Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh phd

Ha Noi

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ong

Tran Van Lung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 25/11/2021 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ha Noi
xet xur phuc tham cong khai vy an Kinh doanh thuwong mai thu ly so:
94/2021/TLPT-KDTM ngay 04 thang 05 nam 2021 v€ tranh chap hop dong tin dung do
ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 16/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 09 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Soc Son, thanh pho Ha No1 bi khang cao theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu phtic tham s6: 548/2021/QD-PT ngay 14 thang 10 nam 2021
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP C

Dia chi: s6 108 duong H, phuong C, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B- Chu tich Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

+ Ba Dwong Thi Hai Y - Pho giam d6éc Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Pong
Anh; vang mat.

+ Ba Trdn Thi Thu H — PPT phong giao dich Van Tri; c6 mit.
+ Ong Pam Thé X - Trudng phong téng hop; o mit.
Theo vin ban uy quyén sé 1271/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 11/10/2021.



Bi don: Cong ty TNHH S.

Pia chi: T6 12, thi tran S, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi N (Nguyén Thi Hai N) - Giam ddc
Cong ty; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Van O, sinh nam 1956; Dia chi: Thon

P, xa M, huyén Séc Son, Ha Noi theo Gidy uy quyén sb cong chimg 4466.2021/GUQ
ngay 17/11/2021 tai Van phong céng ching Pham Trung Truc; c6 mat

Nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan:
1. Ong D6 Vin E, sinh nam 1967; ¢6 mat.

_ 2.Ba Tran Thi B, sinh nam 1970 do 6ng B4 Vian E 1am dai dién theo Gidy uy
quyén sO chung thuc 175 quyén s6 01/2021-SCT/CK,DC ngay 16/11/2021 tai UBND
huyén So6c Son.

Pia chi: s6 nha 25 ngd 13 duong G, 6 3 thi tran S, huyén Soc Son, Ha Noi
3. Phong Cong chimg s 05 - thanh phé Ha Noi
Dia chi: Puong 2, xa P, huyén So6c Son, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Cao Manh G — Chiurc vy: Trudng phong Cong
chirng s6 05; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi Kién va qua trinh gidgi quyét vu dn, dai dign theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 04.4.2012 Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Dong Anh (viét tit 1a Ngan
hang C) va Cong ty TNHH S (viét tat 12 Cong ty S) c6 ky Hop dong tin dung s6 31
HMTD-NH. Theo néi dung cua hop dong, Ngan hang cho Cong ty S vay sé tién han muc
1a 4.000.000.000 d6ng (bdn ty dong), thai han caa han mic 12 thang. Muc dich sir dung
vbn vay: mua vat tu, nguy@n vat liéu, hang hoa va cac chi phi hop Iy khac dé phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh caa cong ty. Thoi han vay téi da 06 thang. L&i suat cu thé
cua tirng khoan vay thé hién tai gidy nhan no bang 14i suat TK 06 thang tra 14i sau + bién
d6 4.5%, thoi gian diéu chinh 13i suat 01 thang/01 lan vao ngay 25 hang thang, 14i suét
qua han tbi da bang 150%/14i suat trong han.

Thuc hién hop dong, Ngan hang C da giai ngan cho Cong ty S theo 08 gidy nhan
no, cu thé:

+ Gidy nhan no s6 6 ngay 12/9/2012 s tién giai ngan 500.000.000 d¢éng. Thai han
tra no 12/3/2013;

+ Giay nhan no s6 7 ngay..../9/2012 sé tién giai ngan 400.000.000 dong. Thoi han
tra no 18/3/2013;

+ Gidy nhan ng s6 8 ngay 11.10.2012 s tién giai ngan 440.000.000 dong, thoi



han tra ng ngay 11/4/2013.

+ Gidy nhan no s6 9 ngay 16.10.2012 sb tién giai ngan 450.000.000 dong, thoi
han tra ng ngay 16/4/2013.

+ Gidy nhan no s6 10 ngay 18.10.2012 sd tién giai ngan 500.000.000 ddng, thoi
han tra ng ngay 18/4/2013.

+ Gidy nhén no khong sb ngay 06.12.2012 sb tién giai ngan 520.000.000 dong,
thoi han tra ng ngay 06/6/2013.

+ Gidy nhan no khong sé ngay 18.12.2012 sé tién giai ngan 500.000.000 dong,
thoi han tra ng ngay 18/6/2013.

+ Gidy nhan no sb 13 ngay 09.01.2013 sb tién giai ngan 503.000.000 dong, thoi
han tra ng ngay 09/7/2013.

Tong so tién Ngan hang da giai ngan cho Cong ty S 14 3.813.000.000 dong.
Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la:

+ Quyén st dung thtra dét s6 11a, to ban do sb 07 dién tich 550m? tai thon Luong
Chau, x4 Tién Duoc, huyén Séc Son, TP Ha No6i duoc UBND huyén Séc Son cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s AC571591 ngay 13.02.2007 mang tén o6ng Tran Vin
Long theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat ctia bén thir ba s6 9621/2010/HDTC
quyén s6 17/TP/CC - SCC/HPGD ngay 20.12.2010 1ap tai Van phong cong chimng
Trung tam.

+ Quyén str dung thira dat s6 11, to ban d6 s6 07 dién tich 514m? tai thon Luong
Chéu, xa Tién Dugc, huyén Soc Son, TP Ha Noi dugc UBND huyén Soc Son cép Gidy
ching nhan quyen st dung dat so AC571592 ngay 13.02.2007 mang tén 6ng Tran Xuan
L theo Hop dong thé chap quyén st dung dat ciia bén thir ba sd 587/2009/HDTC quyen
s6 01/TP/CC - SCC/HDGD ngay 26.6.2009 va van ban thoa thuan Ve viéc stra d6i, bd
sung Hop ddng thé chap s 587/2009/HDTC/HNM ngay 26.6.2009, s6 114/VBTT/2010
ngay 24.5.2010 1ap tai Phong cong chtng sb 5, thanh phd Ha Noi.

+ Quyén sir dung thira dat s6 429, to ban dd s6 03 dién tich 76m? tai Khu B2, thi
tran Soc Son, huyén Soc Son, TP Ha Noi duoc UBND thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé6 10115010377 ngay 08.11.2001
mang tén 6ng P Vian E va Ba Tran Thi B theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ctia bén thr ba s6 268/2008/HDPTC quyén sb 01/TP/CC-SCC ngay 20.10.2008 va vin
ban thoa thuan vé viéc sira doi, bé sung Hop dong thé chap s6 268/2008/HDTC/HNM
ngay 20.10.2008, s6 23/VBTT/2010 ngay 29.01.2010 lap tai Phong cong chimg sb 5,
thanh phd Ha Noi.

Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, ngay 05.12.2018 cé4c chu tai san 1a 6ng Tran
Vin Long va ba Nguyén Thi N da nop s6 tién 1.857.280.000 dong dé tra s6 no goc thay
cho Céng ty TNHH S. Ngan hang TMCP C da thu no va giai chap 02 tai san bao dam Ia:

+ Quyén st dung thtra dat s6 11a, to ban d6 s 07 dién tich 550m? tai thon Luong
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Chau, xa Tién Dugc, huyén S6c Son, TP Ha Noi mang tén 6ng Tran Vin Long .

+ Quyén su dung thura dat sb 11, to ban dd s6 07 dién tich 51 4m? tai thon Luong
Chau, xa Tién Dugc, huyén Séc Son, TP Ha Noi mang tén 6ng Tran Xuan L.

Nay Ngan hang Ngan hang C khoi kién yéu cau Cong ty TNHH S phai tra Ngén
hang tong s tién tam tinh dén ngay 24.9.2020 14 2.963.856.097 ddng trong d6 no goc 1a
200.720.000 dong, no lii trong han 1a 1.861,993.623 dong va no ldi qua han 13
901.142.474 ddng.

Pdng thoi Cong ty S con phai tiép tuc chiu 14i phét sinh theo thoa thuan cho dén
khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop Cong ty S khdng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang Ngan hang
C c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir Iy tai san ¢am bao 1a Quyén str
dung thira dat s6 429, to ban do sb 03 dién tich 76m? tai Khu B2, thi trdn Soc Son, huyén
Séc Son, TP Ha Noi dugc UBND thanh phd Ha Noi cap Giay ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén str dung dat ¢ s6 10115010377 ngay 08.11.2001 mang tén éng B4 Van E
va Ba Tran Thi B.

2. Bi don: Cong ty TNHH S do ba Nguyén Thi N, dai dién theo phap luat
trinh bay:
Niam 2012 Cong ty TNHH S ¢6 vay tién cia Ngan hang TMCP C dé kinh doanh 6

t6 nhung do cong viéc lam in thua 15 nén cong ty khong co tién dé tra cho Ngan hang. Ba
Y xéac nhan Cong ty TNHH S con no tién Ngan hang TMCP C nhu Ngan hang yéu cau.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Cong ty TNHH S da thé chap cho Ngan hang
TMCP C 03 tai san thé chap nhu Ngan hang da néu ¢ trén.

Qua trinh tra ng ngay 05.12.2018 Cong ty di thanh toan 1.857.280.000 dong va
Ngéan hang da dong ¥y cho Cong ty TNHH S giai chap 02 tai san bao dam 12 bat dong san
mang tén ong Tran Vin Long va bat dong san mang tén 6ng Tran Xuén L.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctua Ngan hang do hién nay Cong ty dang gap kho
khan 1am an thua 15, dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé Cong ty c6 thoi gian thu xép tra
no.

Trong trudng hop Cong ty TNHH S khong tra dugc ng, viée xt 1y tai san thé chap
tai Khu B2, thi tran So6c¢ Son, huyén Séc Son, TP Ha Noi mang tén 6ng D6 Van E va Ba
Tran Thi B d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

3. Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

* Ong Pé Vin E va Ba Tran Thi B trinh bay:

Nguon goc thira dat 56 429, t6 ban do s 03, di¢n tich 76m? tai Khu B2, thj tran
Soc Son, huyén Séc Son, TP Ha Noi nay 1a TO 6, thi tran Soc Son, huyén Séc Son, TP
Ha Noi: Thira dat nay vo chong ong duoc cap khoang nam 1994 - 1995 va da dugc

UBND thanh phé Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 101 15010377 ngay
08.11.2001 mang tén vo chong 6ng 1a P Van E va Tran Thi B. Khi cip Gidy ching



nhan quyén sir dung dat thi trén dat c6 01 nha & dién tich 16m? két cAu nha xay gach, 01
tang, dién tich dat 1a 76m?. Bén nam 2006 6ng E xin phép xay dung nha 03 tang va duoc
UBND huyén Séc Son cap gidy phép xay dung. Ong da pha nha cii va xdy dung lai nha
03 ting dén dau nam 2007 thi x4y dung xong.

Ong Tran Xuén L 13 ban hoc cung phé thong va cling la hang x6m choi cung nhau
nén nam 2008 6ng L hoi muon vo chong ong G1ay chtng nhan quyén st dung dat dé thé
chép vay vdn phuc vu kinh doanh (nhdp 6 t6 vé ban), vi tinh cam quan hé nén vo chong
ong di déng y cho muon.

Ngay 17.3.2008 vo chong ong da ky hop dong uy quyen cho 6ng Tran Xuan L
dung thira dat dién tich 76m2 va ngdi nha 16m? dé thé chap vay tién Ngan hang (Viéc ky
két c6 mat ong Hoang Vin S - Cong chtng vién va 6ng Pam Thé X - Can b Ngan hang
Ngan hang C) voi thoi han 03 nam theo hop d6ng tin dung. Tuy nhién hét 03 nim vo
chdng ong van chua thdy ong Tran Xuan L mang Gidy chimg nhan quyen su dung dat tra
lai cho vo chdng 6ng theo thoa thuan. Vo chong 6ng di don ddc nhic nhod nhiéu lan cho
dén ngay 16.12.2012 6ng Tran Xuéan L c0 viét gidy 1ui thoi han dén cudi nam 2013. Tuy
nhién dén dau nim 2013 6ng L chét nén viéc don déc nhic nhé gip kho khan, ong da chu
dong lam viéc v6i ba Nguyén Thi N 1a vo 6ng Tran Xuan L dong thoi 1a Giam ddc Cong
ty TNHH S ké nhiém 6ng Tran Xuan L.

Qua trinh d6n doc nhac nhd 6ng biét ba Y da nhiéu lan tra tién cho Ngan hang
nhung van chua lay dugc Gidy chiing nhin quyén sir dung dat ctua gia dinh 6ng.

Ong nghi ngd vé ndi dung vay no thiéu minh bach nén 6ng di chu dong tim hiéu
qua phia Ngan hang Ngan hang C thi duoc biét nam 2010 giita Cong ty TNHH S do 6ng
Tran Xuén L 1am giam doc va ong Pam Thé X va Cong chung vién Hoang Van S da tuy
bd sung ngdi nha 03 ting cua vo chong éng vao tai san thé chap cho Ngan hang ma
khong duoc su dong § ycuavo chdng ong va lai tiép tuc ky Hop dong tin dung méi ma vo
chdng 6ng khong biét.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n thi ong va Cong ty S rat thién chi muén dwa so
tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu déng) vao Ngan hang dé rat tai san bao
dam cua gia dinh 6ng, trong d6 Cong ty S ndp s0 tién 1.044.720.000 dong tién gdc va
ong nop sb tién con lai 1a 455.280.000 dong. Ngay 15.6.2020 trén co s& don xin mién
giam 1ai cta dng E thi Ngan hang TMCP C c¢6 cong vin phic dap dé nghi phai dinh gia
lai tai san bao dam cia 6ng, thi 6ng khong dong y.

Nay trudc yéu cau khaoi kién cua Ngan hang TMCPC Ong dé nghi Toa an tuyén bd
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan hen vOi dat ctia bén tha ba s6 cong
chimg 268/2008/HDTC/HNM ngay 20/10/2008, quyen 56 01/TP/CC - SCC/HDGD va
Vin ban thoa thuan vé viéc stra doi, bo sung Hop dong thé chap s6 23/VBTT/2010 ngay
29/01/2010 duoc ky két giita 6ng Tran Xuan L va 6ng Pam Thé X cung cong chimg vién
Hoang Van S 1a vo hi¢u.

Cong ty TNHH S phai tra toan bo khoan tién con no Ngan hang dé rat Gidy ching
nhan quyén str dung dat vé tra cho gia dinh 6ng. Ong khong ddng y xtr 1y tai san thé chap
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vi gilta Ngan hang va ong L da tu ¥ thém ngdi nha 03 tang ctia gia dinh vao tai san thé
chap ma khéng duogc sy dong ¥ cia vo chong ong.

*Phong Céng chirng s 05 trinh bay:

Theo quy dinh tai Diéu 2, 3, 4, 6, 8, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 Luat cong
chirng nam 2007, biéu 4, 5, 6, 7 BO luat dan sy nim 2005; Piéu 106 Luat dit dai nim
2003; Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000 cung véi viée kiém tra hd so, tai
lidu lién quan va quy trinh thu 1y hd so ciing nhu trinh ty tha ‘tuc cong chumg Hop déng
thé chip néu trén ctia Cong chung vién phong cong ching s6 05 thanh phé Ha Noi d01
v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat cua bén thtr ba sO
cong chimg 268/2008/HDTC/HNM ngay 20/10/2008, quyén sé6 O1/TP/CC -
SCC/HPGD va Vin ban thoa thuan vé viéc sira doi, bd sung Hop ddong thé chap sd
23/VBTT/2010 ngay 29.01.2010 la hoan toan theo dung quy dinh cua phéap luat nén
khong dong y v6i yéu cau ciia 6ng E vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd 02 vin ban cong
chung trén la vo hiéu.

Tai ban an kinh doanh thuong mai s6 16/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020, Toa an
nhan dan huyén Soéc Son da quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C dbi véi Cong
ty TNHH S.

7 - Bugc Cong ty TNHH S ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang TMCP C
tong so tién ng goc va 1ai theo Hop dong tin dung s6 31/HMTD ngay 04.4.2012 la:
2.963.856.097d

Trong d6: + No gbc 1a: 200.720.000d

+ No 13i tinh dén ngay 24/9/2020 1a: 2.763.136.097d trong d6 13i trong
han 1a 1.861.993.623d va 901.142.4744 1ai qua han.

- Cong ty TNHH S phai c6 trach nhiém thanh toan khoan 14i tiép tuc phat sinh trén
s6 du no gbe chua tra ké tir ngay 25.9.2020 theo mirc 14i suat thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 31/HMTD ngay 04.4.2012 va cac gidy nhan ng cho dén khi Congty TNHH S
tat toan hét khoan no.

- Trong truong hop Cong ty TNHH S khong tra ng hoic tra khong di s6 ng, Ngan
hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Soc Son phat mai tai san bao
lanh dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat theo Hop dong thé chap quyén sir dung
d4t ctia bén tht ba. Cu thé:

+ Quyén sir dung thira dat sb 429, to ban do s6 03, dién tich 76m? tai Khu B2, thi
trén Soc Son, huyén Soc Son, TP Ha Noi theo Gidy ching nhéan quyén sO hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢ s6 10115010377 do UBND thanh pho Ha Noi cap ngay 08.11.2001
cho 6ng P4 Vin E va Ba Tran Thi B theo Hop dong the chap quyén st dung dat s6
268/2008/HDTC ngay 20.10.2008 tai Phong cong chimg sb 5, thanh phd Ha Noi dé bao
dam cho khoan ng gbc 1a 270.000.000d va sb tién no 13i twong tng voi sé tién no gbc
trén.



- Cong ty TNHH S phai tiép tuc tra Ngan hang s tién no con lai.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién doc lap cua ngu’(n co quyen lgi nghia vu
lién quan la 6ng P4 Vin E. Tuyén bd Vin ban thoa thuin vé viée sira doi, bd sung Hop
d6ng thé chap s6 268/2008/HDTC/HNM ky ngay 29/01/2010 14 v6 hiéu.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong béo quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/10/2020 Ngan hang TMCP C ndp don khang cédo dé& nghi Toa an céap
phlc tham xem xét viéc tuyén vo hiéu Van ban thoa thuan vé viéc stra doi, bo sung Hop
ddng thé chap s 23/VBTT/2010 ngay 29/01/2010. Ngan hang xac dinh Hop ddng uy
quyen s6 213 giira 6ng L va dng E, ba B Ia ty nguyén, ndi dung uy quyén khong vi pham
phap luat. Do d6 dng L ky hop dong thé chap S0 268 ngay 20/10/2008 va Van ban thoa
thuan vé viéc sira doi bo sung hop dong thé chap sb 23 ngay 29/01/2010 1a dang quy dinh
cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi phat biéu quan diém:

~Vé thi tuc t6 tung: Toa &n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy Iy va giai
quyet vu an diing quy dinh cua B luat to tung dan su.

V& viéc tuan theo phép ludt to tung ctia tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat cta cac duong su dung qui dinh B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang céo cua nguyén don trong thoi han va hop 1¢.

Hop dong tin dung va hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, muc dich va ndi dung cua hop dong phu hop quy dinh cua phap luat. Tai san the
chap dugc dang ky dam bao theo quy dinh nén c6 hiéu luc phép luat.

Hop dong thé chap s6 268/ ngay 20/10/2008 ghi Tai san the chap 1a quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat (nha 01 tang) theo theo GCN quyen so hiru nha ¢ va quyeén
sir dung dat ¢ s6 10115010377 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 8/11/2001. Pham
vi bao dam sé tién cho vay t6i da 270.000.000 dong. Tai Vin ban thoa thuan sira doi bd
sung hop dong thé chap s cong chiing 23 ngay 28/01/2010 nang gia tri bao dam sé tién
vay la 1.400.000.000 dong va bo sung tai san gan lien véi dat 1a nha 03 tang. Tuy nhién
hop dong thé chap va van ban thoa thuan sta doi bo sung hop dong thé chap do éng Tran
Xuén L ky véi Ngan hang trén co s& hop dong uy quyén sé cong chung 213 ngay
17/3/2008. Chu tai san la 6ng E, ba B chi uy quyen cho ong L dugc dung tai san la quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat (nha 01 tang) thé chap cho Ngan hang. Do d6 Vin
ban thoa thuan stra doi bo sung hgp dong theé chap s6 23 bo sung nha 04 tang Ia vuot qua
pham vi uy quyen Toa an cap so tham xac dinh Vin ban thoa thuan sira doi bo sung hop
d6ng thé chap vo hiéu la co cin cu.

Pé nghi HPXX:

- Khéng chap nhan khang céo cua Ngan hang

- Giir nguyén ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 16/2020/KDTM-ST
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ngay 30/9/2020 cia Toa an nhan déan huyén Soc Son.
- An phi xtr Iy theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao tai liu, chiing cit da duwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qud viéc

tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sdt vién, cdc quy dinh cua phap ludt, Héi dong
Xét xur nhdn dinh:

[1]. V& viéc ving mat ctia dwong su: Phién toa dugc mé lan thi hai, Toa 4n da
triéu tap hop I€ doi vei cac duong su. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la Phong
cong chfrpg s6 05 vang mat. Can cr quy dinh tai dieu 296 cua Bo luat t6 tung dan su,
HDbXX van tién hanh xét xu.

[2]. Xét khang c&o ctia Ngan hang TMCP C — HPXX thdy rang:

Déi voi tai san thé chap 1a bat dong san cua ong E, ba B:

Ngay 17/3/2008 6ng E, ba B ky hop dong uy quyen cho dng Tran Xuén L s cong
chimg 213/HPUQ/2008 tai Phong cong ching so 5 thanh pho Ha Noi véi ndi dung:

Piéu 1: Pham vi uy quyeén:

1. Tai san uy quyen: Quyen st dung dat theo GCN quyen s¢ hiru nha ¢ va QSD dat
¢'s0 10115010377 ...do UBND thanh pho Ha Noi cap ngay 8/11/2001 tai dia chi khu B2
thi tran S6c Son, huyén S6c Son, Ha Noi cho 6ng Do Van E va vo la Ba Tran Thi B.

Hién trang thira dat cu thé dugc ghi trong GCN quyén so hiru nha & va QSD dét &
néu trén.

2. Bang hop dong nay bén A uy quyen cho bén B dé bén B duoc thay mat bén A
dung toan bg tai san néu trén dem the chap hodc the chap dé bao lanh cho bén tht 3 theo
quy dinh cua Phap luat dé lam thu tuc vay von cia cac co quan to chac tin dung.

Diéu 2: Thoi han uy quyen: Ke tir khi ky hop dong nay dén khi bén duoc uy quyen
thuc hién xong cong viéc duoc uy quyen.

Sau khi ky hop dong uy quyen ngay 20/10/2008 tai Phong cong chung s6 5, 6ng
Tran Xuén L da ky Hop dong thé chap tai san s6 cong ching 268/2008/HDTC/HNM Vi
noi dung:

Piéu 1: Bién phap va pham vi dam bao thyc hién nghia vy tra no:

- S6 tién cho vay ti da: 270.000.000 dong

- Pham vi béo dam s& bao gom ca no goc, lai, phat, 1i qua han, phi thi hanh &n va
cac chi phi lién quan dén thu hoi ng va boi thuong thiét hai.

_ Diéu 2: Tai san thé chap: quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo GCN
quyen s¢ htu nha ¢ va QSD dat ¢ s6 10115010377 do UBNDTP Ha Noi cap ngay
8/11/2001. Hién trang thura dat cu thé nhu sau:

Nha & dia chi khu B2 thi trin Soc Son, huyén Soéc Son, Ha Noi. Tong dién tich str



dung 12,0m2. Dién tich xay dung 16m2, két cau nha: xay gach, so tang O1. Pat ¢ thira dat
429, 1 ban d6 03, dign tich 76m2. Tai san gan lien véi dat (theo bién ban dinh gia) la Nha
bé tdng 01 tang, dién tich 16m2.

Ngay 21/10/2008 Van phong dang ky dat va nha huyén Soc Son ching nhan viéc
thé chap QSD dat va tai san gan lién voi dat.

Theo tai liéu co trong ho so thé hieén ngay 3/10/2006 ong DS Vin E duoc UBND
huyén Soc Son cap gidy phép xay dung s6 14/2006/GPXD. Sau khi xin phép xay dung
6ng E d xay nha bé tong 03 tang trén dat. Thoi gian xay tir thang 10/2006 va hoan thanh
vao dau nam 2007. Nhu vay tai thoi diém thé chap khong con nha 01 tang nhu GCN
quyén st dung dat va Hop dong thé chap da ghi.

Ngay 28/01/2010 dng Tran Xuan L va Ngan hang Ngan hang C tiép tuc ky van ban
thoa thuan sira doi bd sung hop ddng thé chap sé cong ching 23/VBTT/2010 tai Phong
cdng ching s 5. Theo d6 cac bén thoa thuan nang pham vi bao dam tir 270.000.000 dong
thanh 1.400.000.000 dong. Tai san thé chap duoc stra doi phan tai san gan lién véi dat
(theo bién ban dinh gi4 lai tai san ngdy 20/01/2010) Ia nha bé tdng 03 tang, dién tich
228m2.

Theo bién ban xem xét ghém dinh ngay 6/3/2020 cua Toa an nhan dan huyén Séc
Son hién trang hién nay trén dat cia 6ng E co nha bé tong 03 tang xay hét dat.

Nhur vay theo Hop dong uy quyén s6 213/HBUQ/2008 gitra 6ng E, ba B vai dng L,
thoi han uy quyén ké ter khi ky hop dong nay dén khi bén dwroc uy quyén thyc hién xong
cong viéc durgt Uy quyen Do d6 viéc uy quyén da duoc 6ng L thuc hién xong ké tir ngay
ky Hop dong thé chap sé 268/2008/HDTC/HNM ngay 20/10/2008.

Tuy nhién dén ngay 28/01/2010 dng L va Ngan hang tiép tuc ky Van ban thoa
thuan sira doi bo sung hop dong thé chap so cng ching 23/VBTT/2010 tai Phong cang
chimng so 5 ma khong c6 y kién cua ong E, ba B. Pham vi uy quyén theo hop dong uy
quyén s 213 chu tai san chi dong y thé chap quyén sir dung dat va nha trén dat 12 01 tang
nhung Vian ban thoa thuan dua nha 03 tang lam tai san thé chap 1a khong dang ¥ chi cua
chu tai san. Ngoai ra van ban thoa thuan sira d6i bo sung hop dong thé chap nédng nghia vu
béo dam tir 270.000.000 dong 18n 1.400.000.000 dong 6ng E, ba B khong dugc biét, 6ng
L cting khong thong bdo cho bén uy quyén theo quy dinh tai diéu 4 hop dong uy quyen.
Khi ky Hop dong thé chap Ngan hang cling biét rd hop dong uy quyen gitra 6ng E vai ong
L. Tuy nhién Thoa thuan stra doi, bd sung Ngan hang lai khdng yéu cau ong L ¢ van ban
thoa thuan véi vg chong 6ng E sira doi pham vi uy quyen ma van st dung hop dong uy
quyén sé 213 (khdng thoa thuan thé chap cin nha 03 tang ciing nhu thay doi gia tri bao
dam). Do d6 Thoa thuan stra ddi, bd sung sé 23/VBTT/2010 cac bén thoa thuan vuot qué
pham vi uy quyén cua chu tai san.

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 146 BLDS 2005 Hau qua cua giao dich dan sy do
nguoi dai dién, Xac lap, thuc hién vuot quéa pham vi dai dién:

1. Giao dich dan s do nguoi dai dién xac ldp, thuc hién virot qua pham vi dai dién
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khong 1am phat sinh quyén, nghia vu Ciia nguoi dwoc dai dién doi véi phan giao
djgh duwot thuc hién vuot qué pham vi dai dién, troe truong hop nguwoi duoc dai dién
dong y hogc biet ma khéng phan doi...

Nhu vay Vin ban thoa thuan stra doi bo sung s6 23/VBTT/2010 6ng L ky vuot quéa
pham vi dai dién nén khong phat sinh nghia vu caa Ong E, ba B di véi thoa thuan nay.
Ong L chét ndm 2013 nén hau qua cua giao dich vuot qua pham vi dai dién néu duong su
xac dinh c6 thiét hai s& phat sinh bang vu kién khéc.

Xét Hop dong thé chap s6 268/2008/HDTC/HNM duoc cac bén ky két trén co so tur
nguyén, duoc cong chimg va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat nén
phét sinh hiéu luc. Bén nay 30 no gdoc chi con 200.720.000 ddng nam trong pham vi bao
dam cua hop dong thé chap sé 268/2008/HDTC/HNM nén dng E phai chiu trach nhiém
d6i vai khoan ng géc va 13i cua sé tien nay khi Cong ty S khéng tra duoc ng. Tai san thé
chap 14 bat dong san caa 6ng E, ba B khong xac dinh cu thé cta gidy nhan no ndo ma chi
dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung duoc Ngan hang giai ngan tir Gidy nhan
no s6 6 ngay 12/9/2012 dén gidy nhan no s6 13 ngay 9/01/2013. Bén nay Giay nhan no sb
6 va 7 da duoc tat toan nén khdng phat sinh 13i. Theo cdng thirc tinh 14i caa Ngan hang c6
su diéu chinh giam do &p dung I&i suét dugc thay doi 01 thang/lan quy dinh tai gidy nhan
no nén s tien lai trong ng Vi gia tri bao dam 270.000.000 dong s€ dugc tinh tir ngay
giai ngan cua giay nhan ng s6 8 ngay 11/10/2012 va s& giam trix cung $6 no goc tuong ung
khi Cong ty S thanh toan tra Ngan hang. Sé tién 1ai twong wng s6 ng goc tinh dén ngay
24/9/2020 i trong han 1a: 217.032.800 dong, 14i qua han 1a 108.516.400 dong.

Péi vai tai san gan lién véi dat 1a nha bé tong 03 tang, 6ng E khdng uy quyén cho
6ng L thé chap cho Ngan hang. Tuy nhién can ct khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012 ngay
22/02/2012 cua Chinh phu quy dinh: Trong truong hop chi thé Chap quyén si dung dat
ma khong thé chap tai san gan lien Voi ddt va nguol s dung dat dong thoi 1a chui so hizu
tai san gan lién véi dat thi tai san gan lién véi dat dweoc xar 1y dong thoi véi quyeén si dung
dat, trir triong hop c6 thoa thugn khac. Do d6 trong treong hop Cong ty S khong tra dugc
no thi Ngan hang cé quyén yéu cau co quan Thi hanh an xir Iy QSD d4t va tai san gan lién
v6i dat nhung phai thanh toan lai gia tri Xy dung can nha 03 tang cho dng E tai thoi diém
xu ly tai san.

Ban an so tham khong tuyén cu thé sé tién i twong ng gia tri bao dam cua éng E
, ba B khi xtr ly tai san bao dam, cach tuyén xir Iy Tai san bao dam khong bao géom tai san
gan lién voi dat 1a khong ding. Do d6 can sira an so tham vé cach tuyén.

Tur nhitng nhan dinh trén, khang céo ciia Ngan hang khong dugc chap nhan nén
Ngan hang phai chiu an phi KDTM phuc tham.

Tur nhitng nhan dinh trén;
QUYET PINH
Can ctr diéu 91 Luat cac To chue tin dung nam 2010;
Can ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 B luat t6 tung dan su 2015



Can cir diéu 146, 342,343,344, 355 Bo luat dan sy 2005

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006, Nghi dinh sb
83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010, nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu;

- Can cu diéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu
Quoc Hol

Xtr: Khéng chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP C.

Stra ban an KDTM so tham sé 16/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Soéc Son.

Xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang TMCP C déi véi Cong ty TNHH

2. Budc Cong ty TNHH S phai tra cho Ngan hang TMCP C s tién no gdc, no lii
theo Hop dong tin dung s6 31/HMTD-NH ngay 04/4/2012 tinh dén ngay 24/9/2020 la:
2.963.856.097 dong. Trong d6 no gbc: 200.720.000 ddéng, no 1di trong han:
1.861.993.623 ddng, no 13i qua han: 901.142.474 ddng .

3. Ké tir ngay 25/9/2020 Cong ty TNHH S tiép tuc chiu I&i suat qua han ddi voi
khoan ng gbc chua thanh toan theo mtc lai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung sd
31/HMTD-NH ngay 04/4/2012 va cac gidy nhan ng tuong (mg v&i thoi gian cham tra
cho dén khi tra xong no gdc.

4. Truong hop Cong ty TNHH S khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cAu co quan Thi hanh an déan sy co
tham quyen xu ly tai san thé chap 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 429, to ban dd sb 03, dia chi Khu B2, thi trin Séc Son, huyén So6c Son, TP Ha Noi1
theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 10115010377 do
UBND thanh phdé Ha Néi cip ngay 08.11.2001 dimg tén 6ng DS Vin E va Ba Tran Thi
B. Hop ddng thé chép s6 cong chimg 268/2008/HDTC/HNM ngay 20/10/2008 tai Phong
cong chung s 5, thanh phd Ha Noi. Nghia vu trd no gom: no goc 200.720.000 dong, ldi
trong han, ldi qud han tinh dén ngay 24/9/2020 1a: 325.549.200 dong. Khi xir 1y tai san
Ngan hang phai thanh toan cho dng E, ba B phan gia tri xdy dung nha 03 ting tai thoi
diém thi hanh 4n. Toan bd nhitng ngudi dang & trén dat phai di doi dé ban giao tai san
cho Ngan hang.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng DS Vin E. Tuyén bd Vin ban thoa
thuan vé viéc sira doi, bo sung hop dong thé chap s cong chimg 23/VBTT/2010 ngay
29/01/2010 vo hiéu.

6. V& 4n phi: Cong ty TNHH S phai chju 91.277.000 dong (chin muoi mét triéu,
hai tram bay muoi bay nghin dong) an phi KDTM so tham.

Ngan hang TMCP C phai chiu 2.000.000 dong an phi KDTM phiic tham. Puoc
1



trir vao sé tién tam (mg an phi phiic tham da ndp 2.000.000 dong (hai triéu dong) theo
bién lai s0 AA/2018/ 0019106 ngay 18/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Séc Son.

Ngan hang TMCP C dugc hoan lai sO tién tam mg an phi so tham da nop la
94.000.000 dong (chin muoi bon triéu dong) theo bién lai so AC/2015/ 0000917 ngay
21/3/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Séc Son.

‘ Ong Po Vin E duoc hoan lai 50 tién tam ng 4n phi so thim da ndp 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong) theo bién lai s6 AA/2018/ 0018916 ngay 10/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Séc¢ Son.

Truong hop ban an dugce thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thdéa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 Hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phs Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Ha Ngi
- TAND huyén Soc Somn;
- VKSND huyén Soc Son;
- Chi cuc THADS huyén Séc Somn;
- Cdc duong Su;
- Luu HS, VP.
Lé Thuy Linh



