TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 220/2026/DS-PT
Ngay: 26-3-2026
V/v: “Y/c tiep tuc thuc hién
nghia vy thanh toan trong HD

chuyén nhuwong QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Théo.
Cdc tham phdan: Ong Pham Thanh Duong.
Ba P4 Thi Nhung.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ngoc Chau — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Bong Nai tham gia phién toa:
Ba Ping Hoang Oanh — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 98/2026/TLPT-DS ngay 02 thang
02 nam 2026 vé viéc: “Yéu cau tié:p tuc thuc hién nghia vu thanh toan trong hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 152/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 3, tinh Béng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s 152/2026/QD-PT ngay
11 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham sb 230/2026/QP-
PT ngay 11 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Van T, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 B dudng N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (cii 1a s6 289/2
duong N, phudng B, thanh phd T, Thanh phb Ho Chi Minh).

Nguoi dai dlen theo Uy quyén cta 6ng T (Theo glay uy quyen ngay
05/5/2025): Ong Pang Thai H, sinh nim 1974; dia chi: S6 E, duong s6 A, khu
nha & H, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh (cii 1a s6 51, dudng s6 A, khu nha &
H, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh).(c6 mit)

- Bi don:

1. Ong Lé Thanh H1, sinh nim 1978.(c6 mit)

2. BaNguyén Thi M, sinh nam 1979.(c6 mat)

Cung dia chi: S6 B, t0 A, ap C, xa T, tinh Pong Nai (cii 1 s6 23, t A, ap
C, xa V, huyén V, tinh Dong Nai).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C.

Pia chi: S6 A, duong N, khu phd A, phudng L, tinh Pong Nai (cii 1a s6 A,
duong N, khu phd A, phudng H, thanh phd B, tinh DPong Nai).(vang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién; don thay déi, bé sung yéu cdu khéi kién va cdc bdn
tw khai cua nguyén don éng Dang Van T, loi trinh bay cua nguoi dai dién theo
uy quyén ciia 6ng T trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa:

Ngay 25/5/2022, tai Vian phong C (s6 A Quan C, xa N, huyén N, tinh Nam
Pinh), 6ng Pang Vian B, sinh ndm 1962 cung vo 1a ba Nguyén Thi N, sinh nim
1975 va 6ng Dang Van T, sinh nam 1985 (6ng T la con cua 6ng B va ba N) c¢o ky
Hop dong iy quyén so 943 quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD voi ndi dung
ong B - ba N ty quyén cho éng T dugc quyén thay mét, nhan danh 6ng B - ba N
thue hién cac cong vi€e: Quan ly, sir dung, chuyen nhuong...ddi véi phan dat dién
tich 10.949m? thudc thira dat 20, t ban do 50 49,xa V, huyén V, tinh Pong Nai.
Thura dat trén da dugc UBND huyén V cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd BE 200400 vao ngiy
14/11/2011 va cap nhat bién dong sang tén ong B vao ngay 28/9/2019.

Ngay 28/5/2022, tai Vian phong C (sé6 A N, phuong H, thanh phd B, tinh
Pong Nai), 6ng T di ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén
cho 6ng Lé Thanh H1, sinh nam 1978 va ba Nguyén Thi M, sinh nam 1979, duoc
Vin phong C, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/5/2022. Gia chuyén
nhuong thira dat thé hién trén hop dong 14 15.000.000.000 dong.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong thira dat, 6ng T da ban giao cho ong
H1 - ba M toan bo thira dt va ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BE 200400, 6ng H1 - ba M dé quan ly st dung thira dat va ciing dé cap nhat bién
dong sang tén ong H1 - ba M trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay
02/6/2022. Vi c6 quen biét tir trudc va tin tuong 6ng H1 - ba M nén éng T di cho
ong H1 - ba M thanh toan trudc sb6 tién 13.000.000.000 dong, sb tién
2.000.000.000 déng con lai cho 6ng H1 - ba M duogc no trong thot han 02 thang
ké tir ngay ky hop dong (ngay 28/5/2022). Bé dam bao cho viéc thanh toan sb tién
2.000.000.000 d6ng con lai, 6ng H1 - ba M da ky Hop dong ty quyén cho 6ng T
(duoc chuyén nhuong, thé chap...) 03 thira dat gdm céc thira 505, 506, 507 cung
to ban dd s6 25 x3 b, huyén B, tinh Quang Binh (Hop déng uy quyén nay duogc
cong chimg s6 01302, quyén sd: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C
vao ngay 24/5/2022). Tuy nhién, sau 02 thang, 6ng H1 - ba M van khong thuc
hién nghia vu thanh toan s6 tién 2.000.000.000 dé)ng con lai cho ong T, mac du
ong T da nhiéu 1an lién lac yéu cau.

Ngay 29/06/2023, ba M ¢6 tryc tiép tra cho 6ng T sd tién 1.000.000.000
ddng nén ong T daky Hop ddng thoa thuan chém dat Hop déng uy quyén d6i voi
03 thira dat néu trén. Cung ngay, ba M c6 viét “Giay cam két tra no” v6i noi dung
cam két thanh toan s6 tién con lai trong thoi han 05 thang tinh tr ngay 29/6/2023.
Vé phia 6ng T cling c6 cam két 12 néu ba M thuc hién viée tra tién ding theo cam
két, ong T s& bot cho ba M s tién 500.000.000 dong, con néu ba M khong thuc
hién dung theo cam két thi phai tra d cho ong T s6 tién 1.000.000.000 dong con
lai. Tuy nhién, tir sau ngay 29/06/2023 cho dén nay, 6ng H1 - ba M van khong tra
cho 6ng T khoan tién nao.

Do vay, ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc 6ng HI - ba M
phai thanh toan cho éng T sb tién con no trong hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a 1.000.000.000 dong, ddng thoi budc ca hai phai tra thém cho ong



T khoan tién 14i do cham thanh toan sb tién 1.000.000.000 dong tir ngiy
29/11/2023 cho dén ngay 25/09/2025 véi sb tién 182.000.000 dong (21 thang 26
ngay x 1.000.000.000d x 10% = lam tron la 182.000.0004d).

Ngoai yéu cau trén thi 6ng T khong yéu ciu gi thém va khong cung cép
thém tai li¢u chirng cr nao khac.

Viéc ba M trinh bay sb tién 15.000.000.000 dong 1a s tién thoa thuan
chuyén nhuong cho ca 05 thura dat gém céc thua 37, 8, 6, 36, 20 cung to ban do
s0 49 x3 V, huyén V chit khong phai chi chuyén nhuong mdi thira dat 20 13 hoan
toan khong ding. Ong T khong d6ng ¥ véi trinh bay ctia ba mai cling nhu 161 trinh
bay ctia 6ng Lé Xuan N1.

Dbi v6i chi phi té tung 6ng T tu nguyén chiu, khong yéu cau ong HI — ba
M phai thanh toan lai.

* Theo cac ban tu khai cua bi don ba NguyéNn Thi M:

Vo chéng ba co6 thoa thuan nhan chuyén nhugng céac thura dat 37, 8, 6, 36,
20 cung to ban do 49 xa V, huyén V, tinh Pong Nai cua ong béng Van T voi gia
15.000.000.000 dong. Do hai bén chi méi thuc hién viée ky két hop dong chuyen
nhuong dbi véi thira dat 20, céc thira dat con lai chu’a ky két hop dong chuyen
nhuong nén vo chdng ba chua thanh toan cho ong T s6 tién 1.000.000.000 dong
con lai. Nay vo chong ba khong dong v v6i yéu cau khai kién ciia ong T.

Theo ban tu khai ngay 25/8/2025, ba M trinh bay: Qua nguo1 gioi thiéu, ba
dugc biét ong T c6 nhu cau ban dit tai xa V, huyén V, tinh Béng Nai. Dé 1am tin,
ong T co dua cho ba xem mdt ban hop dong dit coc mua ban dat giita ong Lé
Xuén N1 va 6ng T ky v6i nhau vao ngay 07/05/2019. Ong T cam két v6i ba 1a s&
c¢6 trach nhiém 1am viéc v6i ong N1 vé viéc lam gidy chuyén nhuong cho vo
chéng ba cac thira dat 37, 8, 6, 36. Riéng thira dat s6 20, do ong N1 da chuyén
nhuong cho 6ng T thi 6ng T sé& truc tiép chuyén nhuong cho vo chdong ba. Gia
chuyén nhuong cac thira dat 37, 8, 6, 36, 20 14 15.000.000.000 dong, cu thé: gia
ban thira dat 20 1a 12.350.000.000 dong, cac thira dat 37, 8, 6, 36 14 2.650.000.000
ddng va vo chong ba di tra duoc 14.000.000.000 dong cho ong T.

Ngay 24/5/2022, ong T ¢ ky “Hop dong cam két iy quyén” véi ba, ndi
dung “L6 dat so thira 37, 8, 6, 36 clng to ban d6 s6 49 1a toi di c6 hop dong mua
ban voi 6ng Lé Xuan N1. Véi sO tién dat coc nhiéu lan la: 2.650.000.000 déng
T6i cam két sb tién trén t61 da chuyén cho dng N1 c¢6 gidy to day du va gidy ghi
no kém theo. Toan bo sd tién trén toi giao lai cho chi Nguyén Thi M va chi M s&
thay t61 thuc hién hop dong mua ban 4 s6 dat trén véi ong N1”.

Ngay 28/05/2022, 6ng T m&i chi lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat 20 cho vo chong ba, céc thira dit con lai van do 6ng N1 dimg tén. Do
ong T cam két sau khi lam thu tuc sang tén cac thira dat 37, 8, 6, 36 con lai cho
vo chdng ba thi vo chong ba méi phai tra ndt sb tién 1.000.000.000 ddng con lai
cho 6ng T, nhung tir 46 dén nay ong T khong thuc hién cam két ma lai yéu cau
vo chdng ba phai thanh toan sb tién 1.000.000.000 dong con lai, trong khi d6 6ng
N1 thi khang dinh chi giao dich v6i 6ng T va khong 1am viée voi vo chdng ba.

Péi voi “Hop dong cam két iy quyén” viét tay giita ba va éng T, ba xac
dinh hop ddng nay khong duoc cong chimg, chimg thuc nén khong dung véi quy
dinh cta phéap luat (Diéu 55 Luat Cong chimg 2014). Do d6, vin ban nay khong



co6 gia tri phap ly va phai dugc xem la giao dich vo hiéu theo Diéu 129 B luat
Dan su 2015.

Theo Diéu 53 Hién phap 2013, Diéu 4 Luat Dat dai 2013 thi dat dai khong
phai tai san thong thuong ma 1a tai san dic biét, viéc chuyén nhugng phai dung
trinh ty, thi tuc phap luat theo Piéu 167, 168 Luat Dat dai 2013, diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat phai theo Didu 188 Luat Dat dai 2013. Trong vu viéc
nay, ong T khong dung tén 04 thira dat 37, 8, 6, 36 ma do 6ng N1 ding tén. Viéc
ong T cam két s& lam thu tuc dé ong N1 sang tén cho vo chong ba 1a khong co gia
tri phap ly. Nhu vay, ong T chua du diéu kién dé chuyen nhuong hop phap, nhung
van nhan s6 tién 14.000.000.000 dong clia vo chong ba nén day 13 hanh vi c6 dau
hiéu loi dung su tin tudng dé chiém doat tai san.

V& nghia vu thanh toan va nghia vu chuyén nhuong: Theo Diéu 430, 431
B6 luat Dan sy 2015, bén ban c6 nghia vu giao tai san (quyén st dung dit) cho
bén mua theo diing thoa thuan. Bén mua c¢6 nghia vy thanh toan day du sau khi
nhén tai san. Ba d thanh toan 14/15 ty dong, twong duwong 93,3% gia tri hgp dong.
Nhung trén thuc té, vo chong ba méi chi duoc sang tén 01 thira dat duy nhét 1a
thira 20. Ong T da khong thuc hién nghia vu theo hop déng nén viéc ong T tiép
tuc yéu cau vo chong ba tra thém sb tién 1.000.000.000 ddng 1a phi 1y.

Ong T du biét 15 04 thira dat van dimg tén 6ng N1 nhung van thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong ba va nhan sb tién 14.000.000.000 dong trong khi
ong T khong c6 quyén chuyén nhuong. Ong T d4 khéng thue hién dung cam két
trong sudt 03 nam, nhung van yéu cau thém 1.000.000.000 dong nén day la hanh
vi ¢6 diu hiéu loi dung sy tin tudng dé chiém doat tai san.

Ba khang dinh viéc yéu cau doi thém 1.000.000.000 dong ctia éng T 1a
khéng c6 can cr phap luat. Ong T mdi chinh 1a bén vi pham hop dong, khong du
tu cach phap 1y dé ban dat. Do d6, ba dé nghi Toa an bac bo yéu cau khai kién doi
1.000.000.000 ddng cua 6ng T, x4c dinh 6ng T 1a bén vi pham nghia vu chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Vo chdng ba khong ¢ yéu cau phan t6 va cung cip thém tai liéu chimg ctr
gi khac.

* Bidon la 6ng Lé Thanh HI mdc du da dwoc Toa an cdp so tham triéu tap
dé lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg
cit, hoa gidi va tham gia phién toa nhung déu vang mdt khéng cé 1y do nén khéng
¢6 101 trinh bay. Tai phién toa phiic tham, éng HI thong nhdt véi 1oi trinh bay ciia
ba M.

* Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Ngay 24/5/2022, Van phong C, tinh Dong Nai ¢6 chimg nhén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung 01291, quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD, giira bén chuyén nhuong ong Dang Vian T, sinh nim
1985 (6ng T 1a nguoi dai dién cho 6ng Pang Van B, sinh nam 1965 theo Hop
ddng uy quyén di duge Vin phong C1 chimg nhan ngay 25/8/2020, sb cong ching
1111, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD) véi bén nhan chuyén nhuong 14 ong
Lé Thanh H1, sinh nim 1978 cung vo 1a ba Nguyén Thi M, sinh nim 1979. Tai
san chuyén nhuong la quyén st dung dét toa lac tai ép C, xa V, huyén V, tinh
Pong Nai, thira dat s6 20, to ban d6 s6 49. Ngay 28/5/2022, cac bén gom 6ng



bang Van T, 6ng Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi M da t6i Van phong C dé ky huy
b6 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 01291,

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong C, tinh Dong
Nai ching nhin ngdy 28/05/2022, s cong ching 01353, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD, giita bén chuyén nhuong ong Diang Vian T, sinh nim
1985 (6ng T la nguoi dai dién cho 6ng Dang Van B, sinh nam 1965 cung vo la ba
Nguyén Thi N, sinh nam 1975 theo Hop dong uy quyen da dugc Van phong C,
tinh Nam Pinh chimg nhan ngdy 25/05/2022, s6 cong chimg 943, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HDBGD va Van phong C, 0989 116-072 chung nhan ngay
28/05/2022, s6 cong ching 01351, quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD) véi
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Thanh H1, sinh nam 1978 cung vo 1a ba
Nguyén Thi M, sinh ndm 1979. Tai san chuyén nhuong la quyén sir dung dat toa
lac tai ap C, xa V, huyén V, tinh Dong Nai, thtra dét s6 20, to ban do sd 49 theo
Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BE 200400 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Pong Nai cip ngay
14/11/2011.

Sau khi tiép nhan va kiém tra ho so yéu cau cong chting. Cong ching vién
Van phong C huong dan ngudi yéu cau cong chimg tuan thu dang cac quy dinh
vé thu tuc cong chimg, cac quy dinh phap luat co lién quan dén viec thue hién hop
ddng, giao dich, giai thich cho ngudi yéu cau cong ching hiéu rd quyen nghia vu
va loi ich hop phap cta ho, ¥ nghia va hau qua phép 1y cua viéc ky két hop dong
chuyén nhuong. Cac bén giao két hop dong di tu doc lai toan bo du thao hop
ddng, ddng ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong, da tu ‘nguyén ky vao hop dong
trudc mét cong chung vién. Cong ching vién da yéu cau cic bén xuét trinh ban
chinh cua céc gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 41 Luat Cong ching dé dbi chiéu
trudce khi ghi loi chimg, ky vao ting trang cua hop ddng. Sau d6 ho so dugc dong
dau, tra hop déng cong chimg va cac gidy to lién quan cho nguoi yéu cau cong
chtng. Nhu vay, cong chimg vién Vin phong C, tinh Pong Nai d3 thuc hién ding
trinh ty, thu tuc khi thuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

Theo khoan 3 Piéu 2 Hop dong chuyén nhuong s6 cong chuimg 01351, gia
chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan cua hop dong do hai bén tu thuc hlen
ngoai su ching kién cua cong chung vién. Do d6, viéc thanh toan tién chuyen
nhuong tai san, cong chtng vién Vin phong C, tinh Dong Nai khong chung kién,
hai bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém trudce phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 152/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cia Toa 4n
nhan dan khu vuc 3, tinh Déng Nai di cin ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, diém b khodn 2 Diéu 227 va cic
Diéu 228, 229, 266 va 267 B luat TO tung dan su; Dieu 274, 275, 278, 280, 351,
440, 468 va 500 B¢ ludt Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dang Van T
vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan trong hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat” ddi véi bi don ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Thanh
HI1.

Buoc ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Thanh H1 phai thanh toan cho 6ng Ding
Van T s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va tién 13i cia sé tién cham thanh
toan tir ngdy 29/11/2023 dén ngay 25/09/2025 1a 182.000.000 dong (MJt trdm
tam muoi hai triéu dong), tong cong la 1.182.000.000 dong (Mot ty, mot trdm tdm
muoi hai triéu dong), theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung phan dét dién
tich 10.949m? thugc thira dat 20, to ban d6 s6 49, xa V, huyén V, tinh Dong Nai
(nay 14 thira dat sb 20, to ban dd 156, xa T, tinh Pong Nai) dugc Cong chimng tai
Vin phong C, s6 cong chimg 01353 ngay 28/05/2022.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, nghia vy thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 17/10/2025, 6ng Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi M c6 don khang
c4o, dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai xét xir phiic tham theo huéng hity
ban 4n trén do chua xem xét day du, khach quan céc tinh tiét trong vu an va ap
dung phép luat khong chinh x4c.

* Phat biéu cua Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bdng Nai tai
phién toa phiic tham:

- Vigc tuan theo phap luat ¢ giai doan phuc tham da duoc thuc hién ding
vo1 quy dinh cua B9 luat Td tung Dan su.

- Véndi dung khang céo: Xét thay hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng T voi ba M - 6ng H1 dugc cong ching dang theo quy dinh phap luat
va duoc cac bén thira nhan. Sau khi ky hop dong, ong T da ban giao toan bo gidy
td cuing hién trang dat cho ong H1 - ba M quan ly, su dung dén nay. Vé phia 6 ong
H1 -baM cling da co thanh toan cho 6ng T s6 tién 13 ty dong, s tién 02 ty dong
con lai xin khét trong thoi han 02 thang. Ngay 29/6/2023, ba M thanh toan cho
ong T Ol ty dong va viét gidy cam két vé viéc tra so tién 01 ty con lai nhu sau:

“s6 tién con lai 01 ty dong, 6ng T s& giam cho 500.000.000 dong voi diéu kién 13
tra xong trong vong 05 thang tinh tir ngay 29/6/2023, néu trong vong 05 thang
khong tra thi s& tra lai dung 01 ty dong nhu s6 ng ban dau”. Tuy nhién, tir ¢6 cho
dén nay 6ng T - ba M van chua thuc hién nghia vu tra tién theo cam két trén.

Xét thay viéc ba M cho rang so tién 15 ty dong 1a sb tién chuyén nhugng
cta ca 05 thira dat gom thra 37, 8, 6, 36 va 20, cung to ban do 49 da khong dugc
ong T thira nhan, hop dong chuyén nhuong ciing chi ghi chuyén nhuong thira 20
v6i gia chuyén nhuong 13 15ty dong, ngoai loi khai thi ong H1 - ba M cling khong
co chimg ctr chimg minh so tién 15 ty ddng 1a sb tién chuyen nhuong cta ca 05
thira dat. Pong thoi, tai gidy cam két tra ng do ba M viét cho ong T vao ngay
29/6/2023, ba M ciing xac dinh chi mua thtra 20, t& ban do 49 voi gla 15ty dong,
khong thé hién thém cac thura dat nao khac. Ngoai ra, noi dung gidy cam két uy
quyén ong T viét cho ba M vao ngay 24/5/2022 ciing khong thé hién viéc éng T
c6 thdéa thuan chuyen nhuong 05 thura d4t nhu d4 néu trén cho 6 ong HI —ba M véi
gia 15 ty dong.

Do 6ng H1 - ba M chua thyc hién xong nghia vu thanh toan cho 6ng T theo
nhu thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong ngdy 28/5/2022 va gidy cam két tra
no ngay 29/6/2023, nén viéc dng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong



H1 — ba M phai thanh toan sé tién 01 ty dbng con lai va tién 13i do cham thanh
toan 1a dung theo quy dinh tai Piéu 278, Diéu 280 cta Bo luat dan sy

Viéc ba M cho rang 6ng T khong phai la chu sir dung hop phap 04 thura dat
37,8, 6, 36, to ban d6 49 nhung vin dimg ra cam két chuyen nhuong cho ba la vi
pham phap luat, tuy nhién vu an nay chi xem xét yéu cau khoi kién cua ong T vé
viéc chuyén nhuong thira dat 20, to ban dd 49 va khong c6 duong su nao cé yéu
cau phan t6 hay yéu cau doc lap gi lién quan dén 04 thira dat trén nén khang céo
ctia 6ng H1 — ba M vé noi dung nay khong cé cin clr xem xét.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir phtic thim khéng chap nhan khang
céo ciia 6ng HI - ba M, ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat To tung dan su gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s 152/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 3, tinh Déng Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Can ctr cac tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Lé Thanh H1 va ba Nguyén
Thi M trong han luét dinh, 6ng H1 va ba M ciing di ndp tién tam ung an phi dung
quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an cap so tham xac dinh
dung va diy du.

[3] Vé noi dung vu an va yéu cau khang cdo cta bj don:

3.1.Vé ngudn gdc dat va dién bién vu viéc:

Ngudn gbc phén dat dién tich 10.949m? thudc thira dat 20, t ban do sb 49
xa V, huyén V, tinh Dong Nai la cua 6ng Lé Xuan N1 va ba Ton Hong H2 (6ng
NI va ba H2 da duoc Uy ban nhan dan huyén V, tinh Dong Nal cap Glay chu:ng
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BE 200400 vao ngay 19/11/2011). Ngay 28/10/2015, 6ng N1 - ba H2 di chuyén
nhuong thira dAt trén cho ba Luu Thi N2 va ngay 11/11/2015, ba N2 da duoc cap
nhat bién dong sang tén trén Gidy chirng nhan quyén str dung dat. Ngay 23/9/2019,
ba N2 cling chong 14 6ng Luong Xuan N3 da chuyén nhuong lai thira dat cho 6 ong
Ping Vin B va 6ng B da dugc cap nhat bién dong trén Gidy ching nhén quyén
sur dung dat vao ngay 28/9/2019. Sau do, 6ng B va vo la ba Nguyén Thi N lam
hop dong uy quyén cho 6ng Pang Van T dugc toan quyén quan Iy, s dung,
chuyén nhuong...thra dat trén. Ngay 28/5/2022, ong T ky Hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung thtra dat trén cho vo chong 6ng Lé Thanh HI, ba Nguyén
ThiM va hop ddéng duoc cong ching tai Vian phong C theo s cong chu’ng 01353,
quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 biéu
167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 502 Bo luat Déan su. Sau khi ky két
hop ddng chuyén nhuong, 6ng T d3 ban giao dat cho 6ng H1 — ba M quan 1y st
dung va ngay 02/6/2022, dng H1 — ba Mai T1 d3 duoc ding ky bién dong va cap
nhat thong tin thua dat thudc quyen sir dung cua 6ng HI - ba M trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BE 200400.

3.2. Xét thdy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung phan dat dién tich
10.949m? thudc thira dat 20, to ban d6 s6 49 x4 V, huyén V, tinh Pong Nai vao



ngay 28/5/2022 giita ong T va ong HI - ba M d3 hoan thanh. Ong T d3 ban giao
toan bo dién tich thira dat theo hop dong chuyén nhuong cho 6ng H1 —ba M va
ong H1 - ba M cling da dugc Van phong Déang ky dat dai tinh B - Chi nhanh V
cap nhat sang tén trén glay ching nhén quyén st dung thira dat.

Can cu theo hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thira dat 20,
td ban do s6 49 xa V, huyén V dugc 6ng T chuyén nhugng cho éng HI — ba M
véi gia 15.000.000.000 ddng, 6ng H1 - ba M chi méi thanh toan cho 6ng T s6 tién
14.000.000.000 dong nén viéc ong T khoi kién yéu cau 6ng H1 — ba M phai tiép
tuc thanh toan s6 tién 1.000.000.000 ddng con lai va 1ai cua s tién trén tir ngdy
29/6/2023 cho dén ngay xét xtr so tham 13 ¢6 can c.

Viéc ba M va ong H1 cho rang 6ng T thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
ba 05 thira dat, gdm cac thira 37, 8, 6, 36, 20 cung td ban dd sd 49 nén méi co gia
15.000.000.000 dong, viéc thoa thuan trén dugc thé hién qua hop dong cam két
iy quyén ong T viét cho ba M vao ngay 24/5/2022, tuy nhién 10i khai nai cta ba
M - 6ng H1 khong dugc ong T thira nhan va ba M - 6ng HI ciing khong ra duoc
chtng ¢t chtrng minh. Mit khac, noi dung “Hop dong cam két uy quyén ngay
24/5/2022” chi dé cap toi khoan tién ong T da dit coc cho 6 ong N1 dé nhan chuyén
nhuong cac thira dat trén va ong T s& chuyén giao céac gidy to lién quan t6i viéc
dit coc cho ba M, hoan toan khong thé hién viéc 6ng T thoa thuan chuyén nhuong
choba M —6ng H1 thém cac thtra dat 37, 8, 6, 36, do vay nén khong c6 co sé xem
x¢€t 101 khai nai trén cua ba M — 6ng HI.

3.3. Xét thay ong T da thyc hién day du nghia vy ctia bén chuyén nhuong
nhung bén nhan chuyén nhuong 1a ba M — éng H1 di vi pham nghia vu thanh toan
nén Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T, budc ba M — dng
H1 phai tiép tuc thanh toan cho dng T sd tién 1.000.000.000 dong va 13i suat cham
thanh toan s6 tién 1.000.000.000 dong tir ngay 29/11/2023 dén ngay 25/09/2025
vé6i sb tién 182.000.000 dong 1a dung theo quy dinh phap luat (21 thang 26 ngay
x 1.000.000.000d x 10% = lam tron 1a 182.000.0004).

[4] Tir sy nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan
khang cdo cia ong HI va ba M, gilt nguyén Ban an dan sy so tham s
152/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3, tinh Pong Nai.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: Toa 4n cip so tham ap dung Piéu 147 Bo
luat T tung dan s va ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi, budc ong H1 va ba M phai chiu s tién 47.460.000 dong va giai quyét hoan
tra cho ong T s tién 300.000 dong tam tmg an phi ong T dd ndp 1a ding theo quy
dinh nén gilt nguyén.

[6] V& an phi dan su phac tham: Ong H1 va ba M mdi ngudi phai chiu
300.000 dong do khang cdo cuia ca hai khong dugc chap nhén.

[7] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duogc chép nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308 B lut TS tung dan sy;



Khéng chp nhan don khang cdo ctia dng Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi
M.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 152/2025/DS-ST ngay 30-9-2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Déng Nai.

Cian ctt khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va cac Diéu 228, 229, 266, 267 Bo luat T6
tung dan su; Diéu 274, 275, 278, 280, 351, 440, 468, 500 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Piang Vian T vé viéc
“Yéu cau tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan trong hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat” d6i véi bi don ong Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi M.

Buodc ong Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi M phai thanh toan cho 6ng Ding
Vin T sb tién 1.182.000.000 dong (Mot ty, mot trim tam muoi hai triéu dong),
trong d6 tién gbe 1a 1.000.000.000 ddng, tién 14i 1a 182.000.000 dong (theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung phan dat dién tich 10.949m? thudc thira dat
20, t& ban d6 sb 49, x3 V, huyén V, tinh Déng Nai dugc Cong ching tai Van
phong C, s6 cong chimg 01353 vao ngay 28/05/2022).

2. Vé 4n phi dan sy so tham:

2.1. Ong Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi M phai chiu 47.460.000 dong
(B6n muoi bay triéu, bon tram sau muoi nghin déng).

2.2. Hoan tra cho 6ng Pang Van T sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) tam Gmg an phi 6ng T d3 ndp theo bién lai thu sé 0025339 ngay 17/4/2025
ctia Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén Vinh Ctu (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 3, tinh Déng Nai).

3. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi M
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) va dugc trir vao sd tién
600.000 (Sau tram nghin ddng) tam (mg 4n phi ca hai ¢4 nop theo bién lai thu sd
0005362 va bién lai thu s6 0005365 cung ngay 27/10/2025 ctia Thi hanh an dan
su tinh Pong Nai.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan su
nam 2015.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi



hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b, va
Piéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3;
- Phong THADS khu vuc 3;

- Thi hanh an dan su tinh Dé)ng Nai;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Thao
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