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TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir gom co:

Tham phdn — Chii toan phién toa: Ba Vii Thi Du
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Vi Ha

2. Ong Lé Phuc Tiéng

- Thu ky phién téoa: Ba Lé Nguyét Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Budén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan TP.Buén Ma Thudt, Tinh Dak Lak tham
gia phién toa: Ba Dinh Thi Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2018, Tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh ph6 Buon Ma
Thudt xét xir so tham cong khai vu an thu ly 50 150/2018/TLST-DS ngay 17/4/2018
vé “Tranh chap h(_)p dong chuyen,nhu’o'ng quyer} str dung dat, quyén so hitu nha [y
va tai san khac gan lién vdi dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xiur so:
90/2018/QBXX-ST ngay 25 thang 9 nam 2018 gilra cac duong su:

1. Nguyén dom: Ba Nguyén Thi T — C6 mit.
Dia chi: Thon N, x& H, thanh phd B, tinh Bik Lik
2. Bi don: Ong Tran Van V va ba Pao Thi T1 — Vang mat
Dia chi: Buén J, xa E, thanh phé B, tinh Dik Lik.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Anh Tran Van D — Vang mit
3.2 Chi Tran Thi My L — Vang mit



Cung dia chi: Budn J, xa E, thanh phd B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén
don ba Nguyeén Thi T trinh bay:

Thang 10/2016 ba T c6 nhén chuyén nhuong cua vg chdng 6 ongV-bhaTl quyen
str dung dt, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, thugc thira dat sb
147, t6 ban dd sd 15, dia chi: Xa E, thanh phé B, tinh ik Lalg theo gidy chung nhén
quyén str dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so: BE
026929 do UBND thanh ph6 B cap cho ong V — ba T1 ngay 28/6/2011 voi gia
600.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong ngay 18/10/2016 hai bén lam hop dong dat
coc 500.000.000 dong, ngay 24/10/2016 1am hop dong cong chimg. Ngoai so tien
nhan coc vg chong 6ng V nhan ng;iy 18/10/2016 thi sau khi cong chirng xong tai phé
ong V, 0ng V giao gidy to nha dat C’hO ba T va ba T da giao du 100.000.000 dong
con lai cho vo chéng 6ng V, ba T tién hanh lam thu tuc sang tén, doi chu theo hop
dong hoan tat vao ngay 14/11/2016. Vo chong 6ng V khong chiu giao nha, dat cho
ba TmacdubaTda yéu cau nhiéu lan. Viéc ong V — ba T1 trinh bay lam hop dong
chuyén nhugng nha, dat trén cho ba T nham muc dich dé ba T ding tén vay tién Ia
khong dung. Nay ba T dé nghi Toa an budc vo chong ong V — ba T1 phai giao quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén cho ba T.

QUua trinh tham gia t6 tung Bi don éng Tran Vin V — Ba Pao Thi T1 trinh
bay:

g Thoi diém trude ngay 24/10/2016 vo chong 6ng V — ba T1 con no ngan hang
sd tién 500.000.000 ddng, tai san bao dam dé vay s tién nay 1a quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thude thira dat s6 147, to ban d6
s6 15 xi E, thanh phd B, dién tich 100m? theo gidy chimg nhan sé: BE 026929 do
UBND thanh phd Buén Ma Thuét cap cho 6ng V —ba T1 ngay 28/6/2011. Dén han
vo chong 6ng V khdng co tién tra nén co vay cta ba T 500.000.000 dong muc dich
dé dao han 1y tién tra cho ba T, khi vay c6 lam gidy vay tién dua ba T giit, nhung
sau khi vay tién ba T tra cho ngan hang thi vo chong 6ng V khong vay lai duge vi
thudc dién ng xau nén vo chéng ong V cung voi ba T théa thuan: Vo chéng ong V
lam tha tuc sang tén cho ba T quyén str dung dat trén dé ba T dimg tén vay ngan
hang tra lai tién cho ba T. Tir viéc théa thuan ndy vo chong 6ng V cling ba T t6i van
phong cong chimg P 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gia chuyén
nhuwong 600.000.000 dong va ba T hoan tat thi tuc sang tén quyén sir dung dit. Sau
khi sang tén xong ba T vé tinh v&i vo chong ong V tién 13i, tién sang tén tong cong
cac khoan hét 76.000.000 dong, vo chong V ciing chip nhan. Nhu vy vo chong ong
V no cia ba T tong cong 576.000.000 ddng va hai bén thoa thuan 14i suat mdi thang
vo chdng 6ng V phai tra cho ba T 6.000.000 ddng; viéc sang tén dit cho ba T 1a dé
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hop thirc hoa cho ba T dung bia do di vay ngan hang, con ba T ¢ vay ngan hang
hay khong thi vo chong 6ng V khong biét. Tir d6 dén nay vo chong ong V di tra cho
ba T 07 thang l4i x 6.000.000 déng/thang = 42.000.000 dong, ba T1 1a ngudi truc
tiép tra, khi tra chi trao tay chi khong co tai liéu, chimg cir gi.

Nay ba T khoi kién yéu cau toa an budc vo chong éng V phai tiép tuc thyc hién
hop ddng giao nha, dat cho ba T thi vo chong ong V khong chip nhan, ma yéu cau
ba T sang tén lai nha, dat cho vo chdng 6ng V va vo chong ong V thé chip vay ngan
hang tra lai toan bo tién vay gbc 576.000.000 ddng va 1ai suat con lai theo thoa thuan
chobaT.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Toa &n di giao thong bao thu Iy vu
an hop 1¢ cho anh Tran Vin D va chi Tran Thi My L 1a con cta 6ng V — ba T1,
nhung anh D va chi L khong c6 y kién gi. Toa an giao gidy triéu tap hop 1é nhiéu lan
cho anh D va chi L, trong gidy triéu tip ghi rd: Anh D va chi L tham gia t6 tung dé
xéac dinh c6 cong stc, tién bac dong gop gi vao nha va dat ma ma ba T tranh chap
v6i ong V —ba T1 khong? Anh D va chi L déu khong co y kién va ving miat khong
c6 ly do. Ong V va ba T1 déu xac dinh nha va dat nay 1a cta ong V — ba T1 tao lap,
anh D ciing nhu chi L khong c6 cong strc, tién bac dong gop gi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé to tung: Tir khi thyu 1y dén nay Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky ciing
nhu Nguyén don chap hanh dang phap luat t6 tung dan su. Bi don chip hanh chua
tot.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau vo chong dng Tran Vian V — ba Dao Thi T1 ¢6
trach nhiém giao quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat thudc thira dat s6 147, to ban dd s6 15, dia chi: Xa E, thanh phd B, tinh Pak Lak
cho ba Nguyén Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chiing cjr da du’cyg xem xé&t tai phiér} toa va can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[I]Ve t6 tung; Nguyén don yeu cau Toa 4n giai quyét 1a: “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat” thuoc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat to tung dan su.

Tai phién tdoa hom nay, Bi don, Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh D
va chi L vang mat la lan tha hai; Do d6 Toa an tién hanh xét xtr vu an vang mat Bi
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don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la phu hop theo quy tai khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat to tung dan su.

[2] V& nodi dung: Ngay 18/10/2016 ba Nguyén Thi T cung vo chong 6ng Tran
Van V —ba Dao Thi T1 thoa thuén giao két hop ddng dit coc véindi dung: Vo chéng
ong V banchoba T Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat theo gidy chimg nhan quyen str dung dét s6: BE 026929 do UBND thanh phd
B cép cho 6ng V — ba T1 ngay 28/06/2011 véi gia 600.000.000 dong; Ong V — ba
T1 da nhan cua ba T 500.000.000 dong, Phia dudi cua hop dong dit coc ong V co
ghi chl: “Trong truong hop éng ba Tran Vin N thay doéi y dinh thi hoan tra lai 50
tién dd nhdn coc ciia ba T trong vong 10 ngay ké tir ngay nhdn tién coc, néu qud 10
ngay thi ba T trd dii s6 tién con lai va ldy lai nha nhw da cam két”. Thyc hién thoa
thuan trén, ngay 24/10/2016 hai bén da lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét trén cho ba T, hop dong
chuyén nhuong dugc Vin phong cong ching P chimg nhan, ngay 14/11/2016 Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B xac nhan thay déi co s¢ phap ly sang
tén cho ba T. Nhu vay viéc mua ban nha, dat néu trén hai bén da thyc hién dung theo
quy dinh cda phép luat.

Vé s6 tién nhan chuyén nhugng, ngoai so tién 500.000.000 dong 6ng V —ba T1
nhan tir ba T vao ngay 18/10/2016 thi tai bang ghi am ma ba T giao ndp cho T0a va
ba T1 ciing thira nhan 13 tiéng ndi cia ba T1, ba T1 x4ac dinh d4 nhén sd tién ban nha
cho ba T 600.000.000 dong.

V& phia ong V — ba T1 xé4c dinh hop déng mua ban nha dét trén chi 1 hop thuc
hoa nhim muc dich dé ba T dung tén trong gléy chtng nhan quyén sir dung dat dé
baT vay ngan hang tra lai s tién 500.000.000 dong maodngV-—-baTlvaycuabaT
va co giay vay tlen do ba T gitr chtr khong phai la tién ban nha, dat va da tra cho ba
T duoc 07 thang tién 14i. Vé phia ba T khong thira nhan va da giao ndp cho Toa &n:
Hop ddng dat coc ngay 18/10/2016, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhu da néu & trén; Ong V — ba T1 khong c6 tai liéu chimg ¢ gi chtmg minh cho 1oi
trinh bay ctia minh.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét x{r xét thdy hop dong mua ban nha, dat trén
gitta ba T voi ong V — ba T1 1a c6 that chir khong phai gia tao, ba T da thuc hién
xong nghia vy ctia minh, ong V — ba T1 khong giao nha, dat cho ba T 1a vi pham
nghia vu; Do d6 chip nhan yéu cau khai kién ctia ba T: Budc vo chong éng V — ba
T1 giao quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thudc
thira dat s 147, to ban dd s6 15, dia chi: X4 E, thanh phd B, tinh Pak Lik theo gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s BE 026929 do UBND thanh phé B cép cho 6ng V — ba T1 ngay 28/6/2016 thay
d6i cha quyén cho ba T ngay 14/11/2016.

Y kién ctia Vién kiém sat dé nghi Ho1 dé)ng xét XU chép nhén toan bd yéu cau
khoi kién cua ba T 1a ¢6 can ctr.
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[3] V& an phi va chi phi tham dinh, dinh gid tai san: Do yéu cau cua nguyén
don duogc chap nhan nén b1 don phai chiu toan bd tién an phi va chi phi t6 tung khac;
Cu thé:

) Téng gia tri quyén sir dung dét va tai san ‘ga"m lién vé6i dat: 912.052.125 dong;
An pbl’ 36.000.000 dong + 3% x 112.052.125 dong = 39.361.000 dong an phi dan su
so tham.

Ong V — ba T1 phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi thim dinh, dinh gia tai
san, ba T dugc nhan lai so tién nay sau khi thu duoc tir ong V —ba T1.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26 diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Cian ct: Diéu 166, Diéu 188, Piéu 203 Luat dat dai.

Can cir: Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé€ murc thu, mi€ém, giam, thu, ndp, quan ly va
sit dung &n phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur: ‘ N
Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyeén Thi T.

Budc vo chong 6ng Tran Van V —ba Dao Thi T1 giao quyen sir dung dét, quyen
& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc thira dat s6 147, to ban d6 sb 15,
dia chi: X4 E, thanh phd B, tinh Pak Lak theo gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE 026929 do UBND thanh
phd B cap cho 6ng V — ba T1 ngay 28/6/2016 thay doi chu quyén cho ba T ngay
14/11/2016.

Vé an phi va chi phi thAm dinh, dinh gi tai san:

Vo chéng ong Tran Vian V — ba Pao Thi T1 chiu 39.361.000 déng (Ba muoi
chin triéu ba trim sdu muoi mdt nghin dong) an phi Dan su so thAm. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam trng 4n phi ma
ba T da ndp tai Chi cuc thu hanh an dan sy thanh phé Buon Ma Thuot theo bién lai
thu tién s6 0003561 ngay 13/4/2018.

Vo chong 6ng Tran Vin V — ba Pao Thi T1 chiu 2.500.000 dong (Hai triéu
nam trim nghin dong) tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san. Ba Nguyén Thi T
duoc nhan lai s6 tién nay sau khi thu duoc tir 6ng V — ba T1.

Céc duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢€.



“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi anh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw”.

Noi nhn: o TM. HQI DONG XET XU SO THAM
-P.NV&THA TA tinh Bak Lak; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bik Lik;
-VKSND TP.BMT;
-CCTHADS TP.BMT; <o
-Cac duong su; (Paky)
-Luu h so.
Vii Thi Du



