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Ban 4n s6: 35/2023/DS-PT
Ngay 17 thang 5 nam 2023
V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén.

Cdc Tham phan: Ong Hoang Tién Diing.

Ong Nguyén Quang Vil.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Phu Tho.
A - Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Phu Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan Hung- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pha Tho tién
hanh xét x{r phuc tham cong khai vy an thu ly s0: 105/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2022; V& viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 15/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 92/2022/QDXXPT-
DS ngay 08 thang 12 nam 2022 va cac quyét dinh hoan phién toa phuc tham
gifra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Pham Viin S -sinh nim 1941.
Noi cu tra: Khu P, thi trin K, huyén K, tinh Pha Tho. C6 mit.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Pham Vin S:

Ba Ha Thi Lan Hwong -sinh nam 1986- Tr¢ giap vién phap 1y ctia Trung
tam trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Phu Tho. C6 mat.

Ong Lé Viin Chi - Luat su thyc hién trg giup phap 1y theo Hop dong vai
Trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh Phtt Tho. Vang mat

2. Bi don: Chi Tran Thi Thu N -sinh nim 1973.

Noi DKHKTT: Khu 3, x& V, huyén K, tinh Pht The. Ch ¢ hién nay: Khu P,
thi tran K, huyén K, tinh Phu Tho. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



3.1. Anh Pham Manh C - sinh nam 1969.

_ Noi cu tr: ,Tcx) 20, phuong C, thanh phd C, tinh C. Ving mit nhung c6 don
dé nghi xét xtr vang mat.

3.2. Chau Nguyén Thao L -sinh ngay 23/7/2004.
Noi cu tra: Khu P, thi trin K, huyén K, tinh Phu Tho. Véng mat.

Nguoi gidm hé cho chau Nguyén Thdo L: Anh Pham Manh C - sinh nim
1960.

Noi cu tra: T0 20, phuong C, thanh phd C, tinh C. Ving mit nhung c6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

Nguwoi khang cao: Ong Pham Vin S -sinh nam 1941.
Noi cu tri: Khu P, thi tran K, huyén K, tinh Phu Tho.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngdy 15/3/2021 va trong qud trinh gidi quyét, xét xit,
nguyén don la éng Pham Van S trinh bay:

Ngay 30/8/2019, 6ng S va chi Tran Thi Thu N ¢6 théng nhat thoa thuan bang
van ban voi ndi dung 13: Ong S chuyén nhuong cho chi N quyén st dung 150 m? dat
vuon tai khu P, thi trdn K, huyén K, tinh Phti Tho véi gid 700.000.000d6ng. Thira
dat nay tai thoi diém thoa thuan chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
va la tai san chung cua vo chong 6ng S (vo ong S laba L& Thi T). Ong S cung cap
gidy to ‘hop phap vé thira dat dé chi N 1am thu tuc cap glay chimg nhan quyén st
dung dat xong trong nam 2019. Chi N tra trude cho 6ng S 6 tién 100.000.000d6ng.
Khi ndo duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi chi N c¢6 nghia vy thanh
toan nét sb tién con lai cho 6ng S. Tir nim 2019 dén nay, chi N van tiép tuc quan 1y,
sir dung dat nhan chuyén nhuong nhung chi N chua lam xong thu tuc dé cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho ong S.

Nay 6ng S khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén K giai quyét:

Chi Tran Thj Thu N phai tra cho 6ng S sb tién bang gia trl quyén st dung thira
dat & thoi diém hién nay la 1.400.000.000 dong hodc khong tiép tuc thyc hién hop

dong chuyep nhuong quyén stir dung dung dat nira, chi N tra lai dat va ong S tra lai
cho chi N s6 tién da nhan Ia 350.000.000d0ng.

Bi don la chi Tran Thi Thu N trinh bay:

Ngay 30/8/2019, chi N va vo chong 6ng Pham Vin S, ba Lé Thi T thong nhat
thoa thuén 13 vo chdng ong S chuyén nhuong cho chi N quyén str dung 150 m® dat
vuon va tai san trén dat tai khu P, thi tran K, huyén K, tinh Phu Tho véi gia
700.000.000 ¢ (Bay trim triéu dong chin). Chi N tam giao cho vo chong ong S
100.000. OOOdong, vo chdng 6 6ng S c6 trach nhiém cung cap day du glay to cua thua
dat va phdi hop véi chi N dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho chi N. Hai bén thong nhat lap bién ban thoa thuan chuyén nhuong quyen s
dung dit nhung chi c6 ong S, chi N ky vao vin ban. Chi N di giao du
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100.000. OOOdéng va vo chong 6ng S, ba T da giao dat chuyén nhuong cung tai san
cO trén dat cho chi N quan ly st dung. Sau do, chi N da lién tuc de nghi co quan co
thAm quyén 1am thu tuc dé xin cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Dén ngay
28/5/2021, UBND thi trin K, huyén K, tinh Pht Tho da cap Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat sd DA 696875 d6i voi dién tich dat 150 m? thudc thira dat sb 230 -

ban d6 sb 24, dia chi thura dat: Khu P, thi trdn K, huyén K, tinh Phti Tho. Gidy chlmg
nhan quyén sir dung dat dimg tn 6ng Pham Van S. Pén khi lam xong thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dét thi 6 ong S lai thay d6i khéng tiép tuc thuc hién
bién ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 30/8/2019. Nay
chi N khong dong y voi 'yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi chi N da thanh toan du
tién chuyén nhuong dat cho gia dinh ong S (350.000.000dong giao cho ong S,
350.000.000dong giao cho con dng S 1 anh C nhu nguyén vong ctia vo 6ng S 13 ba
T) va chi N da quan 1y st dung d4t nhan chuyén nhugng, cai tao stra chita nha, xay
thém cong trinh kién tric khac trén dat dé st dung dung tir ndm 2019 dén nay .

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la anh Pham Manh C trinh bay:
Anh C 1a con dé ctia 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi T. Ong S va ba T di chuyén
nhugng cho chj Tran Thi Thu N thira dat 230 °, to ban d6 s 24, dia chi thira dat:
Khu P, thi tran K, huyén K, tinh Phti Tho. Do dat chua duoc cap glay chimg nhan
quyén sir dung d4t nén hai bén thong nhat 1am vin ban thoa thuin vé viée chuyen
nhuong quyén str dung dét vao ngay 30/8/2019. Gia tri chuyen nhuong thira dat trén
la 700.000.000d (Bay tram triéu dong). Hai bén thong nhat ph01 hop thuc hién thu
tuc dé nghi Nha nudc cap gidy chimg nhan quyen str dung dit, sau khi gia dinh anh
C duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thuc hién vige chuyén nhuong
cho chi N. Nguyén vong cua chi N cling nhu gia dinh anh C mudn moi thi tuc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dét s& thuc hién xong trong ndm 2019 vi hd so hen
tra két qua cia UBND huyén K, tinh Pha Tho 1a ngay 20/11/2019. Tuy nhién, do cac
yéu to khach quan vi vy viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh
anh C c6 sy cham tré. Ngay 24/12/2019, me dé anh C 1a ba Lé Thi T chét nén ho so
dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat phai lam lai. Do thira dat trén gia
dinh anh C x4c dinh 1 tai san chung cta 6ng S va ba T, vi vay theo huéng dan cua
UBND huyén K sau d6 anh C va 6ng S da 1ap van ban thoa thuan chua phan chia di
san thira ké ky ngay 13/8/2020.

Viéc ong S khai kién chi N thi anh C ¢6 quan diém nhu sau: Viée gia dinh anh
C chuyén nhuong cho chi N thira dat trén tur ngay 30/8/2019 co su thong nht dbng y
cua 6ng S, ba T, anh C. Viée thu tuc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cham
tr& hoan toan 1a do yéu td khach quan chir khong phai yéu td chu quan tir ca nhan chi
N. Sau khi 6ng S duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat déi voi
thira dt néu trén vao ngdy 28/5/2021, anh C di c¢6 van ban dong ¥ chuyén nhuong
thira d4t néu trén cho chi N va gitr nguyén quan diém d6, khong c6 thay doi gi.

Do me d¢ anh 1a ba Lé Thi T ¢6 di chiic d€ lai néu 13 s6 tién 700.000.000d
(Bay tram triéu dong) tir viéc chuyén nhuong thira dat sé chia lam 02 phan: Ong S
duoc huong 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong), ba T duoc hudng
350.000.000d (Ba trim nam muoi triéu dong). SO tién ba T duge hudng s& giao lai
cho anh C quan ly, su dung.



Anh C xac nhan da nhén cua chi N s6 tién 350.000.000d (Ba tram nam
muoi triéu déng) va dé nghi tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dat gitra 6ng S va chi N voi s6 tién chuyén nhuong 13 700.000.000ddng.

Qua trinh giai quyét vu an, anh C c¢6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa 4n
giai quyet chia di san thira ké 1a gia tri chuyen nhuong quyen st dung thira dat
230 ~°, to ban dd sd 24, dia chi thira dat: Khu P, thi trin K, huyén K, tinh Phu
Tho theo di chiic ciia ba Lé Thi T d lai nhung dén ngay 08/8/2022, anh C ¢

don rat toan bo ndi dung yéu cau doc 1ap.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la chau Nguyén Thdo L trinh
bay: Chau Ly 1a con duy nhét ctia chi Pham Thi Ngoc (Chi N Ia con dng Pham
Vian S, ba Lé Thi T, di ly hon va da chét niam 2014). Ong ngoai chau Ly la
Pham Vin S, ba ngoai 1 Lé Thi T c6 thong nhat chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Thu N 150m? dat vuon tai khu P, thi tran K, huyén K, tinh Phii Tho. Do dat
chua duogc cp gidy ching nhan quyen st dung dat nén hai bén théng nhat 1am
vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/8/2019.
DPai dién bén chuyen nhuong 1a 6ng Pham Van S ky, dai dién bén nhan chuyen
nhuong 14 ba Tran Thi Thu N ky. Nguoi lam ching 1a chi Nguyén Thi Kim
Cuong. Gia chuyén nhuong 1a 700.000.000d6ng. Sau khi gia dinh chau dugc
cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thi tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong dat cho ba N. Nguyén vong cta ba N ciing nhu gia dinh chau Ly mong
muon moi thu tuc xong trong nam 2019, tuy nhién do cac yeu t6 khach quan ma
viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho gia dinh chau Ly bi cham tre
Ngay 24/12/2019, ba ngoai chau Ly la ba Lé Thi T chét nén ho so dé nghi cp
gidy chung nhén quyen str dung dat cho gia dinh chau Ly phai lam lai. Nay quan
diém cua chau Ly nhét tri voi quan diém ctia anh Pham Manh C.

Tai phién toa, nguyén don la 6ng Pham Van S trinh bay la: Khi xac lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/8/2019, chi c6 mdt minh
Ong S ky, con vo 6ng 1a ba Lé Thi T khong biét, khong ky nén 6ng khong dong
¥ tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat xac 1ap ngay
30/8/2019 gitra 6ng va chi Tran Thi Thu N. Ong S tra lai cho chi N
350.000.000d6ng ma ong di nhan va chi N tra lai cho ong quyén sir dung thira
dat s6 230 ~°, to ban d6 s6 24, tai khu P, thi trAn K, huyén K, tinh Phii Tho.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la ba Ha Thi Lan
Huong trinh bay:

Chi Tran Thi Thu N da khong lam xong thu tuc chuyen nhuong quyen sur
dung dat va khong thanh toan du tién chuyén nhuong quyén st dung dét trong
nam 2019 1a da vi pham théa thuan xéac 1ap ngay 30/8/2019.

Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 28/5/2021 dugc cip d6i véi
thira dat s6 230 7, t& ban d6 s 24, tai khu P, thi trdn K, huyén K, tinh Phu Tho
chi dimg tén mot minh 6ng Pham Vian S nén 6ng S c6 quyén dinh doat d6i véi
thira dat do.

Bi don chi Trdan Thi Thu N giit nguyén y kién da trinh bay.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 15/2022/DS-ST ngay 31thdng 8 nim 2022,
Toa an nhan dan huyén K, tinh Phta Tho da quyét dinh:

Cian clr: khoan 1 Diéu 203 cta Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Diéu 123
ctiia Luat nha &; khoan 1 Diéu 29 cua Luat Hén nhdn gia dmh khoan 2 Diéu 3,
khoan 1 Piéu 8, Piéu 129, Dleu 396, Diéu 401, Diéu 420, Piéu 421, Piéu 500
ctia Bo luat dan su; An 1é s6 04/2016/AL duoc HDTPTANDTC thong qua ngay
06/4/2016; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 2
Diéu 244; khoan 1 Diéu 228 cta B0 luét to tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an; Piéu 26 ctia Luat thi
hanh an dan su.

X1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vin S vé viéc yéu

cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha dat giita gia dinh ong
va chi Tran Thi Thu N vo hiéu.

Cong nhan hop QGng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra gia dinh ong
Pham Van S va chi Trén Thi Thu N doi véi 1§Om2 dat trong cay lau nam thudc
thura s6 230-9, to ban d6 s6 24 tai khu P, thi tran K, huyén K 1a ¢6 hi¢u luc phép
luat.

‘ Xac nhan ghi Tran Thi Thu N d4 thanh toan déy du gia tri ghuyén nhuong
quyén su dung dat cho gia dinh 6ng Pham Van S 1a 700.000.000d6ng.

Chi Tran Thi Thu N ¢6 quyén, nghia vu ding ky quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc lép cua anh Pham Manh C, vé viéc dé
nghi chia di san thtra k& cua ba Lé Thi T doi voi gia tri chuyén nhuong cua hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 30/8/2019 do anh C tu
nguyén rut don yéu cau doc lap.

3. V§ chi phi t6 tung: f)ng Pham Van S phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho va dinh gia tai san, tong cong la 2.300.000d6ng (X4ac nhan 6ng S da
nop du).

4. Vé an phi: Ong Pham Vin S dugc mién an phi dan sy so tham do 1a
nguoi cao tudi.

Tra lai cho anh Pham Van C s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000d
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007751 ngay 27/12/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 07 thang 9 ndm 2022, 6ng Pham Van S c6 don khang cdo véi ndi
dung: Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra gia dinh ong vdi chi



Tran Thi Thu N 1a v6 hiéu, dé nghi Toa an cép phuc tham xem xét lai vu an theo
trinh tu phtc tham dé€ bao vé quyén lgi cho 0ng.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Pham Vin S giit nguyén ndi dung khéng co
va khong thay doi, bo sung gi thém.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng S trinh bay ndi dung
bao vé dé nghi Hoi dong xet xu chap nhén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cao cua ong Pham Van S vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung nha dat giita gia dinh 6ng va chi Tran Thi Thu N v6 hiéu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tham gia
phién toa c6 quan diém vé viéc tuan theo phap luét cua tham phan va Hoi dong
Xét xtr, thu ky phién toa khi giai quyet vu 4n & cdp phuc tham, thAm phan da
chap hanh ding quy dinh cta B luat t6 tung dan sy, don khang céo cua duong
sy ding han luat dinh. Hoi déng x¢ét xir da xét xir dung nguyén tic, cac bén
duong su déu thuc hién quyén va nghia vu dung quy dinh ctia B9 ludt t6 tung
dan su.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B¢ luat t6 tung
dan su; diém d& khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi 1€ phi Toa an.

Bac khang cao ctia 6ng Pham Vin S, giit nguyén ban an dan su so tham s6
15/2022/DS-ST ngay 31/8/2022 ciia Toa an nhan dan huyén K, tinh Pha Tho.

V& an phi: Mién 4n phi dan sy phtic thim cho 6ng Pham Vin S.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cw co trong hé so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa, trén co so xem xét, danh gia ddy du va toan dién chung
cir, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. V& td tung: Pon Khang cao cua 6ng Pham Van S trong han luat dinh
nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. V& ndi dung: Vin ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat 1ap ngay
30 thang 8 ndm 2019 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Van S va bén nhan
chuyén nhuong 13 chi Tran Thi Thu N ¢6 ndi dung “0ng Pham Vin S va ba Lé
Thi T chuyén nhiwrong cho chi Tran Thi Thu N quyén sir dung ddt ciing nhitng gi
dd cé trén dat déi véi dién tich 150 m* dat vieon tai khu 5, thi tran Song Thao
(phia Nam gidp UBND thj tran Séng Thao, phia Bdc gidp nha anh Ky (truoc la
ba Ton); phia Dong gidp dwong vanh dai thi tran Song Thao véi gid
700.000.000d (Bay tram tri¢u dong chan) Ong S ba T ¢6 trach nhiém cung cap
day du cac gidy to phdp 1y - vé thira ddt dé chi N thuc hién cdc thi tuc hanh chinh
dé nghi cap GCNOSDP; Ong Sba T ¢o trdch nhlep phéi hop, ky day dii ho N
khi co quan quén 1y nha nude yéu cdu trong qud trinh chi N lam thi tuc cdp
GCNOSD P; Chi N tam giao 100.000.000 d (Mt tram triéu dong chan) cho dng
S, ba T khi ky van bdn thoa thudn nay. So tién con lai chi N ¢6 trach nhiém
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thanh toan khi duoc cap GCNOSD D (Trong nam 2019); Chi N duoc tlep quan,
sir dung dién tich dat néu trén ciing nhitng gi ¢é trén dat tir sau khi c6 van ban
nay; Chi N ¢é trach nhiém giao dich, thuc hién cdc thu tuc dé duoc cap
GCNQOSDP....” phan cubi ciia don nay co chit ky cia 6ng Pham Vian S va chi
Tran Thi Thu N.

Dbi twong cua hop ddng: Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san cho thy déi tuong ctia hop ddng c6 tranh chip 13 quyén sir dung thira dat
6 230 ~°, to ban do s6 24, dién tich 150m?, loai dat tré)ng cay lau nam, tai khu P, thi
tran K, huyén K, tinh Pha Tho, d4 duoc UBND huyén K, tinh Pht Tho cip Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DA 696875 ngay 28/5/2021 dung tén 6ng Pham
Vin S, tri gia 800.000.000d6ng.

Tai san trén dat co: 01 nha xay cap 4 mai lgp ton x6p, suon sit, tuong xay
gach chi, nén 14t gach men, di¢n ‘Eich 225m°%, gom: 01 ph(‘)ng khach va 06 phong
ngu; 01 san; 01 cong trinh phy. Tong gid tri 1a 264.300.000d6ng.

Loi trinh bay cia cac duong sy va két qua xem xét tham dinh tai chd cho
thay: Khi hai bén xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
30/8/2019, trén dat chuyén nhuong cé tai san 1a 01 nha xay cap 4 chua son,
dugc chia thanh 10 phong dé cho thué tro. Sau khi nhan chuyén nhuong, chi
Tran Thi Thu N di sira chita, cai tao thanh nha c6 01 phong khach, 06 phong
ngtl va xay thém 01 san lat gach men hoa dién tich 21m® 01 cong trinh phu
tuong xay gach chi, mai lop Proxi ming, nén lang vita xi ming, dién tich 18m°.

Chi Tran Thi Thu N da quan ly, sir dung nha dat nhan chuyén nhuong tir
nam 2019 va hién chau Nguyén Thao L dang & cung chi N.

Vé nguén gbc thira dat s6 230 ~°, td ban d6 s 24 1a thudc quyén sir dung hop
phép ciia vo chong 6ng Pham Vin S, ba Lé Thi T dugc thé hién: Tai cong van so
125 ngay 23/8/2022, Van phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén K
cung cap “Vé nguon gbc va qua trinh sir dung dién tich dat 150m2 thudc thira sd
2307 to ban dd 24 dia chi thira dat: khu P, thi tran K nhu sau: Nam 2004 thuc
hién dy an xay dung tuyén duong vanh dai phia Dong thi tran Song Thao (nay 14
thi tran K), da thu hdi 150m” dat vuon cta ho ong S dé 1am duong giao thong.
UBND thi tran Song Thao (nay la thi trén K) da cip doi cho ho ong S 150m2
thudc thira 2307 to ban d6 24 loai dat trong cay lau nam. Tu khi dugc cap doi,
ho ong S str dung 6 on dinh, c6 ranh gidi, moc gi01 10 rang, khong tranh chap voi
cac ho lién ké, phu hop v6i quy hoach str dung dat cua thi trdn K. Dién tich dat
150m2 dét nay 1a tai san chung cua vo chong ong S ba T. V& can ct, trinh ty va
thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat: Viéc dé nghi cong nhin quyén
st dung dit cho 6ng S va ba T dbi véi thira 230 to ban dd 24 duoc thuc hién
ding theo trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh. Do dang trong qua trinh thyc hién
viéc cp gidy thi ba T chét (ba T chét ngay 24/12/2019) vi vay tha tuc cap dat
kéo dai tir cudi nam 2019 dén thoi diém 28/5/2021. Péi véi gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 DA 696875 do UBND huyén K cap ngay 28/5/2021 dbi
v6i thira thira 230 to ban d6 24 dién tich 150m* & khu P, thi trdn K dung tén
6ng Pham Vin S do ba T chét nén gidy ching nhan dimg tén 6ng S nhung day
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van 13 tai san chung vo chdéng ong S ba T. Do vay, ¢6 du cin ctr xac dinh thia
dat s6 230 9, t& ban do sb 24, dién tich 150m2, loai dat tréng cay lau nam, tai khu P,
thi trdn K, huyén K, tinh Phu Tho, d3 dwoc UBND huyén K, tinh Phat Tho cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DA 696875 ngay 28/5/2021 dung tén ong
Pham Van S, 1a tai sdn chung cta vo ché)ng ong Pham Van S, ba L& Thi T.

V& hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
30/8/2019:

Vé hinh thirc: Hop ddng bang vin ban nhung chua dugc cong ching,
chung thuc theo quy dinh cua phap luat.

Ve noi dung: Thoa thuan gilia cac bén Ve VleC giao két hop déng chuyén
nhuong quyén st dung 150m® dat thudc thira s6 230, to ban d6 s 24 tai khu P,
thi tran K, huyén K va cac tai san trén dat (nha) 1a hoan toan ty nguyén.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 mot minh 6ng S Ky két,
tuy nhién: Con trai ctia 6ng S, ba T la anh Pham Manh C, chau ngoai ctia 6ng S,
ba T la Nguyen Thao L va nhimg nguoi lam ching 1a ba Dang Thi Pau, 6ng
Nguyen Kim Péng, ba Nguyen Thi Kim Cuong, 6ng L& Quy Ky, chi Ha Thi
Hong, 6ng Ngbé Van Do déu trinh bay 1a: Ba T biét va dong y viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat cho chi N, sau khi chuyén nhuong, ba T sang dat
chuyén nhuong tham nom, chi cho chi N duong nuéc, duong dién dé xay dung
nha.

queu nay cho thdy, vo ch?)ng ong S, ba T théng nhé‘g xéac 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/8/2019 v61 chi Tran Thi Thu N.

Sau khi ba T chét, cac dong thura k‘é’ cuaba T gém anh Pham Manh C va
chdu Nguyén Thao L déu c6 quan diém dong y tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai thoi diém giao két hop dong, dat chua dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat nhung dat co glay to chimg nhén quyén su dung dat tam thoi
do co quan nha nudc co tham quyén cap, co du diéu kién cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat va thuce té dén ngay 28/5/2021 dat ¢ duoc UBND huyén K
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé viéc thuc hién hop dong Hop dong da dugc thyc hién trén thuc té: Chi
N d4 sir dung dét va tai san trén dat cong khai tir nam 2019 dén nay.

Tinh dén thoi diém hién tai, chi N da g1a0 cho gia dinh 6ng S du
700.000.000d6ng, vi: Tai van ban thoa thuan vé viéc giao, nhan tién mat ngay
09/5/2020 6ng S va chi N c6 thoa thuan vdi ndi dung: “chi N ¢é trach nhiém
thanh todn cho gia dinh 6ng S ddy di khi gia dinh 6ng S dwoc UBND huyén K
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va hoan thién ho so chuyén nhirong cho
chi N nop vao bo phan mot cuea cua UBND huyén”. Tai van ban théa thuan chua
phﬁn chia di san thira ké ngay 13/8/2020, 6ng S va anh C xac dinh thua dét sb
2307 t& ban do 24 dia chi & khu P, thi trAn K 1a d4t dugc UBND thi trAn Song
Thao giao bu cho gia dinh khi giai phong mat bang, tir khi dugc giao gia dinh su
dung 6n dinh, khong c6 tranh chap nhung chua dugc cp gidy chimg nhan quyén
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str dung dat nén gia dinh ¢ nguyén vong cap gidy ching nhan d6i véi thira dat
néu trén cho gia dinh va thong nhét khong phan chia di san thua ké d6i voi thira
dat néu trén ma théng nhit dé nghi cip gidy chimg nhan cho ngudi dai dién dbi
v6i toan bo thira dat néu trén 13 ong Pham Vian S. Nhu Véy, viéc cap gidy chimg
nhéan ding tén mot minh ong S la thoa thuan cua 6ng S va anh C, vige dimg tén
nhu vay 1a dting tén dai dién chir khong thé hién dat ‘nay thude quyén str dung
ciia mot minh dng S. Bén canh d6 anh C va 6ng S déu thudc hang thira ké thar
nhat ctia ba T. K& tir thoi diém mo thira ké ngay 24/12/2019 anh C va éng S déu
co quyén va nghia vu tai san do ba T dé lai. Do vy, viéc chi N thanh toan % gié
tri chuyén nhuong 1a 350 triéu dong cho anh C va % gia tri chuyen nhu’ong la
350 triéu dong cho 6 ong S can duoc xem xét 1a chi N d4 thanh toan day du gia tri
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho gia dinh ong S ba T.

Pdng thoi, sau khi hop df)ng chuyén nhuong quyén str dung dat dugc xac
lap, ong S da giao cac g1ay t& vé thira dat, chi N da thuc hién céac thi tuc de dugc
cap gidy chung nhéan quyén st dung dat cho ho 6ng Svaong S da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 28/5/2021, day la can cu tiép tuc thuc hién
thu tuc sang tén cho chi N theo thoa thuan giao két ciia cac bén.

Nhu vay, du hop dong chuyen nhuong trén vi pham quy dinh vé hinh thirc
hop déng chuyén ‘nhugng quyen sur dung dat theo quy dinh tai diém a, d khoan 3
Picu 167 Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, hop dong ky két gitta cac bén 1a
hoan toan ty nguyén va Ny tinh, cha thé c6 du diéu kién thuc hién hop dong, cac
bén chuyen nhuong da hoan thanh viéc thanh toan toan bo gia tri hop dong,
chuyén giao nha dat, da thuc hién trén 2/3 nghia vu ctia hop dong, nén can ton
trong su tu do cam két, tu nguyén thoa thuan cua cac duong sy ma tuyén hop
ddng nay c6 hiéu luc. Va phu hop véi an 18 sd 04/2016; an 18 sd 55/2022 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao va phan b.3 tiéu muc 2.2 muyc 2
phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Téi Cao. Do d6 viéc 6ng S khang cio dé nghi Toa an cap
phuc tham tuyén bo hop dong vo hiéu 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

~ Tu nhitg phan tich trén, khang cdo cia 6ng Pham Van S khong c6 co s
chap nhan. Toa an cip phuc tham gilt nguyén ban an dan su so tham so:
15/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh
Phu Tho.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho 1 ding
quy dinh cua phép luat nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

Céc quyét dinh khac clia ban 4n so' tham khong bi khang 4o, khang nghi
nén Ho1 dong xét xir phic tham khong xem xét nén c6 hi¢u luc thi hanh

[3]. V& an phi dan su phac thAm: dng Pham Vin S 13 nguoi cao tudi c6
don xin mién an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh cia phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ciia BO Luat tb tung dan su.
Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Pham Vin S.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 15/2022/DS - ST ngay 31 thang 8
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén K, tinh Phu Tho.

Can ctr: khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 123
cua Luét nha &; khoan 1 Piéu 29 ctia Luit Hon nhan gia dinh; khoan 2 Diéu 3,
khoan 1 Piéu 8, Diéu 129, Diéu 396, Piéu 401, Piéu 420, biéu 421, Diéu 500
cia BO luat dan su; An 16 s6 04/2016/AL; An 1& s6 55/2022/AL cua
HPTPTANDTC; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165;
khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 26
cua Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vin S vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2019 giita
gia dinh 6ng va chi Tran Thi Thu N v hiéu.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 30/8/2019
gitra gia dinh 6ng Pham Van S Va chi Tran Thi Thu N dbi voi 150m dat trong
cay lau nam thudc thira s6 230, to ban dd sb 24 tai khu P, thi trin K, huyén K
la c6 hiéu luc phap luat.

_Xac nhan chi Tran Thi Thu N dé thanh toan day du gia tri chuyén nhuong
quyén su dung dat cho gia dinh 6ng Pham Van S la 700.000.000d6ng (Bay tram
tri¢u dong).

Chi Tran Thi Thu N ¢6 quyén, nghia vu ding ky quyén st dung dit theo
quy dinh cua phép luat.

2. Pinh chi giai ql,lyét yéu cau doc 1ap ctua anh Pham Manh C, vé viéc dé
nghi chia dj san thira ké cQa ba Lé Thi T doi voi gia tri chuyén nhugng cia hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat xac 1ap ngay 30/8/2019 do anh C tu
nguyén rut don yéu cau doc lap.

3. Vé chi phi t tung: Ong Pham Vin S phai chiu chi phi xem xét thAm dinh
tai chd va dinh gi tai san, tong cong 1a 2.300.000d6ng (Hai triéu ba tram nghin
d6ng) (Xac nhan 6ng S da nop du).

4. Vé an phi: Ong Pham Vin S duoc mién an phi dan su so thdm va an phi
dan su phuc tham do 1a nguoi cao tuoi.

Tré lai cho anh Pham Vin C s tién tam {mg 4n phi da ndp 1a 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007751 ngay 27/12/2021 cia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén K.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan
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sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén K;

- TAND huyén K;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.

Nguyén Anh Tuén
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