TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 37/2024/DS-ST
Ngay 24-6-2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Chinh.

2. Ong Nguyén Vin Hoanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Tr1, tinh So6c Trang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2024 tai Tru sé Toa &n nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s 26/TLST-DS ngay 29 thang 01
nam 2024, vé Tranh chdp hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd
71/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (H).
Pia chi: S6 B B, duong N, phuong B, Quén A, thanh phd H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Qudc T — Tong giam ddc.

Ngudi dai dién hop phép ctia nguyén don: Ong Lé Vian Ut Tra V, sinh nim
1994; Dia chi: SO A - A, duong T, Phuong C, thanh phé S, tinh So6c Trang, 1a dai dién
iy quyén theo vin ban oy quyén s6 09/2024/UQ-CNST ngay 08/01/2024 (c6 mat).

- Bi don: C)ng Triéu Dinh C, sinh nam 1982 (Véng mat).
Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ly N, sinh nam 1988 (vang mat).
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DPia chi: ép L, xa B, huyén T, tinh Soc Trang.
2. Ba Tra Thi L, sinh nam 1980 (vang mit).
Dia chi: ép L, xa b, huyén T, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 08/01/2024, qua trinh giai quyét va tai phién toa éng
Lé Van Ut Tra V 1a ngudi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
cb phan Phat trién thanh phd H trinh bay: Ong Triéu Pinh C di ky két véi Ngan hang
Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phé H — Chi nhanh S (goi tat Ngan hang) hop
dong tin dung s6 11604/22MN/HPTD ngay 16/3/2022 vay sb tién 1.570.000.000
d6ng. Can ctr hop dong ky két va khé udc nhan no sé 11604/22MN/HDTD/KUNNO2
ngay 17/3/2023, Ngan hang giai ngan cho 6ng C nhan s6 tién 1.570.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang ké tir ngay 18/3/2023 dén ngay 17/3/2024, muc dich dé bo sung von
chan nudi, 14i suat vay trong han 13,5%/nam va c6 thé bi diéu chinh theo dinh ky, ky
han tra 14i 06/1an vao ngay 17 cta thang va ngay tra no dau tién 1a 17/9/2023. Bé dam
bao nghia vu tra ng, 6ng Triéu Pinh C da ky v6i Ngan hang hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 9579/22MN/HPBD ngay 16/3/2022 dé thé chap tai san 1a quyén su
dung dat thira s6 1058, dién tich 1.582,2m?, t& ban d6 sb 6, dat toa lac tai ép L,xab,
huyén T, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CU 029835 do S&
Tai nguyén va méi truong tinh S cap ngay 29/4/2020. Do 6ng Triéu Pinh C vi pham
nghia vy tra no, Ngan hang nhiéu lan dén déc va yéu cau nhung van khong thuc hién.
Vi vdy, Ngan hang khéi kién yéu cau budc bi don dng Triéu Pinh C thanh toan ng goc
va lai tinh dén ngay 24/6/2024 1a 1.856.734.881 dong, gdm von 1.570.000.000 dong,
1ai trong han 13 197.093.592 ddng va ldi qua han 1a 89.641.289 dong va 1i dén khi
thanh toan xong tién vay. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng, hodc tra
khong du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé
chdp theo hop dong thé chip quyén st dung dat sd6 9579/22MN/HPBP ngay
16/3/2022 va tai san gan lién v6i dat dé thu hdi toan bo khoan no.

- Bi don 6ng Triéu Pinh C vang mat, qua trinh giai quyét khong c6 vin ban trinh
bay y kién giri dén Toa 4n.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tra Thi L vang mat, qua trinh giai
quyét co y kién: Ba c6 lam phan dat rudng & giap bd kinh, nhung khong biét chu dat 1a
ai do ngudi chau Ly N kéu ba 1am rudng khi nao cha déat doi thi tra lai. Ba lam khong
phai tra tién thué dat nén khi nao chu dat can hoic nha nuéc lay thi ba dong ¥ tra va
khong tranh chap hoic yéu cau boi thuong gi.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly N vang mat, qua trinh giai
quyét co ¥ kién: Thira dat s 1058 ctia ba vo 6ng ban cho ba Nguyén Thi My P, muc
dich ba P mua dé ban lai nén trong thdi gian cho ban ¢ cho éng thué 1am. Sau d6 ba P
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ban dugc dét, nén tra lai tién thué cho dng va ¢ nédi néu chu dat dén lay dit thi ong tra
cho ho. Do phan dit nay d3 1én nén mot phan, phan con lai nho nén éng cho ba Tra Thi
L 1am. Ong dong ¥ tra lai dat, dong thoi khong tranh chap va yéu cau boi thuong cong
cai tao hodc boi dap gi ca.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so thim: Trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém nghi an, Hoi dong xét xir, thu ky, nguyén don va
nguoi dai dién da thyc hién dang theo quy dinh cua phap luat T tung dan su. Vé noi
dung khéi kién ciia nguyén don 1a ¢ can clr, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir
budc bi don hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phd H s
tién von gbc va 13i 1a 1.856.734.881 dong, 6ng Triéu Pinh C phai tiép tuc chiu 1ai dén
khi thanh toan xong tién vay theo hop dong tin dung ma cac bén da ky két. Néu 6ng C
khong thuc hién nghia vu trd ng, Ngan hang Thuong mai cd ph::in Phat trién thanh phé
H ¢6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chip theo hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 9579/22MN/HPBP ngay 16/3/2022 va budc nhiing nguoi
dang quan 1y, str dung dét giao tra dé phat mai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong tin dung d6i voi bi don khong
dang ky kinh doanh nén xac dinh quan hé phép luét tranh chap can giai quyét 1a tranh
chép hop déng dan su. Bi don 6ng Triéu Binh C c6 noi cu tru tai ép T,xa T, huyén T,
tinh Séc Trang nhung sau d6 6ng C thay doi noi cu trii gan véi viée thuc hién quyén,
nghia vu trong hop dong ma khong thong bao cho Ngan hang biét vé noi cu tra, lam
viéc méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Piéu 277 B6 luat Dan sy
nam 2015 thi duoc coi 1a ¢b tinh giéu dia chi. Vi vay, Toa an nhan dan huy¢n Thanh
Tri thu 1y, xét xir so thim theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 va hudng dan tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét
04/2017 ngay 05-5-2017 ctia Hoi ddng Thadm phan Toda an nhan dén téi cao. Puong su
da duoc Toa an téng dat van béan td tung dén phién toa hop 1¢ dén 1an th hai, bi don
va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khong c6 1y do. Can ctr khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
VU 4n vang mat nguoi tham gia t tung trén.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Phét trién thanh phd H (goi tit Ngan hang) yéu cau 6ng Triéu Dinh C hoan tra tién
vay, lai tinh dén ngay 24/6/2024 1a 1.856.734.881 dong, trong d6 von 1.570.000.000
dong va l1ai 286.734.881 dong. Chimg minh cho yéu cau khoi kién, Ngan hang cung
cdp ban sao chung thuc sao ding v&i ban chinh hop dong tin dung sb
11604/22MN/HPTD  ngay  16/3/2022 va khé wdéc nhdn ng s
11604/22M/HPTD/KUNNO2 ngay 17/3/2023 nén cin ctr khoan 2 Diéu 92, khoan 1
Piéu 95 B luat to tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir cong nhan giita Ngan hang

3



Thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd H va 6ng Triéu Pinh C c6 giao két hop dong
néu trén. Viéc giao két hop ddng trén co s¢ tu nguyén, hinh thirc va ndi dung cta hop
d6ng tai thoi diém xac 1ap phu hop quy dinh cua phap luat nén hop dong co gia tri
phap 1y va budc cac bén thuc hién. Theo hop dong dng Triéu Pinh C duoc giai ngan 13
1.570.000.000 ddng, dén han ngay 17/3/2024 nhung 6ng C khong thyuc hién nghia vu
tra ng theo thoa thuan. Vi vay, yéu cau khoi kién cua Ngéan hang la c6 co sé, nén Hoi
d6ng xét Xtr co can cir chap nhan.

[3] Vé 14i suat: Khi giao két hop ddng cic bén thoa thuan 1ai suat cho vay, i
qué han va lai suét no 1ai cham tra phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét cac to
chtre tin dung, khoan 1 Piéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang N1 va diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Do d6, Ngan hang yéu
cau tinh 13i tir ngay 18/3/2023 dén ngay 17/3/2024 1a 286.734.881 dong 1a co cin ctr,
nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] D6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap: Pé dam bao nghia vu tra no, dng
Triéu Pinh C di ky két hop dong thé chap quyén st dung dat s 9579/22MN/HPBD
ngay 16/3/2022. Xét vé hinh thirc va ndi dung cta hop ddng thé chap phu hop quy
dinh phap luat, viéc thé chip di co ding ky thé chap dung quy dinh. Tai san thé chap
la quyén st dung dat thtra s6 1058, dién tich 1.582,2m? t& ban do so 6, dat toa lac tai
ap L, xd D, huyén T, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhan quyén su dung dat sé6 CU
029835 do So Tai nguyén va moi trudng tinh S cp ngay 29/4/2020 cho ba Nguyén
Thi My P, cap nhat thay d6i ngay 08/3/2022 cho dng Triéu Dinh C. Quyén sir dung dat
thé chap 1a loai dat lua, két qua xem xét, tham dinh tai cho thay rang: Thura dat s6 1058
duogc 6ng Ly N va ba Tra Thi L str dung dat va ho dong ¥ giao tra dat, nén Ngan hang
yéu cau trong tru’ong hop 6ng C khong c6 kha nang thanh toan ng vay thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 13 co
can cu, Ho1 dong xét XU chap nhan.

[5] P6i v6i 6ng Ly N va ba Tra Thi L 1a nguoi str dung dat, khong c6 yéu cau
ddc lap trong vu an nén Hoi déng xét xir khong dat ra xem xét.

[6] Ong C phai chiu chi phi xem xét, thim dinh theo quy dinh tai Diéu 157 cua
Bo luét to tung dan su.

[7] Ong C phai chiu an phi din sy so tham cé gia ngach dbi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

[8] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c¢6 can ctr chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
227, Piéu 228 B luat Té tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2
Piéu 277 Bo luat dan su; Piéu 91, khoan 1, 2 Piéu 95 Luat cac t6 chiic tin dung;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa é&n, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai cb
phan Phat trién thanh phd H.

- Budc ong Triéu Pinh C ¢ nghia vu hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Phat trién thanh phd H s6 tién 1.856.734.881 dong (mdt ty, tAm trim nim muoi
sau triéu, bay trim ba muoi bén nghin, tim trim tdm muoi mdt dong), trong d6 vén
1.570.000.000 dong va 13i 286.734.881 dong.

- Ké tir ngay 25/6/2024, 6ng Triéu Pinh C con phai tiép tuc chiu l4i cia tién no
gbc chua thanh toan theo mirc 1di sudt d3 thoa thuén tai Hop dong tin dung sb
11604/22MN/HPTD ngay 16/3/2022 va dé& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
11604/22MN/HDTD/KUNNO2 ngay 17/3/2023.

- Truong hop 0ng Triéu Pinh C khéng thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang
Thuong mai ¢o phan Phat trién thanh phé H c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén
xa 1y tai san thé chdp theo hop dong thé chip quyén s dung dat sb
9579/22MN/HPBD ngay 16/3/2022 1a quyén st dung dat thira s 1058, dién tich
1.582,2m?2, t& ban do s 6, dit toa lac tai ép L, xa b, huyén T, tinh So6c Trang theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CU 029835 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh S
cap ngay 29/4/2020, cap nhat thay d6i ngay 08/3/2022 cho ong Triéu Pinh C. Khi xur
ly tai san thé chap nhiing ngudi dang quan 1y, sir dung tai san 13 6ng Ly N va ba Tra
Thi L c6 nghia vu ban giao cac tai san néu trén cho co quan c6 thaim quyén xt 1y theo
quy dinh phap luat.

2. V& an phi so tham: Ong Triéu Pinh C phai chiu an phi s tién 67.702.046
dong (sau muoi bay triéu, bay tram 1& hai nghin, khong trim bén muoi sau dong).
Hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phat trién thanh phd H, s6
tién tam tng da nop 31.967.106 dong (ba muoi mdt tridu, chin trim sau muoi bay
nghin, mot trim 1& sau ddng) theo bién lai thu sé 0000499 ngay 25/01/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Thanh Tri, tinh Sé¢ Trang.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Triéu Pinh C phai chiu 1a 2.000.000 dong (hai triéu
d6ng), s tién duong su ndp duge hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat
trién thanh phé H.



Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Duong sy;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



