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Ban 4n s6: 366/2024/DS-ST
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VIV “Tranh chip hop dong
thué i san va boi thiuong
thiét hai do tai san bi xam
pham”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHOQ GAO, TINH TIEN GIANG
- THnh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Cam Tién;
Cdc Hoi tham nhan dan:
+ Ong Nguyén Viin Bé
+ Ba Lé Thi Ngoc Anh

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Huyén Tran - Thu ky Toa an nhan dan

huyén Cho Gao;

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Che Gao tham gia phién toa: Ong

Pham Minh Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 09 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cho Gao xét xur
so thim cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 255/2024/TLST-DS ngay 28/5/2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san va boi thuong thiét hai do tai san bi xam
pham” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 176/2024/QDXXST-DS ngay 14

thang 08 nam 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Thi U — sinh nam 1971; (c6 mat)
Pia chi: 4p PT, xa LH, huyén BL, tinh Long An.

* Bi don: Ba Tran Vii H — sinh nim 1960;
Pia chi: 4p QT, x4 QL, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Anh Nguyén Chi T — sinh nam 1992; (c6 mit)
Dia chi: 4p QT, x4 QL, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.
* Newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Chi T — sinh nam 1992; (c6 mit)
Dia chi: 4p QT, x4 QL, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.
- Anh D6 Vin T1 — sinh ndm 1978; (c6 mit)
Dia chi: ép QP, x& QL, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.




NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Phan Thi U trinh bay: ngay 01/09/2019, ba cé ky hop
ddng thué nH véi ba Tran Thi H dé thué nH kho c6 dién tich 220m? tai 4p QT, x4
QL, huyén Cho Gao, thoi han thué 1a 02 nam ké tir ngay 01/9/2019, muc dich thué
lam nH kho mua bén thanh long, gia thué 1a 8.000.000 dong/ thang. Ba dit coc cho
ba H s tién 10.000.000 dong ngay khi ky hop dong thué nH va hai bén thoa thuan
ba H s& tra lai sb tién dit coc ngay sau khi két thuc hop dong thué.

Sau khi ky hop dong thué, ba H ban giao nH cho ba. Trong qua trinh sir
dung nH, ba 14y tén 14 kho thanh long Long Thuan, do khong thuan loi trong viéc
van chU Hng hoéa, ba c¢6 hdi ba H 1am mai che tién ché va do bé tong tu khu vuc
phia ngoai nH kho dén dudng 16 cong cong, ba H dong ¥ va ba tién Hnh thuc hién
v6i chi phi 1a 100.000.000 dong.

Khi két thuc hop dong thué 02 nam, do c¢6 nhu cau tiép tuc thué nén ngay
01/01/2022, ba va ba H ky tiép hop dong thué nH, thoi han thué 01 nam, gia thué
11.000.000 dong/thang. Hét thoi han thué, ba van tiép tuc thué nH kho trén ciia ba
H nhung hai bén khong c¢6 1am hop dong thué ma chi thoa thuan miéng, ndi dung
thué gidong nhu hop déng thué hai lan trudc. Tuy nhién, khi ky xong hop dong, ba
doc lai ndi dung thi nhan thiy tai khoan 7 Piéu 5 Hop dong thué nH ngay
01/01/2022 khong hop 1y nén ba c¢6 yéu cau anh T, con trai bd H chinh sira lai
nhung anh T khong dong ¥ sira.

Pén ngay 01/9/2023, ba H tu ¥ ting tién thué nH 15.000.000 dong/thang, ba
thué tir thang 09/2023 dén thang 03/2024, do tién thué nH qué cao nén ba co thdng
bao cho ba H s& khdng thué nita va cudi thang 03/2024, ba don do, tra lai nH kho
cho ba H nhung ba H khong tra lai cho ba s tién dit coc 10.000.000 dong nhu thoa
thuan. Ba yéu cau ba H tra lai cho ba s tién dit coc 10.000.000 déng va boi thuong
chi phi 1am mai che, do bé tong sb tién 100.000.000 dong. Tong s tién ba H tra cho
ba 14 110.000.000 dong, tra ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ba xin thay doi yéu cau khoi kién 13 yéu cau ba
H tra tién dat coc 10.000.000 dong va chi phi 1am mai che, d6 bé tong theo bién ban
dinh gia ctia Hoi déng dinh gia 1a 56.698.000 dong, tong cong 66.698.000 ddng, tra
ngay khi an c6 hiéu lyc phap luét.

Déi v6i yéu cau phan té ctia ba H yéu cau ba tra tién thué nH thang 03/2024,
s6 tién 15.000.000 dong va tlen dién nudc 1a 1.230.000 dong, téng cong 16.320.000
dong Ba khong dong v tra tién thué nH, dong ¥ tra tién dién, nudc 1a 1.230.000
dong.

* Bi don ba Tran Vi1 H trinh bay: ba H c6 thué nH kho ciia ba tir nim 2019
dén cudi thang 03/2024. Ba thong nhat 10i trinh bay cua ba U vé thoi gian ky hop
dong, thoi gian thué va sd tién thué Hng thang. Trong qué trinh thué nH, ba U ¢6
lam thém mai che, d6 bé tong tir khu vuc phia ngoai nH kho dén duong 16 cong
cong. Ba U yéu cau ba hoan tra s tién coc 10.000.000 dong va chi phi 1am méi che,
d6 bé tong 100.000.000 dong. Pbi véi yéu cau khai kién cua ba U, ba dong ¥ hoan
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tra tién coc thué nH 10.000.000 ddng, khong dong y hoan tra 100.000.000 dong vi
trong hop dong cd quy dinh “ Trong qua trinh thué nH thi bén B khong duoc tu y
sita chita, thay d6i két cdu va kién triic nH khi bén A khong c6 phép. Néu duoc su
ddng ¥ ctia bén A thi bén B dudc stra chita va khi bén B khong c6 nhu cau thué nita
thi khong duogc tu y thao d& ma phai ban giao lai cho bén A”. Pdng thdi ba ¢ yéu
cau phan t6 13 yéu cau ba U tra cho ba s tién thué nH thang 03/2024 Ia 15.000.000
d6ng va tién dién nudc 1a 1.230.000 dong, tong cong 16.320.000 dong, tra ngay khi
an co0 hi¢u luc phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Chi T trinh bay: anh
1a con cua ba Tran Vil H. Noi dung hop dong thué nH ngay 01/09/2019 va ngay
01/01/2022 gitra ba Tran Vii H va ba Phan Thi U la do anh soan thao, ba U cling ba
H ky tén vao hop dong. Ba U khong co yéu cau anh stra lai noi dung hop dong thué
nH. Nay gitta ba H va ba U tranh chéap, anh khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh B§ Van T1 (tén thuong goi
Thuan) trinh bay: anh va ba U (tén thuong goi Chi), ba H khdng cé quan hé T thudc
gi. Vao nam 2019, anh va ba U c6 thué nH kho cta ba H dé 1am kho thanh long.
Hién trang khi thué 1a ba H da c6 lam nH kho roi va san da xanh, khong cé trang
nén. Sau khi thué, anh va ba U tién Hnh cai tao, stra chita nhu lam thém mai che, d6
bé tong. Khi anh va ba U ci tao, stra chira phia trude thi ba H khong c6 ngén can
hay phan d6i gi. Nay gitra ba U va ba H tranh chép, anh khong co ¥ kién, yéu cau
gi, moi viéc dé ba U quyét dinh.

* Tai phién toa:

- Nguyén don ba U yéu cau ba H tra sb tién coc va chi phi lam mai che, do
bé tong la 66.698.000 dong, tra  ngay khi an ¢6 hiéu lyc phap luat; khong dong v tra
tién thué nH thang 03/2024 s6 tién 15.000.000 dong, dong ¥ tra tién dién, nudc
1.230.000 dong.

- Pai dién uy quyen cua ba H khong dong y yéu cau khoi kién cua ba U.
Pong thoi ba H co yéu cau phan té yéu cau ba U tra tién thué nH va tién dién nudc
la 16.230.000 dong, tra ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Vé viéc tuan theo phap luat t tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa, dwong su trong qua trinh giai quyét
vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 thuc hién
ding véi1 quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi U. Budc ba Tran Vii H tra cho ba Phan Thi U s
tién dit coc thué nH 10.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau budc ba Tran Vil
H tra chi phi 1am thém mai che, d6 bé tong trang san sd tién 56.698.000 dong. Chap
nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Vi H. Budc ba Phan Thi U tra cho ba Tran Vii H
tién thué nH, tién dién nudc so tién 14 16.230.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Qua nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham tra
cling nhu tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Cin cir vao yéu cau khoi kién cia cac duong su,
xac dinh day la “Tranh chap hop dong thué tai san va boi thuong thiét hai do tai san
bi xdm pham”.

[2] Vé tham quyén giai quyét tranh chép Bi don ba Tran Vi H cu tru trén dia
ban huyén Cho Gao nén vu an nay thudc thim quyen giai quyét cia Toa 4n nhan
dan huyén Chg Gao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B9 lut tb tung dan sy nam 2015.

[3] Tai phién tda hdm nay, ba U xin thay doi mot phan yéu cau khoi kién 1a
yéu cau ba H hoan tra lai chi phi 1am mai che, d6 bé tong sb tién 56.698.000 dong
va tra sb tién dit coc thué nH 10.000.000 ddng, tong cong 66.698.000 dong. Xét
thay viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ty nguyén, khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xur chép nhén.

[4] Dai dién uy quyen cua ba Tran Vi H xin thay d01 mot phan yéu cau phan
t6, yéu cau ba U tra tién thué nH, tlen dién nudc so tién 1a 16.230.000 dong. Xeét
thay viéc thay doi mot phan yéu cau phan to cua bi don 1a ty nguyén, khong vuot
qua pham vi khéi kién ban ddu nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi U, Hoi dong xét xtr thay rang:

[5.1] Di v6i yéu cau tra chi phi lam mai che, d6 bé tong: Ba U yéu cau ba H
bdi thuong, hoan tra chi phi theo bién ban dinh gia ciia Hoi dong dinh gia huyén
Cho Gao, s6 tién 12 56.698.000 dong. Ba U trinh bay vao ngay 01/9/2019, ba c6 ky
hop ddng thé nH kho ctia ba H dién tich 220m? tai 4p QT, x4 QL, huyén Cho Gao,
thoi han thué 1a 02 nam tinh tr ngay 01/9/2019, muc dich thué 1a lam nH kho mua
ban thanh long. Ba thué nH tir ngay 01/9/2019 dén cudi thang 03/2024, ba tra nH
cho ba H, khong thué nira.

Tai phién toa, ba U va anh T — Dai dién uy quyén ctia ba H théng nhat ngay
01/9/2019, ba H va ba U c6 ky hop dong thué nH, ba U thué nH kho cua ba H tai
dia chi 4p QT, x4 QL, huyén Cho Gao, muc dich thué ba U lam nH kho mua bén
thanh long, gia thué 1a 8.000.000 dong/ thang. Sau khi ky hop dong thué, ba H ban
giao nH cho ba U. Ba U ¢6 hoi ba H vé viéc 1am mai che, tién ché va d6 bé tong tir
khu vuc phia ngoai nH kho dén dudng 16 cong cong, ba H ddng ¥ va ba U tién Hnh
xdy thém mai che tién ché, d6 bé tong voi chi phi theo ba U trinh bay Ia
100.000.000 dong.

Khi két thuc hop ddng thué 02 nam, do ¢6 nhu cau tiép tuc sir dung nH kho
nén ngay 01/01/2022, ba U va ba H tiép tuc ky thém hop dong thué nH, thoi han
thué 01 nam, gia thué 11.000.000 dong/thang. Hét thoi han thué, ba U van tiép tuc
thué nH kho trén cia ba H nhung hai bén khong c6 lam hop dong thué ma chi thoa
thuan miéng, ndi dung thué giéng nhu hai lan thué trudc. Pén ngay 01/9/2023, ba H
tang tién thué nH 15.000.000 dong/thang. Do tién thué nH cao, ba U khong tiép tuc
thué nira nén tra nH cho ba H vao cudi thang 03/2024 va ba U thao d& mai che tién
ché. Ba H khong dong y dé ba U thao d& va ciing khong dong ¥ hoan gia tri cho ba
U.



Xét ndi dung quy dinh tai khoan 7 Diéu 5 Hop dong thué nH ngay 01/01/2022
thé hién: “Trong qud trinh thué nH bén B khong dwoc tw ¥ sita chira, thay doi két
cdu va kién triic nH khi bén A khdng cho phép. Néu duwoc sw dong y ciia Bén A thi
bén B duoc sita chira nH va khi bén B khong co nhu cau thué nita thi khong dwoc tu
Y thdo do ma phai ban giao lai cho bén A”.

Noi dung trong hop dong thé hién cac bén khong co thoa thuan vé viéc bén
thué duoc quyén thao d&, di doi cac tai san ma bén thué tién Hnh xay dung, cai tao,
sua chira thém, tru:ong hop bén thué khong duoc thao do, di doi tai san thi bén cho
thué phai hoan tra gi tri cho bén thué khi két thiic hop dong thué, déng thoi hai bén
cling khong c6 thoa thuan nao ngoal hop dong thé hién van dé nay. Ba U trinh bay
khi 1am lai hop dong thué nH vao ngay 01/01/2022, sau khi ky tén vao hop dong, ba
moi doc ndi dung cua hop ddng, nhan thay khoan 5 Diéu 7 Hop dong khong hop 1y
va ba co yéu cau anh T sua lai n6i dung nay nhung vi tin tuong, ba khong co yéu
cau anh T hay bo hop dong va ba H dong ¥ boi hoan gia tri cho ba nén ba méi tién
Hnh xay thém mai che, d6 bé tong. Anh T, ba H khong thira nhan, ba U khong co
tai liéu, chimg ctr gi chimg minh nén yéu cau ciia ba U yéu cau ba H hoan lai gia tri
1am mai che, d6 bé tong so tién 56.698.000 dong 1a khong cb co so.

[5.2] Pbi véi yéu cau tra sb tién dit coc thué nH: Ba U yéu cau ba H hoan
tra so tién dat coc khi thué nH 10.000.000 dong. Ba H khong dong ¥ vi ba U chua
quyét toan tién thué nH thang 03/2024 va chi phi tién dién, nudc cho ba theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 5 Hop dong thué nH ngay 01/01/2022. bai dién uy quyén cla
ba H - anh T va ba U trinh bay dén cubi thang 03/2024, ba U mdi tra nH thué cho
ba H. Tai khoan 2 Piéu 3 Hop dong thué nH ngay 01/01/2024: “Bén B ddt coc tién
thué nH la 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong) ngay khi ky hop dong va hoan trd lai
sau khi két thiic hop dong”. Trude khi két thuc hop dong thué nH voi ba H, ba U da
thong bao cho ba H trudc 30 ngay nén ba U khong vi pham hop dong. Do d6, ba H
phai c6 nghia vu hoan tra lai sb tién dit coc 10.000.000 dong cho ba U.

[6] Xét yéu cau phan t0 cua ba Tran Vii H yéu cau ba U tra tién thué nH
15.000.000 ddng va tién dién, nudc thang 03/2024 1a 1.230.000 dong.

[6.1] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba U dong y tra tién dién,
nude cho ba H sb tién 1.230.000 dong khi an c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong
xét xtir khdng phan tich gi thém.

[6.2] Xét yéu cau tra sb tién thué nH 15.000.000 dong Ba U khong dong y
vi thang 03/2024, ba da thong béao cho ba H biét khong tiép tuc thué nH nira, chAm
dut hop dong thué nhung dén cudi thang 3/2024, ba méi di doi tai san, dd dac ra
khoi nH kho va tra lai nH cho ba H. Do d6, ba H yéu cau ba U tra tién thue nH
thang 03/2024, s tién 15.000.000 dong 13 ¢6 co so.

[7] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh P4 Vin T1 cung lam mai
che, tién ché, d6 bé tong vai ba U. Anh khong co Y. kién va ciing khong c6 yéu cau
gi ddi voi tranh chap gitra ba U va ba H nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu
c6 tranh chap sé& giai quyét trong vu 4n khac.



[8] V& tién 14i: Ba U, ba H khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[9] V& thoi gian tra: ba U, ba H yéu cau tra tién ngay khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat 1a c6 co s& nén chap nhan.

[10] Xét ¥ kién de nghi ciia Dai dién Vién kiém st phi hop voi nhan dinh
cua Hdi dong xét xtr nén chap nhan dé nghi cia Vién kiém sat.

[11] V& an phi déan su so tham: Ba U phai chiu an phi d01 v6i yéu cau khoi
kién khong duoc chip nhan. Ba H 1 ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:
- Can cir Piéu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1

Dbiéu 39 va khoan 1 Di¢u 244 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Diéu 468, Diéu 472, Diéu 481, Diéu 584, Diéu 585 va Dbiéu
589 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can cir khodn 4 va khoan 5 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Xur:

[1] Khong chap nhan yéu ciu cia ba Phan Thi U yéu cau ba Tran Vii H hoan
tra chi phi lam méi che, d6 bé tong, trang san sd tién 56.698.000 déng. (Nam muoi
sdu triéu sau trim chin muoi tAm nghin dong).

[2] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi U.

Buoc ba Tré}n Vi H co trach ghiém tra cho ba Phan Thi U sb tién dit coc thué
nH 10.000.000 dong (Muoi tri¢u dong). Thoi gian tra khi an c6 hiéu luc phap luat.

[3] Chap nhan yéu ciu phan td cta ba Tran Vi H.

Buoc bé‘l‘ Phan Thi U c¢o6 trach nhiém tra cho ba Trﬁn Vljl H sb tién thué nH
15.000.000 dong va tién dién, nude s tién 1.230.000 dong. Tong cong 16.230.000
dong (Muoi sau triéu hai tram ba muoi nghin dong). Thoi gian tra khi an c6 hiéu
luc phép luat.

K¢é tir ngay ¢6 don yéu cau thi Hnh 4n ctia nguoi duoc thi Hnh 4n cho dén khi
thi Hnh xong tat ca cac khoan tién, Hng thang bén phai thi Hnh &n con phai chiu
khoan tién 1ai d61 vdi sO tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian cham tra.

- V& 4n phi: Ba Phan Thi U phai chiu 3.647.000 dong an phi dan sy so tham
nhung dugc trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 2.750.000 dong theo bién lai

thu s6 000758,4 ng,ay‘22/5/2024 cua Chl cuc Thi Hnh an dan sy huyén Chg Gao nén
ba phai nop ti€p so tién la 897.000 dong.

Ba Tran Vii H 1a ngudi cao tudi nén dugce mién tién an phi.



- Vé quy;én khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an.

Truong hop ban 4n ndy dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi Hnh
an Dan su thi ngudi duogc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh &n hoic bi
cudng ché thi Hnh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi Hnh
an Dan sy, thoi hiéu thi Hnh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
Hnh an Dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

* Noi nhin:

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND huyén Cho Gao;

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao,
- Noong soi;

- L6u hoa s6, an van.

Phan Thi Cam Tién



