TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KRONG NO Poc 1ap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK NONG
Ban an so: 42/2021/DS-ST

Ngay 17-9-2021
V/v Tranh chép hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ba V5 Thi Nhi
Cac Hoi tham nhan dan: Ong HO Quang Hién; Ong H6 Giang Nam.
- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Huong, cdn b0 TAND huyén Krong No.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Krong NO tham gia phién toa: Ong
Tong Manh Cuong, chirc vu Kiém sat vién.
~Ngay 17 thang 9 nam 2021, tai phong xir 4n Toa an nhan dan huyén Krong No
tién hanh xet xu so' thdm cong khai vy an dan sy thy ly so: 24/2021/TLST-DS, ngay
18/3/2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu s0: 41/2021/QbBXXST-DS, ngay 04/8/2021; Quyét dinh hoadn phién toa so:
194/2021/QDST-DS, ngay 20/8/2021; Quyeét dinh hoan phién toa so:
211/2021/QDST-DS, ngay 08/9/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X.
Dia chi: s6 72 L, phuong B, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Q, chirc vu: Tong giam dbc.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Phan Minh T, chirc vu: Giam dbc phong giao dich
Chi nhanh E, tinh Bak Lak (c6 don xin xét Xt vang mat)

Dia chi: 114-116, P, phuong T, Tp. B, tinh bak Lak.

- Bi don: Ba Lé Thi Ngoc L , sinh nam 1980, déng Nguyén K , sinh nam 1971
(vang mat)

Cung dia chi: Thon N, x& N, huyén K, tinh Bak Nong.
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Theo don khéi kién dé ngay 23/9/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi dai
dién theo 1y quyén lai ciia Nguyén don — dng Phan Minh T trinh bay:

Nim 2019, ba Lé Thi Ngoc L va 6ng Nguyén K ky hop dong tin dung sO 1207-
LAV-190028252 ngay 03/4/2019 v6i Ngan hang TMCP X dé vay von sO tién
250.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 03/4/2019, cu thé cac 1an tra no
nhu sau: ky 01 tra ngay 03/4/2020 tra tién gdc 1a 250.000.000 ddng; lich tra 13i 06
thang vao ngay 03; 14i suit cho vay 11,7%/nim, chu ky thay d6i 14i suat 1 thang/lan,
141 suat qua han 150% 13i suat cho vay, myc dich sir dung: B6 sung von kinh doanh
san xuit ndng nghiép.

Khi vay ba L , 6ng K thé chap cho Ngan hang 02 tai san 1a bat dong san la
quyén sir dung dat:

- Thira dat s6 54 O ban d6 s6 65, dat di dugc cip Gidy chung nhin quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén K , ba Lé Thi Ngoc L , dit toa lac tai thon N, X N, huyén
K, tinh Bk Nong.

- Thira s6 11,12 va 13 to ban d6 sb 33, dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba Lé Thi Ngoc L , dit toa lac tai thon N, xd N, huyén K, tinh Diak
Nong.

Theo hgp dong thé chip tai san sd 116/2017/EIBBMT-LD-HDTC, ngay
11/4/2017 dugce cong chung tai phong cong ching s6 02 tinh Pak Nong, s6 cong
ching 562 va van ban thoa thuan stra d6i bo sung hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 43/2018/EIBBMT-LD-PLHDTC ngay 02/4/2018 dugc dang ky giao dich tai
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K.

Qua trinh thuc hién hop dong ba Lan, 6ng K da thanh toan cho ngan hang duogc
tién gdc 1a 34.000.000 dong, tién 14i 12 14.665.000 dong, con lai ong K , ba L da vi
pham nghia vy tra ng cho Ngan hang theo hop dong d3 ky két.

Vi vy, Ngan hang yéu cau ba Lé Thi Ngoc L, ong Nguyén K thanh toan sb tién 1a
300.638.448 dong, trong do tién no goc 14 216.000.000 ddng, tién no 14i trong han 12
15.288.356 dong, tién no 13i qua han 1a 67.121.762 dong, tién 14i cham tra 13i 1a
2.228.330 dong (tam tinh dén ngay 17/9/2021) va tiép tuc chiu 1ai suat theo muc 1ai
suét theo hop dong di ky két cho dén khi thu hoi xong no.

Néu ba Lé Thi Ngoc L , éng Nguyen K khoéng thue hién tra ng cho ngén hang
thi Ngan hang TMCP X duoc quyén yéu cau co quan nha nudc c¢6 thim quyén phat
mai cic tai san bao dam dé thu hoi ng cho ngan hang, cu thé nhu sau:

- Thtra dat s6 54 to ban d6 sb 65, dat dd dugc cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén K , ba Lé Thi Ngoc L , dit toa lac tai thon N, X N, huyén
Krong No, tinh Bak Nong.

- Thira s6 11,12 va 13 t& ban d6 sb 33, dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho ba Lé Thi Ngoc Lan, dét toa lac tai thon N, xa N, huyén K, tinh bak
NOng.



Truong hop Bi don khong thyuc hién dugce nghia vu trd ng, Nguyén don c6 quyén
y€u cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chip theo cac hop
dong thé chap quyén str dung dat s 116/2017/EIBBMT-LD-HDTC, ngay 11/4/2017
va vin ban thoa thun sira d6i bd sung hop dong thé chip quyén stt dung dat sb
43/2018/EIBBMT-LD-PLHDTC ngay 02/4/2018 d¢ thu hoi no.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xtr ly phat mai ma khong du dé
tra no thi Bj don c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién ng con thiéu cho Nguyén don.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Lé Thi Ngoc L, ong Nguyén K phai
chiu toan bd.

V& an phi: ba Lé Thi Ngoc L ong Nguyén K phai chiu toan bd an phi dan sy so
tham. Pdng thoi nguyén don c6 dO’Il xin xét Xt ving mit.

* Bj don ba Lé Thi Ngoc L, 6ng Neuyén K

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi Ngoc L va ong Nguyén K vang mat
tai dia phuwong, Toa an ban hanh Quyét dinh s6 77/2021/QB-TA, ngay 21/5/2021
thong bao trén phuong tién thong tin dai chung thong bao cho ba Lé Thi Ngoc L , 6ng
Nguyén K duoc biét.

Tai phién tdaba L , ong K vang mat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4an di chép
hanh dung quy dinh ciia phap luat t6 tung tir khi thy 1y dén trude khi md phién toa; tai
phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thyc hién dung, dﬁy du céc trinh tu
thu tuc quy dinh; Nguyén don; Bi don ba L, ong K vi pham quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai Diéu 72 va Piéu 227 cia Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién cua
Nguyén don. Bugc ba L€ Thi Ngoc L, 6ng Nguyen K thanh toan thanh toan cho
Ngan hang TMCP X tong sd tién 300.638.448 dong, trong do tién no gbc la
216.000.000 dong, tién no 1ai trong han la 15.288.356 dong, tién no lai qué han la
67.121.762 dong, tién 13 cham tra 13 1a 2.228.330 dong (tam tinh dén ngay
17/9/2021).

Ké tir ngay 18/9/2021 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi hanh &n theo mac 14 suat cac bén
thoa thuan theo hop dong tin dung sb 1207-LAV-190028252, ngay 03/4/2019.

Trudng hop trong cac hop dong tin dung va gidy nhan ng cac bén cé thoa thuan
vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo tirng thoi ky caa ngan hang cho vay thi 14i suat ma
bén phai thi hanh an phai phai tiép tuc thanh todn cho ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh I4i suat caa
ngan hang cho vay va vian ban quy pham phap luat quy dinh vé I4i suat c6 hiéu luc tai
thoi diém diéu chinh I3i suat.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CA
943491 vao sb cap gidy chiing nhan s6 CH 02282, do Uy ban nhan dan huyén K cap
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ngay 11/9/2015 mang tén dng Nguyén K , ba L& Thi Ngoc L , thura dat s6 54, to ban
do so 65, toa lac tai Thon N, xa N, huyén K, tinh bak Nong; Giay chiing nhan quyen
su dung dat so CD 952505 vao so cap giay chirng nhan so CS 02618, do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngay 11/5/2016 mang tén ba Lé Thi Ngoc L , thira dat so 12, 13, 14,
to ban d6 so 33, toa lac tai Thon N, x& N, huyén K, tinh Bak Nong khi Bi don thanh
toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

Truong hop Bi don khong thyc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP X
6 quyén yeu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chip theo
Hop ddng thé chip quyén st dung dit sé 116/2017/EIBBMT-LD- HDTC, ngay
11/4/2017 va van ban thoa thuan sua d6i b6 sung hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 43/2018/EIBBMT-LD-PLHDTC, ngay 02/4/2018 dé thu hdi no, cu thé: Quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dét tai:

- Thura dat s0 54 to ban do sb 65, dat toa lac tai thon N, x& N, huyén K, tinh Dak
Nong, dat da duge cap Gidy chimg nhan quyén su dyng dat so CA 943491 vao so cap
giay chirng nhan s6 CH 02282, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 11/9/2015 cho
ong Nguyen K , ba Lé Thi Ngoc L .

- Thira s6 11,, 12 va 13 t(‘? ban ,dé) s6 33, dat toa lgc tai thon N,, Xé,N, huyén K,
tinh Dak Nong, dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CD 952505
vao so cap giay chung nhan s6 CS 02618, do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh bak
No6ng cap ngay 11/5/2016 mang tén ba Lé Thi Ngoc L.

Truong hop toan bo so tai san thé chép sau khi xur Iy phat méai ma khong du dé
tra ng thi Bi don c6 nghia vu thanh toan ti€p s tién ng con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thura thanh toan nghia vu tra ng cua Bi don doi voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai so tién thura cho Bi don.

Vé chi phi xem xét thé;n dinh tai ch(§: Buoc ba Lé Thi Ngoc L , 6ng Nguyén K
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho.

V& chi phi dang phat trén phuong tién thong tin dai chung: Budc Ngan hang
TMCP X phai chiu chi phi dang phat trén phuong tién thong tin dai ching theo quy
dinh cua phap luat.

V& 4n phi: Budc ba Lé Thi Ngoc L , 6ng Nguyén K chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an va can cir vao két qua tham
tra cong khai céc tai liéu, chung cr tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Ngan hang TMCP X khoi kién ba L& Thi Ngoc L , 6ng Nguyén K phai
thanh toan so tién no gbc, tién 14i theo hop dong tin dung s6 1207 LAV-190028252
ngay 03/4/2019. Vi vay day 1a quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Ba Lé Thi
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Ngoc L, ong Nguyen K cu tra tai thon N, x& N, huyén K, tinh Pik Nong. Vi vay, vu
an thuoc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén K theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat té tung dan
su.

[1.2]. Tai Bién ban xac minh ctia Cong an X& N thé hién, ba Lé Thi Ngoc L, ong
Nguyén K ding ky ho khau thuong tra tai thon N, x& N1, huyén K, tinh Dak Nong.
Trude day ba L , 6ng K thudng xuyén sinh séng tai dia phuong nhung thoi diém Toa
4n x4c minh ba L , 6ng K di lam an xa, dia chi cu thé thi chinh quyén dia phuong
khong nim duge. Ngay 21/5/2021, Toa an dd ban hanh Quyét dinh sb 77/2021/Qb-
TA vé viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung ndi dung Ngan hang
TMCP X khoi kién d01 vo1 ba Lé Thi Ngoc L, 6ng Nguyen K . Trong Quyét dinh thé
hién thoi han giai quyét vu an, tuy nhién ba L , ong K Vang mdt tai phién toa.

Khoan 2 Piéu 5 va diém a khoan 2 Piéu 6 NQ sb: 04/2017/NQ-HDTP, ngay
05/5/2017 huéng dan mot ) quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 B luat t6
tung dan su 2015 quy dinh:

Khoan 2 Diéu 5: “Nguoi khoi kién da cung cdp dia chi “noi cw tri, lam viéc,
hodc noi ¢é try s6” ciia nguoi bi kién, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho Toa
dan theo diing quy dinh ciia phdp ludt va hwéng dan tai khodn 1 Diéu nay tai thoi diém
nép don khéi kién ma dwoc co quan, té chirc ¢é tham quyén cdp, xdc nhdn hodc c6
can cit khdc chitng minh rang dé la dia chi ciia nguoi bi kién, nguoi cé quyén loi,
nghia vu liéen quan thi dwoc coi la da ghi dung dia chi cua nguwoi bi kién, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém e khodn 1 Diéu 192 Bé ludt t6
tung ddan sw nam 2015.”

Dicu 6:

“2. Truwong hop sau khi thy 1y vy dn, Toa dn khéng tong dat dwoc théng bdo vé
viéc thu ly vu an do bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong con cu tru,
lam viéc hodc khéng c6 tru sé tai dia chi ma nguyén don cung cdp thi Toa dn gidi
quyét nhur sau:

a) Truong hop trong don khoi kién, nguoi khoi kién da ghi day dii va ding dia
chi noi cw trii, lam viéc hodc noi ¢ tru sé ciia nguoi bi kién, nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan theo dia chi dwoc ghi trong giao dich, hop déng bang vin bdn thi
dwoc coi la “dd ghi ddy dit va ding dia chi noi cu tru, lam viéc hodc noi co tru so”
Truong hop nguoi bi kién, ngum c6 quyén loi, nghia vu lien quan thay déi noi cw tru
lam viéc hodc noi c¢é tru so gan véi viéc thuc hién quyen _nghia vu trong giao dich,
hop dong ma khong théng bdo cho nguoi khdi kién biét vé noi cie trii, lam viée hodc
noi co tru so moi theo quy dinh tai khoan 3 Pieu 40, diém b khodan 2 Pieu 277 Bé ludt
ddn sw nam 2015 thi dwoc coi la cé tinh gidu dia chi va Toa dn tiép tuc gidi quyét
theo thii tuc chung ma khéng dinh chi viée giai quyét vu dan vi 1y do khéng tong dat
dwoc cho bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan;”



Tt cac phan tich va dan chiéu quy dinh cua phap luat trén thi xac dinh duoc ba
Lé Thi Ngoc L, 6ng Nguyén K 1a nguoi c6 nghia vu d6i véi Ngan hang, nhung ba L,
6ng K khoéng thuc hién nghia vu theo ding ndi dung thoa thuan cua hai bén, ba L ,
6ng K thudng xuyén ving mit tai dia phuong, khong théng béo tam ving cho chinh
quyén dia phuong, ciing khong thong bao dia chi méi cho Ngan hang, vi vay ba L ,
6ng K c6 tinh giu dia chi.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don ba Lé Thi Ngoc L , ong
Nguyen K Vang mat, Ho1i dong xét xtr cdn cir Diéu 227 cua Bo ludt tb tung dan su xét
XU vang mat.

[2]. V& ndi dung: Can ctr vao hop ddng tin dung s6 1207-LAV-190028252 ngay
03/4/2019 va khé udc nhan no sb 1207 — LDS — 190000325, ngay 04/4/2019, di xac
dinh dugc Ngan hang TMCP Xcho ba Lé Thi Ngoc L , dng Nguyén K vay s6 tién ng
gbc 14 250.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 03/4/2019, cu thé cac lan
tra ng nhu sau: ky 01 tra ngay 03/4/2020 tra tién goc 1a 250.000.000 dong; lich tra 13
06 thang vao ngdy 03; 1di sudt cho vay 11,7%/nam, chu ky thay d6i 1ai suat 1
thang/lan, 13i suat qua han 150% lai suat cho vay, muc dich st dung: Bo sung von
kinh doanh san xuit nong nghiép.

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin dung thé hién duéi hinh thirc vin ban,
thé hién su tu nguyén, tu thoa thuan gitra bén cho vay la Ngan hang TMCP X va bén
vay la ba L va 6ng K . Hop dong tin dung da thé hién rd vé muc cho vay, phuong
thire cho vay, thoi han cho vay, 14i suit cho vay, tra no goc va 1ai von vay, quyén va
nghia vy cua bén cho vay; bén vay... ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat
cac to chue tin dung; Dleu 10; Biéu 11; Piéu 12; Piéu 13; Piéu 18; Diéu 19; biéu
20; Piéu 23 cta Théng tu s6 39/2016/TT NHNN, ngay 30/12/2016

[2.1]. V& yéu cau thanh toan tién no gbc: Theo hop dong tin dung s6 1207-LAV-
190028252 ngay 03/4/2019 va khe udc nhén ng s6 1207 — LDS — 190000325, ngay
04/4/2019 ba L, 6ng K vay tong sd tién 14 250.000.000 ddng. Theo ky tra no cua h0’p
dong tin dung s6 1207-LAV- 190028252 ngay 03/4/2019, thoi diém ba L, 6ng K ¢6
nghia vu thanh toan sd tién no goc 250.000.000 dong 1a ngay 03/4/2020. Ba L, ong K
da thanh toan cho ngan hang dugc 34.000.000 dong tién goc, con lai 216.000.000
ddng chua thanh toan.

Tai khoan 4 cua Phu luc dinh kém hop ddng tin dung sé 1207-LAV- 190028252
ngay 03/4/2019 c6 thé hién ké tur ngay dén han tra no géc theo cac ky han hoac két
thuc thot han cho vay néu khach hang khong tra hét s6 ng gbc phai tra ding han thi s6
ng goc khong dugc tra dung han bi chuyén sang ng qua han. Do vay Nguyén don khoi
kién yéu cau Bi don c6 nghia vu thanh toan téng so tién ng goc 216.000.000 dong 14
6 co s nén can chap nhan.

[2.2]. P6i véi yéu cau tinh tic:f:n 1ai trong han: Hop dong tin dung s6 1207-LAV-
190028252 ngay 03/4/2019 va khe udc nhan ng so 1207 — LDS — 190000325, ngay
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04/4/2019 thé hién thoi diém Ngan hang giai ngan cho ba L, 6ng K thi I4i suat cho
vay 11,7%/nam trén co s& 01 ndm 365 ngay; chu ky thay d6i 1ai suat 01 thang/lan va
khong thap hon 14i suat cho vay.

Tinh dén ngay 17/9/2021, tong sd tién 1di ma ba L , 6ng K c6 nghia vy thanh
toan 1a 29.953.424 ddng. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba L , ong K da
thanh toan cho Ngan hang s6 tién i trong han 1a 14.665.000 ddng, con lai tién 1ai 1a
15.288.356 dong ba L, dng K chua thanh toan.

[2.3]. Péi voi yéu cau tinh tién 14i qua han: Tai khoan 4.2 Diéu 4 ciia Hop dong
tin dung s0 1207-LAV- 190028252 ngay 03/4/2019 c6 the hién truong horp Nguyén
don khong co cau lai thot han thanh toan ng ma chuyén sb tién ng goc qué ng qua han
thi muc 14i sudt qua han 1a 150% muc 14i sut trong han. Lii suat qua han nguyén don
yéu cau 13 67.121.762 dong.

[2.4]. Dbi véi yéu cau tinh tién 1di cham thanh toan 13i: Tai muc 3 cta Phu luc
cac diéu khoan chung dinh kém hop dong tin dung sé 1207-LAV- 190028252 ngay
03/4/2019 c6 thé hién mirc 13i suat cham thanh toén 13i l1a 10%/nam tinh trén s6 du 1i
cham tra twong tng v6i thoi gian cham tra. Do vy dbi véi sé tién 14i trong han ma Bi
don c6 nghia vu thanh toan 1a 15.288.356 dong thi s tién 13i cham tra la 2.228.330
dong.

Xet yéu cau thanh toan tién no 13i trong han, tién no 13i qua han, tién cham tra 1ai
ciia Nguyén don d6i véi Bi don theo hop dong tin dung sd 1207-LAV- 190028252
ngay 03/4/2019 va khé udc nhan ng sé 1207 — LDS — 190000325, ngay 04/4/2019 thé
hién cu thé tai bang ké tinh 1ai dugc 1ap ngay 17/9/2021 1a ¢ co sé, ding thoa thuan
ctia cac bén trong hop dong tin dung, phu hop voi quy dinh cta phap luat nén can
chap nhan.

[3]. V& yéu cau xir Iy tai san bao dam: Tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 116/2017/EIBBMT-LD-HDPTC, ngay 11/4/2017 va van ban thoa thun sira doi bo
sung hop dong thé chap quyen su dung dat sd 43/2018/EIBBMT-LD-PLHDTC, ngay
02/4/2018, thé hién Bi don thé chap toan bo quyen sir dung dat va tai san gan lién V6i
dat theo Glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gén
lién voi dat s6 CA 943491 vao s6 cap giay chang nhén s6 CH 02282, do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngay 11/9/2015 cho 6ng Nguyén K , ba Lé Thi Ngoc L thudc thira
dat sb 54, to ban dd sb 65, dit toa lac tai thon N, xa N, huyén K, tinh Bak Nong va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 952505 vao s6 cap gidy ching nhan s6 CS
02618, do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pak Nong cap ngay 11/5/2016 mang tén
ba L& Thi Ngoc L thudc thira dat s6 11, 12 va 13 t& ban do s6 33, dat toa lac tai thén
N, x& N1, huyén K, tinh Pk Nong. Viéc thé chap dugc thuc hién theo Hop dong thé
Chap s6 116/2017/EIBBMT LD-HDTC, ngay 11/4/2017 va van ban thoa thuén sura
d6i b sung hop dong thé chap quyén st dung dit s6 43/2018/EIBBMT-LD-
PLHDTC, ngay 02/4/2018 duoc cong chung tai Van phong cong ching S 2 va dang
ky thé Chép tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai K theo dung quy dinh.
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Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/7/2021, thé hién quyen su dung
dat ma Bi don thé chdp cho Nguyén don ding véi hién trang thuc té, thira dat trén
hién nay do Bi don dang quan ly, st dung, canh tac.

Xét thay viéc Bi don thé chip quyén sir dung dat néi trén dé dam bao cho khoan
tién vay thuc hién theo hop ddng tin dung sé 1207-LAV- 190028252 ngay 03/4/2019
va khé udc nhan no s6 1207 — LDS — 190000325, ngay 04/4/2019 1a dung theo quy
dinh cua phap ludt. Vi vay, truong hop Bi don khong thyc hién dugce nghia vu thanh
toan sd tién ng gbc, tién 13i thi Nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
c6 thAm quyén phat mai cac tai san thé chip trén dé thu hdi ng 13 ¢6 cin clr nén can
chép nhan.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xtr ly phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s6 tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctia Bi don ddi voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Glay chang nhan quyén su dung dat, quyén so
httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 943491 vao s6 cap giay chang nhén
s6 CH 02282, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 11/9/2015 cho 6ng Nguyén K ,
ba Lé Thi Ngoc L thudc thira dat sb 54, to ban dd sb 65, dat toa lac tai thon N, x& N,
huyén K, tinh Pak Nong va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 952505 vao
56 cap giay ching nhan s6 CS 02618, do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Bak Nong
cap ngay 11/5/2016 mang tén ba Lé Thi Ngoc L thugc thura dat s6 11, 12 va 13 to ban
d6 s6 33, dat toa lac tai thon N, x& N, huyén K, tinh Dak Noéng khi B1 don thanh toan
xong cac khoan ng cho Nguyén don.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau khoi kién ctia Nguyén don dugce
chép nhan, vi vay Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000d
(Ba triéu dong). Do Nguyén don di ndp tam tng sd tién 3.000.000d (Ba triéu dong)
vi vay B1 don c6 nghia vu thanh toan cho, Ngan hang TMCP X sb tién 3.000.000d
(Ba triéu dong).

Ké tir ngay Quyét dinh ¢ hiéu luyc phap luat (dbi vai ‘truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh &n ma Bi don khong thanh toan hét so tién chi
phi xem xét thim dinh tai chd thi hang thang con phai chiu mot khoan tién 13i theo
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua B luat dan su.

[5]. Ngan hang TMCP X phai chiu chi phi déng phat trén phuong tién thong tin
dai chang vdi s6 tién 5. 047.000 ddng theo quy dinh tai Piéu 180 ctia B luat t tung
dan su, duoc khau trir s6 tién ma Ngan hang TMCP X.

[6]. V& an phi: An phi dan su so tham 13 15.031.922 dong (lam tron). Bi don co
nghia vu ndp sb tién 15.031.000 dong an phi dan su so tham tai Chi cuc Thi hanh an



dan sy huyén K theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luét t6 tung dan sy va Piéu 26 cla
NQ 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

Hoan tra Ngan hang TMCP X sé tién 7.730.000 ddng tam tmg 4n phi ma Ngan
hang TMCP X da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K theo bién lai so
0004085/BL-THA, ngay 17/3/2021.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can cu géc khoan 3 Diéu 26; biéu 35; Piéu 147; biéu 155; Diéu 180; Diéu 235
cua B0 luat t6 tung dan su;

Ap glung Diéq 91, 95 C(Ja Luat té‘ churc tin gh_mg ném 2010, s&? ddi, bd sung nam
2017, Biéu’ 10; biéu 11; biéu 12; Biéu 13; bicu 18; Diéu 19; Diéu 20; Biéu 23 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016;

Ap dung cac Diéu 410, Diéu 418, Piéu 429, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan su;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X.

Buoc ba Lé Thi Ngoc L , 6ng Nguyén K thanh toan cho Ngan hang TMCP X
theo hop dong tin dung s6 1207-LAV- 190028252 ngay 03/4/2019 va khé udc nhan
ng s6 1207 — LDS — 190000325, ngay 04/4/2019 véi tong sd tién 300.638.448 dong
(Ba tram triéu sau tram ba mueoi tdm nghin bon tram bén muoi bon dong), trong do
tién no géc la 216.000.000 déng, tién no 1ai trong han la 15.288.356 déng, tién no 1ai
qua han 13 67.121.762 d6ng, tién 13i cham tra 13i 1a 2.228.330 dong (tam tinh dén ngay
17/9/2021).

Ké tir ngay 18/9/2021 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sb tién con phai thi hanh &n theo mac 1ai suat cac bén
thoa thuan theo hop dong tin dung sé 1207-LAV- 190028252 ngay 03/4/2019 va khé
wdc nhan ng s6 1207 — LDS — 190000325, ngay 04/4/2019. Truong hop trong cac hop
d6ng tin dung va Gidy nhan no kiém hop dong, cac bén cé thoa thuan vé diéu chinh
1ai suat cho vay theo tung thoi ky cia ngan hang cho vay thi I3i suat ma bén phai thi
hanh &n phai phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh 13i suat cia ngan hang cho
vay va van ban quy pham phap luat quy dinh vé 1ai suét c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu
chinh 4i sut.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Glay chang nhan quyén sir dung . dat, quyen S&
htu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 s6 CA 943491 vao s6 cap giay chung
nhan s6 CH 02282, do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 11/9/2015 cho 6ng
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Nguyén K, ba Lé Thi Ngoc L thudc thira dat s6 54, to ban d6 s6 65, dét toa lac tai
thon N, xa N, huyén K, tinh B va Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé6 CD 952505
Vao s6 Cap glay chting nhan sé CS 02618, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Bak
Nong cap ngay 11/5/2016 mang tén ba L& Thi Ngoc L thudc thtra dat s6 11, 12 va 13
to ban d6 sb 33, dét toa lac tai thon N, x& N, huyén K, tinh Pak Néng khi Bi don
thanh toan xong cac khoan ng cho Nguyén don.

Truong hop Bi don khong thyc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP X
¢ quyén y€u cau co quan thi hanh an co tham quyén phat mai tai san thé chép theo
Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 116/2017/EIBBMT-LD- HDTC, ngay
11/4/2017 va van ban thoa thuan sua d6i bo sung hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 43/2018/EIBBMT-LD-PLHDTC, ngay 02/4/2018 dé thu hoi ng, cu thé: Quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dét tai:

- Thra dat s6 54 to ban d6 sd 65, dat toa lac tai thén N, x& N, huyén K, tinh bak
Nong, dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CA 943491 vao so6 cap
gidy ching nhan s6 CH 02282, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 11/9/2015 cho
ong Nguyén K, ba Lé Thi Ngoc L.

- Thira s6 11, 12 va 13 to ban dd sb 33, dat toa lac tai thén N, xa N1, huyén K,
tinh Pak Nong, dat di dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 952505
Va0 s6 cap gidy chung nhan sé CS 02618, do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Dak
N6ng cap ngay 11/5/2016 mang tén ba Lé Thi Ngoc L.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xtr 1y phat mii ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép so tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vu tra no ctia Bi don d6i véi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Lé Thi Ngoc L, 6ng Nguyén K phai
chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don
d3 nop tam ung s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) vi vy ba Lé Thi Ngoc L, ong
Nguyén K ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP X s tién 3.000.000d (Ba
triéu dong).

Ké tir ngay Quyét dinh ¢ hi¢u lyc phap luat (dbi vai ‘truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n ma Bi don khong thanh toan hét s tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd thi hang thang con phai chiu mot khoan tién 1ai theo
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su.

3. Chi phi dang phat trén phuong tién thong tin dai chung: Ngan hang TMCP X
phai chiu chi phi ding phat trén phuwong tién thong tin dai ching véi sd tién
5.047.000 dong duoc khau trir s tién ma Ngan hang TMCP X da nop.

4. Vé an phi: An phi dan sy so tham 1a 15.031.000 déng. Bi don c6 nghia vu ndp
s6 tién 15.031.000 dong an phi dan su so thim tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
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K theo quy dinh tai Piéu 147 cioa Bo luat to tung dan sy va Diéu 26 cia NQ
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016.

Hoan tra Ngan hang TMCP X (do 6ng Tran Anh T ndp) sb tién 7.730.000 dong
tam ung an phi ma Ngéan hang TMCP X da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
K theo bién lai s0 0004085, ngay 17/3/2021.

5. Quyén khang cao: Nguyén don; Bi don vang mat co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc tong
dat hop 1€ theo quy dinh cta B luat to tung dan su.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dyoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw co quyén
tho”q thudn thi hanh an, yéu cau thi ‘hdnh dn, tw nguyén thu hanh an hodac bi cuong
ché thi hdn‘h dn theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7@ va 9 Luat Thi hanh an dan sw. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Nong; Tham phan — Chu Toa phién toa
- VKSND huyén.Krong No;
- CCTHADS huyén Krong No;
- Cacduongsy;
- TLuuho sovuan. ,

(da ky va dong dau)

Vo Thi Nhi
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