TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D(’jc lz.'ip - Tl.l’ do - Hanh ph]jc

Ban an s6: 277/2018/DS-PT
Ngay: 17 - 8 -2018
V/v tranh chépi “Hop déng chuyén
nhuong quyen str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hing
Cdc Tham phan:
-Ba Nguyén Thi SAm Hwong
- Ba V6 Thi Thu Thuy
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Hoang- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2018 tai tru s Toa an nhéan dan tinh Tién Giang xét
xtr phtc tham cong khai vu an thyu Iy s 140/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 7
nam 2018 vé tranh chdp “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 76/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang b1 khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 210/2018/QP-PT ngay
10 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin H, sinh nim 1964
Dia chi: Ap 2, xa An Thai T, huyén Céi B, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1965 (c6
mat).

Pia chi: S6 337D, t6 23, khu 3, thi trAn Cai B, huyén Cai B, tinh Tién
Giang (theo giay uy quyén ngay 24/11/2016)

- Bi don: Truwong Tén Q, sinh ndm 1956 (c6 mat);

Dia chi: Ap 3, xa An Thai T, huyén Cai B, tinh Tién Giang.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién
Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, dai dién uy quyén cua nguyén don Nguyén Van H 1 ong
Nguyén Van C trinh bay: Vao ngay 09/6/2015, 6ng H co6 thoéa thuan véi ong
Truong Tan Q chuyén nhuong phan dét thira s6 3157, to ban d6 sé ATTCS, dién
tich 700 m? (thtra s6 427, to ban dd s6 31 qua do dac thuc té dién tich 1a 671,3
m?) dét toa lac tai ap 3, x3 An Thai T, huyén Cai B, tinh Tién Giang do dng Q
dung tén dugc Uy ban nhan dan huyén Cai B cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé CH 01344 ngay 26/11/2012 véi gia 200.000.000 déng. Ong H da
giao du sd tién trén cho 6ng Q va hai bén di lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét tai Phong Cong chimg Tay Bic. Sau d6 ong H 1am tha tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi sb liéu, dién tich V-lap khong khép
v6i gidy chung nhin quyén st dung dit ciia éng Q, nén chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Cai B do kiém tra lai, sau khi do kiém tra thi dién tich
thue té khop v6i gidy ching nhan quyén st dung dat cua éng Q, nhung sd thira
khéng tring khép. Co quan c6 tham quyén yéu cau phai lam phu luc hop dong
cong ching sb thira thi 6ng Q khong dong y nhung cling khong tra lai tién hay
lam thu tuc sang tén cho 6ng H.

Nay o6ng H yéu cau ong Q tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 5ng H va 6ng Q ky két vao ngay 06/9/2015.

Bi don éng Trwong Tan Q trinh bay: Ong thira nhan c6 vay cta ong H sb
tién 200.000.000 dong va c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 700 m? @ 1am tin nhung sau d6 ong H yéu cau 6ng lam hop dong dé
chuyén nhuong phan dat cho 6ng H, ong khong dong y. Nay 6ng H khoi kién
yéu cau ong phai 1am thu tuc sang tén cho éng H. Ong khong dong ¥ chuyén
nhuong phan dat trén cho 6ng H.

Tai ban &n dan sy so tham s 76/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang d3 4p dung khoan 3 DPiéu
26, khoan 1 Diéu 35, diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat t6
tung dan su; Didu 95, Piéu 100 va Piéu 203 Luat dat dai;

Diéu 688, Piéu 697 va Diéu 699 Bo luat dan sy 2005; Diéu 17 Nghi quyét
01/2012/NQ- HDTP ngay 13/6/2012 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé an phi, 1& phi Toa an xr:

Chap nhéan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vian H. Coéng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Vian H véi ong
Truong Tan Q ky két vao ngay 09/6/2015. Ong Truong Tan Q phai lam thu tyc
chuyén quyén str dung dat cho ong Nguyén Van H phan dat ¢ thira s6 3157, to
ban do s6 ATTCS5, dién tich 700m? qua do dac thyc té 1a 671,3 m? & thia sd
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427, to ban d6 s6 31, dét toa lac tai 4p 3, xa An Thai T, huyén Cai B, tinh Tién
Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 01344 ngay 26/11/2012
cia Uy ban nhan dan huyén Céi Bé cip cho ong Truong Tan Q c¢6 vi tri nhu
Sau:

- Phia Bong giap dat ctia Vo Thanh V doan tht nhat dai 81,95 m, doan tha
hai ngang 10,15m va giap véi dat ong Lé Van B, dai 19.58m;

- Phia Tay giap dat ong Truong Tan B dai 101.97m;

- Phia Nam giap kinh thoat nuéc cip Qubc 16 30 ngang 4.20m;

- Phia Bic giap dat ong Truong Tan D ngang 15.08m.

(c6 so dd kém theo).

Ong Nguyén Vin H ¢6 quyén lién hé v6i co quan nha nudce c6 tham quyén
dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap lut.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Céi B, tinh Tién Giang thu hoi gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CH 01344 ngay 26/11/2012 ctia Uy ban nhan
dan huyén Cai Bé cip cho 6ng Truong Tan Q dé cép lai cho ong Nguyén Vin
H theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia duong su.

Ngay 21/5/2018, Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Bé c6 quyét dinh sd
234/QPKNPT-VKS-DS, Quyét dinh khang nghi phtc tham dbi véi ban an sd
76/2018/DS- ST ngay 08/5/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién
Giang dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phuc tham theo huéng
huy an so tham, chuyén hd so cho Toa an so thdm giai quyét lai theo thu tuc
chung.

-Tai phién toa phtc tham phia nguyén don c6 6ng Nguyén Vin C dai dién
theo iy quyén cho rang trén phan dién tich dat ma hai bén chuyén nhugng c6 01
cin nha cép 4, phan hong cla cin nha co téng dién tich 1a 4,5m? nam trén phan
dat chuyén nhuong 1a nha ctia 6ng Q chtr khong phai 1 nha cta 6ng Truong Tén
B, khi thim dinh Toa cdp so thim ghi trong bién ban 13 nha éng Truong T4an B Ia
sai khong dung véi thuc té. Poi v6i phia bi don tai phién toa phuc tham 6ng
Qudi c6 mat tham du phién toa lai cho réng trén phﬁn dién tich dat ma hai bén
chuyén nhuong c6 01 cin nha cip 4, phan hong ciia cin nha c6 tong dién tich 1a
4,5m? nam trén phan dat chuyén nhuong 1a nha cia 6ng Truong Tan B em rudt
ong xay dung chir khong phai 1 nha ctia ong nhu 10i 6ng C trinh bay, Toa cap so
tham trong phan quyét dinh ctia ban 4n di tuyén budc ong phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng QSDP trong d6 ¢6 ludn phan dat cin nha cia éng B 1a
khéng phu hop véi quy dinh cua phép luat 1am anh hudng dén quyén loi ctia dng
B.



Tai phién toa phtac tham, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién :

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur da
thuc hién diing quy dinh cua B9 luat td tung dan su. Nguoi tham gia td tung chép
hanh dung qui dinh cua phép luat.

- Vé ndi dung vu 4an: Khi xem xét tham dinh tai chd phan dién tich dat ma
ong Truong Tan Qudi sang nhuong cho 6ng Nguyén Vian Hai ¢ phan dién tich
dat 4,5m? ong Truong Tan B di cit nha ¢, toa cap so thidm khong dua 6ng B
tham gia voi tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, 1a khong dung
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 BLTTDS nim 2015. Hon nita Toa cap so
tham khong dua 6ng B tham gia t6 tung nhung trong phan quyét dinh toa cap so
tham lai budc 6ng Truong Tan Quéi phai lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat
cho ong Nguyén Vian H phan dat ¢ thira s 3157, to ban d6 s6 ATTCS, dién tich
700m? qua do dac thuc té 1a 671,3 m? & thtra s6 427, to ban d6 sb 31, dat toa lac
tai ép 3, xa An Thai T, huyén Cai B, tinh Tién Giang trong do6 co6 luon phén dién
tich dat 4,5m? ong Truong Tan B di cat nha. Nhu vy trong phan quyét dinh cua
ban 4n, Toa cap so tham lai tuyén ludn ca phan dién tich dat ciia ong B 1a anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng B 1a vi pham nghién trong vé t6
tung. Tai phién Toa phuc tham khong thé bo sung dugc.

Do cap so tham di c6 nhiing vi pham noi trén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang nghi s6 234/QPKNPT —VKS —DS ngay 21/5/2018 cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Can cit vao khoan 3 Piéu 308;
Piéu 310 BLTTDS nam 2015. Hay ban an dan sy so thim sd 76/2018/DS-ST
ngay 08 thang 5 nim 2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang.
Chuyén hd so vu an cho Tda cép so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham'

Qua nghién clru toan bd céc tai li€u, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n duge
tham tra tai phién toa, ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang, 10i trinh bay cta cac duong sy va két qua tranh tung tai
phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa cdp so thim xac dinh quan hé tranh chap giita 6ng
Nguyén Vin Hai va ong Truong Tan Q 1a quan hé tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” 13 c6 cin ctr phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai ban 4n dan sy so tham sb 76/2018/DS-
ST ngay 08 thang 5 nim 2018 cua Toa an nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién



Giang da 4p dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 2 Diéu 227,
khodn 3 Diéu 228 B¢ luat t) tung dan sy; Diéu 95, Diéu 100 va Diéu 203 Luat
dat dai;Diéu 688, Didu 697 va Diéu 699 Bo luat dan sy 2005; Diéu 17 Nghi
quyét 01/2012/NQ- HDTP ngay 13/6/2012 hudng dan ap dung mot sd quy dinh
ctia phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa 4n
XU
Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van H. Cong nhan hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Van H véi ong
Truong Tan Q ky két vao ngay 09/6/2015. Ong Truong Tan Q phai 1am thu tyc
chuyén quyén str dung dat cho ong Nguyén Van H phan dat ¢ thira s6 3157, to
ban d6 s6 ATTCS5, dién tich 700m? qua do dac thuc té 13 671,3 m? & thta sb
427, to ban d6 s6 31, dt toa lac tai 4p 3, xa An Thai T, huyén Cai B, tinh Tién
Giang (c6 ludn phan dién tich dat 4,5m? 6ng Truong Tan B da cit nha), theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CH 01344 ngay 26/11/2012 cta Uy ban
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang cip cho ong Truong Tan Q cb vi tri
nhu sau:
- Phia Bong giap dit ctia Vo Thanh V doan tht nhat dai 81,95 m, doan tha
hai ngang 10,15m va giap véi dat ong Lé Van B, dai 19.58m;
- Phia T4y giap dat ong Truong Tan B dai 101.97m;
- Phia Nam giap kinh thoat nudc cip Qudc 16 30 ngang 4.20m;
- Phia Bac giap dat ong Truong Tan D ngang 15.08m.
(¢ so d6 ban vé& kém theo).
Tuy nhién trong phan nhan dinh ctia Toa an. Toa cap so tham di nhan dinh
: ... Dbi v&i phan dién tich dat 4,5m? dinh véi nha 6ng Quéi phia ong H ty giai
quyét, khong yéu cau Toa giai quyét, nén Hoi déng xét xir khong dit ra xem
xét..” Nhung trong phan quyét dinh thi lai giai quyét ludn phan dién tich dat nay,
nhu vay la vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 BLTTDS nam 2015
Hon nira 13 bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 24/11/2017 (BL
s6 101) lai thé hién rat rd 13 trén phan dién tich dat ma ong H tranh chap véi ong
Q c6 mdt phan hong nha két ciu tuong bé tong cbt thép cua can nha cip 4 ngang
la 0,84m, dai 10,67 m, co téng dién tich la 4,5m? day 1a nha cta 6ng Truong Tén
B va dong thoi tai phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat 1ap ngay
24/11/2017 ( BL s6 135) ciing thé hién rd cin nha 1a cta ong Truong Tan B chir
khong phai 12 nha ctua ong Q nhu toa cap so tham d3 nhan dinh trong ban an.
Nhu vay ¢ phén nhéan dinh néi trén cta ban an so thAim di mau thuin voi bién
ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 24/11/2017 ( BL s6 101)



Do vay qua nghién ciru cac chung ctr, tai liéu c6 trong hd so vu 4n, tai
bién ban xem xét thim dinh tai chd 1ap ngay 24/11/2017 ( BL sb 101) thé hién
trén phan dién tich dat ma 6ng H tranh chap véi 6ng Qudi cé6 mot phan hong nha
két ciu tuong bé tong cbt thép cua cin nha cip 4 ngang la 0,84m, dai 10,67 m,
c6 tong dién tich 1a 4,5m? day 1a nha cta ong Truong Tan B. Tai phiéu x4c nhan
két qua do dac hién trang thira dat 1ap ngay 24/11/2017 ( BL s 135) ciing thé
hién ré can nha cta ong Truong Tan B ¢6 mdt phan nam trong phan dién tich
dat ma 6ng H tranh chap voi 6ng Q. Trong qua trinh giai quyét vy an tda cip so
tham lai khong dua 6ng Truong Tan B 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
tham gia t6 tung 1am anh hudng dén quyén loi va loi ich hop phép cua ong B.
Hon nita tai phién toa phic tham 6ng Nguyén Van H cung cép thém ching ctr
moi 1a don xac nhan 1ap ngay 27/5/2018 ( BL s6 143) cta 6ng Truong Tén B,
6ng B lai xac nhan theo bién ban xem xét thim dinh tai chd lap ngay 24/11/2017
( BL s6 101) thé hién trén phan dién tich d¢at ma éng H tranh chap véi éng Q c6
mot phan hong nha két cAu tuong bé tong cbt thép cia cin nha cip 4 ngang 1a
0,84m, dai 10,67 m, c6 tong dién tich 1a 4,5m? day 1a nha cta ong Truong T4n
Q, diéu nay da cho thay c6 sy mau thuin nhung Toa cap so tham lai khong dua
6ng B tham gia t0 tung dé diéu lam rd sy mau thudn ndi trén. Do vay phan dién
tich dat ngang 1a 0,84m, dai 10,67 m, c6 tong dién tich 13 4,5m? 13 phan hong
nha két cau tudng bé tong cbt thép cta can nha cip 4 hién khong biét 1a dat va
nha 14 caa 6ng Q hay ong B va dong thoi tai phién Toa phiic tham phia bi don
ong Truong Tan Q c¢6 mit tham dy phién Toa van khang dinh d6 14 can nha cua
em 6ng 1a Truong Tan B xdy dung trén phan dién tich dat tranh chap. Toa cap
so tham khong dua 6ng Truong Tan B tham gia t6 tung dé 1am rd sy mau thuan
nay ma lai tuyén trong phan quyét dinh: Budc 6nng Truong Tan Q phai lam thu
tuc chuyén quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Vin H phan dét & thia s 3157,
to ban dd s ATTCS, dién tich 700m? qua do dac thuc té 1a 671,3 m? & thira s6
427, to ban dd s6 31, dét toa lac tai p 3, xa An Thai T, huyén Cai B, tinh Tién
Giang trong d6 ¢ ludn phan dién tich dat 4,5m? 6ng Truong Tan B di cét nha
ma lai khong dua ong B tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n 13 vi pham nghiém trong vé t6 tung lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng B, dong thoi can phai 1am rd phan
hong nha két cau tudng bé tong cbt thép cua can nha cap 4 ngang 1a 0,84m, dai
10,67 m, co tong dién tich 1a 4,5m? 1a nha va dat cta 6ng Q hay 6ng B dé xem
xét giai quyét toan dién vy an. Do trong qué trinh giai quyét vu an Toa cap so
tham thu thap chimg c&r chua thyc hién day du va c6 vi pham nghiém trong vé
thi tuc t6 tung lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia duong sy ma
tai phién toa phuc thim khong thé bo sung duoc.



[2] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang va y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién Toa phuc tham phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xu. Do vay Can ctr vao khoan 3 Diéu 308;
Piéu 310 BLTTDS nim 2015, Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Huy ban an dan sy so tham sb
76/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Cai B,
tinh Tién Giang. Chuyén hd so vu an cho Toa cp so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.
Do huy an nén Hoi déng xét xtr chura xem xét dén noi dung vu an
[3] V& an phi: Can ctr vao khoan 3 Piéu 148 BLTTDS nim 2015. Cac
duong sy khong phai chiu 4n phi phiic thim
Vi cac lé trén,
Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 BLTTDS ndm 2015
QUYET PINH:
Chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang
Huy ban 4n dan su so thim s6 76/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Chuyén hd so vu an cho
Toa cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham
Vé an phi phuc thim: Cac duong sy khong phai chiu 4n phi phic tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén Céi Be, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Céi Bg, Tién Giang
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thu Hang



