TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 06/2025/KDTM-PT
Ngay 27 - 8 - 2025

VIV “Tranh chép hop d@)ng tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi S&m

Cac Tham phdan: Ong Lai Van Tung

Ba Nguyén Thi Phuong.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Minh Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n Kinh doanh thuwong mai thy 1y s6 03/2025/TLPT-
KDTM ngay 23 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2025/KDTM-ST ngay
26 thdng 5 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh
(nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt sd 133/2025/QDXX-PT ngay 11
thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DT va phat trién VN; Dia chi try s
chinh: Thap BIDV, s6 194, dudong TQK, phuong LTT, quan HK, thanh phé Ha
Noi (nay 1a phuong HK, thanh phé Ha Noi).

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Ngoc L, Chtc vu: Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh T, Chtic vu: Giam déc
Ngan hang TMCP DT va phat trién VN - chi nhanh NB;

Nguoi dai dién theo uy quyeén lgi: Ong Nguyén Huy S, Chirc vu: Trudng
phong Khéch hang 3 va ba Bui Thi Phuong Th, Chuyén vién phong xtr Iy ng Khach
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hang 3 - Ngan hang TMCP BT va phat trién VN - Chi nhanh NB, (van ban uy
quyén s6 1383b/QD-BIDV-NB ngay 25/8/2025).

2. Bi don: Ba DPinh Thi H, sinh nam 1979; Dia chi: thon TN, xa DL,
huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la xa GT, tinh Ninh Binh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Anh Tran Vian Th, sinh nam 2001;
dia chi: thén TN, xd8 BPL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la xa GT, tinh
Ninh Binh); 13 nguodi dai dién theo uy quyén (vdn ban Gy quyén ngay
26/8/2025).

3. Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Van B, sinh nim
1972; dia chi: thon TN, x&@ DL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la xa GT,
tinh Ninh Binh).

4. Ngwoi khang cao: bi don ba Binh Thi H.
Tai phién toa: ba Th, anh Th, éng P (c6 mit); ong S, ba H (vang mit ¢ ly
do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kign ngay 03/6/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ba Dinh Thi H 1a khach hang vay tai Ngan hang TMCP DT va phat trién
VN - Chi nhanh NB (sau day goi tit 1a Ngan hang BIDV). Trén co so dé nghi
vay von cua ba Dinh Thi H, Ngan hang BIDV da cép tin dung cho ba Pinh Thi
H theo hop dong tin dung han muc s6 41186/18/10422999/HPTD ngay
15/11/2018 véi han murc tin dung 1a 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu
ddng), muc dich vay von: B6 sung von luu dong kinh doanh vat liéu xay dung.
Chi tiét giai ngan theo: Hop dong tin dung cu thé s6 40872/19/10422999/HDTD
ngay 26/9/2019, thoi han vay 06 thang, 14i suit 9,6%/nam, i tra theo thang.
Khoan vay cua ba Dinh Thi H chuyén qua han ngay 27/11/2019.

Pé bao dam viéc thuc hién cac nghia vu trd ng phat sinh tor Hop déng tin
dung trén tai Ngan hang BIDV, ba Pinh Thi H va 6ng Tran Van D (1a chong ba
H), di str dung tai san thudc s hitu ctia minh dé thé chap cho Ngan hang BIDV
theo Hop dong thé chip bat dong san s6 40281/17/1260587/HDBD ngay
13/11/2017 va Hop dong thé chip bang bat dong san s6 40280/17/
1260587/HPBD ngay 13/11/2017. Tai san bao dam la gia tri quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so AB
803119 do UBND huyén Nho Quan cip ngay 21/02/2006 mang tén “Ho ong
Tran Vin D”, tai thia dat sb 65, to ban dd sb 1, dién tich: 140 m? muc dich st
dung: dét o; dia chi: thén TN, x4 PL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh va gia tri
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quyén sir dung dt theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd Al 746854 do
UBND huyén Nho Quan cdp ngay 12/10/2007 mang tén 6ng Tran Vin D, tai
thira dat s6 45, to ban dd sb 26, dién tich: 126 m2 muc dich sir dung: dat & ndng
thon; dia chi: xa DL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh. Hai hop dong thé chap
trén déu da duoc Cong ching va dang ky giao dich bao dam.

Qua4 trinh thuc hién hop déng ba Pinh Thi H da vi pham nghia vu thanh
toan d6i vai Ngan hang BIDV. Ngan hang BIDV d3 nhiéu lan yéu cau ba Dinh
Thi H thyc hién nghia vu theo dung cam két tai Hop ddng tin dung da ky véi
Ngan hang BIDV va yéu cau bén bao dam phdi hop xtr 1y tai san bao dam dé tra
ng, nhung dén nay ba H van khong c6 thién chi phdi hop dé xur 1y dut diém
khoan no, dan dén tinh trang no qua han kéo dai.

Vi vay, Ngan hang BIDV yéu cau Toa an giai quyét budc ba Dinh Thi H
tra ng cho Ngan hang BIDV toan b sd tién ng gdc va I3i, tam tinh dén hét ngay
26/5/2025 (ngay xét xir so tham) tong so tién 1a: 2.854.259.752 dong (Hai ty, tam
tram ndm muoi tu triéu, hai tram nam muoi chin nghin, bay tram nam muoi hai
ddng), trong d6: No gdc 1a 1.600.000.000 dong, no 1ai 1a 857.214.247 dong, lai
qua han: 397.045.505 d6ng va toan bo 1ai, 14i phat qua han cua khoan vay phat
sinh tir ngay 27/5/2025 duoc tinh theo mirc 14i suat tai Hop dong tin dung ngay
26-9-2019 giita ba Pinh Thi H véi Ngan hang BIDV cho dén khi ba Pinh Thi H
tat toan khoan vay. Ngan hang BIDV tiép tuc quan 1y gidy to vé quyén so hitu,
stt dung cua tai san thé chip 1a Gidy chung nhin quyén st dung dit s AB
803119 do UBND huyén Nho Quan cip ngay 21/02/2006 cho hd 6ng Tran Vin
P va Gidy chting nhan quyén st dung dat sé Al 746854 do UBND huyén Nho
Quan cip ngay 12/10/2007 cho 6ng Tran Vin D. Sau khi ba Pinh Thi H tra hét
cac khoan tién no gbc va no 1ai nhu di néu trén thi Ngan hang BIDV giai chéap
cac tai san da thé chép, tra lai gidy to vé quyén so hitu cua tai san thé chap. Néu
ba Pinh Thi H khong tra no hodc tra ng khong diy du sé tién néu trén, thi Ngan
hang BIDV c¢6 quyén d& nghi Co quan Thi hanh 4n xir 1y toan b tai san thé chéap
theo c4c Hop dong thé chip bat dong san sd 40280/17/1260587/HDBD ngay
13/11/2017 va Hop dong thé chap bat dong san sd 40281/17/1260587/HDBD
ngay 13/11/2017 giita bén thé chip v4i Ngan hang BIDV dé thu hdi toan bo
khoan ng. Truong hop phéat mai tai san trén khong thu hdi do no thi ba Dinh Thj
H co6 trach nhiém tiép tuc trd ng cho Ngan hang BIDV cho dén khi thuc hién
xong nghia vu ng.

Tai ban tw khai ngay 05/8/2024 va don dé nghi trong qué trinh gidi
quyét vi an bi don ba Pinh Thi H trinh bay:

Ngay 15/11/2018 ba Pinh Thi H cd ky két hop dong tin dung han murc sb
41186/18/10422999/HDTD, cu thé ngay 26/9/2019 c¢6 ky Hop ddng tin dung sb
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40872/19/10422999/HPTD ngay 26/9/2019 thdi han vay 06 thang, 14i suat
9,6%/mam, 13i tra theo thang véi Ngan hang TMCP BT va phat trién VN - chi
nhanh NB, sé tién vay tbi da 1a 1.600.000.000 dong dé kinh doanh vat liéu xay
dung.

DPé dam bao cho khoan vay trén ngay 13/11/2017 ba H va éng b di ky
Hop ddng thé chap quyén st dung dit sé 40280/17/1260587/HDBD ngay
13/11/2017 va Hop dong thé chép quyén st dung dat sb 40281/17/1260587/
HDBBD ngay 13/11/2017.

Tai san bao dam tht nhat 1a: Thira dat s6 65, to ban d6 s6 1, dién tich
140m?, theo Gidy chung nhan QSD dit sé AB 803119 do UBND huyén Nho
Quan cép ngay 21/02/2006 mang tén ho 6ng Tran Vin D; dja chi: thén TN, x&
DL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh. D4i voi thira dat sé 65 theo Gidy chtng
nhan QSD d4t mang tén ho 6ng Tran Van P, day la tai san riéng cta vo chong
ong Tran Vian P va ba Pinh Thi H Tai thoi diém cip Gidy chting nhan do ché do
chinh sach thoi diém d6 cAp Gidy ching nhan QSD dit c6 quy dinh déu mang
tén hg gia dinh. Nam 2006 hai con 6ng b ba H dang con nho, phu thudc vao ong
b, ba H cham so6c nudi dudng, nén hai con 6ng B, ba H khéng c6 lién quan va
khong c6 cong strc dong gop gi ddi véi tai san trén.

Tai san bao dam tht hai la: Thira dat sb 45, t& ban d6 sb 26, dién tich
126m?, theo Gidy chung nhan QSD dat s6 Al 746854 do UBND huyén Nho
Quan cap ngay 12/10/2007 mang tén 6ng Tran Vian D; dia chi: x4 PL, huyén
Nho Quan, tinh Ninh Binh.

Do viéc kinh doanh gdp kho khan, ba H chua thuc hién dugc dﬁy du nghia
vu tra no voi Ngan hang BIDV, nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba H tra no,
quan diém cta ba H nhu sau: Ba H x4c nhan khoan tién no gdc con no Ngan
hang BIDV nhu yéu cau khoi kién voi sb tién nog gbe 1a: 1.600.000.000 dong;
d6i voi no 13i dén thoi diém nay ba khong nhd nén dé nghi Ngan hang BIDV sao
ké toan bd qua trinh tra 13i cua gia dinh ba H. Hién nay ba H chwa c6 diéu kién
dé thuc hién ngay toan bo nghia vu tra ng cho Ngan hang duoc, ba H dé nghi
Ngéan hang BIDV tao diéu kién dé cho ba H tra no dan sb tién géc va hd trg vé
131 sudt cho gia dinh ba H.

Phuong 4n tra no nhu sau: Nam dau tién: Tra no goc lam nhiéu giai doan
cu thé 03 thang/01 lan; trung binh 20.000.000 dong/thang; 03 thang la
60.000.000d6ng. Nam thr hai: 03 thang/100.000.000 dong. Nam tht ba: 03
thang/150.000.000 déng. Nam thtr tu: tra hét gbc. Nam th nam: Tt toan toan
bo khoan no 13i. Ba Pinh Thi H khong c6 yéu cau phan tb.

Tai bin tw khai ngay 16/9/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Viin P trinh bay nhuw sau:
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Ong Tran Vian P thira nhan ngay 15/11/2018 ba Pinh Thi H (vo 6ng) c6
ky két hop dong tin dung vay ciia Ngan hang BIDV sb tién vay 1a 1.600.000.000
ddng, thoi han vay 06 thang, 14i suat 9,6%/nam, 13i tra theo thang, muc dich vay
Ia kinh doanh vat liéu xay dung.

Pé dam bao cho khoan vay ngay 13/11/2017 vo chong ong Tran Vin P va
ba Pinh Thi H d3 ky Hop ddng thé chip quyén s dung dat sd
40280/17/1260587/HPBD va Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
40281/17/1260587/HPBD ngay 13/11/2017. Hai hop ddng thé chip trén da
duoc cong chung va diang ky giao dich bao dam. Tai san bao dam 1a 02 thira dat:

- Thua déat sb 65, to ban d6 s 1, theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 AB
803119 do UBND huyén Nho Quan cap ngay 21/02/2006 mang tén ho 6ng Tran
Vin . Tai thoi diém nam 2006 cip Gidy ching nhan do ché d6 chinh sach thoi
diém d6 cap c6 quy dinh mang tén ho gia dinh, nhung day 1a tai san riéng cia vo
chdng ong D va ba H, hai con 6ng B khdng c6 lién quan va khong c6 cong st
dong gop gi ddi vai tai san trén.

- Thura dat sb 45, to ban d6 sd 26, theo Gidy chimg nhan QSD dat so Al
746854 do UBND huyén Nho Quan cap ngay 12/10/2007 cho dng Tran Vin .

Trong qua trinh thyc hién hop dong, do diéu kién cong viéc kinh doanh
gap kho khan, nén ba H da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang BIDV, nay
Ngan hang BIDV khéi kién yéu cau ba H tra ng, quan diém ctia ong D nhu sau:
Ong D xéac nhan khoan tién no gdc, 14i ba H con no Ngan hang BIDV nhu yéu
cau khoi kién caa Ngan hang va ba H xac nhan ng gc 1a 1.600.000.000 dong va
tién 1ai.

Hién nay gia dinh dang kho khin, 6m dau bénh tat, ong P dang bi ung
thu, ba H chua c6 diéu kién dé thuc hién ngay toan bo nghia vu tra ng, 6ng b dé
nghi Ngan hang tao diéu kién dé cho 6ng B, ba H tra ng dan sb tién gdc va xin
duoc mién giam toan bo phﬁn 1ai trong han va 1ai qua han. Phuong 4n trd ng nhu
ba H da dé nghi, 6ng Tran Vian D khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai ban an so tham s6 01/2025/KDTM - ST ngay 26/5/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3 -
Ninh Binh) da quyét dinh: Cian cir cac Didu 30, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 92; Piéu
147; Piéu 155, Piéu 156; Diéu 158; khoan 3 Diéu 228 cua B luat T tung dan
sw; Diéu 280; Biéu 299; Biéu 303; Diéu 317, Diéu 318; Piéu 319; Piéu 320; Diéu
321; Pidu 322; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 500; Diéu 502 Bo luat Dan sy nim
2015; DBiéu 91 va Diéu 95 Luit to chie tin dung nam 2010 stra d6i bo sung nim
2017; Piéu 167 Luat dat dai ndm 2013; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 273 Bo
luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
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dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.
Xtr: Chap nhan yéu cu khoi kién cua Ngan hang TMCP DT va phat trién VN.

1. Budc ba Pinh Thi H tra no ngay cho Ngan hang TMCP BT va phat trién
VN toan b sb tién gdc, 13i tam tinh dén hét ngay 26/5/2025 1a 2.854.259.752 dong
(Hai ty, tdm tram nam muoi tu tri€u, hai trdm ndm muoi chin nghin, bay tram nam
muoi hai dong), trong d6: No gdc 1a 1.600.000.000 dong; No i 1a 857.214.247
dong, 13i qua han: 397.045.505 ddng va toan bo 14i, 14i phat qué han cua khoan vay
phét sinh tir ngay 27/5/2025 dugc tinh theo murc 13i suat tai Hop dong tin dung cu
thé s6 40872/19/10422999/HDTD ngay 26/9/2019 giita ba Pinh Thi H v6i Ngan
hang TMCP DT va phat trién VN dén khi ba Dinh Thi H tit toan khoan vay.

2. Vé xur 1y tai san thé chap: Ngan hang TMCP DT va phat trién VN tiép
tuc quan 1y gidy to vé quyén so hitu, st dung cua tai san thé chap 1a Gidy chung
nhan quyén st dung dat s AB 803119 do UBND huyén Nho Quan cip ngay
21/02/2006 cho ho ong Tran Vin P va Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6
Al 746854 do UBND huyén Nho Quan cip ngay 12/10/2007 cho 6ng Tran Vin
P. Sau khi ba Pinh Thi H thi hanh xong s6 tién phai tra thi Ngan hang TMCP
DT va phat trién VN c¢6 trach nhiém giai chap cho ba Dinh Thi H toan bd cac
gidy to gdc lién quan dén tai san thé chap.

Truong hop néu ba Pinh Thi H khong tra dugce ng hodc tra ng khong day
du thi Ngan hang TMCP DT va phat trién VN c6 quyén yéu cau, dé nghi Co
quan Nha nudc c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap cho khoan vay ciia ba Pinh
Thi H dé thu hdi ng cu thé:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat sd 65, to ban do
s6 1; dja chi: thén TN, x4 DL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh, dugc cp Gidy
ching nhan QSD dit s6 AB 803119 do UBND huyén Nho Quan cip ngay
21/02/2006 cho Ho 6ng Tran Vian D, theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét
sO 40281/17/1260587 ngay 13/11/2017; s cong chimg 226 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDGD do phong Cong chimg Doan S§ Nghi cong ching ngay 13/11/2017
va don yéu cau dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat giira
Ngan hang TMCP BT va phat trién VN va 6ng Tran Van D va ba Dinh Thi H dé
thé chap tai san.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat so 45, to ban do
56 26; dia chi: xa DL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh, dugc cdp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 Al 746854 do UBND huyén Nho Quan cap ngay
12/10/2007 cho 6ng Tran Vin D theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
40280/17/1260587 ngay 13/11/2017; s6 cong ching 225 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDPGD do phong Cong ching Poan S§ Nghi cong ching ngay 13/11/2017
va don yéu ciu ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat giira
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Ngan hang TMCP DT va phat trién VN va 6ng Tran Van D va ba Dinh Thi H dé
thé chap tai san.

Trong trudng hop sb tién phat mai, thu hdi tai san dam bao van khong du
trd ng cho Ngan hang thi ba Pinh Thi H phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no
cho Ngan hang s tién con thiéu cho dén khi tit toan toan b khoan vay.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cuia cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 17/6/2025 bi don ba Pinh Thi H ¢6 don khang cao toan bd Ban an
so tham s6 01/2025/KDTM - ST ngay 26/5/2025 cua Toa 4n nhan dan huyén
Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh). Ly
do khang céo:

1. Phién toa so tham xét x{r vang mat ba H va 6ng B, gia dinh ba H nhiéu
lan c6 don xin hodn phién tda va don trinh bay diéu kién gia dinh (do me ba,
chdng ba va ba) dang 6m dau, bénh tat, me ba dm mét kho qua khoi, nhung Toa
so thim vAn tién hanh xét xu.

2. S tién 1ai trong han va I3 qua han khong dugc 1am rd, trong phan
quyét dinh ctia ban an so tham tda tuyén budc ba H phai thanh toan s tién bao
gdm ca tién no gdc va 13i, nhung khong néu cu thé cach tinh, thoi diém phat
sinh, thoi han ap dung.

3. V& phan tai san phat mai, Toa &n so thim tuyén néu thu hoi tai san dam
bao van khong du tra no cho ngan hang thi ba van phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra ng sb tién con thiéu cho dén khi tit toan toan bd khoan vay. Nhung chua
thiy néu vay néu tai san dam bao cta ba thira, thi ba c6 dugc 13y tién vé khong
hay Toa giai quyét sd tién thira nhu thé nao.

Ba H dé nghi Toa an cap phic thim: Huay toan bd ban an so tham, xét xtr
lai theo trinh tu so thAm, dam bao ding quy dinh cta phap luat, khach quan bao
vé quyén loi hop phap cho ba H.

Tai phién toa phuc thim nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
van giit nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dé nghi Toa an phuc thim
gilt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don van giir
nguyén ndi dung yéu cau khang cao cua bi don. Pé nghi Ngan hang BIDV chap
nhén cho ba H tra no dan sb tién géc va xin duoc hd trg sb tién 1ai, vi hién nay
gia dinh ba H dang khé khin; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ding vé
phia bi don, nhat tri nhu yéu cau khang céo cta bi don, d& nghi Ngan hang tao
diéu kién cho gia dinh ba H, 6ng P tra no dan s tién gbc va xin ngan hang hd
tro tién 13i suét.
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Cac duong su khong ai giao ndp thém tai liéu, chung ctr gi méi va gilr
nguyén quan diém nhu da trinh bay. Cac duong su khong thoa thuan duogc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp phic tham cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién day du, dung quy dinh cta Bo luat
T4 tung dan sy; nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh dang cac quy dinh caa
Bo luat T4 tung dan sy, quyén loi cua cac duong su duoc dam bao; Vé noi dung
vu an: dé nghi Hoi dong xét xu: can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo
luat T6 tung dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi; xir: Khdng chdp nhan yéu cau khang cdo cua
bi don ba Pinh Thi H. Giit nguyén ban an so tham sé 01/2025/KDTM-ST ngay
26/5/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 3 - Ninh Binh). V& an phi phuc tham: ba Pinh Thi H phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phuc tham 1a 2.000.000 ddng (hai triéu dong),
duoc trir vao sb tién 300.000 dong tam Gng an phi phlc tham ba H d3 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu 4n di dugc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat
biéu ctia Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xar phic
tham nhan dinh nhu sau;

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Bon khéng cao cua bi don ba Pinh Thi H dugc lam trong thoi han
luat dinh; hinh thirc, ndi dung don khang cdo, ding theo quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273, biéu 276 caa Bo luat T tung dan su. Vi vay don khang cdo cua bi don
hop 1&, nén duoc xét xt theo trinh ty, tha tuc phic tham.

[1.2]. V& pham vi xét xtr phlic tham: bj don ba Pinh Thi H khang céo toan
bo ban an so tham. Do d6, cin cir vao Piéu 293 Bo luat Té tung dan sy, Hoi dong
xét xtr phic tham xem Xét lai todn bo ban an so tham theo noi dung don khang
cao cua nguoi khang céo.

[1.3] V& quan hé phap luat: Theo don khai kién ctia Ngan hang TMCP BT
va phat trién VN - Chi nhanh NB yéu cau ba Dinh Thi H tra ng cho Ngan hang
BIDV theo Hop dong tin dung sé 40872/19/10422999/HDTD ngay 26/9/2019.
Can ¢t ndi dung hop ddng Toa an cip so thim da xac dinh tranh chap gitta cac
bén 14 ca nhan, t6 chiic c¢6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuén, Toa
an cap so tham xac dinh quan hé phap luat Kinh doanh thuong mai vé tranh chép
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Hop d@)ng tin dung theo khoan 1 Piéu 30 Bo luat T6 tung dan sy 1a hoan toan
dung phap luat, da xac dinh ding, ddy d nhitng nguoi tham gia té tung.

[1.4] Thim quyén giai quyét: Bi don 1a ba Dinh Thi H c6 dia chi tai thon
TN, x& DL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh. Cin ctr khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa an nhan
dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay l1a Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh
Binh) thu 1y va giai quyét 1a ding thAm quyén.

[2]. V& noi dung vu an va yéu cau khang céo caa bi don:

[2.1]. V& ndi dung vu an:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an thé hién: Ngay
15/11/2018 Ngan hang TMCP BT va phat trién VN - Chi nhanh NB (Ngén hang
BIDV Ninh Binh) va ba Pinh Thi H cd ky két Hop dong tin dung han muc sd
41186/18/10422999/HPTD véi han muc tin dung 1a 1.600.000.000 dong; muc
dich vay 1a b6 sung von luu dong kinh doanh vt liéu xdy dung. Chi tiét giai
ngan theo Hop dong tin dung s6 40872/19/ 10422999/HPTD ngay 26/9/2019,
thoi han vay 06 thang, 14i sut thoa thuan 9,6%/mam, 14i suét tra theo thang, I&i ng qua
han bang 150% 13i suét cho vay trong han.

Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan hang BIDV Ninh Binh da thuc
hién day du nghia vu cho vay nhu di thoéa thuan trong hop dong, di giai ngan
cho ba Pinh Thi H sb tién 1.600.000.000 ddng. Viéc nay di duoc cac bén xéc
nhan va duoc thé hién bang cac Gidy linh tién vay, gidy nhan ng. Trong qué
trinh thuc hién hop dong, ba H moi tra 13i dén ngay 28/10/2019 dugc sd tién
13.466.301d6ng tién 14 cho Ngan hang BIDV. Bén ngay 26/03/2020 1a ngay
han tra ng cudi cing nhung ba H van chua tra s tién no gbe 1a 1.600.000.000
ddng va tién 14i trong han con lai cho Ngan hang. Do d6, day 1a tinh tiét su kién
khong phai chimmg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy.

Qua trinh thuc hién hop déng ba Pinh Thi H da vi pham nghia vu tra ng
cho Ngan hang BIDV theo ndi dung da thoa thuan nhu trong hop dong, Ngan
hang BIDV d3 nhiéu 1an d6n dbc va co van ban 1am viéc voi ba H yéu cau ba H
thue hién nghia vu tra no, nhung ba H xin khat ng, do vay, Ngan hang BIDV
chuyén toan bo sb tién ng géc va lai cua khoan cép tin dung cho bi don sang no
qua han tir ngdy 27/11/2019 va thu hoi ng 1a phi hop véi thoa thuan da duge cac
bén ky két trong hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang yéu cau budc ba Pinh
Thi H phai thanh toan tra ng cho Ngan hang BIDV sb tién no gbc la
1.600.000.000 dong va tién ng l4i tinh dén ngay xét xir so tham (26/5/2025) la
1.254.259.747 dong. (trong d6: no 1ai trong han 1a 857.214.247 dong, 13i qua
han 397.045.505 dong). Tong sb tién ca gdc va 1ai 1a: 2.854.259.752 dong, 1a
pht hop véi thoa thuan di duge cac bén ky két trong Hop dong tin dung.
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Tda an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang BIDV
budc ba Pinh Thi H phai thanh toan tra cho Ngan hang BIDV sb tién no gbc va
141 tinh dén ngay 26/5/2025 la 2.854.259.752 dong (Hai ty, tim trim nim muoi tu
triéu, hai trim ndm muoi chin nghin, bay trim nim muoi hai dong) 1a hoan toan cé
can cu ding quy dinh phap luat.

[2.2] V& 14i suat: Can cir Hop dong tin dung sd 40872/19/10422999/
HDTD ngay 26/9/2019 l4i suat vay tai thoi diém giai ngan 13 9,6%/nam va lai
suit nay c6 thé duoc diéu chinh khi Ngan hang BIDV Ninh Binh diéu chinh 14i
suat theo cac quy dinh vé thay doi 14i suat cho vay ctia Ngan hang Nha nudc va
huéng din ciia Ngan hang TMCP BT va phat trién VN; Lii suat ng qua han
bang 150% 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Nhu vay
tong so6 tién 1ai ba Pinh Thi H phai tra cho Ngan hang BIDV theo Hop dong tin
dung han murc s6 41186/18/10422999 ngay 15/11/2018 va Hop dong tin dung cu
thé sd 40872/19/10422999 ngay 26/9/2019, tinh dén ngay 26/5/2025 di duoc
Ngan hang BIDV d4 trich sao ké 14i trong han 1a 857.214.247 dong va lai qua
han 12 397.045.505 dong (BL: 214).

Do d6, ngoai viéc phai tra tién 1ai trong han thi ba Pinh Thi H con phai tra
tién 14i qua han tai Hop dong tin dung nhu cac bén di thoa thudn tai Hop dong
tin dung, nén yéu cau tra 13i trong han va 1di qua han cua Ngan hang BIDV I
phtt hop véi quy dinh phap luat. Toa an cdp so tham chip nhan s6 tién 13i va ba
Pinh Thi H phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh trén sé ng gdc ké tir ngay
27/6/2025 dén khi tra hét ng theo mirc 13i mirc 13i suat ma hai bén da théa thuan
trong Hop d6ng tin dung 14 c¢6 can ct, pht hop véi quy dinh phap lut.

[2.3] Vé xtr 1y tai san bao dam: Dé dam bao cho khoan vay trén, ba Pinh
Thi H va 6ng Tran Vin B (chong ba H) c6 ky Hop dong thé chap tai san s6
40281/17/1260587/HDBD ngay 13/11/2017 giita Ngan hang BIDV Ninh Binh
v6i ong D va ba H, thé chap quyén sir dung dat dién tich 140m? tai thia s 65, to
ban d6 s 1; dia chi thon TN, x& DL, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh va toan
bd céc tai san gan lién vai dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AB
803119 do UBND huyén Nho Quan cap ngay 21/02/2006 mang tén ho 6ng Tran
Vin D va Hop dong thé chap tai san so 40280/17/1260587/ HPBD ngay
13/11/2017 gitta ngan hang BIDV Ninh Binh vé&i 6ng D va ba H, thé chap quyén
stt dung dat dién tich 126m?, tai thira s6 45, to ban do sd 26; dia chi xa PL,
huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
Al 746854 do UBND huyén Nho Quan cap ngay 12/10/2007 mang tén ong Tran
Van D.

Cin ctr cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n, thi Hop dong thé chap
duoc ky két gitra chu tai san ba Pinh Thi H va éng Tran Van P v4i Ngan hang



11

BIDV - Ninh Binh 1a hoan toan tu nguyén; vé hinh thirc va ndi dung cua cac
Hop dong thé chap déu dam bao dung, day du theo quy dinh cta phap luat va da
duoc cong chung tai phong Cong ching, da dugc dang ky giao dich bao dam tai
co quan Nha nuéc c6 tham quyén theo dung quy dinh cta phap luat. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa &n so tham da tién hanh xem xét thim dinh tai chd d6i véi
cac tai san thé chap cho dén nay thi cé4c tai san ctia ong Tran Vin D va ba Pinh
Thi H van gilt nguyén hién trang nhu khi thé chap, cac mébc gisi khong c6 gi
thay d6i so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong c6 thém tai san gi
phat sinh. Nhu vay, Hop dong thé chip tai san trén duoc thuc hién theo dung
quy dinh vé giao dich bao dam. Do d6 yéu cau cia nguyén don vé viéc ké bién,
phat mai tai san dam bao dé thu hoi khoan no 1a c6 hoan toan c6 can ca nén
duoc Toa an cap so tham chap nhan 1a phu hop, dung quy dinh phap luat.

[3]. Xét vé ndi dung yéu cau khang céo cua ba Dinh Thi H dé nghi Toa 4n
cap phiic thim huy ban 4n so tham:

[3.1] Ba Pinh Thi H khang cao cho rang Toa an cip so thim xét xir vang
mit ba H va ng B, trong khi gia dinh ba H nhiéu 1an c¢6 don xin hodn nhung
Toa van xét X

HDPXX xét thiy: Toa an cip so tham di triéu tap hop 1é ba H va éng D
dén phién toa 1an tht nhat vao ngay 20/5/2025, do ba H, 6ng P ¢6 don xin hodn
phién toa, Toa an so tham d3 ra Quyét dinh hodn phién toa va triéu tap dén phién
tda lan thir hai vao ngay 26/5/2025 nhung ba H va dng P van ving mit. Viéc ba
H, 6ng B xin hon phién toa 1an 2 va c6 don trinh bay diéu kién gia dinh (me ba,
chéng ba va ba 6m dau bénh tat, dic biét 1a me ba dang dm mét kho qua khoi),
day khong duoc coi 1a sy kién bat kha khang hay do tré ngai khach quan dé
hodn phién toa, nén Toa &n cap so tham can ctr khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat TH
tung Dén sy, van tién hanh xét xir vang mit ba H, dng D 1a phu hop dung quy
dinh cua phap luat.

[3.2] Ba H khang cdo cho rang s6 tién ldi trong han va qua han khong
dugc 1am 13, trong phan quyét dinh Toa 4n so tham tuyén khong néu cu thé cach
tinh, thoi diém phat sinh, thoi han ap dung.

HDPXX xét thdy: Qua trinh thuc hién hop dong vay Ngan hang BIDV da
giai ngan sb tién 1.600.000.000 ddng va ba H di ky gidy nhan ng. Trong qua
trinh thuc hién hop dong ba H vi pham nghia vu tra no, Ngan hang BIDV da don
ddc va ¢6 vin ban 1am viée véi ba H, ba H d3 xin khit ng. Do vi pham nghia vy
tra no, nén toan bo khoan vay chuyén sang no qua han. Sau khi phat sinh no qua
han Ngan hang BIDV d3 nhiéu 1an dén déc, tao diéu kién cho ba H thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang, nhung ba khong thuc hién nghia vu trd ng. Do
d6, ngoai viéc phai tra tién 1ai trong han, thi ba H con phai tra tién 13i qua han
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cling nhu phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh trén sé no gbc ké tir ngay
27/6/2025 dén khi tra hét no theo murc 14i sudt ma hai bén di thoa thuan trong
Hop dong tin dung 1a phu hop diing quy dinh phap luat.

[3.3] Ba H khang céo cho rang vé phan tai san ctia ba H phat mai, Toa &n
so tham tuyén néu thu hoi tai san dam bao van khong du tra no cho Ngan hang
thi ba H van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang sd tién con
thiéu cho dén khi tat toan toan bo khoan vay, nhung Toa so thim khong néu néu
tai san dam bao ctia ba H thira thi ba H ¢6 duoc lay tién vé khong, hay Toa giai
quyét tién thira nhu thé nao.

HPXX thay rang: Day 1a sy thoa thuan ciia cac bén trong qua trinh ky két
hop dong. Nghia vu thi hanh 4n, cac bén duong sy co quyén thoa thuan, cé
quyén dé nghi xt 1y tai san bao dam thi hanh &n, phat mai tai san dé thu hoi
khoan no.

Ngoai ra tai phién toa phuc tham dai dién bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay do hoan canh gia dinh kh6 khan, xin Ngan hang
BIDV cho gia dinh ba H dugc tra dan so tién ng gbc va mién giam tién 13i va dé
nghi Ngan hang cho gia dinh ba H xin lai Gidy chimg nhan QSD dét cua thira
45, 1 ban d6 s 26 dé gia dinh ba H sé& tu ban thira dat d6 va tra dan s tién no
gbc cho Ngan hang. Tai phién toa phuc tham Ngan hang BIDV khong chap nhan
dé nghi ciia D dién bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tir nhitng nhén dinh trén, Toa 4n cap so tham budc ba Pinh Thi H phai tra
cho Ngan hang TMCP DT va phat trién VN, tong so tién ng goc va no i 1a:
2.854.259.752 dong (Hai ty, tAm trim nim muoi tu triéu, hai trim nim muoi chin
nghin, bay trim nim muoi hai dong), trong d6: ng goc 1a 1.600.000.000 dong; ng
i tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 26/5/2025 la 1.254.259.752 dong; (I3
trong han: 857.214.247 dong, 13i qua han 1a: 397.045.505 dong), la hoan toan c6
can ctr ding quy dinh phép lut. Do d6, yéu cau khang cdo cta ba Pinh Thi H dé
nghi hily ban 4n so thim 1a khong c6 cin cr chap nhan.

[4]. Vé an phi phic thAm: Do yéu cau khang cao cua ba Pinh Thi H
khong duoc chap nhan, nén ba H phai chiu an phi phac thim theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 148 B¢ luat T tung dan sy va khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ct: khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Giir nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 01/2025/KDTM-
ST ngay 26/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ninh Binh).

2. V& &n phi phtc tham: Ba DPinh Thi H phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phlc tham sé tién 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong); dugc trir vao
s6 tién tam ung an phi phic thAm ba H di ndp 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0000801 ngay 03/7/2025 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh (nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuce 3 Ninh Binh). Ba H con phai ndp s6 tién 1.700.000 dong (mot
triéu, bay traim nghin déng) an phi phtic tham.

3. Ban 4n kinh doanh thwong mai phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an (ngay 27/8/2025).

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.|.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; ( da k}")

- TAND khu vuc 3 - Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh,;

- Phong GDKT, TT&THA,;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;

- Luu Toa Dan su; A . QA
- Ly HCTP. Tran Thi Sam



