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Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quan
Cac Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa

Ba Boan Thi Thanh Thuy

Thu ky phién toa: Ong Pang Xuan Ngoc — Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Thuan.

Dai dién Vién Kié:m sdt nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Ng6 Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

~Ngay 24/01/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuén, xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s0 105/2018/TLPT-DS ngay 06/12/2018 vé viéc:
“Tranh chap yéu cau boi thuong thi¢t hai do vi pham hgp dong”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 37/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho PT bi khang cédo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc
tham s0 12/2019/QD-PT ngay 09/01/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quéc T — sinh nim 1972,
Ba Duong Thi Thanh T — sinh nam 1975.
Cung dia chi: Khu phé LB, thj tran LS, huyén BB, tinh Binh Thuan.

~ 2.Bidon: Ba Nguyén Thi P — sinh nam 1981; dia chi: Thon XP, x4 PN, thanh
pho PT, tinh Binh Thuéan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Qudc H — sinh nim
1957; dia chi: thon 2, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuén

Cac duong su c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo &n so tham ndi dung vu an nhu sau:



- Nguyén don trinh bay: Ngay 25/4/2015, théng qua 6ng Nguyén Qudc H 1a chu
thau xdy dung, vo chong ba T co ky két hop dong thi cong xay dung nha & véi ba
Nguyen Thi P, theo hop dong nay thi ba P nhén thi cong xay du’ng tron g01 cho vo
chéng ba T 02 cian nha cap 4, téng dién tich 1a 126m®, tri gia tron goi thau 1a
515.000.000 dong. Hop dong ghi 1& ba P phai c¢6 trach nh1¢m bao hanh cong trinh thi
cong trong thoi han 12 thang ké tir ngay nghiém thu di vao st dung, néu thim, nut
tuong thi bén ba P phai chiu trach nhiém khic phuc.

Ngay 15/7/2015, hai bén tién hanh nghiém thu cong trinh, c6 bién ban kem
theo. Qua nghiém thu chét luong cong trinh khong dam bao, vi c6 nhiing vét nit gitra
cac mdi ndi gitra tru va vach, hai can nha déu c6 vét nit nhu nhau, sau khi nghiém thu
ba P va dng H hira véi vo chong ba T s& 6 trach nhiém khic phuc toan bd nhitng vét
nut, giy vach cia hai can nha. Trong qua trinh thi cong vo chong ba T da tra cho 6ng
H, ba P 505.000.000 dong (gém c6 459.000.000 dong tién theo nhu hop dong xay
dung va tién phat sinh 46.000.000 dong), s tién con lai 1a 56.000.000 dong vo chong
ba T con gitr lai dé ba P khic phuc xong su ¢ s& dwa ndt. Nhung sau khi nghiém thu
cong trinh dugc 01 thang, phia ba P khong khic phuc va cong trinh tiép tuc bi ran nut
nhiéu chd rat trAm trong.

Ngay 20/7/2015, vo chong ba T d yéu cau ba P va 6ng H t6i hién truong xem
Xét cAc s ¢b va 6 bién phap khic phyc. Sau khi xem xét, ong H, ba P cho ring khac
phuc nhimng vét nit trén chi 1 tam thoi, khong dam bao chat lugng nén Ong H, ba P
co lap gidy thoa thuén la s€ xay mai hai can nha trén, hai bén di dén thong nhat 13 vao
ngay 01/01/2017 s& thuc hién xy méi lai hai cin nha, tat ca chi phi xay dung cho bén
ba P, 6ng H phai chiu, con xay dung vach mdi thi phia vo chong ba T s& hd trg 30%.
Pong thoi hai bén thoa thuan hop dong xdy dung nha ngay 25/4/2015 s& huy bo, thay
thé 1a gidy thoa thuan ngay 20/7/2015 dé lam cin ct phap 1y sau nay. Phan dat xay
dung nha hi¢n nay van con tén chu cii, vo chéng ba T chua co Giéy chtirng nhan
quyén st dung dat va chua duoc cic co quan ¢ thidm quyén cip gidy phép xay dung.
Trong thoi gian xay nha, Uy ban nhan dan thanh phé PT c6 quyét dinh xtr phat hanh
chinh, ba T da nop du s tién theo Quyét dinh xur phat. Ttr ndm 2015 cho dén nay vg
chdong ba T van 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung 02 cin nha trén, c6 khi vo chong
ba T & c6 khi cho nguoi khac thué 6.

Nay vo chong ba T khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Qudc H
phai bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong: xdy dung mdi 02 cin nha theo gidy
thoa thuan da ky vao ngay 20/7/2015 hoic phai boi thuong gi tri twong duwong 02 cin
nha tai thoi diém xay dung 1a 505.000.000 dong.

Tai phién toa so thim, nguyén don dong trir s6 tién 56.000.000d 14 s6 tién chua
thanh todn cho ba P, s tién con lai 1a 449.000.000d, dong ¥ hd trg ba P 30% sb tién
con lai, yéu cau ba P, 6ng H bdi thudng thiét hai 70% 1a 314.000.000d.

- Bi don trinh bay: Gitta ba P va ba Duong Thi Thanh T c6 ky hop dong xay
dung nha & (02 can nha cap 4) gia thoa thuan xay dung 1a 515.000.000 dong, ba P da
thue hién dung nhu hop déng do hai bén ky két. Ba P d3 nhan cta ba T 03 1an tién



tong cong 1a 459.000.000 dong, hién ba T con giit lai 56.000.000 dong. Dén ngay
15/7/2015, hai bén c6 nghi€m thu cong trinh, vg chong 0ng T, ba T 1a nguoi thao bién
ban nghiém thu, 6ng H 1a ngudi co ky vao bién ban, ba P khong ky vao bién ban
nghi¢m thu. Con giady thoa thuan boi thuong ghi ngay 20/7/2015, bé‘P khong dgc 10
ndi dung, nhung do tin teéng 0ng H da ky trude do va co ghi vao la dong y gia co sura
chita hai vét nat nén ba P ky vao. Gidy thoa thuan nay cting do 0ng T, ba T tw soan
thao va hen ba P va 6ng H ra quan ca phé Lam Kiéu de dua 20.000.000 dong, nhung
sau khi ky xong gidy thi vo chong ba T khong dua tién. Ba P khong ddng ¥ véi yéu
cau cua nguyén don, ba P chi ddng ¥ sira chita vét nit néu trén, trj gia cong trinh stra
chira vét nirt nay khoang 30.000.000 ,dong hodc ddng ¥ bu trir vao sb tién 56.000.000
dong (ba T dang giilr) dé khac phuc vét ntit cua 02 cédn nha.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ban than 6ng H chi nhan vé thiét ké hai can nha trén va moi gidi thau xay
dung. Nam 2015, vo chdng ba T c¢6 dén nhd 6ng H vé thiét ké hai can nha cip 4 va
6ng H cd méi gisi cho ba P thau xay dung hai cin nha cip 4 ctua 6ng T, ba T véi gia
515.000.0000 dong. Khi bén ba P tap két vat tu va xay dung thi vo chong ba T ¢6 cho
nguoi nha giam sat va theo ddi thi cong. Sudt trong thoi gian ba P thi cong thi vo
chong ba T van giam sat va ban bac dé cong trinh di vao sir dung. Khi xay nha xong
thi ba P d3 giao nha cho vo chong ba T st dung nhung phia gia dinh vo chong ba T
van giit lai 56.000.000 dong dé co sy c¢d gi thi stra chita khic phuc. Ba P d3 giao nha,
vo chong ba T dd nhan nha va cho thué 02 cin nha trén, khoang 01 thang sau thi vo
chong ba T goi dién n6i 02 can nha trén c6 vét nit nén 6ng H va ba P ¢6 dén nha vo
chong ba T coi cong trinh thi thay vét ran nit khong dén ndi nao. Ong H cho rang dat
moi thi cong xong nén chua 6n dinh nén 6ng H ¢ yéu cau phia vo chong ba T cho
thém thoi gian khoang nira nim, qua mua mua dat méi on dinh xem vét nit co 16n
hon khéng rdi ba P s& stra chita sau. Sau d6 ba P ¢ yéu cau xin khic phuc vét nit,
nhung vo chong ba T khong dong ¥, tir nim 2015 vo chong ba T van st dung cin nha
trén va tién hanh cho thué nha tir 6 cho dén nay.

Ong H xac dinh 6ng H chi 1a nguoi vé thiét ké va moi gidi xdy dung nha nén
khéng lién quan gi trong viéc xay dung nha ¢. Khi v& thiét ké vo chong ba T ¢6 hira
bdi dudng tién cho dng H nhung tir 46 cho dén nay 6ng H chua nhan mot déng nao tir
vo chong ba T. Ong khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don.

Sau khi hoa giai khong thanh;

~ Ngay 09/10/2018, Toa an nhan dan thanh phd PT dua vu 4n ra xét xtr tai Ban an
sO ‘37/2018/DS—ST, quyet dinh 4p dung: Di€u 5, Dicu 26, khoan 1 Di€u 35, khoan 1
biéu 39, khoan 1 Diéu 91, Diéu 147 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 121,
122, 124, 127, 136, 13,7 cQa Bo Luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo Luat 7D€m su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban



Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an ph1 1¢ phi Toa an. Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi P va ong Nguyen Quéc H bdi thudng thiét hai do vi
pham hop dong vdi sb tién 14 314.000.000 dong (70% gié tri ciia 02 cin nha cap 4).

Ve an phi: Ong Nguyen Quéc T, ba Duong Thi Thanh T phai nop 15.700.000
d6ng tién an phi dan su so tham. Ngay 18/10/2017 ong Nguyén Quéc T, ba Duong
Thi Thanh T d& ndp 12.100.000 dong tién tam ng an phi theo bién lai 56 0019996 do
Thi hanh 4n dan sy Thanh phd PT thu, nay chuyen sang an phi va sung cong quy nha
nuéde. Ong T, ba T con phai ndp 1a 3.600.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quy dinh cua Luat thi hanh 4n dan su va quyén khang
cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/10/2018, nguyén don c6 don khang cdo ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham xem xét chap nhan yéu cau khot kién
cua nguyén don.

Tai phién phuc tham:

Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, chi yéu cau ba P phai boi thuong tién
xdy dyng moi hai can nha, khong yéu cau 6ng H phai boi thuong. Vé sb tién yéu
cdu bdi thuong: Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cdu bdi thuong
314.000.000d: (505.000.000¢ — 56.000.000d) x 70%; tai phién toa phuc tham
nguyén don yéu cAu bdi thuong 297.500.000d: (505.000.000d x 70%) —
56.000.000d. Viéc thay doi so tién 1a do cach tinh nhu trén.

Bi don dé nghi Toa &n cap phiic thAm giit nguyén ban an so tham. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vige gidi quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtic tham:
Vé thu tuc t6 tung Tham phan va Hoi dong xét xir tlen hanh giai quyét vu an

dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su; ngudi tham gia to tung chap hanh phap
luat.

Vé ndi dung: Dién tich dat xay dung cong trinh khong phai 1a dat ciia nguyén
don ma 1a dat cia 6ng Truong Van L va 1a dit mau, nam trong khu quy hoach trung
tam dich vu du lich Ham Tién, Miii Né, nén khong dugc phép xdy dung. Trong qué
trinh x4y dung, Cha tich UBND thanh phd PT da c6 quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh d6i v6i ba T va budc ba T dimg thi cong, thao d& cong trinh vi pham. Do d6
hop dong thi cong xay dung nha & ngdy 25/4/2015 1a giao dich dan sy vo hiéu nén
gidy thoa thuan ghi ngay 20/7/2015 ctng vo hi¢u, khong lam phat sinh, thay doi,
cham dit quyén va nghla VU cua cac bén. Tuy nhién cap so tham tuyén hop dong vo
hiéu nhung khong giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 1a chua phu hop. Vién
kiém sat nhan déan tinh Binh Thuan d& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308
Bo luat to tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng xac dinh mirc do 16i va giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& hinh thtrc: Pon khang cao ctua nguyén don lam trong thoi han luét dinh,
da nop tam mg an phi phuc tham theo quy dinh, nén dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2]. Vé viéc thay déi yéu cau khai kién cta nguyén don: Nguyén don thay d6i
yéu 9&11 khéi kién nhung van thudc pham vi khéi kién ban dau nén dugce xem xét, giai
quye€t.

, [3]. V& gia trj phap 1y ctia hop dong thi cong xay dung nha & ngay 25/4/2015 va
gidy thoa thuan ngay 20/7/2015.

Toa an cap so tham khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don vdi cac
ly do: Chu dau tu chua c6 gidy chung nhan quyén st dung dat; dat xay dung la dat
mau, nam trong quy hoach trung tdm du lich; chti dau tu di bi UBND thanh phd PT
xr phat vi pham hanh chinh va budc thao d& cong trinh vi pham. Nén cac hop dong,
thoa thuan giita chu dau tu véi bén thau xay dung 14 trai phap luat, khong lam phat
sinh quyén va nghia vu clia cac bén. Xét thay:

V& viéc chu dau tu chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat: Két qua xac
minh tai UBND phuong Miii N¢ va sy thtra nhan ctua cac duong su thé hién: Dién tich
dat xdy dung 02 cin nha néu trén nam trong thtra dat sb 18, to ban do sb 42 theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sb AG 029792 cip ngay 20/7/206, dién tich 3.662,7m*
cap cho 6ng Truong Vian L. Vo chong ba T, 6ng T nhan chuyén nhuong mot phan
thira dat néu trén cta 6ng Truong Vin L nhung chua 1am duoc thu tuc sang tén, tach
thira. Trong qua trinh xay dung 02 cin nha, chu dau tu va bén thau xay dung khong bi
6ng L tranh chap, ngin can hay co ¥ kién gi khac. Nhu vay, néu dat xay nha c6 tranh
chap thi d6 1a quan hé dan sy gitra Ong LvabaT, Ong T va s& duoc giai quyét theo
quy dinh cta phap ludt khi c6 yéu céu. Bén nhén thau xay dung 1a ba P khong c6
quyén, nghia vu gi di véi ong Truong Van L.

V& viéc ba T bi xir phat vi pham hanh chinh: Khi ba T vi pham céc quy dinh vé
xdy dung va quan ly dat dai thi b T phai chiu trach nhiém hanh chinh truéc Nha
nuéc theo quy dinh cta phap luat. Quyét dinh sé 307/QD-XPVPHC ngay 22/5/2015
ctia Chu tich UBND thanh phd PT di xtr phat ba T theo diém b khoan 6, Piéu 13
Nghi dinh 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cua chinh phi doi véi hanh vi 16 chirc
thi cong xay dung cong trinh khong co gidy phép xdy dung ma theo quy dinh phai co
gidy phép xdy dung va diém a khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh 102/2014/ND-CP ngay
10/11/2014 cua Chinh pht: Chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép khéng phdi la
dat trong lia, dat rimg phong hé, dat rimg ddc dung ma khéng dwoc co quan nha
nudc cé tham quyén cho phép.

Ba T khong bi xir phat hanh chinh vé hanh vi “xdy dung cong trinh trén dat
khong dwoc phép xdy dung” theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 13 Nghi dinh



121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cua chinh phu. Ddng thoi khoan 9 Diéu 13 quy
dinh: Hanh vi quy dinh tai Khodn 3, Khodn 5, Khoan 6 va Piém b Khodn 7 Diéu nay
ma khong vi pham chi gioi xdy dung, khong gdy anh huong cdc cong trinh ldn cdn,
khéng c6 tranh chdp, xdy dwng trén dat thudc quyén sir dung hop phdp thi ngodi viéc
bi xur phat vi pham hanh chinh, con bi bugc nop lai s6 loi bat hop phdp c6 dwge bang
40% gia tri phdn xdy dung sai phép, khong phép doi vé6i cong trinh la nha & riéng 1é
va bang 50% gid tri phan xdy dung sai | phép, khong phép, sai thiét ké dwoc phé duyét
hodc sai quy hoach xdy dung hodc thiét ké do thi duoc duyet doi véi cong trinh thugc
dy an dau ti xdy dung hodc cong trinh chi yéu cau ldp bdo cdo kinh té - ky thudt xdy
dwng cong trmh Sau khi chii dau tw hoan thanh vi¢c ngp phat thi co quan co thim
quyén cdp gidy phép xdy dung hodc diéu chinh gidy phép xdy dung.

Ba T ciing khong vi pham khoan 3 Piéu 12 Luat xdy dung vé cac hanh vi bi
nghiém cam: Xdy dung céng trinh trong khu viee cam xdy dwng; xdy dung cong trinh
ldn chiém hanh lang bdo vé c¢ong trinh quéc phong, an ninh, giao théng, thity loi, dé
diéu, nang heong, khu di tich lich sir - van hoa va khu viee bao vé cong trinh khac theo
quy dinh cua phap luat; xdy dung cong trinh 6 khu vyc da dwoc canh bao vé nguy co
I6 dat, Ii quét, i dng, trir cong trinh xdy dung dé khdc phuc nhitng hién twong ndy.

Quyét dinh s6 307/QD-XPVPHC vé viéc xur phat hanh chinh d6i ba T, budc ba
T thao d& cong trinh. Tuy nhién, cho dén nay Uy ban nhan dan thanh ph PT van
chua tién hanh cudng ché cong trinh va mic du khi cong trinh chua hoan thanh ba T
da bi xir phat vi pham hanh chinh, nhung nha thau van tiép tuc xay dung cong trinh
cho dén khi hoan thanh ma khong ¢ su ngin can, cudng ché ndo tir phia chinh quyén.
Nhu vay, trach nhiém hanh chinh phat sinh 13 trach nhiém gitta ba T (chil dau tu) va
Nha nudc, ba P 1a nha thau xay dung khong phai chiu trach nhiém hanh chinh trong
qua trinh thi cong (khéng bi co quan nha nudc xur phat vi pham hanh chinh).

Lién quan dén VU an nay c6 ba quan hé phat sinh, d6 la quan hé dan sy gitra ba
T, ong T vé6i 6ng L vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat; quan hé hanh chinh
giita chil dau tu va Nha nude khi xdy dyng cong trinh trén dat va quan hé dan su giira
nguyén don va bi don trong viéc xac 1ap, thuc hién cac hop dong thi cong xay dung.
CaC quan h¢ phap luat nay c6 chu thé, noi dung, dbi trong va cac quy dinh khac nhau
vé quyén, nghia vu va trach nhiém ctia mdi bén. Viéc xac dinh giao dich dan sy c6
hiéu luc hay khong thi phai xem xét cac diéu kién c6 hiéu lyc cta chinh ban than giao
dich do.

Noi dung cong viéc theo hop dong gitra ba T, 6ng T voi ba P 1a ba P xdy dung
cho vo chong ba T hai cin nha cip 4 trén dat dd dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng L (6ng L chuyén nhuong cho ba T) 1a cong viéc bén co
nghia vy hoan toan c6 thé thyc hién dugc (va thuc té 1a da thuc hién) vi dat da duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, khong cé tranh chap, khong thudc khu vuc
cam xdy dung, khong lan chiém... va khong bi ai ngin can. Cac vi pham hanh chinh
phat sinh trong qua trinh xay dung 1a quan hé gitta chu dau tu va nha nudc, khong lién
quan dén bén thi cong 13 ba P. Do vay, hop dong thi cong xay dung ngay 25/4/2015



va gidy thoa thuan ngay 20/7/2015 gitta ba T, dng T voi ba P dap tng du cac diéu
kién dé giao dich c6 hiéu lyc, do vy s& lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén
nhu da thoéa thuan. Toa an cap so tham xac dinh cac giao dich nay v hiéu 1a ap dung
phép luat khong ding.

[4]. V& chat luong cong trinh xay dung:

Sau khi 02 cin nha dugc dua vao st dung nhung chat luong cong trinh khdng
dam bao. Céac bén lap “Gidy thoa thuan vé viéc bdi thudng xay dung méi hai cin nha
do 15i nha thau xay dung giy ra” dé ngay 20/7/2015. Theo d6, bén B (bén nhan thau)
phai xdy méi lai hai cin nha trén, thoi gian xdy moi 1a tir ngdy 01/01/2017. Tat ca cac
chi phi xay dung mdi 02 can nha hoan toan do bén B chiu trach nhiém (xay dung
vach méi ctia 02 cin nha thi bén A (cha dau tu) s& phu bén B 13 30%. Giay thoa thuin
nay dugc vo chong ba T, ba P va dng H ky tén, cac duong sy déu thira nhan da duoc
tu doc trudc khi ky. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba P va 6ng H déu thira nhan
chat luong 02 cin nha 1a khong dam bao, nhung cho rang chi can khic phuc bang
cach stra chita ma khong nhat thiét phai xdy méi nhu thoa thuan néu trén. Ong H cho
rang nguyén nhan nha bi nit 12 do nén dat yéu, mong khéng dam bao. Hoi dong xét
xtr xét thiy, gidy thoa thuan 1ap ngay 20/7/2015 1a do cac duong su lap va ky mot
cach ty nguyén, khong bi ai ép budc. Tai giéy thda thuan nay, cac bén da thoa thuan la
ba P ¢6 trach nhiém xay mai 02 can nha cho ba T, 6ng T, tic 1a cac bén duong su da
thira nhan chat luong cong trinh khong dam bao dé dwa vao st dung. Khoan 2
Diéu 92 Bo Luat to tung dan su quy dinh vé nhig tinh tiét, su kién khong phai chung
minh: Mot bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phan déi nhitng tinh tiét, sw kién, tdi
liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén
dwong sw dé khéng phdi chirng minh. Nhu vay, khi ba P ky vao gidy thoa thuan ngay
20/7/2015, thi mic nhién ba P thira nhan chat lugng cong trinh khong dam bao, khong
thé stra chita ma phai xdy mai lai 02 can nha.

[5]. V& trach nhiém boi thuong.

Tai cép so tham nguyén don yéu cau 6ng H cing ba P phai boi thuong cho
nguyén don. Tai cip phuc tim cac duong su dd xac dinh 6ng H chi 1a ngudi moi glor1
xdy dung, khong phai la thau xay dyng, trach nhiém x4y dung cong trinh thudc vé ba
P. Trong hop dong xiy dung da ghi rd bén thué thi cong xdy dung (bén A) la ba
Duong Thi Thanh T, bén nhan thi cong giam sat la ba Nguyén Thi P. C4c bén duong
su thdng nhat trach nhiém néu c6 gitta bén thi cong va bén thué thi cong 1a giita ba P
véi vo chong ba T, éng H khéng cé trach nhiém.

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 112 Luat xay dung thi chi dau tu c6
quyén: Dung thi cong x@y dung cong trinh, yéu cau nha thau thi cong xay dung khéc
phuc hau qua khi vi pham cac quy dinh vé chat luong cong trinh, an toan va bao v¢
moi truong. Piém i, k khoan 2 Diéu 113 Luat xdy dung quy dinh vé nghia vu ctia nha
thau thi cong xay dung:

1) Bao hanh cong trinh;



k) Boi thudng thiét hai khi vi pham hop dong, sir dung vat lidu khong dung
chung loai, khong bao dam yéu cau theo thiét ké dugc duyét, thi cong khong bao dam
chat luong, gay 6 nhiem mdi trudng va hanh vi vi pham khac do minh gay ra;

Do vdy, tai cap phiic tham, nguyén don xac dinh ba P phai c6 trach nhiém boi
thuong 1a co6 can cu.
[6]. V& s6 tién yéu cau bdi thudng.

Theo gidy thoa thuan ngay 15/7/2015, ba P phai xay lai mgi 02 cdn nha cho ba
T,0ng T tr ngay 01/01/2017, nhung tir d6 dén nay ba P da khong thuc hién theo dung
thoa thuan, nén nay ba T, 6ng T yéu cau ba P phai boi thuong bang tién 1a ¢6 cin cur.

Nguyén don va bi don trinh bay thong nhat v4i nhau: Chi phi xay dung méi 02
cin nha 1a 505.000.000d. Néu xay duyng méi 02 cin nha tai thoi diém hai bén thoa
thuan thi bén xay dung c6 thé tan dung mdt sb vat liéu, thiét bi tir cin nha cii nhu mai,
clra, cong trinh vé sinh, nha bép...va tong tri gia cc loai vat liéu, thiét bi nay khong
t6i 30% gia tri cong trinh. Do vay, nguyén don dong ¥ khau trir 30% gia tri cong trinh
nhu trong gidy thoa thuan ngay 15/7/2015 va khau trir s6 tién nguyén don chwa thanh
toan cho bi don 1a 56.000.000d. S6 tién cOn lai budc bi don phai boi thuong 12
(505.000.000d x 70%) - 56.000.000d = 297.500.0004 1a c0 can ctr, dang phap luat nén
s€ duoc HO1 déng xét XU chép nhan.

Tu nhiing can ctr, nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir chép nhan khang cao cua
nguyén don; chap nhan mot phan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a sira ban an so
tham; khong théng nhat vOi y kién cua dai dién Vén kiém sét 1a tuyén b6 hop dong
dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua déi voi hop doéng vo hiéu.

‘ [7]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién va khang cao cua nguyén don duoc hoi
dong xét xtr chap nhan nén bi don phai chiu an pl}i dan su so tham. An so tham bi stra
nén cac duong su khong phai chiu an phi phic tham.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luit t6 tung dén su,
QUYET PINH:
1. Chép nhén khang céo cua nguyén don ong Nguyén Qudc T, ba Duong Thi
Thanh T.

2. Stra ban 4n dan sy so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho PT.

Ap dung:

- Diéu 5, biéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 iéu 91, Dicu
147 cua Bé luat t6 tung dan sy; Dicu 121, 122, 124, Bieu 388 Bo Luat Dan sy nam
2005; biéu 688 B Luat Dan sy nam 2015; bi¢u 112, 113 Luat xay dung.

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1&
phi Toa an.



Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Quoc T, ba Duong Thi Thanh T.
Budc ba Nguyén Thi P phai boi thuong cho ong Nguyén Qubc T, ba Duong Thi
Thanh T 297.500.000 ddong.

Truong hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén do phai tra lai d6i vai s6 tién
cham tra tuong Umg véi thoi gian cham trd theo mirc 1ai suat nhu sau:

+ Truong hop cac bén thoa thuan thi muc 14i suat khong vuot qua 20%/nam.

+ Truong hop cac bén khong thoa thuan thi murc 13i suét 13 10%/nim.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi P phai chiu 14.875.000 ddng an phi dan sy so
tham. Ong Nguyén Qudc T, ba Duong Thi Thanh T khong phai chiu an phi dan su so
tham va phuc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Qudc T, ba Duong Thi Thanh T s6 tién
tam ung an phi so thim da nop 12.100.000 dong theo bién lai s6 0019996 ngay
18/10/2017 va 300.000 dong tam ung an phi phuc thAm di ndp theo bién lai so
0023722 ngay 17/10/2018 tai Chi cuc thi hanh dan su thanh pho PT.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 24/01/2019)

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; 2 AN _ > A 3
“\VKSND tinh Binh Thugn: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph PT;
- Chi cuc THADS thanh ph PT;
- T6 HCTP; ~ 1
- Luu hd so. (daky)

Nguyén Vin Quan
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