TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6 64/2022/DS-PT
Ngay 05-4-2022 ‘ ,
“V/v tranh chap quyén su dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh
Cdc Thiam phdn: Ba V5 Bich Hai
Ong Nguyén Duy Luong
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan

thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan dén thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén

Thi Thily - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thang 4 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd

Can Tho xét xtr phtic thAm cong khai vu an thy 1y sé: 281/2021/TLPT-DS ngay
28 thang 12 nam 2021 vé tranh chdp “quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sd 142/2021/DS-ST ngay 09 thang 11 nam

2021 cua Toa &an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 50/2022/QD - PT

ngay 25 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin T, sinh nam 1955 (Ving mit)

Tru tai: ép C, xa C, huyén T, thanh phé Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong Cao Vin Q, sinh nim 1969 (chét ngay 15/11/2017).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Q:

Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1966 (C6 mat).

Chi Cao Thi Hong N, sinh nam 1995 (Xin xét xir vang mat).

Em Cao Ngoc H, sinh ndm 2007.

Ngudi dai dién hop phap cho em H: Ba Nguyén Thi C — me rudt lam giam

Cung tra tai: phudng A, quan A, thanh phd Can Tho
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi C, Cao Thi
Hong N, Cao Ngoc H: Ong BS Vinh Q1 1a Luat su, Vin phong Luét su V -
thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho. (C6 mit).

2.2. Ong Cao Vin D, sinh nam 1948 (chét ngay 20/5/2021)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia éng D:

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959 (C6 mit) .

Anh Cao Vin T1, sinh naim 1976 (Xin xét x{r vang mat).

Cung tru tai: ép B, xa B, huyén T, thanh phé Céan Tho.

Anh Cao Thanh D1, sinh nim 1979 (Xin xét xir vang mat).

Tru tai: ép D, xa D, huyén D, tinh Kién Giang.

Chi Cao Thi Kim T, sinh nim 1985 (Xin xét xir ving mat).

Tra tai: phuong H, quan C, thanh ph Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1966 (C6 mat).

3.2. Ba Tran Thi A L, sinh nam 1964 (Ving mit).

3.3. Anh Tran Minh Q2, sinh nim 1988 (C6 mit).

3.4. Chi Tran Thi Huynh M, sinh nim 1999 (Vang mat).

Cung tra tai: ap K, xa K, huyén T, thanh ph Can Tho.

3.5. Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1951 (chét ngay 25/4/2017).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia éng L:

Ba Trin Thi T1, sinh nam 1957 (C6 mat).

Tra tai: 4p K, x4 K, huyén T, thanh ph Can Tho.

Anh Nguyén Huy V, sinh nam 1978 (Cé mat).

Tru tai: ap A, xa A, huyén H, thanh phd Can Tho.

Anh Nguyén V1, sinh nam 1981 (Xin xét xtr ving mit).

Anh Nguyén V2, sinh nam 1985 (Xin xét xtr ving mit).

Cung tra tai: ap A, xa B, huyén T, thanh phd Can Tho.

Ba Nguyén V3, sinh nim 1986 (C6 mit).

Tru tai: ép B, xa A, huyén H, thanh phé Can Tho.

Anh Nguyén V4, sinh nam 1991 (Xin xét xtr ving mat).

Tra tai: x4 N, huyén N, thanh phd Ho Chi Minh.

Anh Nguyén Nhirt C, sinh nam 1994 (Xin xét xir vang mit).

Tru tai: 4p G, xa G, huyén G, tinh Long An.

3.6. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1957.
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3.7. Anh Nguyén V2, sinh nim 1985.

3.8. Chi Bui Thi Cam L1, sinh nim 1992 (Xin xét x{r ving mit)

Cung tra tai: s6 92, 4p Truong Binh, xd Truong Thanh, huyén T, thanh
phd Cén Tho.

3.9. Anh Nguyén Huy V, sinh nim 1978.

Tru tai: ép B, xa B, huyén H, thanh phé Cén Tho.

3.10. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1966.

Tru tai: phuong T, quan A, thanh phd Céan Tho.

3.11. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959.

Tru tai: ép A, xa A, huyén T, thanh phé Cén Tho.

Ngudi khang céo: Cac thira ké cia bi don 6ng Cao Vin Q: Ba Nguyén Thi C,
chi Cao Thi Héng N, em Cao Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, qud trinh giai quyét vu dn nguyén don éng Cao Vian T

trinh bay: Ong ndi cia 6ng 1a 6ng Cao Vian H1 (chét nim 1988) c6 khai mo dién
tich dat 19.666 m°. Ong H1 str dung dén nam 1982 thi cho 6ng sir dung va ong
canh tac trong lua, mia dén ndm 1990 thi 6ng dén Nong truong S2 lam rudng va
sinh song. Ong dé lai dat nay cho cha 6ng 1a Cao Van K1 (chét nim 1994) canh
tac. Nam 1990 ong dugc dung tén phan dat nay trong s6 muc ké tai cac thira
1027 dién tich 13 1.450m?, thira 1345 dién tich 1a 1.408 m® thira 1239 dién tich
1a 1.275 m? déu 1a loai dit Hg (dat hoang); thira 1028 dién tich 13 2.193 m? loai
dt a, thira 1029 dién tich 1a 2.340 m’ loai d4t ONT, thira 1012 dién tich la
11.000 m* loai dét lua.

Thoi gian 6ng khong tryc tiép canh tac thi 6ng Cao Vin D 14 anh rudt,
ong Cao Van Q 1 em rudt ctia dng da chiém sir dung.

Nay ong yéu cau 6ng Cao Van D phai tra lai cho dng méot phan cta thia
1012 ¢6 dién tich do dac thuc té 4.982 m?, mot phan cua thira 1345 c6 dién tich
do dac thuc té 801 m®. Cac thira dat nay 6ng Nguyén Vin T2 dang st dung do
ong D da sang nhugng cho 6ng T2 ndm 2001.

Ong rut lai yéu cau d6i voi ong Cao Vin D tra lai phan dat tai thia so
1029.

Ong ciing trinh bay thém: Ly do ba Nguyén Thi S1 duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tai thira 1028 1a do ong D chuyén nhuong cho ba S1 sb
thira dat chua khong co dét trén thuc té, nén UBND huyén T da ra Quyét dinh thu
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hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba S1, 6ng ciing khong ¢ yéu cau
gi d6i voi ba S1.

Ong yéu cau dbi voi ong Cao Van Q phai tra lai cho éng thira 1027 ¢6
dién tich do dac thuc té 1.500 m’, thira 1028 c6 dién tich do dac thyc té 2.292 m’
(dén nam 2001 6ng Q d6i dat voi ong Nguyén Vin L, hién tai 6ng L dang sir
dung); mot phén thira 1012 ¢6 dién tich do dac thuc t& 3.369,6 m?, mot phén
thtra 1345 ¢6 dién tich do dac thuc té 427 m?.

Bi don éng Cao Van D trinh bay: Phan dit ma ong Cao Vin T dang
tranh chap véi ong c6 ngudn gde 1a cta dong nodi 1a 6ng Cao Van H1, ong H1 cho
ong canh tac tir nim 1979, éng canh tac 02 thira dat 1012, 1345 1a dat rudng.
Pén nam 2000 6ng da sang nhuong cho 6ng Nguyén Van T2 hét 02 thira dt nay
1a khoang 04 cong véi gia 11 chi vang 24k/cong tim 03 mét, giita hai bén c6 lam
gidy tay. Hai thira dat nay ong chua duoc cip gidy ching nhan QSD dat. Bdi véi
yéu cau khai kién cta 6ng T thi ong khong dong ¥ vi cac thira dat nay 1a cia ong
H1 cho ong, thira dat 1012 va 1345 ong da sang nhuong cho 6ng T2 thi ong T2
c6 quyén quyét dinh, 6ng khong co y kién. Hién tai 6ng chi st dung mot phan
ctia thira 1029, nay ong T rut lai yéu cau ddi véi thira dat nay thi 6ng khong c6 y
kién, ciing khong c6 yéu cau phan tb.

Ngoai ra, 6ng D con trinh bay: Vao nam 2010 dng c6 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi S1 thira dit 1028, nhung sau d6 6ng c6 biét UBND huyén T d3
thu hoi gidy chimg nhin quyén str dung dét cua ba S1.

Bi don 6ng Cao Vin Q; ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi C trinh bay: Khoang nim 1995 khi ba vé lam vo cta 6ng Q, cha chong 1a
ong Cao Van K1 da chét, & chung véi gia dinh chong duge 01 nam thi ra riéng.
Khi ra riéng me chong 13 ba Nguyén Thi K1 ¢ cho vo chong 03 cong dat gom:
nén nha, cai bo va dat rudng tai cac thira 1027, 1028, 1012, 1345, 1126, 1675, sir
dung dén nam 2001 thi vo chong ba doi dat voi 6ng Nguyén Vin L hon 02 cong
dat rudng tai cac thara 1027, 1028; vo chong ba st dung phan dat cua ong L
nhung chua lam thu tyc sang tén cho nhau. Cac thira 1027, 1028 chua duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay 6ng T yéu cau tra lai dat tai cac thira 1027, 1028, 1012, 1345, ba
khong dong v vi dat cia me chong cho vo chong ba, khong phai dat ctia ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Van T2 trinh bay:
Phan dat tai thira s6 1012, 1345 c6 ngudn goc nhu thé nao thi ong khong biét
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nhung vao nim 2001 vo chong ong sang nhuong ctia ong Cao Van D va ba
Nguyén Thi S, hai bén c6 1am “T¢ thoa thuan” ngay 26/10/2001, dién tich dat
5.670 m?, voi gia 1.000 m® = 4.800.000 ddng va canh tac trdng lua tir d6 dén
nay. Pén nim 2015 6ng T mdi tranh chap véi ong D. Ong c6 ¥ kién néu Toa an
phan quyét quyén sir dung dat thudc vé 6ng D thi ong sé& tiép tuc thuc hién viéc
sang nhuong dat véi ong D, ba S; néu Toa an phan quyét 1a dat cta 6ng T thi
ong dong y tra dat cho 6ng T, sau d6 s& yéu cau 6ng D ba S tra lai tién, giao dat
khac hodc kién 6ng D ba S thanh vu kién khac, 6ng khong yéu cau doc 1ap trong
vu an nay.

Ba Tran Thi TI trinh bay: Ong L duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai thira 928, ké bén 1a thira dat 1027, 1028 cta 6ng Q ba C sir dung.
Vao nam 2001 ong L doi phan dat dién tich khoang 3.000 m” véi 6ng Q ba C,
hai bén c6 lam “Gidy lam bang d6i dat” ngay 16/5/2001 va sir dung dat dén nay.
Pén khi 6ng T tranh chap dat v6i ong Q thi 6ng ¢ ndi voi 6ng Q tra lai dat cho
nhau nhung 6ng Q, ba C khong ddng ¥ nén van canh tac. Nay ba co ¥ kién nhu
sau: Néu Toa an phan quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T thi ba
v6i 6ng Q, ba C sé tiép tuc thuc hién viéc ddi dat va 1am thu tuc d6i dat. Néu
Toa an phan quyét chap nhan yéu cau cua 6ng T thi ba dong y giao dét cho ong
T, sau d6 ba s& yéu cau 6ng Q, ba C tra gia tri dat hodc tra lai dat da d6i. Néu
khéng thoa thuan duoc s& yéu cau thanh vu an khac, khong yéu cau trong vu an
nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Huy V, Neuyén V2
trinh bay: Anh 13 con ctia 6ng Nguyén Vin L va ba Tran Thi T1, phan dat 6ng T
dang tranh chép voi ong Q tai thira s6 1027, 1028 ¢6 ngudn gdc nhu thé nao thi
anh khong biét, dén nam 2001 cha va me anh c6 ddi dét cia 6ng Q, ba C phan
dat rudng, hai bén co 1am gidy tay; theo d6 gia dinh anh st dung phan dat tai
thira 1027 va 1028 cta ong Q ba C, con 6ng Q ba C sir dung phan dat tai thira
928 ctia ong L ding tén da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan
dat tai thira 1027 va 1028 khi d6i sir dung 1a dat trong lta, vao nim 2016 anh va
em 1a Nguyén V2 c¢6 thué nhan cong 1én bo dé trong cdy an trai, gia thué modi
cong tam 16n 13 3.500.000 ddng, hién tai phan dat nay anh va ngudi em la
Nguyén V2 sir dung. Nay anh c6 y kién nhu sau:

Néu Toa an giai quyét 1a dat ciia 6ng Q thi gia dinh anh sé& tinh toan viéc

d6i dat voi 6ng Q ba C, néu la dat ciia 6ng T thi gia dinh anh dong ¥ tra dat cho
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ong T, sau d6 s& yéu cau phia ba C tra lai dat hodc khoi kién thanh vu an khac,
khong yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Ddi voi cdy trong trén dat, néu anh tra
lai dat cho ai thi yéu cau ngudi d6 phai bdi thudng gia tri cay trong nhu di thim
dinh va tra lai tién cong 1én bd véi gia 1.296 m? (tam 03 mét) 1a 3.500.000 dong.

Do cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an nén Toa an
nhan dan huyén T, thanh phd Can Tho dwa vu an ra xét xir theo quy dinh. Tai
Ban 4n dan su so tham s 142/2021/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2021, tuyén
XU:

1. Khéng chip nhan yéu cau ctia ong Cao Vin T doi quyén sir dung dat
d6i voi 6ng Cao Vin D, ba Nguyén Thi S tai mot phan cta thira dat s6 1012,
1345.

2. Khong chap nhan yéu cdu cua 6ng Cao Van T doi quyén st dung dét
d6i voi 6ng Cao Vin Q, ba Nguyén Thi C tai thira dat s6 1027, 1028.

3. Chap nhan mét phan yéu cau cta ong Cao Vin T doi quyén st dung dat
d6i voi ong Cao Vian Q, ba Nguyén Thi C tai mot phan cua thira dat sé 1012,
1345.

Budc ba Nguyén Thi C va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cia 6ng Cao Vian Q phai giao phan dat tai mot phan thia sé 1012 dién tich
3.369,6 m* va mot phan thira 1345 dién tich 427,0 m?, tong dién tich 3.796,6 m®
cho 6ng Cao Vian T sir dung. (Kém theo Manh trich do dia chinh sé 726'/2017
ngay 20/11/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T).

Ong T ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc ding
ky quyén st dung dat khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. Pinh chi phan rat yéu cau cta 6ng Cao Vian T ddi voi 6ng Cao Vin D,
ba Nguyén Thi S tai thira s6 1029.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san
va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 22/11/2021, céc thira ké ctia 6ng Cao Vin Q 1a ba Nguyén Thi C va
cac con la Cao Thi Héng N, Cao Ngoc H c6 don khang cdo theo hudng, stra ban
an so tham, bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc doi tra lai mot phan
thira dat s6 1012, dién tich 3.369,6m’ va mot phan thira sb 1345, dién tich
427m?. On dinh cho ba C quan 1y st dung cac phan dét nay.
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Tai phién toa phuc thim, ngudi c6 don khang céo 1a cac thira ké cua ong
Cao Vin Q van giit nguyén ndi dung yéu cau khang céo, dé nghi khong chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, stra ban an so tham.

- Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc thira ké ciia bi don
ong Cao Van Q la ba Nguyén Thi C, chi Cao Thi Hong N va Cao Ngoc H trinh
bay va tranh lugn:

Ong Cao Vin T khiéu nai tranh chdp dat dai tir chinh quyén dia phuong
dén Uy ban nhan dan huyén T, Uy ban nhan dan thanh phd can Tho nhung
nhitng co quan ndy xem xét giai quyét va déu khong chip nhan yéu cu cua ong
T. Vin ban cta S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phdé Can Tho ciing xac dinh
13, viée khiéu nai cua ong T 1a khong c6 cdn ctr. Ban an so tham chi can cr vao
S6 Muc ké dat dai ma 6ng T dung tén dé chap nhan yéu cau 1a khong phu hop.
Vi S0 Muc ké dat dai khong phai 1a gidy to vé dat theo quy dinh tai Diéu 100
ciia Luat Pat dai nam 2013, 6ng T khong co thoi gian ndo s dung dat tranh
chap nén khong du diéu kién dé dugc Nha nuédc cong nhan quyén st dung dat.
Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, sira ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa chap hanh dung
theo quy dinh Bo luét td tung dan sy.

V& noi dung giai quyét vu an:

Pon khang cdo cua cac thira ké cia bi don 6ng Cao Vin Q ndp cho Toa
an va dong tién tam Ung an phi trong thoi han quy dinh nén dugc coi 1a hop 18.

Vé quan hé tranh chap: Toa an cép so tham x4c dinh quan hé tranh chap
quyén st dung dat 1a chwa phu hop. Boi 18, nguyén don cho rang, phan dat nay
1a ctia nguyén don nén doi cac bi don tra lai. Nén can xac dinh quan hé tranh
chap 1a Doi lai quyén st dung dat, van thudc tham quyén ctia Toa an cip so
tham.

Vé noi dung khang cdo: Can ¢ vao cac chimg cr c6 trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa, thé hién nguyén don yéu cau céc bj don tra lai toan bd
dién tich dat 19.666m?. Tat ca déu c6 ngudn gdc tir dng Cao Van H1 khai pha.
Sau d6, 6ng H1 cho lai ngudi con rudt 1a 6ng Cao Van K1 sir dung. Pén nim
1990, 6ng T dén Nong truong S2 sinh song, cung ndm khi Nha nudc cé chu
truong ké khai quyén str dung dat thi ong K1 di ké khai ghi tén ong T, thuc té thi
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ong T khong sir dung dat. Nguyén don cin cir vao viéc minh dugc ding tén SO
Muc ké dat dai nén yéu cau cac bi don tra dat 1a khong c6 co s chip nhan. Cap
so tham xac dinh, S6 muc ké dat dai khong phai 13 mot trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 100 cta Luat dit dai nim 2013 nhung lai cong nhén cho éng T
duoc quyén st dung phan dat tai thira 1012 va 1345, téng dién tich 3.379,6m” 1a
chua ding theo quy dinh. Theo Piéu 18 ciia Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 quy dinh S6 Muc ké dat dai 1ap truéc ngay 18/12/1980 1a mot
trong cac loai gidy to 1am cin ctr cAp chirng nhin quyén st dung. Ngoai ra, theo
Bi4o c4o sd 56 ngay 19 thang 11 nam 2013 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén T xac dinh: “Phan dat éng T tranh chdp c¢6 dién tich gan 20.000m* gom
dat ruéng, vieon, thé cw va ddt hoang la ciia 6ng Cao Vin HI Khai phd tir nhitng
nam 1975, sau d6 dé lai cho con chau sir dung. Qua két qud xdc minh, éng T
khéng c6 qud trinh sir dung ma chi ¢é cong boi ddp lung tai thira 1345. Viéc éng
T diing tén vao S6 Muc ké la do éng Cao Vin K1 dimng ra ké khai dim, thuc té
liic bdy gio cac anh em déu sir dung.” Do @06, can ctr vao Diém c¢ khoan 2 Diéu
71 cta Luat dat dai nam 2003 quy dinh: “Déi v6i nhimg dja phuong ma Uy ban
nhan dan cic cip da hudng dan ho gia dinh, ca nhan thuong luong, diéu chinh
dat cho nhau trong qua trinh thuc hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai trudc
15/10/1993 dén nay da sir dung on dinh thi tiép tuc st dung” va tinh than An 18
s6 33/2020/AL, dugc Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao thong qua
ngay 25/02/2020 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd 50/QD-CA ngay 25 thang
02 nam 2020 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan Tdi cao vé trudng hop cé nhan
dugc Nha nudc giao dat nhung khong sir dung ma dé nguoi khac quan 1y sir
dung 6n dinh lau dai va duoc cip gidy nhung phia nguoi duoc cap dat khong co
y kién gi, nay 6ng T doi lai dat 1a khong c6 co s& chap nhan. Boi 18, phan dat
nay cac bi don canh tac, st dung 6n dinh va da chuyén nhuong mua ban cho
nhiéu ngudi nhung phia 6ng T khong c6 ¥ kién gi. Hon nita, tai thoi diém 6ng D
va 6ng Q dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung mot sb thia, ong T ciing
khong ¢ y kién gi. Do d6, viéc cap so tham budc ba Nguyén Thi C va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Cao Vian Q phai giao tra dat tai
mot phan thira s6 1012 va 1345, tong dién tich 3.796,6m? 1a khong ¢6 cin cir. Bi
don khang céo yéu cau bac toan bd noi dung don khdi kién ciia nguyén don 1a

c6 co s& chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 ciia Bo
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luat t6 tung dan sy nam 2015, chap nhan yéu cau khang cao cua cac thira ké cia
bi don (6ng Cao Vin Q), stra ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén:

Nguyén don khéi kién cho rang, quyén st dung dat do nhitng ngudi thira
ké ctia cac bi don (sau khi cac bi don chét) quan 1y sir dung 1a thudc quyén sir
dung hop phap cua nguyén don va yéu cau giao tra lai nhung khong dugc
nhitng ngudi ndy déng ¥, khong thira nhin phan dat tranh chip thudc quyén sir
dung cta nguyén don nén phat sinh tranh chdp. Quan hé phap luat dugc xac
dinh 18 “tranh chdp quyén sir dung dat”. Dat tranh chip toa lac tai dia ban
huyén T va duong sy khong cé Gidy chimg nhan, dong thoi ciing khong ¢ mot
trong cac loai giéy to duoc quy dinh Diéu 100 cta Luat dat dai nim 2013,
nhung nguyén don lya chon ndp don khéi kién tai Toa an. Can ctir vao khoan 9
Piéu 26 va diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat té tung dan su ndm 2015; diém
b khoan 2 Diéu 203 ctia Luat dat nam 2013 nén Tda an nhan dan huyén T thu Iy
giai quyét vu 4n theo trinh ty so thim 13 ¢6 cin ct, dung thAm quyén. Sau khi
xét xir so tham, cac thira ké cua bi don 6ng Cao Vin Q c6 don khang cao va
dong tién tam Gng an trong thdi han quy dinh nén duoc Toa an nhan dan thanh
phd Céan Tho thu 1y giai quyét lai vu an theo trinh tu phtic tham.

[1.2 V& nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia cac duong su:

Qua trinh Tda an cép so tham thu 1y giai quyét vu an, cac bi don dng Cao
Vin D, 6ng Cao Vin Q va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin L da chét. Toa an cap so tham xac dinh nhitng nguoi thira ké (vo va cac
con) cua éng D, 6ng Q va ong L 1a nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cho nhitng ngudi ndy 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 cta Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& su c6 mit cuia nhimg ngudi tham gia tb tung tai phién toa:

Nguoi khong khang cdo nhung co quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc
khang cdo 13 nguyén don ong Cao Vian T ving mit tai phién toa dén 1an thir hai
(vao cdac ngay 15/3/2022 va ngay 05/4/2022) nhung khong c6 ly do. Con cac
duong sy khac: Cao Thi Hong N, Cao Vian T1, Cao Thanh D1, Cao Thi Kim T,
Tran Thi A L, Tran Minh Hoa, Tran Thi Huynh M, Nguyén V1, Nguyén V2,
Nguyén V4, Nguyén Nhut C, Bui Thi Cam L1 vang mit nhung c6 don dé nghi
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Toa an xét xir ving mit. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat t6 tung dan
su nam 2015, Ho1 déng xét xur phlc tham tién hanh xét xir vu 4n Véng mat
nhirng nguodi néu trén.

[2] V& noi dung giai quyét:

[2.1] Xét ndi dung yéu cau khang cdo cua cac thira ké cua bi don 6ng
Cao Vian Q vé viéc dé nghi Toa an cap phiic tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi vai phﬁn dAt tai mot phﬁn thtra s6 1012, dién tich 3.369,6 m? va
mot phan thira 1345, dién tich 427,0 m?, téng dién tich 3.796,6 m?, Hoi dong
xét xtr nhan thy:

Ong Cao Vin HI 1 6ng noi cta nguyén don 6ng Cao Van T va cac bi
don ong Cao Vin D, 6ng Cao Vin Q khai mé dién tich khoang hon 20.000m”
dat rudng, vuon, thd cu, toa lac tai r?ip A, xa A, huyén T tu truéc nam 1975.
Ong H1 sir dung dat dugc thoi gian khoang vai nam thi giao lai cho ngudi con
rudt 1a ong Cao Van K1 (cha rudt nguyén don, bi don) quan ly st dung. Vao
thoi diém nam 1990, khi Nha nudc thuc hién do dac, thiét 1ap hd so dia chinh
thi 6ng K1 ké khai tén 6ng T trong S6 muc ké dat dai 06 thura dat (1012, 1027,
1028, 1029, 1239 va 1345), dién tich tong cong 19.666m?*. Nhung trén thuc té,
ong K1 phan chia dat cho cac con, chau mdi ngudi st dung mot phan dé o,
canh tac trong d6 c6 nguyén don 6ng Cao Van T va cac bi don 6ng Cao Vian D,
ong Cao Vin Q tir trude ndm 1990. Ong T sir dung dat duoc mot thoi gian, dén
khoang nam 2002 thi 6ng T lap gidy tay sang nhuong lai phan cta 6ng cho
nguoi em rudt 1a ba Cao Thi Hai, di¢n tich khoang hon 6.000m>.

Déi voi 6ng Cao Vin D (da chét, ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi S): Quan 1y sir
dung dat rudng, dién tich do thuc té 1a 5.783m? (thira 1012, dién tich 4.982m°
va thura 1345, dién tich 8()1m2), dén nam 2000, ong D va ba Nguyén Thi S
chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin T2, ba Tran Thi A L. Hién
tai gia dinh 6ng T2 dang quan 1y, sir dung dat nay.

Ngoai ra, gia dinh 6ng D con cit nha & trén mot phan thia dat 1029,
cung voi cac ong ba: Cao Van Cl, Cao Van T1 va Cao Thi L2. Qua trinh t6
tung & Toa an cap so tham, nguyén don 6ng T xin rat lai yéu cau khoi kién 6ng
D dbi v6i thira dat 1029 ma gia dinh ong D dang & va Toa 4n da dinh chi giai
quyét yéu cau nay.

Pbi v6i ong Cao Van Q (da chét, co vo 1a ba Nguyén Thi C): Quan 1y s

dung dat rudng, gdm c6 02 phan:
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Phan tht nhat: Dién tich do thuc té 1a 3.792m? (thira 1027, dién tich
1.500m* va thtra 1028, dién tich 2.292m?), &én nam 2001, 6ng D va ba Nguyén
Thi S lay dét nay chuyén ddi v6i vo chong 6ng Nguyén Vian L, ba Tran Thi T1.
Hién tai, cac con ctia 6ng L 13 cac ong Nguyén Huy V, Nguyén V2 dang quéan
ly, st dung dat nay dé trong cay an trai.

Phéan thir hai: Dién tich do thuc té 13 3.796,6m? (thira 1012, dién tich
3.369,6m” va thira 1345, dién tich 427m?), sau khi 6ng Q chét, ba C tiép tuc
quan 1y st dung dat nay.

[2.2] Hoi dong xét xir xét thiy, phan dit ma nguyén don tranh chép chua
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan va ciing khong co
mot trong cac loai gidy to dugc quy dinh tai Pidu 100 cua Luat Dat dai nam
2013; Piéu 50 cua Luat Pat dai naim 2003 va Piéu 18 cta Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat dat dai nam 2013 (viét tat Nghi dinh s6 43) thi can
clr giai quyét tranh chip dat dai trong truong hop nay theo khoan 1 Diéu 91 cia
Nghi dinh sé 43: “Chitng cir vé nguon goc va qud trinh sir dung dat do cdc bén
tranh chdp dat dai dwa ra; Quy dinh ciia phdp ludt vé giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung ddt...”. Xét thiy, cac phan dat néu trén ma nguyén
don tranh chap khong c6 ngudn goc do nguyén don khai pha, tao 1ap hoic dugc
Nha nudc giao do thuc hién chinh sach dat dai ma dat nay do 6ng Cao Vian Hl
(6ng nodi cua nguyén don, bi don) khai mé, cai tao va dé lai cho cac con, chau
stt dung. Nguyén don ciing khong c6 thoi gian ndo st dung dat tranh chép.
Niam 2013, 6ng T khiéu nai tranh chap dat dai ddi v6i cac bi don 6ng D, ong Q
va dugc Chi tich Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh giai quyét,
khong chip nhin yéu cau doi dat cia ong T. Sau do, éng T tiép tuc khiéu nai
dén Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho xem xét lai. Sau d6, SO Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Can Tho tién hanh tham tra, xac minh va xac dinh noi
dung tai Bdo cdo s6 286/BC-STNMT ngay 24 thang 02 nim 2014, néu:
“...Phan ddt cia 6ng T khai phd cdi tao siv dung da bdn hét cho ba Hdi va
phan ddt con lai thi éng T khéng cé thoi gian sir dung tir sau nam 1989 dén nay
va khéng thiee hién nghia vu thué vé dat. Mt khdc, dat ndy la tai san cia 6ng
H1 dé lai do khai pha, cdi tao. Ong T ¢ khai pha cai tao nhung da ban hét cho
ngueoi khdc va dong thoi éng T khéng chitng minh dwoc gidy to cho hét phan
dat tir 6ng H1. Can cit khoan 1 Piéu 161 ciia Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay
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29 thang 10 nam 2014 cia Chinh phii vé thi hanh Ludt dat dai nam 2003 va
khoan 1, 4 Diéu S cua Ludt ddt dai ndm 2003 thi viéc khiéu nai doi lai dat cia
ong Cao Van T la khéng cé co sé xem xét. Viéc Chii tich Uy ban nhén din
huyén T ban hanh Quyét dinh bdc ndi dung don tranh chdp doi lai dat la phi
hop. Tuy nhién, ho so gidi quyét tranh chdp quyén sir dung ddt giita éng T véi
ong D, éng Q chua bdo dam quy dinh vé trinh tie, thii tuc nén d@é nghi Chu tich
Uy ban nhén dan huyén T thu héi lai Quyét dinh...”. Sau d6, Chu tich uy ban
nhan dan huyén T di ban hanh vin ban thu hdi lai Quyét dinh giai quyét tranh
chap dét dai gitta 6ng T, ong D va 6ng Q.

[2.3] Tir dién bién vé ngudn gdc dat va qua trinh st dung, ddi chiéu véi
quy dinh cta phap luat vé dat dai, cu thé 13 cac Diéu 100, 101 cua Luat dat dai
nam 2013; cac Piéu 18, 20 va 91 ctia Nghi dinh s6 43 thi nguyén don 6ng Cao
Vin T khong du diéu kién dé tré thanh doi tuong duoc nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat. Toa 4n cap so tham giai quyét, khong chap nhan yéu cau
ctia nguyén don doi lai d6i voi cac phan déat: 5.783m? (thira 1012, dién tich
4.982m? va thira 1345, dién tich 801m?); 3.792m? (thira 1027, dién tich 1.500m?
va thira 1028, dién tich 2.292m?) 13 ¢6 cin cir. Con viéc chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Nguyén Thi C va nhimng ngudi ké
thira quyén, nghia vu td tung cta bi don 6ng Cao Vin Q giao tra lai phan dat
3.796m? (thira 1012, dién tich 3.369m? va thira 1345, dién tich 427m?) ma ba C
quan 1y, st dung 1a sai 1am nghiém trong, khong phu hop véi quy dinh cua
phap luat vé quan 1y dat dai. Vi vy, yéu cau khang céo cua cac thira ké ctia 6ng
Q, dé nghi Toa an cip phac tham xét xir lai vu an theo hudng, bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[2.4] Xét ¥ kién cta vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa va Luét
su bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac thira ké ctia 6ng Cao Vin Q vé
viéc dé nghi stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ddi véi ba C vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, xét thdy nhiing
y kién nay, phtl hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nhu néu trén nén dugc
chéap nhan.

[2.5] Cac phan khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luat.

[3] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:
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Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong ¢ cin ctr chap nhan nén
nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san theo quy dinh
tai Diéu 157 va 165 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[4] V& 4an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong duoc chip nhan, 18 ra, nguyén
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015. Nhung xét thay, nguyén don 1a nguoi cao tudi
(trén 60 tudi), nén dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5] V& an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang céo cia cac thira ké
ctia bi don 6ng Cao Vian Q dugc chap nhan nén khong phai chiu tién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 2 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Cac Diéu 100, 101 va diém b khoan 2 Diéu 203 ciia Luat dat dai nim
2013;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khang cdo cua céc thira ké cua bi don 6ng
Cao Vin Q gdm: ba Nguyén Thi C, chi Cao Thi Héng N va Cao Ngoc H.

Stra ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Cao Van T doi quyén sir
dung dat dbi v6i ong Cao Vian D, ba Nguyén Thi S mot phan tai cac thira dat s6
1012 va 1345, dién tich do dac thuc té, tong cong 12 5.783m?, cting thudc T ban
d6 s6 06, ap A, xa A, huyén T, thanh phd Can Tho do gia dinh 6ng Nguyén Vin
T2 dang quan 1y str dung.

2. Khong chap nhdn yéu cau cua khoi kién ong Cao Van T doi quyén sir
dung dat d6i vai cac thira ké cua bi don 6ng Cao Vin Q gém: ba Nguyén Thi C,
Cao Thi Héng N va Cao Ngoc H mot phﬁn tai cac thira dat s6 1027, 1028, 1012
va 1345, dién tich do dac thyc té, tong cong 1a 7.588m? (trong dé: Thira 1027,
dién tich 1.500m® va thira 1028, dién tich 2.292m", tong céng la 3.792m” do gia
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dinh ba Tran Thi Tl dang qudn 1y sit dung; Thira 1012, dién tich 3.369,6m* va
thira 1345, dién tich 427m®, tong cong la 3.796,6m* do gia dinh ba Nguyén Thi
C dang qudn Iy sir dung) cuing thudc T ban dd s6 06, 4p A, xd A, huyén T,
thanh phd Can Tho.

(Kém theo Manh trich do dia chinh so 726 va 726" do Chi nhdnh Vin
phong déng ky dat dai huyén T, thanh phé Can Tho ldp ciing ngay 20/11/2017).

On dinh cho ba C dugc quyén st dung mot phan cac thia dat 1012 va
1345 néu trén va duoc lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé 1ap tha
tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luét.

3. Pinh chi phan rat yéu cau cua 6ng Cao Vian T ddi véi ong Cao Vin D,
ba Nguyén Thi S tai thira dat s6 1029.

4. V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Ong Cao Vian T phai chiu s tién
8.000.000 dong (tam triéu dong), cong nhan dng da ndp va chi xong.

5. Vé an phi dan sy so thAm: Khong ai phai chiu.

Ong Cao Vian T duoc nhan lai tién tam tmg an phi 10.200.000 dong (muoi
triéu hai trim ngan ddng) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
006595 ngay 27/11/2015 va 4.000.000 dong (bdn triéu dong) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 006682 ngay 15/02/2016 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén T, thanh phé Can Tho.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu.

Ba Nguyén Thi C, Cao Thi Hong N va Cao Ngoc H dugc nhan lai sd tién
tam Ung 4n phi phac thAm 300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0005121 ngay 22/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh cdc Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
Pieu 30 ciia Ludt thi hanh én dan suw.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong s; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho; (da ky)

- Chi Cuc THADS huyén T,

- TAND huyén T;

- Luu ho so vu dn.

Vo6 Bao Anh



