TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 248/2023/DS-PT

Ngay: 26-4-2023

V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau.
Cdc Tham phdn: Ong Mai Hoang Khai

Ong Lé Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tién Giang.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 495/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 12
nam 2022 v¢ viéc tranh chap: “Hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so th?up s6: 162/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 510/2023/QD-PT ngay
10 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Truong Thi Cam T, sinh nim 1986;

Dia chi: S6 1465/44/6D L, 6 1, ap 2, xd N, huyén N, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Tran Viét H, sinh nim 1990;

~ Dia chi: Lau 1, s6 141 N, khu d6 thi V, phuong H, thanh pho T, Thanh pho
Hb Chi Minh.

(Van ban uy quyén ngay 25/4/2022 sb cong chimg 003260 quyén sb
4/2022TP/CC-SCC/HPGD)

- Bi don: V0 Thanh S, sinh nam 1971;

Dia chi: Ap L, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi H, sinh nim 1978;



Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An..

2. Tran Thi Thuay Tr, sinh ndm 1985;

Dja chi: S 229, ép T, xa b, huyén T, tinh Long An.

3. Nguyén Duy T, sinh ndm 1984;

DPia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An..

Nguoi khdng cdo: Nguyén don Truong Thi Cam T.
Anh H, anh S, chi H, chi Tr, anh T ¢6 mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN

Theo badn dn so tham,
- Nguyén don la chi Truwong Thi Cam T trinh bay:

Ngay 07/3/2022 chi Truong Thi Cam T ¢6 ky 02 hop dong dat coc chuyén
nhuong quyéen sir dung dat v6i anh VO Thanh S 02 hop dong dat coc 10 16 dat
mdt phan thira 255, t& ban do so 9 tai Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An..

ot Hop d(‘A)ng dat coc thir nhat: 9huyén nhuong 02 16 dat, rpSi 16 ,I.OQOmz.
Tong dién tich 1a 2.QOOm2. Gi4 chuyén nhuong 1.160.000.000 dong. SO tién dat
coc 1a 60.000.000 dong.

~ +Hop déng dit coc thur hai: ghuyén nhuong 08 16 dat, n}éi 16 ’I.OQOmZ.
Tong dién tich 1a 8.090m2. Gi4 chuyén nhuong 4.640.000.000 dong. SO tién dat
coc 1a 240.000.000 dong.

Tong cong 02 hop dong chuyén nhuong 10 16 dat chi T dit coc cho anh S
300.000.000 ddng. Thoi han dat coc tir ngdy 07/3/2022 dén dén 11/4/2022. Thoa
thuan bén B (anh V& Thanh S 13 ngudi 1am thi tuc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat). Tai thoi diém lam hop dong dic coc anh S khong vé kip dé ky hop
d6ng nén da nho chi Tran Thi Thuy Tr (nguoi moi giGi ban dat cho anh S) ky
vao 02 hop d6ng. Hinh thac thanh toan chuyén tién dit coc vao tai khoan cia
anh S s6 0721000558084 m¢ tai Ngan hang Thuong mai Co phan Ngoai thuong
Viét nam 05 1an bang céc s6 tai khoan:

1/ Ngay 03/3/2022 chuyén bang tai khoan 19030524295013 so tién
170.000.000 dong.

2/ Ngay 07/3/2022 chuyén bang tai khoan 19030524295013 s6 tién
50.000.000 dong

3/ Ngay 03/3/2022 chuyén bang tai khoan 19030524295013 s tien
60.000.000 dong

. 4/ Ngay 03/3/2022 chuyén thong qua tai khoan VPBANK 79314811 sd
tien 10.000.000 dong

5/ Ngay 07/3/2022 chuyén thong qua tai khoan VPBANK 79314811 s6
tién 10.000.000 dong.



Pén han anh S khong hoan thanh thu tuc chuyén nhuong khong ra cong
ching (do chua c6 ban v&). Chi T chu dong lién hé gép truc tiép anh S yéu cau
tra lai tién coc nhung anh S khong doéng ¥ ma yéu cau chi T ra céng chimg
chuyén nhuong 10 16 dat. Do qua han nén chi T khong ddng ¥ va do thu tuc
hanh chinh khong cép nhat ra sé duge (Do chu trwong cua tinh khong cho phan
16 chuyén nhuong ban dat néng nghiép).

Do anh S vi pham thoi han thoa thuan trong hop dong. Néu thoa thuin
dugc chi T chi yéu cau anh S tré lai sb tién da dat coc 300.000.000 dong. Néu
khong théa thudn dugc yéu cau phat coc thém 300.000.000 déng thuc hién mot
lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

- Bi don anh V6 Thanh S trinh bay:

Noi dung trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don chi
Truong Thi Cam T la khdng dang.

Ngay 17/02/2022 anh S c¢6 mua cta chi Nguyén Thi H 18 16 dat tri gia
9.604.400.000 dong. Piat coc trudc 540.000.000 dong, théa thuan chi H lam
xong ban v& s& ra cong chimg, ban dau hop dong ghi ngay 11/4/2022 s& ra cong
chtng. Tuy nhién, sau d6 chi H c6 bao xin gia han thém 10 ngay tic dén ngay
21/4/2022 s& ra cong ching do ban vé ra khong kip nén anh S dong y. Pén han
néu chi H dua bang chtng di c6 ban vé& anh S khong ra cong chimg s& mat coc.
Trong qué trinh ndy chi H héi néu c¢6 ai mua anh S dong ¥ ban khong thi anh S
ddng ¥ nho chi H ban gidp vi chi H 1a chu dat, giir gidy to. Do do, trong thang
3/2022 anh S c¢6 nhan tién coc 17 16 s6 tién 510.000.000 dong, mdi 16 1a
30.000.000 dong thong qua tai khoan ctia Pham Duy T (con chi H) va nhimg tai
khoan khac khong thé hién thong tin ngudi giri. Do anh S nghi tai khoan cua
nhimg nguoi ndy 14 tién chi H nhan coc ban dat dum anh S. Anh S hoan toan
khong biét chi Truong Thi Cam T va anh S ciing khong c6 nho chi Tr ban dét
dom. Anh S khéng c6 ky tén vao hop dong dit coc mua ban dat véi chi T. Anh
S khong ¢6 hoi chi H ban dat cho ai ma chi xac nhan nhan duoc tién coc 17 16.
Trudc ngay 21/4/2022 chi Tr va anh T (anh S khdng rd day du ho tén) co lién
lac hen anh S gdp chi T & nha chi H dé giai quyét hop dong mua ban dat véi chi
T, anh S ¢6 hen chi T ngay 24/4/2022 (chu nhat) mdi gap thdéa thuan duogc vi
anh S ban di cong tac khong vé dugc. Pén hen chi T, Anh H, anh T, chi H, chi
Tr gap nhau. Anh H, chi T ¢6 yéu cau anh S tra 300.000.000 dong tién coc
khong phai 1y do 1 tré han (ma voi ly do ho so khong hop 1¢ khong thé dang bo
dugc). Lac nay anh S méi biét chi Tr dua chi H gidy dat coc 6.000m? (khong
phai la 10. 000m? nhu Anh H trinh bay). Do do, anh S khong dong v tra lai tién
coc va tién phat coc theo yéu cau cua chi T. Péi voi hop dong datcocvoichi T
do anh S khong ¢ ky nén khong co y kién.

Viéc chi T cho rang anh S tré han nhung tir ngay 11/4 dén 21/4/2022 chi T
khong co6 ¥ kién nhic nho vé thoi han (xem nhu dong ¥ theo y kién xin gia han
v6i chi H). Theo anh S biét thoi diém thang 4/2022 dat van tach thira duge cha
khéng nhu chi T trinh bay. Khi gap nhau ngay 24/4/2022 anh S méi biét chi H
nhd chi Tr ban dat cho chi T nén anh S c6 hen chi T ngay 25/4/2022 ra cong



chtng hop dong chuyén nhuong. Do chi H hen anh S nén anh S hen lai chi T ra
cong chung dé tranh mat coc nhung chi T khong ra cong chung. Pong nghia da
bd coc.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 17/02/2022 chi H ¢ ban cho anh V& Thanh S 18 16 dat lam hop
déng dit coc trude 540.000.000 dong thoa thuan 11/4/2022 cb ban vé ra cong
chung. Pén han can bo do dac théng bao do tinh hinh siét chat viéc tach thira
nén hod so c6 thé tré han. Chi H ¢6 thoa thuan véi anh S gia han thém 10 ngay
anh S dong y. Pén han ngay 21/4/2022 chi H c6 bao anh S ra cong ching bang
dién thoai nhung anh S khong dén nén anh S bi mat coc. Trudc ngay 21/4/2022
anh S c6 ndi véi chi H néu c6 ai mua nhd chi H ban lai dum. Chi H déng ¥, do
biét chi Tran Thi Thay Tr 14 ngudi moi gidi ban dat nén chi H ¢6 ndi anh S ¢6
18 16 d4t néu chi Tr c6 khéch thi ban dum di. Trudc d6 chi Tr moi gi6i cho chi
H ban duogc 02 16 dau cho chi Pdang Thi Hong Y.

Do chi H biét dia phuong chi H khong khi nao ra ban vé diing han nén chi
H c6 yéu cau viét thém phan thoéa thuan khi nao ban vé vé ra cong chung, bén
chi Y dong ¥ ky tén lan tay. Tiép dén chi Tr ban 10 16 dat ctia anh S cho chj T,
lac d6 chi Tr c¢6 dién thoai cho chi H yéu cau anh S vé dé 1am hop dong dat coc.
Do anh S di cong tac xa khong vé duge nén anh S ¢6 nho chi H 1am hop dong
dat coc dum giika anh S véi chi T nhw lam hop déng véi chi Y. Chi H ¢6 kéu chi
Tr dan khach ra nha chi H lam hop dong dit coc nhung bén chi Tr khong dong y
Iy do dat chi H d3 béan cho anh S rdi nén chi H khéng co quyén 1am hop dong
dit coc. Hop dong dit coc gitta anh S véi chi T 1a do chi Tr tu lam, chi H khdng
biét chi T, anh T 1a ai. Tién con chi H 1a Pham Duy T chuyén cho anh S 1a caa
07 16 dat con lai, khong phai nhitng 16 dat ban cho chi T. Khi ra ban v& khong
kip chi H c6 dién thoai cho chi Tr hen khach gia han thém 10 ngay, chi Tr déng
Y. Néu sau 10 ngay khéng c6 ban vé ra cong chimg dwoc thi cia 01 dén 03 chi
H méi ldy gidy coc cia chi Tr dwa chi H ra xem thi thdy théa thudn phat coc cao
nén chi H ¢é hoi thiic can bé do vé ra bdn vé khi chwa hét han 10 ngay da co
ban vé nhung bén chi T khdng dong ¥ ra cong chumg. Do dé chi H thdy yéu cau
cua chi T la khong phu hop vi ngay 21/4/2022 dén han ra cong chirng nhung chi
Tr trd 1oi théng bdo gdp qud chudn bi khéng kip hen dén 25/4/2022 ra cong
chitng nhung bén chi Tr 1& chi T khong ra céng chitng. Do dé chi T phdi mat
coc.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thity Tr trinh bay:

Chi H c6 ban cho anh S 18 16 dat, chi H ¢6 giao cho chj Tr tim nguoi ban
lai 18 16 dat dum anh S. Néu ban dugc thi chi Tr duoc huong hoa héng, chi H
giao chi Tr ban gia 570.000.000 d6ng/16/1.000m?. Néu ban hon thi chi Tr huéng
va chia lai chi H 1.000.000d0ng/16. Thong qua anh Nguyén Duy T chi Tr gi6i
thiéu ban cho chi T dugc 10 16. Chi Tr 1a nguoi viét hop doéng do chi Tr c6 yéu
cau chi H kéu anh S vé 1am hop dong, chi H tra 10i anh S khong vé dugc, chi H
cung cip thong tin nhan than anh S, s6 tai khoan va hop dong cua anh S mua dat
ctia chi H dé chi Tr 1am hop dong véi chi T thoi han tir ngay 03/3- 11/4/2022 c6
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ban v& ra cong chung. Pén ngay 11/4/2022 chi H c6 dién thoai cho chi Tr béo
ban vé& khong vé kip kéu chi Tr gia han khach thém 07 ngay. Chi Tr c¢6 dién
thoai cho anh T nhd lién hé chi T xin gia han nhung chi T khong dong ¥ nén chi
Tr tra 101 chi H khach khé chiu chi xin gia han hoai ho khong déng y, chi Tr cé
yéu cau chi H hen dé chi T gip anh S thi dén ngay 24/4/2022 gip anh S. Khi gip
nhau chi T néi tré han hop dong dit coc nén khong dong ¥ mua. Anh S néi hen
25/4/2022 ra cong ching néu khong ra thi mat coc, chi T khdng dong y doi ldy
coc lai véi 02 Iy do (1. Do tré thoi han ra cong chitng; 2. Viéc phan 6 tach thira
hién tgi do xa Tan Thanh khong cho phan 16 tach thua).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Duy T trinh bay:

Anh T 13 ngudi moi gidi mua ban dat, thong qua chi Tr, anh T ¢6 gidi thiéu
chi T mua dat caa anh S. Khi ra 1am hop dong dit coc thi chi Tr béo anh S
khong vé dugc nén 1am hop ddng chuyén khoan vao tai khoan Ngan hang. Thoi
han cua hop déng tr 03/3 dén 11/4/2022 ra cong ching, dén khi hét han chi Tr
c6 dién thoai xin gia han nén anh T ¢6 dién thoai bao chi T, chi T tra 161 dang di
cong tac khong chiu gia han hen gip anh S dé noi chuyén. Anh T ¢6 thong bao
nhung anh S bao di cong tac hen 24/4/2022 mdi gap dugc. Anh T ¢ tham gia
cudc hen gip mat nhau nhung qua trao doi cac bén khong thoa thuan duge. Chi
H, anh S hen chi T ngay 25/4/2022 ra cong chimg hop dong, néu khong ra cong
chtng s& mat coc, chi T khong dong ¥ voi 1y do 02 1y do (1. Do tré thoi han ra
cong chirng; 2. Viéc phdn 16 tach thira hién tai do xa T khdng cho phéan 16 tach
thira). Nay néu huy hop dong dit coc thi cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi
da nhan.

* Ban 4n dan sy so tham s6: 162/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cia Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Piéu 228 B luat té tung dan su; Cin ct Diéu 127, Piéu
131, Piéu 328, 407, khoan 1 Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan sy nim
2015; Can ctr khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Truong Thi
CamT

- Tuyén bd hop ddng dit coc viét tay bén dat coc 1a chi Truong Thi Cam
T voi bén nhan dit coc 13 anh V8 Thanh S 1ap ngay 07/3/2022 sb tién dit coc 1a
240.000.000 (Hai trim bon muoi triéu) dong va ngay 08/3/2022 sb tién dat coc
13 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong vo hiéu ké tir thoi diém ky két.

- Budc chi Nguyén Thi H va chi Tran Thi Thuy Tr c6 nghia vu liqén doi tra
cho chj Truong Thi Cam T s6 tién 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong tién dat coc
mua dat cia anh Vo6 Thanh S.

Ké tir ngdy chi T c6 don yéu cau thi hanh an, néu chi H, chi Tr cham thi

hanh sé tién trén thi con phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su 2015.



2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don chi Truong Thi Cam T yéu
cau bi don anh V6 Thanh S phai chiu phat coc s0 tien 300.000.000 (Ba tram triéu)
dong, do vi pham thoi han cong chimg hop dong chuyén nhugng.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang céo cua duong su.

* Ngay 28 thang 9 nam 2022, nguyén don chi Truong Thi Cam T khang céo
toan bo ban 4n dan sy so thAm, yéu ciu tda an cip phiic thAm xem Xét huy ban 4n
so tham.

Ngay 05 thang 10 ndm 2022, chi Nguyén Thi H khang c4o ban 4n dan su so
tham, yéu cau toa an cap phuc tham xem xet chi khong co lién quan trong g1ao
dich véi chi T nén khong c6 nghia vy tra tién, chi budc chi Tran Thi Thuy Tr co
trach nhi€ém cho chi T.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 y kién vé yéu cau khang cao
budc anh S c¢6 nghia vu tra s6 tién 300.000.000 dong. Chi H gitr yéu cau khang
c4o, khong dong y tra tién cho chi T. Bi don khéng dong y véi yéu cau khang
c4o cua nguyén don. Cac duong su sy khéng thoéa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham
dam bao ding quy dinh ctua B luat TS tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu
an: Khang cao cua cac duong su la ¢6 co s, hop dong dat coc vo hi€u tur ban
dau, c6 co s& anh S nhan tién cua chi T thi phai c6 nghia vu giao tra lai. Can xac
dinh quan hé tranh chéap cho phu hop, dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo cia
chi T va chi H, stra ban an so tham, anh S phai c6 nghia vu giao trd cho chi T
300.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién va
nhiing quy dinh phap luat. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]- V& t6 tung: Nguyén don 13 chi Truong Thi Cam T khéi kién yéu cau bj
don 1 anh V& Thanh S phai tra lai tién, cin ctr vao 02 hop dong dat coc. An so
tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Hop dong dat coc” giai quyét.

Xem xét vé ndi dung vu an dugc phan tich tai phan ndi dung nham lam 1o
v€ moi quan h¢ tranh chap.

Tai phién toa phtc tham, chi Tr cho biét dia chi noi cu tri cta chi khong
ding theo ban an so tham, cung cép dia chi noi cu trd méi; anh S cho biét ho va
tén 1a V& Thanh S. Loi trinh bay ctia duong sy ¢ cung cip gidy to ching minh,
nén duoc diéu chinh ban an so thdm cho ding quy dinh.



[11]- Noi dung vu 4n: Chi Trwong Thi Cam T cin cir vao Hop dong dit coc
ngay 07/3/2022 va ngay 08/3/2022 dé yéu cau anh V& Thanh S phai tra lai sb
tién 300.000.000 dong tién dit coc mua ban dat va tién phat coc 300.000.000
dong (Trong trudng hop khong thoa thuan dugc viée tra tién). Cung tai liéu 1a
cac lan chi chuyén khoan tién qua Ngan hang cho anh S. Cho thiy:

[11.1]- Trong giao dich vé chuyén nhuong quyén st dung dat nay co lién
quan dén chi Nguyén Thi H, Tran Thi Thay Tr va anh Nguyén Duy T. Theo 15
trinh bay thi chi H ¢6 dién tich 18 16 dat (mdi 16 c6 dién tich 1.000m?), chi H v&i
anh S thuc hién chuyén nhuong mot sé dién tich trong cac 16 dat nay; sau do
giita anh S voi chi H, chi H véi chi Tr, chi Tr, anh T véi chi T trao doi bang
miéng nham thyc hién chuyén nhuong duogc cac 16 dat; chi Tr, anh T chi 1a
nguoi trung gian, méi gidi nham muyc dich ban duoc dat d¢é huong hué hong;
viéc lam trung gian moi gidi, phan 16 ban nén dat phap luat dat dai khong co qui
dinh. Do d6, 10i trinh bay cua cac bén 1a c6 su chong chéo, khong rd rang, cho
nén khong phai 1a can ct phap 1y trong viéc giai quyét tranh chap ciia Hop dong
dat coc ngay 07/3/2022 va ngay 08/3/2022.

[11.2]- Xem xét vé 02 hop dong dit coc cho thdy: Trong hop déng c6 ghi
bén dit coc 1a Truwong Thi Cam T (bén A), bén nhan dit coc 13 V& Thanh S (bén
B), nhung tai hgp dong ngay 08/3/2023 bén A dai dién dat coc ngudi ky tén 1a
Nguyén Duy T, chi T khong c6 ky tén; con ca hai hop dong thi bén B dai dién
ky tén déu 1a Tran Thi Thuy Tr, (trong d6 c6 s tai khoan cua anh S do chi Tr
ghi), anh S khong ¢6 ky tén. Cac bén trinh bay, ca 02 hop dong déu do chi Tr tu
soan thao, ky tén vao, tai thoi diém giao két thi khong co gip mit nhau gitra chi
T véi anh S, cac bén ciing khong c6 su thdng nhét trao d6i véi nhau vé 02 hop
dong nay.

Anh S trinh bay khong biét chi T v6i chi Tr, chi giao dich vai chi H; con
chi H thi biét chi Tr, khong biét chi T véi anh T; chi Tr ciing cho biét chi dugc
chi H gidi thigu dé moi gi6i ban dat dum anh S nén gidi thiéu cho chi T 1a nguoi
mua, chi T khong co gip truc tiép anh S v0i chi H; nhu vay, 02 hop dong dat
coc nay thi chi Tr 1a nguoi trung gian, truc tiép 1ap hop dong Diéu nay cho thay,
hop dong tir ban dau xac lap khong thé hién ¥ chi cu thé giita anh S véi chi T,
anh S voi chi T khong gap truc tiép dé trao ddi, ban bac véi nhau, khong truc
tiép ky két vao hop dong, ca 02 hop dong dat coc khong phai la co s phap ly dé
chi T khoi kién yéu cau d6i v6i anh S vé mdi quan hé tranh chap “Hop ddng dit
coc”, yéu cau giai quyét hau qua cua “Hop dong dat coc”.

[11.3]- Nhu vdy: C6 cin ctr xac dinh hai hop dong dit coc di vo hiéu ngay
tir thoi diém xéc 1ap, khong cé gia tri phap 1y lam phat sinh quyén va nghia vu
cua cac duong su vé quan h¢ “Pat coc”; chi T ¢6 can cur giao tién cho anh S, anh
S thira nhan d nhan sé tién 300.000.000 dong thi phai giao tra lai cho chi T; dbi
v0i chi Tr 1a nguoi truc tiép xac 1ap hop dong dat coc, o quyén va nghia vy truc
tiép trong 02 hop dong dit coc, nhung do hai hop dong dat coc vo hi¢u cac bén
chi hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén. An so tham quyét dinh budc chi
Nguyén Thi H véi chi Tran Thi Thay Tr c6 nghia vu tra tién 1a khong chinh xac;



chi H khong c6 nhan tién tir chi T, khong c6 nghia vu gi trong 02 hop dong dat
coc, chi H giao dich bang 101 n6i voi anh S, thi chi phat sinh quyén va nghia vu
doi véi anh S.

[I11]- T nhimg phén tich da néu: Co6 can cu vé yéu cau cua chi T dbi !
anh S phai c6 nghia vu giao tra lai s6 tién 300.000.000 dong, chap nhan yéu céu
khang cao cta chi T va yéu cau khang cao cuia chi H. Stra ban an so tham.

Y kiéq va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xur
xem x¢€t chap nhan.

[VI1]- Vé an phi: Chi T va chi H khong phai chiu an phi dan sy phiic thim.

Chi H va chi Tr khéng phai chiu an phi dan su so tham.

Chi T va anh S phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

[VII]- Nhimg quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bj khang céo,
khang nghi, trong pham vi xet xu phuc tham quy dinh tai Biéu 293 B¢ luat To
tung dan sy Ho1 dong xét xtr khong xem x¢ét giai quyet; co hiéu luc phap luat ké
tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr kKhoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;
Can ctr cac Piéu 122, 131, 328, 407, 357 Bo luat Dan su ndm 2015;

Cin ctr Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

Chép nhan yeu ¢ cau khang céo cua chi Truong Thi Cam T va yéu cau khang
cdo ctia chi Nguyén Thi H. Stra mot phan ban an dan sy so tham so:
162/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién
Giang.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa chi Truong Thi Cam T

- Tuyén bd hop dong dit coc 1ap ngay 07/3/2022 va ngay 08/3/2022 la vo
hiéu ké tur thoi diém ky két.

- Budc anh VO Thanh S c6 nghia vy tra cho chi Truong Thi Cam T sb tién
300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong.

K& tir ngdy chi T ¢6 don yéu cu thi hanh 4n, néu anh S chdm thi hanh s6
tién trén thi con phai tra 1ai doi véi so tién cham trd tuong Gmg v thot gian cham
thi hanh.

2. Khong chép nhan yéu cau ctia chi Truong Thi Cam T yéu cau anh VG
Thanh S phai chiu phat coc s6 tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

3. Vé an phi:



- An phi dan sy so tham: Anh V& Thanh S phai chju 15.000.000 déng an
phi dan su so tham.

Chi Truong Thi Cam T phai chiu 15.000.000 dong an phi dan sy so tham,
chi T dd nop sb tién 14.000.000 dong tam Gng 4an phi theo bién lai thu sb
0022302 ngay 27/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M, tinh Tién
Giang nén con phai nop tiép sd tién 1.000.000 dong.

- An phi dan sy phuc thadm: Hoan lai cho chi Truong Thi Cam T sb tién
300.000 dong tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu so 0022634 ngay
29/9/2022 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho M, tinh Tién Giang.

Hoan lai cho chi Nguyén Thi H s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0022672 ngay 05/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh én dén
su thanh pho M, tinh Tién Giang.

4. Nhiing quyét dinh khéc cia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé M;

- CC THADS thanh phé M;

- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Vo Ngoc Giau



