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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:261/2026/DS-PT
Ngay: 05/02/2026

V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Théam phén — Chii toa phién toa: Ong Udng Vin Tuin

Cdc Thiam phan: Ong Pham Hong Giang
Ong Bui Hitu Nhin
Thur ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Thi Liéu— Thu ky Tda 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh pho”' Ho6 Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Quang Vinh — Kiém st vién.

Trong ngay 05 thang 02 nim 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh Phd Hb
Chi Minh xét xtr phtic thdm cong khai vu 4n thu 1y s6 1463/DS-PT ngay 10 thang 12
nim 2025 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do
Bén 4n dan sy so thim s& 295/2025/DS-ST ngay 22 thang 8 niam 2025 ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 7,bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
7766/2025/QD-PT ngay 25 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phiic
tham s6 775/2026/QD-PT ngay 15 thang 01 nim 2026, giita:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C; dia chi: A L, phuong B, Thanh ph Hb
Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi N 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Hop
ddng Gy quyén ngay 07/10/2024); dia chi 1 T, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh

Bi don: Téng Cong ty D; dia chi: D S, phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh
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Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ding Thanh T, 6ng Pham Hoang Thanh L
1a nguoi dai dién theo y quyén (vin ban ay quyén ngay 5/11/2024); dia chi: D S,
phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Huynh Vin N1 — Céong ty L1
thudc doan luat sy Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: L.OT05 Vinhomes C, s6 G D,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty D1 (nay 1a Cong ty ¢ phan
D2); dia chi: 1 N, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21/10/2024, dwoc thu ly ngay 22/10/2024, nguyén don
va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 11/08/2003, nguyén don c6 mua mdt nén dat sé K14 dién tich 111m? toa
lac tai khu 8,25 ha thudc Phudng A, quan G (nay 1a Phuong A), Thanh phd Hb Chi
Minh ctia Cong ty D1 (nay 1a Cong ty cb phan D2) truc thudc Tong cong ty P (goi
tat 1a Téng cong ty D), véi gia 326.700.000 dong. Nguyén don da thanh toan dugc
228.690.000 ddng, twong duong 70% gia tri chuyén nhuong, theo Phiéu thu s6 253
ngay 11/8/2003, sb 404 ngay 31/12/2003 va sb 172 ngay 09/7/2004.

Pén nim 2005, Ban giam ddc Cong ty D1 da bi khoi td va bi xir phat ti theo
quy dinh phap luat. Du 4n trén duoc Uy ban nhan dén Thanh phd H giao lai cho
Téng Coéng ty D tiép tuc thuc hién. Téng Cong ty D di c6 dbi chiéu va xac nhan

cong ng day du véi bén mua.

Tuy nhién dén nay, 16 d4t ma cong ty di ban cho nguyén don van chwa duoc
giai quyét. Do d6, nguyén don di yéu cau Tong Cong ty P ban giao 16 dit nhung bi
don chua thuc hién. Do hién tai 16 dit trén da chuyén ddi muc dich s dung khong

c6 de giao nén nguyén don yéu cau:
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+ Tuyén bb huy/v6 hiéu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét.

+ Yéu ciu Téng Cong ty P mot thanh vién dén bu tri gia nén dét theo gia thi
truong twong tmg voi dién tich va sb tién da thanh toan.

Tai phién toa, nguyén don xac nhan giir nguyén yéu cau khai kién. Nguyén

don xé4c dinh dién tich 16 dat K14 13 99m?va yéu ciu :
+ Tuyén hiy giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat.

+ Yéu ciu Téng Cong ty D mot thanh vién dén bu tri gia nén dat theo gia thi

truong twong tmg véi dién tich va sb tién da thanh toan.
Bi don Téong Céng ty P thanh vién trinh bay:

Nguyén vao nhimg nim 2000, Cong ty X sau dbi tén thanh Céng ty D1, nay
cb phan héa c6 tén méi 13 Cong ty cb phan D2, da c6 hanh vi cau két v6i tr nhan va
mdt sb coéng chirc tai quan G dé thu gom dat nong nghiép cua ndng dan tai Phuong
A, quin G (nay 12 Phuong A), Thanh phé H6 Chi Minh lap du 4n nha & dang biét
thy nha vuon. Ba Nguyén Thi Kim C, d3 ndp tién cho Cong ty P1 (nay 1a Cong ty
CP D2) dé gop von dau tu xay dung co sé ha tAng va xay dung nha trén nén dat K14.
Mit du, thoi diém d6 Cong ty D1 chua c6 quyét dinh giao dit va ciing chua c6 gidy

chimg nhén quyén sir dung dat.

Vu viéc tai Cong ty D1 da bi khoi t6 hinh su vao thang 02/2005, nhitng ngudi
vi pham phép luat hinh su d3 bi xét xir bang Ban 4n hinh sy s6 158/2010/HSST ngay
22/6/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh (sau day goi 1a “Ban An
Hinh Su™).

Sau khi vu viéc tai Cong ty D1 bi khéi té hinh su, ngay 12/4/2005, Uy ban
nhan dan Thanh phd H ban hanh Vin ban s6 2120/UB-DT, c6 ndi dung thu hdi phan
dat ctia Cong ty D1 dang thuc hién do dang, giao cho Téng Cong ty P 1am chi dau
tu thuc hién Dy an Khu dan cu A, muc dich 14 xay chung cu tai dinh cu. bPéi voi

nhimg ngudi da gop von cling véi Cong ty D1 thi: “Téng Cong ty P 1am viéc lai véi
3
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cac d6i twong dd gop von véi Cong ty D1 dé diéu chinh hinh thirc gbp vén trién khai

du an xay dung chung cu phuc vu tai dinh cu”.

Ngay 08/11/2005 Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6
5672/QD-UBND vé gia tri doanh nghiép cb phan héa ciia Céng ty P1 (md hinh cong
ty me - cong ty con). Theo d6, Uy ban nhan dan Thanh phd H khéng dua gia tri dau
tu ciia Cong ty D1 vao Du an An Hoi dé c¢6 phan hoa ma rit vé giao cho Téng cong
ty B quan 1y, trong d6 c6 phan ng ma Téng cong ty P phai tra 1a 33.592.747.000
db6ng ma Cong ty D1 di nhan gbép vbn cua tong sb 114 c4 nhan gép von ddi véi 152
nén nha biét thu (cu thé trong Bién ban ban giao ngay 25/11/2005 giita cac bén lién

quan).

Do 152 nén biét thy khong con nita (Nha nuée thu hdi du 4n giao cho R dong
thoi thay d6i quy hoach xay chung cu tai dinh cur), phan 16n nhimg c4 nhan goép von
da lién hé v6i R nhéan lai toan bd tién da gép cho Cong ty P1 trudc ddy. Tinh dén
nay thi c6 téng cong 78 ca nhan (gbép von 113 nén) d3 nhan lai tong cong
25.754.992.000 dong, con lai 36 c4 nhan (gép von 39 nén) khong dong y nhan lai
tién, trong d6 c6 ba Nguyén Thi Kim C gép von nén K14 di khéi kién yéu cau R bdi
thudng thiét hai va toa 4n tién hanh giai quyét.

Ngay 17/12/2009, Uy ban nhan ddn Thanh phd H ban hanh Quyét dinh sb
5767/QD-UBND vé& Thu hdi — giao dit dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung ha ting
k¥ thuat Khu Dan cu A. Trong d6 c6 thu hoi toan bo dit cua Cong ty D1 dé thuc
hién du an xay nha chung cu phuc vu nhu cau tai dinh cu ciia Nha nuéc trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh. Tién d6 du 4n hién tai, phan x4y dung chung cu tai dinh cu
van chua trién khai do viéc x4y dung chung cu tai dinh cu phai theo yéu ciu cia co
quan Nha nuéc c6 thdm quyén nhung hién tai chua cé yéu ciu nay.

Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir hinh su vu xay ra tai Cong ty
D1 va theo Ban 4n hinh su s6 158/2010/HSST ngay 22/6/2010 cia Tda 4n nhan dan

Thanh phé H5 Chi Minh, phan d4t cua Cong ty P1 duoc tuyén nhu sau: “Chuyén
4
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cac co quan chic ning (Uy ban nhan dan T; Téng cong ty D) giai quyét theo thu tuc
chung dién tich dat 111.412 m? dit & phuong A, quin G trong vu 4n nay”. Ban an
hinh su phuc thdm s 618/2010/HSPT ngay 06/10/2010 Toa Phiic thim — Toda 4an
nhan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh giir nguyén ndi dung phan dan
su ndy ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Véi ndi dung vu viéc nhu d3 trinh bay & trén va cac chimg c trong hd so vu
an, cho thay yéu cau khéi kién ba Nguyén Thi Kim C khéng c6 co s& dé chip nhén,
bdi céc 1€:

Resco khong ké thira quyén, nghia vu cia Cong ty P1 tai Du 4n A.

+ Resco va Cong ty D1 1a 2 doanh nghi€p ddc 1ap, mac du hoat dong theo md
hinh cong ty me - cong ty con nhung hoach toan hoan toan doc 1ap, hon nira hién tai
Cong ty D1 d cb phan héa (tén méi Cong ty cd phan D2) vén nha nudce chi chiém
20%. Ba Nguyén Thi Kim C di giao dich v&i Céng ty D1 va trach nhiém néu c6
thudc Cong ty D1.

+ Resco nhan thuc hién dy 4n A (nhan toan bd dat ciia Cong ty D1 va dit
xung quanh) 13 do quyét dinh thu hdi — giao dat sé 5767/QD-UBND ngiy
17/12/2009 ctia U va thuc hién theo ndi dung phan quyét dan su trong ban an hinh su
s6 158/2010/HSST ngay 22/6/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Hoan toan khong c6 quyét dinh nao néi Resco ké thira quyén va nghia vu ciia Cong
ty D1 d6i v6i dy 4n A.

Nhu vy, hai doanh nghi€p ddc 1ap, P1 thyc hién du an A do quyét dinh thu
hdi va giao dat ctia co quan Nha nude c6 thdm quyén, theo quy dinh ctia B6 luat Dan
s va Luat Doanh nghiép thi R khong phai 1a don vi ké thira quyén va nghia vu cta
Cong ty D1.

Trach nhiém cta R (néu c6) ddi v6i nhitng c4 nhan gép vén mua nha & biét
thyu trong du 4n A cua Cong ty D1.

5
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Theo chii truong chi dao caa Uy ban nhan dan Thanh phé H tai Vin ban s
2120/UB-DT ngay 12/4/2005 thi: “Téng cong ty D lam viéc lai véi cac ddi tuong da
gbp von v6i Cong ty D1 dé diéu chinh hinh thirc gop von trién khai dy an xay dung

chung cu phuc vu tai dinh cu”.

Cho dén nay viéc xay dung nha phuc vu tai dinh cu chua trién khai vi chua cé
nhu cau dit hang cia co quan nha nudc c6 thdm quyén, hon nira viéc xay nha & ti
dinh cu 1a nhiém vu chinh tri cia R, gén nhu khong c6 13i. Do vay, ph?m 16n cac ca
nhan gép von di lién hé v6i R nhén lai tién trude day di ndp cho Cong ty P1. Viée
tra lai tién 13 thuc hién theo Quyét dinh sé 5672/QD-UBND ngay 08/11/2005 vé gia
tri doanh nghiép cb phan hoa ctia G (no phai tra cho nhimg c4 nhan gop vén mua dat

tai Cong ty D1).

Nhu vay R chi dugc giao nhi€ém vu tra lai toan bo tién cho cc c4 nhan da gop
vbn x4y nha biét thy véi Cong ty D1 theo quyét dinh ctua Uy ban nhan dan Thanh
phé H mang tinh chit khic phuc hau qua dan su trong vu 4n hinh su, chir khong phai
1a don vi ké thira quyén va nghia vu ciia Cong ty D1 trong giao dich gép von xay

dung co s& ha tang va xay dung nha.

Resco hoan toan khong co 16i 1am cho giao dich khong thuc hién dugc nhu
nhén dinh ctia ngudi khai kién.

Viéc ba Nguyén Thi Kim C d3 ndp tién cho Cong ty D1 (nay 1a Céng ty CP
D2) dé gop vén dau tu xay dung co s& ha ting va xdy dung nha trén 16 dit K14 do
Cong ty D1 1am cha dau tu. Qua trinh trién khai, du 4n nha & biét thy da bi Uy ban
nhan dan Thanh phd H thu hdi va giao cho R 1am du 4n hoan toan khac (xay chung
cu phuc vu tai dinh cu). Viéc khéng con nén dat nha & biét thy dé giao cho ba
Nguyén Thi Kim C hay néi cach khéac 13 giao dich gop von dau tu xay dung co s ha
tang va xdy dung nha khong thuc hién dwoc khong phai do phia Resco trong giao
dich nhu nhan dinh ctia ngudi khéi kién.
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Giao dich ba Nguyén Thi Kim C véi Cong ty D1 phai bi chim dut.

+ Giao dich dan sy ba Nguyén Thi Kim C véi Cong ty D1 phai bi chdm dut do
bat kha khéang.

Nén dat K14 duoc ba Nguyén Thi Kim C gép von da khéng con nira, do quyét
dinh thu hdi — giao dat s6 5767/QD-UBND ngay 17/12/2009 cta Uy ban nhan dan
Thanh phd H va ndéi dung phin quyét din sy trong ban 4n hinh sy s6
158/2010/HSST ngay 22/6/2010 cta Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pay 1a truong hop bét kha khang ma ngudi gép vén cing Cong ty D1 phai
chip nhan. Theo Khoan 2 Piéu 302 B6 luat Déan su (hay Khoan 2 Piéu 351 B luat
Dan sy 2015 ciing quy dinh twong ty) thi trong trudng hop bat kha khang nhu vy,
cac bén chi tra lai tién gop vén va khong phai bdi thuong thiét hai nhu yéu cau cia
nguoi khoi kién.

+ Giao dich déan sy (chuyén nhuong quyén sir dung d4t) ba Nguyén Thi Kim C
v6i Cong ty D1 phai bi vo hiéu do khong phu hop véi cac quy dinh cia Luat Dat dai
nam 2003.

bé nghi: Tr néi dung vu viéc va nhan dinh nhu trén, Téng Cong ty D hiru han
mot thanh vién d& nghi Hoi dong xét xir - Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Thanh phé
H6 Chi Minh khéng chip nhéan yéu ciu khai kién clia nguyén don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: yéu ciu 4p dung thoi
hiéu va dé nghi xac dinh lai thdm quyén giai quyét vu 4n thudc Toa 4n nhan dan Khu

vuc 1- Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi cb quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty D2 d3 dugc Toa 4n triéu tip

hop 1& nhiéu 14n nhung ving mit khéng cé 1y do.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 295/2025/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2025 cta
Toa an nhan dan Khu vuc 7, quyét dinh:

Tuyén xtr: Chap nhén yéu cau cua nguyén don:
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Huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Nguyén Thi Kim C véi
Cong ty D1 (nay 1a Céng ty C6 phan D2) dbi v6i 16 déat s K14 (Theo Phiéu thu s6
253 ngay 11/8/2003, s6 404 ngay 31/12/2003 va sé 172 ngay 09/7/2004) thudc khu
8,25ha thudc Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Budc Téng Cong ty D trach nhiém hitu han mét thanh vién trd cho ba Nguyén Thi
Kim C s6 tién 14 5.624.837.133 dong (Nam ty sau trim hai muoi bbn triéu tim trdm
ba muoi bay nghin mét trim ba muoi ba ddng) mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu

luc phap luat.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi Kim C ¢6 don yéu ciu thi hanh 4n, néu Téng Cong ty DB
trach nhiém hiru han mot thanh vién chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang
Téng Cong ty D trach nhi€ém hitu han mot thanh vién con phai chiu khoan tién 13i
ctia sd tién con phai thi hanh an tuong ng vé6i thoi gian va sb tién chua thi hanh an.
Lai sudt phéat sinh do cham thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh theo khoéan 2 Piéu
468 B0 luat dan su.

Ngoai ra, Toa 4n cép so thim con quyét dinh v& phan 4n phi va quyén khang

céo theo quy dinh cua phép luat.
Ngay 25/8/2025, Tong Cong ty P khang céo toan bd ban 4n so thim.
Tai phién toa phiic tham:

- Luat su N1 bao vé quyén loi cho Téng Cong ty D va 6ng T va ong L dai dién
cho Téng Cong ty D dé nghi H6i d6ng xét xir vé thoi hiéu khai kién va thi tuc thim
dinh gia. Vé ndi dung thoi diém chuyén nhuong dat chwa duge cap gidy chimg nhan,
hai bén khong ky hop déng nén giao dich v6 hiéu, mdi bén phai chiu 50% thiét hai,
néu c6 thi Cong ty D1 phai c6 nghia vu thanh toan tién cho ba C, Tda an cép so thAm
budc Téng Coéng ty P 1a khong dung. D& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai

kién ctia nguyén don.
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- Ba N dai dién cho ba C @& nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau khang cdo cia
Téng Cong ty D, giir nguyén ban 4n so tham.
- Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:
V& t6 tung: Toa 4n cdp phuc thdm da thuc hién ding cac quy dinh Bo luat TH
tung dan sy tir khi thu 1y ¢én khi xét xtr. Tai phién toa phuc thdm, Hoi déng xét xir
thuc hién ding trinh ty, tha tuc tb tung.

V& no6i dung: Toa an cdp so thdm budc Tong Cong ty P phai tra cho ba Csé
tién .. dong 13 c6 cin ct.
Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chip nhan yéu cau khang co ciia Téng Cong
ty D, gitr nguyén ban an so thim.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n, dugc thim tra tai phién toa
va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat
nhan déan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi déng
xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét vu an:

Cin cir cac Phiéu thu s 253 ngay 11/8/2003, sé 404 ngay 31/12/2003 va s
172 ngay 09/7/2004, Cong ty P1 (Nay 1a Coéng ty C6 phan D2) c6 thu tién cua
nguyén don, v6i ndi dung “Thu tién dat 16 K14 khu 8,25ha phudng A, quin G”. Hoi
d6ng xét xir nhan thdy mic du giao dich cac bén khong dwoc 1ap thanh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ma chi thé hién bang phiéu thu gép von nhung
ban chét giao dich nay thudc truong hop chi dau tw 1a Cong ty D1 (Nay 1a Cong ty
cb phan D2) huy dong vén tir tién tmg trudc clia ngudi c6 nhu ciu mua dit. Bén mua
14 nguyén don va Bén ban 1a Cong ty D1 (Nay 1a Cong ty cb phan D2). Do d6, Hoi
dbng xét xir xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong

quyén sir dung dét. Déi twong tranh chép 13 bat dong san toa lac tai quin G. Cin ctr
9
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didu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 vu 4n thudc

thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh .
[2] V& Thu tuc t6 tung va thoi hidu khoi kién:

- V& thii tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cd phan
D2 ving mit, cin cit vao khoan 2 Diéu 227 cia B luat td tung dan sy nim 2015 Hbi
d6ng xét xir van tién hanh xét xir vu an.

- Vé thu tuc thAm dinh gia tai san:

Ngay 24/02/2025, Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh quyét dinh Trung ciu thdm dinh gi4 tai san sé 54/2025/QD-TCHG. Ngay
26/02/2025, bi don dugc téng dat quyét dinh Trung ciu thdm dinh gi4 tai san sb
54/2025/QD-TCPG va dong ¥ lua chon T4 chirc thim dinh gid. Ngay 29/4/2025,
Toa 4n nhan dan quin Go Vép, cong bd két qua thdm dinh gi tai san, bi don dong ¥
v6i két qua thim dinh gia. Nhu vy, trinh tu thi tuc thdm dinh gia tai san 43 duoc
thue hién dung quy dinh tai Didu 104 B6 luit T tung dan sy nam 2015.

- V& thoi hiéu khéi kién: Nguyén don va Cong ty P1 c6 giao dich chuyén
nhuong quyén st dung d4t vao nim 2003. Sau khi dwgc Uy ban nhan dan Thanh phé
H giao lai du 4n trén cho Tong cong ty . Tong coéng ty P da c6 nhiéu bubi lam viéc
v6i cac khach hang mua dit. Ngay 26/10/2017, Téng cong ty P lam viéc véi cac
khach hang véi noi dung: Tong cong ty D s& lam viéc v6i clp c6 thdm quyén va
thong bao vé6i cac khach hang sau. Tuy nhién, cho dén thdi diém hién tai phia cong
ty van chua théng bao dén khach hang. Vi vay, giao dich giita cac duong su dang

thwe hién, chua xong nén vu an van con trong thoi hiéu giai quyét.
[3] Xét yéu cau hity hop dong mua ban, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Cin cir 101 trinh bay ctia duong sy, cin cir Phiéu thu s6 253 ngay 11/8/2003, s&
404 ngay 31/12/2003 va sb 172 ngay 09/7/2004, thé hién nguyén don cb ndp
228.690.000 ddng d¢é mua dat 16 K14, khu 8,25ha, Phudng A, quin G cb co sé xéac
10
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dinh gitra Cong ty D1 (Nay 1a cong ty cd phan D2) va nguyén don dbi v6i nén dat
K14 thudc khu 8,25 ha thuéc Phudng A, quin G (nay 13 Phudng A), Thanh phé Hb
Chi Minh c6 x4c 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xét, ngay 12/4/2005, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Céng vin sb
2120/UB-DT giao Tong cong ty P tiép quan du 4n khu 8,25 ha thuéc Phuong A (nay
thudc Phuong A), quan G, Thanh phd H6 Chi Minh ctia Cong ty P1 (Nay 1a Céng ty
cb phan D2). Pong thoi, yéu cau Téng Cong ty P 1am viéc véi nhimg ngudi di gop
vbn v&i Cong ty P1 @ diéu chinh hinh thirc gép vbn trién khai dy 4n xay dung
chung cu phuc vu tai dinh cu. Dé trién khai cong van nay thi cé van ban xac dinh du
an, tai san thuéc Tong cong ty D nhu: Theo quyét dinh sé 5672/QD-UBND ngay
08/11/2005 cua Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phb H vé gia tri doanh nghiép ¢
phan hoéa cia Cong ty D1 thudc Tong Cong ty D thi tai san khéng can dung chuyén
chi phi xay dung co ban vé téng Cong ty D gdm dy 4n khu nha 8,25ha dét tai
Phuong A, quan G 1a 36.897.314.932 ddng. Ngoai ra, tai Bién ban ban giao ngiy
25/11/2005 giita Cong ty D1 véi Téng Cong ty D thé hién hai bén théng nhit ban
giao tai san khong dua vao cb phan hoa duoc loai trir khoi gia tri doanh nghiép (theo
sd sach) gdm chi phi xdy dyng co ban cta cac du 4n Cong ty P1 chuyén giao cho
Téng Cong ty P theo sd litu xac dinh gia tri doanh nghiép dén thoi diém
31/12/2004. Nhu vy, c6 su chuyén ddi chi dau tu du 4n tir Cong ty P1 sang Tong
Cong ty D. Téng Cong ty D phai chiu trach nhiém ké thira toan bd cong viéc dau tu
cia cha diu tu trudc theo quy dinh tai diém @& khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 vé viéc ban hanh quy ché Quan 1y dau tur va xiy
dung, bao gdm ca nghia vy bdi thudng thiét hai phat sinh tir du 4n dau tw. Sau ngdy
1am viéc véi cac khach hang ngay 26/10/2017 trong d6 cb nguyén don cho dén nay
nguyén don van chua dugc Tong cong ty P giai quyét quyén loi lién quan dén 16 dat
K14 theo tinh than ctia Céng vin 2120/UB-DT ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H
1am anh huéng dén quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don. Nén c6 thé thay, 16i

11
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lam cho giao dich khong thyc hién dugc 1a ctia bi don. Viéc bi don cho r?mg khong
ké thira nghia vu bdi thuong cho nguyén don 13 khong c¢é co s. Thyc té hién nay 16
dat d6 da duoc chuyén ddi thanh Dy 4n chung cu tai dinh cu An Hoi 3 nén khong
thé giao dit va tiép tuc thyuc hién hop ddng duoc.

Do d6 Toa 4n cép so thAm hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita nguyén don va Cong ty D1 (Nay 14 cong ty cd phan D2) 13 c¢6 cin ct va phu
hop véi quy dinh tai Didu 425 cia B luat dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau boi thudng clia nguyén don theo gia thi trudng Hoi déng xét
xir xét thiy:
- V& dién tich va gia tri nén ¢t K14:

Cin cr vao Bang ké danh sach khach hang gép von khu dét thude Phuong A,
quan G duoc ban giao gitra Cong ty D1 va Tong cong ty D, c6 thé hién ho tén khach
hang Nguyén Thi Kim C, loai nén s6 K14, dién tich 99m?, gia tri nén 326.700.000
ddng, sb tién da gop 1a 228.690.000 ddng, ty 1& da gbp 1a 70%. Hoi ddng xét xir nhan
thdy c6 dii co s& dé xac dinh gia tri nén dat s K14, dién tich 99m? 13 326.700.000
dong.

- V& trach nhiém boi thuong thiét hai, Hoi d6ng xét xtr nhan thay:

Theo Cong vin sé 2120/UB-PT ngay 12/4/2005, Uy ban nhan dan Thanh phé
H c6 ¥ kién chi dao Téng cong ty D 1am chii dau tw thuc hién du 4n cua Cong ty D1

dang thyc hién dé dang va 1am viéc véi cac dbi tuong di gop von véi Cong ty P1.

Téng Cong ty D d4 nhan ban giao dat cia cac dy an con dang do ciia Cong ty
P1 trong d6 c6 nén dat K14 ma Coéng ty P1 di chuyén nhuong cho nguyén don.
Nhung subt mot thoi gian dai tir ndm 2004 dén nay di gn 20 nim ma bi don van
khong c6 huéng giai quyét cho nguyén don. Do d6 Hoi dong xét xir c¢6 du co s& dé
xac dinh Téng cong ty D da ké thira quyén va nghia vu ciia Cong ty D1 cho nén
Téng Coéng ty D phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu lién quan dén quyén
12
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loi cia nhitng khach hang da nhén chuyén nhuong céac 16 dat thudc khu dét 8,25 ha
thudc Phuong A (nay thuéc Phuong A), quin G trong d6 c6 phan dién tich dit cua
nguyén don.

Nhu vay, 16i 1am cho giao dich khong thuc hién dugc hoan toan do phia Téng
Cong ty D nén thiét hai 1am hop doéng khong thyc hién Tong coéng ty P phai chiu
toan bo.

Theo Chimg thu thim dinh gia sb 135/2025/04903/CT-TV ngay 01/4/2025 da
xac dinh: don gi4 13 81.166.481 dong/m?, gia tri 16 dat K14 13 81.166.481 dong/m? x
99 m? = 8.035.481.619 dong.

Gia chénh léch dbi véi 16 dat K14 1a: (8.035.481.619 ddng — 326.700.000
d6ng) déng x 70% = 5.396.147.133 ddng.
Toa 4n cip so thdm budc Tong cong ty P c6 nghia vu tra lai sb tién da nhan 1a
228.690.000 dong va phai bdi thudng sb tién chénh 1éch 1 5.396.147.133 d6ng, tong
cong 13 5.624.837.133 ddng 1a c6 cin cir phu hop véi quy dinh tai Didu 427 cua B
luat Dan sy nam 2015;

[5] Vé chi phi xem xét thdm dinh, dinh gia, do dac: Do nguyén don ty nguyén
chiu nén Hoi déng xét xir khong xem xét.

[6] Tir cac cin ctr trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu ciu khang céo
ctia Téng Cong ty D, giit nguyén ban 4n so thim.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phu
hop véi nhédn dinh cua Hoi déng xét xr nén duoc chép nhan.

[8] V& 4n phi: Cin ctr Diéu 29 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu,

ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa éan.
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Téng Cong ty D phai ndp an phi dan sy phuc thim 1a 300.000 dong, trir vao sd
tién tam Umg an phi da ndp 13 300.000 déng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi
Toa 4n s6 0017653 ngay 16 thang 9 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can cr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T6 tung dan sy nim 2015;
- Cin ct Diéu 425, Diéu 427, Diéu 357, Diéu 468 cia BO luat Dan sy nam 2015;
- Cén ct Luat Thi hanh 4n dan su di duoc stra d6i, bd sung nam 2014;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

Huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Nguyén Thi Kim C
v6i Cong ty D1 (nay 1a Cong ty C6 phan D2) dbi véi 16 dat sé K14 (Theo Phiéu thu
s6 253 ngay 11/8/2003, s6 404 ngay 31/12/2003 va sé 172 ngay 09/7/2004) thudc
khu 8,25ha thuéc Phudng A, quan G, Thanh phé H5 Chi Minh.

Budc Téng Cong ty D trach nhi€ém hitu han mgt thanh vién tra cho ba Nguyén
Thi Kim C s6 tién 14 5.624.837.133 dong.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Kim C c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Téng Cong
ty D trach nhi€ém hitru han mot thanh vién chua thi hanh khoan tién trén thi hang
thang Tong cong ty P trach nhiém hiru han mot thanh vién con phai chiu khoan tién

131 ctia sO ti€n con phai thi hanh an tuong ng véi thoi gian va so tién chua thi hanh
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an. Lai suét phat sinh do chdm thi hanh dugc thyc hién theo quy dinh theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. V& 4n phi:

Ba Nguyén Thi Kim C duoc mién tién 4n phi theo quy dinh ciia diém @& khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1&
phi Toa an.

Téng cong ty D trach nhiém hiru han mét thanh vién phai ndp an phi dan sy so
thim 1a 113.924.837 dong.

Téng cong ty D trach nhiém hiru han mot thanh vién phai ndp 4n phi dan sy
phic thim 1 300.000 ddng, trir vao sd tién tam &g 4n phi d4 ndp 13 300.000 déng
theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n sb 0017653 ngay 16 thang 9 nim
2025 cuia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén yéu cau thi hanh
4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh 4n dan su.

4. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngdy tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- Toa Phiic tham TANDTC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDTPHCM,;

- TAND Khu vuc 7;

- Phong THADS Khu vuc 7;

- Céc duong su (dé thi hanh);

- Luu HSVA. ]
Uong Vin Tuan
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