TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - HAI PHONG DPoc 14p - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG
Bén 4n s6: 01/2025/DS-ST
Ngay: 09-01-2026
VIV “Tranh chéap vé hop dong tin dung”

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Duy Vién;

Ong Vii buc Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Lién, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Hai Phong, thanh phd Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén dan khu vye 7 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Nguyén, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2026, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai
Phong, thanh phé Hai Phong xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sb
14/2025/TLST-DS ngay 16 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 33/2025/QDXXST-DS, ngay 25
thang 11 nam 2025 (Quyét dinh hoan phién toa sd 34/2025/QDST-KDTM, ngay
21/11/2025; Quyét dinh tam nging phién toa sé 07/2025/QDST-DS ngay
10/12/2025), gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 2 L, phuong G, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V., chirc vu: Tong Giam doc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Thanh H, chtc vu: Giam déc Ngan
hang A Chi nhanh T - Pong H uy quyén lai cho ong Bui Pang D, chtic vu: Pho
Giam dbc Ngan hang A Chi nhanh T - Bong H va o6ng Nguyén Hiru C, chue vu:
Pho Giam d6c Ngan hang A Chi nhanh T - Pong H (Quyet dinh uy quyén sd
2665/QD-NHNo-PC, ngay 01/12/2022; Quyét dinh uy quyén lai s6 872, 873,
874/QDb-NHNo-PNHNo.TLHP-TH, ngay 01/09/2024; Quyet dinh uy quyén sb
296/QD-NHNo-PNHNo.TLHP-TH, ngay 12/4/2024); ving mat;

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim 19xx; noi dang ky ho khau
thuong tra: Thon C, x& T, thanh pho Hai Phong. Hién dang bi tam giam tai Trai
tam giam s 1, Cong an thanh phd Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién, ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

- Ngay 10/12/2021, ba Nguyén Thi Thanh V ky két Hop dong tin dung sb
2106LAV202102917 vo6i Agribank, sd tién vay: 3.500.000.000 dong, muc dich
vay: Thanh toan tién stra chita nha cira, trang tri sin vuon va mua sam vat dung
sinh hoat gia dinh; thoi han vay: 10 nam; phuong thirc cho vay: Tumng lan, 13i suét
tai thoi diém vay: 11%/nam; 13i sut qua han: 150% lai suét vay.

- Ngay 22/12/2022, ba Nguyén Thi Thanh V ky két Hop dong tin dung sb
2106LAV202202268 v&i Agribank, sb tién vay: 8.000.000.000 déng, muc dich:
Kinh doanh d6 gd céc loai; thoi han vay: 01 nim; phuong thirc cho vay: Cho vay
theo han mtrc; 13i suat cho vay: 9%/nam, 14i suat qua han: 150% l3i suit vay.

Dé dam bao nghia vu tra no cho cac khoan vay trén, ba V da ky Hop ddng
thé chap sO 20213081202/HDTC ngay 09/12/2021 va Vin ban stra d6i bo sung hop
dong thé chap sd 20213081202/HDTC/VBSP-01 ngay 21/12/2022, thé chap cho
Ngéan hang Acac tai san sau:

- Quyén sir dung 103m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sé 99, to
ban do sd 64, dia chi: Khu 8, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang (nay 1a Thén 8,
xa Tién Lang) thanh phd Hai Phong. Dd dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
Tién Lang cap Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat (GNC) s6 CE 809273; vao sb
cdp GCN s6 CH 05779 ngay 05/01/2017 cap cho dng Nguyén Thanh Do va vo 1a
ba Nhitr Thi Man. Ngay 24/12/2019, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh V
(Goi 1a Thura s 99).

- Quyén str dung 1.845m? dat va tai san gin lién voi dat thudc thira s6 02, to
ban d6 s6 20, dia chi: Khu 8, thi trAn Tién Lang, huyén Tién Lang (nay la Thon 8,
x& Tién Lang), thanh phd Hai Phong. P duoc UBND huyén Tién Lang cdp GCN
s6 CP 754039; vao s cap GCN sdé CH 05706 ngay 25/10/2016 cap cho chu str
dung dat 1a 6ng Nguyén Thé Anh va ba Pham Thi Chién. Ngay 24/12/2019,
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh V (Goi 1a Thtra s6 02).

- Quyén sir dung 230m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 01, to
ban do s 20, dia chi: Khu 8, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang (nay 1a Thén 8,
x4 Tién Lang), thanh phd Hai Phong. P4 duoc UBND huyén Tién Lang cap GCN
s6 CY 586355; vao s6 cap GCN sb CS 07113 ngay 08/02/2021 cap cho chu st
dung dét 1a ba Nguyén Thi Thanh V (Goi 1a Thtra s6 01).

- Quyén sir dung 80m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thia sb 01, to
ban d6 s6 20, dia chi: Khu 8, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang (nay la Thon 8,
xa Tién Lang), thanh pho Hai Phong. ba dugc UBND huyén Tién Léang cap GCN
s6 CP 754172; vao s6 cdp GCN s6 CH 05689 ngay 11/10/2016 cap cho chu st
dung dat 12 ba Nguyén Thi Thanh V (Goi la Thira s6 01A).

- Quyén s,ir dung dat dién tich 43Om2,V2‘1 tai san gin lién véi dat thudc thia sd
35, to ban do6 so 20, dia chi: Khu 8, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang (nay la

Thon 8, xa Tién Lang), thanh pho Hai Phong. Ba dugc UBND huyén Tién Lang
cdp GCN sd CN 168791; vao sé cadp GCN s6 CH 06183 ngay 18/5/2018 cép cho
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chu str dung dat 1a 6ng Nguygrn Thé Anh va ba Pham Thi Chién. Ngay 29/10/2020,
chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi Thanh V (Got la Thura s6 35).

Thuc hién cac Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang Ada giai ngan cho ba
V 11.500.000.000 dong theo dung thoa thuan. Tuy nhién, qua trinh thuc hién céac
Hop dong tin dung néu trén, ba Nguyén Thi Thanh V d3 khong thyuc hién nghia vy
tra ng theo dang cam két. Tinh dén ngay 09/01/2026, ba V con ng Ngan hang Asd
tién 14.251.837.841 dong, trong d6 gbc: 11.062.500.000 dong, 1di trong han:
1.671.377.397 ddng, 13i qua han: 1.517.960.445 dong, cu thé:

- Theo Hop dong tin dung s6 2106LAV202102917 ngay 10/12/2021: Sé tién
la 3.875.750.171 dong; gém gbc: 3.062.500.000 ddng, 1ai trong han: 722.730.822
déng, 13 qua han: 90.519.349 déng.

- Theo Hop ddng tin dung s6 2106LAV202202268 ngay 22/12/2022, gom:
S6 giai ngan 2106LDS202202572 1a 4.670.161.643 dong; gdm gdc: 3.600.000.000
ddng, 13i trong han: 425.046.575 dong, 13i qua han: 645.115.686 dong. S6 giai
ngan 2106LDS202202599 la 5.705.926.027 dong; gom gbc: 4.400.000.000 dong,
1ai trong han: 523.600.00 dong, 1di qua han: 782.326.027 dong.

Nay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta minh, Ngan hang Ayéu cau
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong: Budc ba Nguyén Thi Thanh V phai thanh
toan ngay cho Ngan hang Asd tién tinh dén ngay 09/01/2026 l1a 14.251.837.841
dong, trong d6 goc: 11.062.500.000 ddng, 13i trong han: 1.671. 377.397 dong, 1ai
qua han: 1.517.960.445 ddng, 13i qua han: 1.516.989.555 dong va tién 13i phat sinh
trén sd tién no gbe ké tir ngay 10/01/2026 cho dén khi thanh toan hét cac khoan no
cho Ngan hang Atheo 14i suét tai c4c hop dong tin dung ma Ngan hang Ada ky két,
thoa thuan vai ba V. Truong hop, ba V khdng thuc hién nghia vu tra ng, Ngan
hang Adé nghi co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai cac tai san thé chap theo Hop
dong thé chap s6 20213081202/HPTC ngay 09/12/2021 va vin ban stra doi bod
sung HPTC s6 20213081202/HPTC/VBSD-01 ngay 21/12/2022 dé thu hdi ng cho
Agribank.

Nguyén don dong ¥ v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/7/2025
ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Hai Phong, dé nghi Toa an cin clr vao két qua
nay dé giai quyét vu an.

- Bi don (ba Nguyén Thi Thanh V) trinh bay: Ba V xac nhan ndi dung
khoi kién, 101 khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cta  nguyén don Ia hoan toan
dang. Do can tién stra nha tai Thon 8, x4 Tién Lang va can 'von kinh doanh nén ba
V di vay tién tai Ngan hang Atheo Hop dong tin dung s6 2106LAV202102917,
ngay 10/12/2021 va Hop dbng tin dung s6 2106LAV202202268, ngay 22/12/2022
ky ket gilia ba va Agribank. Pé dam bao cac khoan vay cta minh, ba V da thé chap
quyén sir dung cac thura dat: Thua so 01, Thira s6 01 A, Thira s6 02, Thira s6 35,
Thira s6 99 cung toan bd tai san gan lién voi dat, theo Hop dong thé chap sb
20213081202/HPTC ngay 09/12/2021 va Van ban stra doi bo sung hop dong thé
chap s6 20213081202/HDTC/VBSP-01 ngay 21/12/2022 dugc ky két gitra ba V
va Agribank. Cac cong trinh, vat kién trac duoc xay dung trén Thira s6 01, Thira s6
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01 A, Thira s6 02, Thira sd 35, Thia s6 99 déu duoc ba V xiy dung trude thoi
diém thé chap, khong co tranh chip vé ranh gidi, mdc gidi voi cac thira dat lién ké.
Toan b tai san thé chap nay 1 tai san riéng, hop phap ctia ba V. So véi thoi diém
thé chap cac tai san ndy van giir nguyén trang. Vé viéc khong thuc hién ding nghia
vu tra ng Ngan hang Atheo thoa thuan tai cac hop dong tin dung ma ba V da ky két
v6i Ngan hang Ala do 1am an thua 15, dan dén céc khoan vay nay déu chuyén no
qué han, vi pham hop dong tin dung cac bén da ky két voi nhau. Nay, Ngan hang
Akhoi kién doi ng, ba V dong y voi yéu cau khoi kién ciia Agribank. Ba V dong ¥
voi két qua xem xét, thadm dinh tai chd ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Hai
Phong.

Két qua xem xet, tham dinh tai chd thé hién: Cac thia dat: Thua sb 01,
Thira s6 01 A, Thira sb 02; Thura s6 99, Thira sd 35 va tai san gin lién v6i cac thia
dat nay déu thudc quyén str dung, s¢ hiru cua ba Nguyén Thi Thanh V, céac thtra
dat nay déu khong tranh chép vé ranh gioi, mdc gidi voi cac thira dat lién ké, déu
giit nguyén hién trang so v&i thoi diém thé chép.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé viéc chap hanh phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va ctia cac duong sy nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
da chap hanh dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé: Tham quyén giai
quyét; xac dinh quan hé phap luat tranh chap, tu cach cua nhitng nguoi tham gia to
tung; thu thap chtng ctr theo yéu cau cua nguyén don cling nhu cac hoat dong t6
tung khac. Phién toa da dugc thyc hién theo ding cac quy dinh tai Chuong XIV
ctia B9 luat T6 tung dan su. Nguyén don da thyc hién dung quyén va nghia vu clia
minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 Bo luat TS tung dan su; bi don khéng thuc
hién dung quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac diéu 70, 72 Bo luat T6
tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir: Cin cir
Cin cir khoan 16 Piéu 4, Piéu 90, Piéu 91, Pidu 95 Luat cac T6 chuc tin dung
nam 2010 duoc stra ddi, bo sung nam 2017 (nay 1a khoan 7 Diéu 4; Piéu 99, Piéu
100; Diéu 103 Luat cac To chirc tin dung nam 2024); khoan 2 Piéu 210 Luat cé4c
T6 chire tin dung nam 2024, cac diéu 116, 117, 119, 280, 292, 293, 295, 298, 299,
317, 318, 319, 320, 322, 323, 357, 401, 429, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
cac diéu 95, 167, 168 Luat Dat dai nim 2013 (nay la cac diéu 27, 37, 131 Luat Dat
dai nim 2024); khoan 5 Piéu 3, khoan 3 Diéu 4, Diéu 8, Piéu 10, Piéu 61 Nghi
dinh s6 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 ctia Chinh phui quy dinh thi hanh B¢ luat
Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy; can cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Dicu
266, khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an;
khoan 1 Piéu 4 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHIS ngay 27/6/2025 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi; diém a khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi, chip
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi toa
4n: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Agribank, budc ba Nguyén Thi
Thanh V phai tra cho Ngan hang Asd ng tinh dén ngdy xét xir so tham
(09/01/2026) 1a 14.251.837.841 dong, trong d6 gdc: 11.062.500.000 dong, 14i trong
han: 1.671.377.397 dong, 1ai qua han: 1.517.960.445 dong, 1ii qua han:
1.516.989.555 dong va tién 1ai phat sinh trén sd tién no gbe ké tir ngay 10/01/2026
cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng cho Ngan hang Atheo 13i suat tai cac hop
ddng tin dung ma Ngan hang Ada ky két, thoa thuan véi ba V. Trudng hop, ba V
khong thuc hién nghia vu tra no, Ngéan hang Adé nghi co quan thi hanh an ké bién,
phat mai cac tai san thé chip theo Hop dong thé chap s6 20213081202/HPTC ngay
09/12/2021 va Vian ban sra doi bd sung hop dong thé chap sd
20213081202/HDTC/VBSP-01 ngay 21/12/2022 dé thu héi ng cho Agribank.
Trudng hop viée xtr Iy tai san thé chap cia ba V khong du tra hét khoan no néu trén
thi ba V van phai c6 nghia vy tra hét s6 ng con lai cho Ngan hang Atheo Hop dong
tin dung da ky ket Truong hop s tién phat mai dung dé thanh toan nghia vu tra no
ctia ba V néu s tién con thira, ba V ¢6 quyén nhén lai phan con thira tuong ung.
Vé an phi: Ba V phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh phap luat. Vé chi
phi té tung: D& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Véth tung:

[1] Pay 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong tin dung giita Ngan hang N,
Chi nhanh Pong Hai Phong véi ba Nguyén Thi Thanh V. Ngan hang Acho ba V
vay tién v6éi muyc dich dé stra chita nha va kinh doanh nén duoc xac dinh 14 “Tranh
chap hop dong tin dung” trong vu an dan su theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung
dan su. Bi don 1a ba Nguyén Thi Thanh V, c6 noi cu trt tai: Thén Cuu Poi, x&
Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Do d6, cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 28;
khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Bo luat TS tung dan sy, Luat
T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat
Hoa giai, d6i thoai tai Toa an; khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHIS
ngay 27/6/2025 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, vu an thudc thAm quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hai Phong.

[2] Nguyén don do ong Bui Dang Duy dai di¢n theo uy quyén va bi don (ba
Nguyén Thi Thanh V) déu vang mat, nhung déu c6 quan diém xin xét xir vang mat.
Can ct Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 238 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vu 4n vang mit cac duong su.

- Vé ndi dung vu an:

[3] Vé hop dong tin dung, vi pham hop dong tin dung va sb tién phai tra:

[3.1] Can ctr vao 101 khai cta cac duong su, cac tai liéu, ching ctr do nguyén
don cung cap va do Toa an thu thap dugc cé trong hod so vu an. C6 du co sd xac
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dinh: Ngay 10/12/2021, ba Nguyén Thi Thanh V d3 ky két Hop ddng tin dung sd
2106LAV202102917 véi Agribank, dé vay sb tién: 3.500.000.000 dong; muc dich
vay: Thanh toan tién stra chita nha cira, trang tri sin vuon va mua sam vat dung
sinh hoat gia dinh; thoi han vay: 10 nam; phuong thirc cho vay: Tung lan, 13i suét
tai thoi diém vay: 11%/nam; 14i suat qua han: 150% lai suat vay. Ngay 22/12/2022,
ba Nguyén Thi Thanh V di ky két Hop dong tin dung s6 2106LAV202202268 véi
Agribank, s6 tién vay: 8.000.000.000 d(‘A)ng, muc dich: Kinh doanh db g6 cac loai;
thoi han vay: 01 nim; phuong thirc cho vay: Cho vay theo han murc; 13i suit cho
vay: 9%/nam, 13i suat qua han: 150% l3i sudt vay. D6i chiéu voi quy dinh tai cac
diéu 116, 117, 119 B¢ luat Dan sy niam 2015; khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Diéu 91,
Diéu 95 va Diéu 98 Luat cac TH chiec tin dung ndm 2010 dugc sura ddi, bo sung
nam 2017 (nay la khoan 7 Diéu 4; Diéu 99, Piéu 100; Diéu 103 Luat cac T chirc
tin dung nam 2024); Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chtc tin dung, Chi nhanh Ngan hang nudc
ngoai dbi véi khach hang thi ndi dung thoa thuan néu trén gita cac bén khi tham
gia ky két cac hop dong tin dung hoan toan tu nguyén, hinh thirc va ndi dung thoa
thuan khdng vi pham diéu cdm cta luat, khong trai dao dirc xa hoi.

[3.2] Qué trinh thuc hién cac hop dong tin dung, Ngan hang Ada giai ngan
cho ba V 11.500.000.000 ddng theo ding thoa thuan theo Hop dong tin dung s
2106LAV202102917 ngay 10/12/2021 va Hop dong tin dung s
2106LAV202202268 ngay 22/12/2022, ba V thira nhan d3 nhan du so tién nay.
Nhu vay, Ngan hang Ada thuc hién ding, xong nghia vu ctia minh. V& phia bi don,
sau khi duoc giai ngan, doi vi Hop dong tin dung s6 2106LAV202102917 ngay
10/12/2021: Tinh dén ngay 20/3/2023, ba V da tra Ngan hang A437.500.000 dong
tién ng gdc; 465.260.275 dong tién no i thi khong tiép tuc tra no theo thoa thuan;
Pbi v6i Hop dong tin dung s6 2106LAV202202268 ngay 22/12/2022: Tinh dén
ngay 27/6/2023, ba V di tra Ngan hang Atong sb tién 14i 1a 344.591.779 dong,
chua tra dugc khoan gbc nao nén cac khoan vay cua ba V déu da chuyén sang ng
qua han. Tir khi cac khoan vay cta ba V chuyén no qua han dén nay, Ngan hang
Adi d6n ddc, tao diéu kién cho ba V tra ng nhung ba V van khong thuc hién. Viéc
ba V khong thuc hién nghia vu tra ng theo dung ky han hai bén da théa thuan tai
cac hop dong tin dung 14 vi pham nghia vu trd no cta bén vay theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Piéu 7 tai cac Hop ddng tin dung sé 2106LAV202102917 ngay
10/12/2021 va Hop dong tin dung s6 2106LAV202202268 ngay 22/12/2022. Do
d6 Ngan hang Aco quyén thu hoi ng trude han theo quy dinh tai diém ¢ Diéu 8 tai
cdc Hop dong tin dung s6 2106LAV202102917 ngay 10/12/2021 va Hop dong tin
dung s6 2106LAV202202268 ngay 22/12/2022. Do do, Ngan hang Acé quyén thu
hoéi no truéc han va ba V phai c6 nghia vu tra Ngan hang Atong sO tién tinh den
ngay xét xir so tham (ngay 09/01/2025) 1a 14.251.837.841 dong, trong d6 goc:
11.062.500.000 ddng, 1ii trong han: 1.671.377.397 dong, ldi qua han:
1.517.960.445 ddng, 13i qua han: 1.516.989.555 dong va khoan 1di phat sinh trén s6
tién ng gbe tinh tir ngdy 10/01/2026 cho dén khi tra hét no cho Agribank.

[4] V& hinh thirc, ndi dung va hiéu luc cta hop dong thé chép:
[4.1] Cac duong sy déu thira nhdn khi ky két Hop dong thé chip sb
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20213081202/HDTC ngay 09/12/2021 va Vin ban stra doi bd sung hop dong thé
chéap s6 20213081202/HDPTC/VBSD - 01 ngay 21/12/2022, c4c bén tham gia giao
dich c6 du tham quyén; dt nang luc hanh vi dan sy; hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép budc, de doa. Cac vian ban nay déu duoc cong chimg tai Van phong Céng
chimg An Binh vao ngay 09/12/2021 va ngay 21/12/2022; déu duoc dang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh Tién Lang, thanh phd Hai
Phong theo quy dinh. Theo hop dong thé chip va van ban sura d6i bo sung hop
ddng thé chap nay, ba Nguyén Thi Thanh V di thé chip quyén sir dung cac Thua
dat s6 01; Thura dit s 01A; Thira s6 02; Thira sb 99 va Thira sb 35 cho Agribank.
Day déu 1a tai san riéng ctia ba Nguyén Thi Thanh V. Do d6 vé mit hinh hinh thuc,
ndi dung Hop dong thé chip s6 20213081202/HDTC ngay 09/12/2021 va Vin ban
stra d6i bd sung hop ddong thé chip sé 20213081202/HDTC/VBSP-01 ngay
21/12/2022 déu dam bao, phu hop voi quy dinh tai cac diéu 116, 117, 118, 119,
298,317, 318, 319, 320, 323, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su nim 2015, Piém a
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 (nay 1a diém a khoan 3 Piéu 27 Luat Dat
dai nam 2024) va khoan 5 Diéu 3, khoan 3 Diéu 4, khoan 1 Diéu 8, Piéu 10, Piéu
61 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh thi hanh
B0 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu.

[4.2] Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién: CAc thira dat: Thira s6 01,
Thira s6 01 A, Thira sb 02; Thtra s6 99, Thira s6 35 va tai san gan lién voi cac thia
dat nay déu thudc quyén s dung, s¢ hiru cua ba Nguyén Thi Thanh V, céac thtra
dat nay déu khong tranh chap vé ranh giéi, moc gidi vai cac thira dat hen ke, déu
gitr nguyén hién trang so vdi thoi diém thé chap. Qua trinh giai quyét vu an céac
duong su déu xac nhan cac tai san thé chap deu gilr nguyén trang so voi thoi diém
thé chap, dong ¥ lay két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/7/2025 cua Toa
an.

[5] T nhitng phan tich trén c6 du co so khang dinh Hop dong tin dung sb
2106LAV202102917, ngay 10/12/2021; Hop dong tin dung O
2106LAV202202268 ngay 22/12/2022 va Hop dong thé chip sd
20213081202/HDTC ngay 09/12/2021 va van ban stra d6i bd sung hop dong thé
chap s6 20213081202/HDTC/VBSD-01 ngay 21/12/2022 1a hop phap, c6 hiéu luc
nén lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén. Can ct khoan 16 Piéu 4, Piéu 90,
Diéu 91, Piéu 95 va Piéu 98 Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010 duoc sira doi,
bd sung nam 2017 (nay 1a khoan 7 Diéu 4; Piéu 99, Piéu 100; Piéu 103 Luat cac
T6 chirc tin dung nam 2024); khoan 2 Piéu 210 Luat cac T6 chuc tin dung nim
2024; cac diéu 116, 117, 118, 119, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 303, 317, 318,
319, 320, 321, 323, 401, 429, 466, 468, 500, 501, 502 Bo6 luat Dan sy, Diéu 95,
Piéu 167, 179 Luat dat dai ndm 2013 (nay 1a Diéu 27, Piéu 37, Piéu 131 Luat Dat
dai nam 2024) va khoan 5 Diéu 3, khoan 3 Diéu 4, khoan 1 Piéu 8, Piéu 10, Piéu
61 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phii quy dinh thi hanh
Bo luat Dan sy, HPXX chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Abudc ba Nguyen Thi Thanh V phai tra Ngan hang Asé tién con no tinh dén ngay
xét x so tham (ngay 09/01/2026) la 14.251.837.841 dong, trong do goc:
11.062.500.000 ddng, 1ai trong han: 1.671.377.397 dong, 1ii qua han:
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1.517.960.445 d6ng, 14i qua han: 1.516.989.555 ddng va tién 1di phat sinh trén sb
tién no goc ké tir ngdy 10/01/2026 cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng cho
Ngan hang Atheo 1ai suit tai cac hop dong tin dung ma Ngan hang Ada ky két,
thoa thuén vdi ba V. Truong hop, ba V khong thuc hién dung nghia vu tra no thi
Ngan hang Acé quyen yéu cau co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyen phat mai
C4C tai san thé chap 1a quyén sir dung: Thira s6 01, Thira s6 01A, Thira s6 02, Thira
6 99, Thira sd 35 cung toan bo tai san gan lién Véi dat theo Hop dong thé chép sO
20213081202/HDTC ngay 09/12/2021 va van ban sua d6i bd sung hop dong thé
chap s6 20213081202/HDTC/VBSD-01 ngay 21/12/2022. So tién phat mai dung
dé thanh toan nghia vu tra no cta ba V. Trudong hop sO tién phat mai tai san thé
chap khong du thanh toan hét khoan ng thi ba V van phai c¢6 nghia vu tra hét no
cho Agribank. Truong hop sb tién phat mai con thira thi ba V ¢6 quyén nhan lai
phan con thira twong Ung.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap
(05 thira dat) 1a 20.000.000 dong, da chi phi hét. Qua trinh giai quyet vu an nguyén
don da nop du s tién ndy. Nay, yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan, nguyén
don dé nghi bi don phai chiu khoan chi phi nay. Can ctr can ctr quy dinh tai khoan
1 Biéu 157 B6 luat TH tung dan sy, bi don (ba V) phai hoan tra s tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang Ala 20.000.000 déng.

[7] V& an phi: Y&u cau khoi kién caa Ngan hang Adugc Toa an chip nhan,
cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan sy, khoan 1 Diéu 6,
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi tda an, ba V phai chiu an phi
dan sy so tham la 132.251.514 dong [112.000.000 dong + (10.251.514.211 dong x
0,1%)]. Tra lai Ngan hang Asd tién tam ng 4n phi so thAm da ndp tai co quan thi
hanh an dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khodn 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diu 238; Diéu
266, khoan 1 Biéu 273 BJ luat To tung dan sy;

Can cr vao khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Piéu 91, Piéu 95 Luat cac To chirc
tin dung nim 2010 duoc stra doi, bd sung nim 2017 (nay la khoan 7 Diéu 4; Piéu
99, Piéu 100; Piéu 103 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2024); khoan 2 Diéu 210
Luat cac T6 chirc tin dung nim 2024;

Cin ¢t Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 280, Diéu 292, Diéu 293, Diéu
295, Piéu 298, Diéu 299, Piéu 303, Diéu 317, Piéu 318, biéu 319, biéu 320, Piéu
321, Piéu 323, khoan 1 Diéu 357, Diéu 401, Diéu 429, Diéu 466, Diéu 468, Diéu
500, Piéu 501, Diéu 502 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 95, Piéu 167, 179 Luat dat dai nam 2013 (nay 1a Diéu 27, Diéu
37, bicéu 131 Luat bat dai nam 2024);,



Can C,l'l' khoan 5 Diéu 3, khoan 3 Diéu 4, khoan 1 DPiéu 8, Piéu 10, Piéu 61
Nghi dinh s6 21{2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 ctua Chinh phu quy dinh thi hanh
B9 luat Dan sy vé bao dam thyc hién nghia vu;

Can cur khoén,2 Piéu 1 Luét stra doi, bd sung mat s6 diéu cua BoO luat T
tung dan su, Luat TO tung l}énh chinh, Luat Tu phép nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa én;

Cian ctr khoan 1 Dicu 4 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Cin ct khoan 1 Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi toa an;

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Agribank:

1. Budc ba Nguyén Thi Thanh V phai tra cho Ngan hang Asb ng tinh dén
ngay xet xur so tham (ngay 09/01/2026) la 14.251.514.211 (Muoi bbn ty hai tram
nam muoi mdt nghin ndm trim muoi bon nghin hai trim muoi mot) dong, trong do
gbc: 11.062.500.000 ddng, 1di trong han: 1.672.024.658 dong, 1ai qua han:
1.516.989.555 dong.

Ba V phai tiép tuc chju 1i suat phat sinh trén sd tién no gbc, ke tu ngay tiép
theo ngdy tuyén an so tham (ngay 10/01/2026) dbi voi khoan no goc cho dén khi
thanh toan xong toan bd cic khoan ng cho Agribank, theo Hop dong tin dung sb
2106LAV202102917 ngay 10/12/2021 va Hop dong tin dung sd
2106LAV202202268 ngay 22/12/2022.

Truong hop, ba V khong thuc hién nghia vy tra ng, Ngan hang Adé nghi co
quan thi hanh an ké bién, phat mai céc tai san thé chap theo Hop dong thé chap sd
20213081202/HDTC ngay 09/12/2021 va Vin ban stra d6i bod sung hop dong thé
chap sd 20213081202/HDTC/VBSD-01 ngay 21/12/2022 dé thu hoi ng cho
Agribank. Tai san thé chap 1a:

- Quyén sir dung 103m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thira sé 99, to
ban d0 s0 64, dia chi: Khu 8, thi trdn Tién Lang, huyén Tién Lang (nay la Thon 8,
xa Tien Lang), thanh pho Hai Phong. Ba dugc UBND huyén Tién Lang cap GNC
s6 CE 809273; vao sd cap GCN sé CH 05779 ngay 05/01/2017 cap cho ong
Nguyén Thanh D6 va vo 1a ba Nhit Thi Man. Ngay 24/12/2019, chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Thanh V.

- Quyén str dung 1.845m? dét va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 02, to
ban do s6 20, dia chi: Khu 8, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang (nay 1a Thén 8,
x& Tién Lang), thanh phd Hai Phong. P4 duoc UBND huyén Tién Lang cdp GCN
s6 CP 754039; vao s6 cip GCN s6 CH 05706 ngay 25/10/2016 cap cho chu su
dung dat 1a 6ng Nguyén Thé Anh va ba Pham Thi Chién. Ngay 24/12/2019,
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh V.

- Quyén sir dung 230m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 01, to
ban do so 20, dia chi: Khu 8, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang (nay la Thon 8,
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xa Tien Lang), thanh Eh(‘)’Héi Phong. Da dugc UBND huyén Tién Lang cap GCN
s0 CY 586355; vao s6 cap GCN s6 CS 07113 ngay 08/02/2021 cap cho chu sur
dung dat 1a ba Nguyén Thi Thanh V.

- Quyén str dung 80m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thira s 01, to
ban do s 20, dia chi: Khu 8, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang (nay la Thon 8,
Xa Tién Lang), thanh pho Hai Phong. Ba dugc UBND huyén Tién Lang cdp GCN
s6 CD 754172; vao s6 cdp GCN s6 CH 05689 ngay 11/10/2016 cap cho chu st
dung dét 1a ba Nguyén Thi Thanh V.

- Quyén str dung dét dién tich 430m? va tai san gan lién voi dat thude thia sd
35, t& ban d6 sd 20, dia chi: Khu 8, thi trdn Tién Lang, huyén Tién Lang (nay la
Thon 8, xa Tién Lang), thanh pho Hai Phong. Ba dugc UBND huyén Tién Lang
cap GCN s6 CN 168791; vao sb cap GCN s6 CH 06183 ngay 18/5/2018 cap cho
chu st dung dét 1a ong Nguyen Thé Anh va ba Pham Thi Chién. Ngay 29/10/2020,
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Thanh V.

Truong hop viée xur Iy tai san thé chap cua ba V khong du tra hét khoan ng
néu trén thi ba V van phai c6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho Ngan hang Atheo
Hop dong tin dung da ky két. Truong hop sb tién phat mai dung dé thanh toan
nghia vy trd ng cua ba V néu sb tién con thira, ba V ¢6 quyén nhan lai phén con
thira tuong ung.

2. Vé an phi: Budc Qé V phai chiu 132.251.514 dong (Mot ba hai muoi hai
tri€u hai tram nam muoi mot nghin) dong, an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang A60.479.946 (Sau muoi triéu bbn trim bay muoi chin
nghin chin trim bén muoi sau) dong, tién tam Gmg an phi so tham da nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Tién Lang, thanh ph6é Hai Phong (nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 7 - Hai Phong), theo Bién lai thu thué, phi, 1¢ phi va thu
phat vi pham hanh chinh s6 1414580, ngay 16 thang 6 nam 2025.

3 Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thanh V phai hoan tra cho Ngan hang
Aso tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc thong bao, niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

- TAND thanh pho Hai Phong; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyrc 7 - Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong sy (dé thi hanh); )

- THADS thanh phb Hai Phong;

- UBND x& Chan Hung, thanh phd Hai
Phong (PKKH sb 17/2012);

- Luu: HO so, HCTP

Pham Thi Huyén Trang
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