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] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO T NGUYEN

- Thanh phan hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Anh Thu

Céc Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Tran Xuan Vién

2. Ba Nguyén Thi Kim Thu

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd T Nguyén

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé T Nguyén, tinh T Nguyén
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Diéu Ngoc - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd T
Nguyén, tinh T Nguyén, xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly sé
122/2018/TLST-DS ngay 20/9/2018 vé Tranh chap hop dong ting cho QSD
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 34/2019/QDXX-ST ngay 10 thang 5
nam 2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Kim Van T, sinh nam 1984 (C6 mat)

Trd tai: T6 01, phuong Gia Sang, TP. T Nguyén, tinh T Nguyén
Nguoi duoc ty quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1985

Dia chi: T6 08, phuong Quang Trung, TP T Nguyén, tinh T Nguyén (C6
mat)

* Bi don: Anh Kim Xuéan L, sinh nam 1980 (C6 mat)

Trd tai: T6 1, phuong Gia Sang, thanh ph T Nguyén, tinh T Nguyén
Tam tra: T6 9, phuong Thang L, thanh pho Séng Céng, tinh T Nguyén
Ngudi co quyén L, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H

Trd tai: T6 1, phuong Gia Sang, thanh phd T Nguyén, tinh T Nguyén
Tam tri: T6 9, phuong Thang L, thanh phd Séng Céng, tinh T Nguyén



(vang mat )

NOI DUNG VU AN

Tai bdn tw khai, tai bién bdan hoa gidi va tei phién toa nguyén don anh
Kim Van T trinh bay: Do can tién dau tu Kinh doanh nén anh Kim Xuan L 1a
anh trai ruot cua anh c6 nhd anh dang tén ky hop dong vay tién cua ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha Noi, Chi nhanh T Nguyén tai Hop dong s 282/2016
05/08/2016 s6 tién 500.000.000 ddng(Nam tram triéu dong). Tai san thé chap 1a
02 Giay chitng nhan QSD dat mang tén anh Kim Xuan L va Kim Van T. Sau khi
lam thu tuc vay xong, Ngan hang d3 giai ngan sé tién 500.000.000 dong trén va
anh da chuyén toan bo sé tién trén vao tai khoan cua chi Nguyén Thi H 1a vo cua
anh L. Qua trinh thuc hién hop dong, anh L va chi H di tra dugc mot phan, sau
d6 dén han thanh toan ctia hop dong, anh L va chi H khéng ¢ tién tra cho Ngan
hang , nén anh da phai dung ra vay tién ngoai sb tién 400.000.000 dong tra thay
cho anh L nét khoan tién 388.742.374 @ong(Co6 chung tir kém theo) va lam tha
tuc x6a thé chap rut Gidy chung nhan QSD dat cta anh va caa anh L ra khoi
Ngan hang. Khi lam thu tuc tra ngan hang va xo6a thé chap , anh va anh L da
thoa thuan, anh thuc hién nghia vu tra tién thay cho anh L tai Ngan hang thi anh
L s& chuyén nhuong lai Quyén sir dung dat 14 thira s6 26 to ban d6 29, dién tich
89,9m2 dat tho cu, tai To 01, phuong Gia Sang thanh phé T Nguyén mang tén
Kim Xuan L (Ia tai san riéng cua anh L do bé me ting cho) sang cho anh. Anh L
nhat tri va co viét giay vay no ngay 30/11/2017 noi dung vay anh khoan tién
300.000.000 dong, 14i xuat thoa thuan, thoi han tra sau 40 ngay ké tir ngay viét
gidy , néu dén thoi han khong thanh toan dugc thi s& cd trach nhiém chuyeén
nhugng bia do cua anh L sang tén cho anh . Do la anh em rudt trong nha nén anh
va anh L thoa thuan lap Hop dong tiang cho QSD dat va tai san gan lién trén dat
ngay 04/12/2017 tai Vian phong cong chiing phia Nam Thanh phé T Nguyén dé
tranh nghia vu nop thué chuyén nhuong nhung thuc chat 13 anh mua lai dién tich
dat trén cua anh L do anh L khéng c6 tién tra ng cho anh .

Hai bén da thoa thuan va thong nhat ciing ky vao Hop dong tang cho QSD
dat va lam thu tyc hoan thién hd so giri dén nop tai Vian phong dang ky dat dai
thanh phd T Nguyén dé lam thu tuc sang tén bia cho anh. Tuy nhién dén ngay
15/12/2017 anh L va chi Nguyén Thi H Ia vo anh L di c¢6 don dé nghi Vian
phong dang ky dat dai tam dung viéc chuyén nhuong QSD dat trén véi ly do
dang c6 tranh chap nén Van phong ding ky dat dai da tra lai hd so xin cp giay
ching nhan QSD dat cho anh. Anh cho rang khéng cd viéc tranh chap QSD dt
gitta anh va anh L. Do anh L ¢6 tinh khdng thuc hién viéc chuyén nhuong trén,
viéc chuyén nhuong trén 12 hoan toan hop phap va co su théa thuan thong nhat
gitra anh va anh L thi mai c6 thé 1am thu tuc ky hop déng ting cho QSD dit tai
van phong cong chung. Anh d& nghi anh L phai tiép tuc thuc hién hop déng
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chuyén nhuong QSD dét trén cho anh. Truong hop néu anh L khéng nhat tri
chuyén nhuong thi phai tra cho anh khoan tién 388.742.374 ddng anh da tra thay
cho anh L khi vay Ngan hang, déi trir cac khoan cong ng, anh L con no anh sb
tién 300.000.000 ddng. Anh d& nghi anh L phai tra cho anh s6 tién 300.000.000
d6ng va lai suat theo quy dinh phap luat theo gidy vay tién ngay 30/11/2017.
Qua trinh hai bén giao dich vé viéc lam hop dong vay vén ngan hang ciing nhu
thuc hién hop dong ting cho QSD dét, viéc anh cho anh L vay tién chi mot minh
anh dang ra khéng lién quan dén vo anh 1a chi Cu Lé Quyén, chi Quyén khong
biét va khong tham gia dén sy viéc trén.

Tai phién toa anh Kim Van T yéu cau tuyén bé hop dong ting cho QSD dat
va tai san gan lién trén dat 1ap ngay 04/12/2017 tai Vian phong cong chiing phia
Nam Thanh phd T Nguyén vo hiéu, yéu cau anh Kim Xuén L phai cé trach
nhiém thanh toan khoan ng 300.000.000 dong va l&i suat theo quy dinh phép
luat.

Tai don dé nghi, tai bién ban hoa gidi va tai phién toda bi don anh Kim
Xuén L trinh bay: Anh va anh T la hai anh em rudt, hai anh em anh c¢6 lam an
kinh doanh thiét bi van phong v&i nhau. Nam 2017 anh T ¢6 muon cua anh 01
gidy chung nhan QSD dat mang tén anh va ca 01 gidy chang nhan QSD dit cua
anh T @ thé chap ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi Chi nhanh T Nguyén
vay khoan tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu déng), muc dich anh T vay
dé kinh doanh. Sau khi vay duoc s tién trén anh T ¢ chuyén vao tai khoan cua
vo anh 1a chi Nguyén Thi H s6 tién 500.000.000 dong(Nam tram triéu dong) la
dé thanh toan tién mua hang cua ctra hang anh 1a thiét bi muc in va may vin
phong. Ngoai ra anh T van con no tién hang caa anh 1a 150.000.000 dong. Quéa
trinh thuc hién hop dong do anh thé chap ca gidy chiing nhan QSD dét cua
minh nén ciing da tra vao Ngan hang khoan tién gc va Ii khoang 102.800.000
d6ng, con anh T thanh toan ndt khoan tién no ngan hang ca gbc va lai 1a :
388.742.374 ddng va rat 02 bia do cua anh va cua anh T sau khi dé tit toan
xong khoan ng Ngan hang ngay 11/12/2017. Cudi nam 2017 anh ddc thic anh
T thu hdi tién hang vé tra nbt cho anh sé no trén. Anh T néi chwa thu hoi dugc
tién vé. Ngay 30/11/2017 do ban anh can tién nén anh hoi anh T ¢6 vay duoc &
dau tién dé tra anh khong, anh T goi y s& thé chip tam bia do cua anh dé vay
tién cho ban va phai 1am hop dong ting cho QSD cua anh tam thoi sang cho anh
T dé anh T tién vay tién. Do tin tuéng nén anh da dong y phuong an trén. Ngay
30/11/2017 khi dén Van phong cong chung dé 1ap hop dong chuyén nhuong
QSD dit theo y anh T, anh c6 viét 01 gidy bién nhan vay tién cua anh T s tién
300.000.000 dong, véi thoi han vay 40 ngay, i suét theo thoa thuan. Dén thoi
han vay néu khong tra duoc s& c6 trach nhiém chuyén nhuong QSD dit thudc
thira s 26, to ban d6 29 dién tich 89,9m? tai t6 01 phudng Gia Sang, thanh phd
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T Nguyén Giay chirng nhan QSD dat mang tén anh Kim Xuén L sang cho 6ng
Kim Van T. Tuy nhién thoa thuan lam Hop ddng tiang cho QSD trén chi 1a hinh
thac che gidu viéc anh dit gidy chung nhan QSD dat vay tién cua anh T char
khéng phai anh tu nguyén lam Hop dong tang cho QSD dat cho anh T. Pén
ngay 05/12/2017 khi anh mang s6 tién vay 300.000.000 déng trén dén tra cho
anh T, thi anh T tranh khéng gap va khong chuyén tra lai cho anh Gidy ching
nhan QSD dat, nén viéc tra tién khdng thuc hién duoc. Sau d6 anh dugc biét
anh T da lam hd so dé chuyén nhuong QSD dat cua anh sang tén anh T va da
gui 1én Vin phong ding ky dat dai dé 1am thu tuc. Vo cH anh da lam don dé
nghi 1én Van phong ding ky dat dai yéu cau dung lam thu tuc chuyén nhuong
vé6i ly do anh khdng nhat tri chuyén nhuong QSD dat trén do anh khéng tu
nguyén tang cho QSD dat cho anh T, viéc 1am Hop ddng tang cho QSD dét chi
la hinh thae dé nhiam thuc hién viéc hop thic héa khoan tién vay gitra anh va
anh T . Nay anh T yéu cau thuc hién Hop dong ting cho chuyén nhuong quyén
st dung dat anh khdng nhat tri, anh yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho QSD
dat gitra anh va anh T 1ap ngay 04/12/2017 1a v6 hiéu.

Truong hop anh T yéu cau anh tra khoan tién 300.000.000 dong, anh nhat
tri tra cho anh T khoan tién 300.000.000 dong theo giay bién nhan vay tién lap
ngay 30/11/2017, dé nghi ddi trir khoan tién anh T vay cua anh la 13.000.000
dong. Con lai sb tién 287.000.000 déng anh nhat tri tra , anh T c6 trach nhiém
chuyén tra anh gidy chiing nhan QSD dat mang tén anh. Vé tién I&i anh chi
nhat tri tra I3 tir thoi diém 30/11/2017 dén ngay 15/12/2017 vi 1y do dén ngay
05/12/2017 anh mang tién dén tra cho anh T nhung anh T khong nhan nén anh
T khong duoc tinh 131 d6i véi khoan tién trén dén thoi diém hién tai.

Qua trinh giai quyét Toa an da T hanh hoa giai nhung khong thanh, cac
duong sy Van gitr nguyén y kién ctia minh. Do d6 phai dua vu an ra xét xir cong
khai tai phién toa.

Tai phién toa xét xar ngay 10/6/2019 do viang mit nguoi ¢6 quyén L, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi H, nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don
lan thtr nhat, nén Toa an quyét dinh hodn phién tda xét xtr vai Iy do vang mit chi
H, anh T. Tai phién toa xét xir ngay 10/7/2019, qua trinh xét xir nguyén don va
bi don nhat tri d& nghi Tuyén bd hop dong ting cho QSD dat lap ngay
04/12/2017 v6 hiéu, nhat tri thoa thuan bi don phai tra cho nguyén don sé tién
287.000.000 ddng. Hai bén khdng théng nhat thoa thuan dugc vé phan lai suat
cua khoan tién trén. Tai phién tda bi don dé nghi nging phién toda xuat trinh tai
lieu ching ctir mai vé viéc khong nhat tri tra khoan tién 14i tir thoi diém vi pham
hop ddng vay tién dén thoi diém xét xir. D& nghi dugc xem xét, danh gia tai liéu
chung ctr 1a doan ghi &m cudc ndi chuyén gitra nguyén don va bi don. Toa an ra
quyét dinh tam ngirng phién toa, yéu cau bi don giao nop tai liéu ching cir theo
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quy dinh phap luat. Tai phién toa hom nay, cac bén thtra nhan c6 doan ghi @m
trao d6i lién quan dén noi dung sy viéc, thira nhan giong noi caa nguyén don va
bi don 1 dung, khong co su cat xén, ghép noi dung ghi am.

Trong phan tranh luan nguyén don c6 ¥ kién vi xuat phét tir viéc vay no
gitta anh T va anh L nén méi lap Hop ddng tang cho QSD dit va tai san gan lién
trén dat dé ddi trir cdng no, nén nhat tri yéu cau tuyén bb hop dong ting cho
QSD dat trén 1a vo hiéu. Anh L phai c6 trach nhiém thanh toan cho anh khoan
tién no gdc 1a 300.000.000 dong va i suat ké tir thoi diém vi pham nghia vu tra
tién 1a ngay 08/1/2018 dén thoi diém xét xtr theo quy dinh phép luat. Anh nhét
tri giao lai gidy ching nhan QSD dét cho anh L.

Bi don xac nhan c6 khoan no 300.000.000 dong, viéc 1ap lap Hop dong
ting cho QSD dat va tai san gan lién trén dt gitta anh T va anh L nham muc
dich dé dbi trir cdng no, nén nhat tri tuyén bd tuyén bb hop ddng tang cho QSD
dat trén 1a vo hiéu. Nhat tri tra anh T s6 tién 300.000.000 dong sau khi da ddi trir
13.000.000 ddng anh T con ng tién mua hang = 287.000.000 ddng. Khéng nhat
tri tra khoan tién Iai suat ké tur thoi diém 08/01/2018 dén nay. Nhat tri tra I4i tur
ngay 30/11/2017 dén ngay 15/12/2017 véi ly do do anh da mang tién dén tra cho
anh T, anh T khong nhan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 y kién : Nhat tri y kién
ctia nguyén don, dé nghi tuyén bd hop déng ting cho QSD dat trén 1a vo hiéu.
Anh L phai c6 trach nhiém thanh todn cho anh T khoan tién no géc la
300.000.000 dong va lai suit theo quy dinh phap luat, anh T phai tra lai gidy
CNQSD dét cho anh L.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T Nguyén phat biéu ¥ kién:

Vé tuan theo phap luat: Tham phan xac dinh ding tham quyén, xac dinh
dung tu cach té tung, chip hanh ding thoi han xét xir. Hoi dong xét xir, Thu ky:
Thue hién dung theo quy dinh; cac duong sy chap hanh dung quy dinh tai Bo
luat to tung dan su

Vé noi dung vu an: Cin cir vao nodi dung vu &n; ching ctr cac bén duong
su di cung cap c6 trong hd so vu an va két qua tranh luan tai phién toa. Bé nghi
Hoi dong xét xur: - Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Kim Vin T.

- Tuyén b hop ddng ting cho Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
lap ngay 04/12/2017 tai Vin phong cong chiing phia Nam Thanh phé T Nguyeén.

* V& hau qua hop dong: Anh Kim Van T phai c6 trach nhiém tra lai Gidy
ching nhan QSD dat sé6 CC 550547 do S& tai nguyén va méi truong tinh T
nguyén cap ngay 19/7/2016 cho anh Kim Xuan L quan ly, st dung.

- Buéc anh Kim Xuén L phai c6 trach nhiém tra cho anh Kim Van T
khoan tién 287.000.000.000 dong va l4i suit theo quy dinh phap luat theo gidy
vay tién ngay 30/11/2017.



Vé &n phi: Anh Kim Xuén L phai chiu &n phi dan sy so thim nop Ngan
sach nha nudc theo quy dinh; cac bén duong su dugc khang céo theo quy dinh
cta Bo luat T4 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién
toda, cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1.] Vé thu tuc t6 tung: Day 1a vu an “ Tranh chap hop dong ting cho
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”, vi tri dat thuoe phuong Gia Sang,
thanh phd T Nguyén nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh phé T Nguyén theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 34, 35; Diéu 39 Bo luat to
tung dan su.

[2.] Su vang mit cia ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi H, Toa an thanh phé T Nguyén di tridu tap va téng dat hop 18, dén lan tha
hai nhung van vang mat tai Toa an va tai phién tda. Chi H c6 gidy uy quyén
ngay 09/6/2019 ay quyén cho cH la anh Kim Xuan L tham gia té tung tai phién
tda, tuy nhién gidy uy quyén chua hop 1é theo quy dinh phéap luat. Can ctit Biéu
227 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an T hanh xét xir theo quy dinh.

[3.] Xét noi dung yéu cau khai kién cua nguyén don, 15i trinh bay cua bi
don. Hoi dong xét xtr thay: Xuat phét tir mbi quan hé 1a anh em ruot trong gia
dinh, tir viéc lam an kinh doanh gitra hai anh em Kim Van T va anh Kim Xuén

L nén anh T va anh L c6 théa thuan ding 02 gidy chiing nhan QSD dat ctia anh
T va L thé chap vay von Ngan hang, anh T 1a nguoi diing ra ky hop dong tin
dung, anh L 12 nguoi sir dung tién vay. Qua trinh thyuc hién hop dong, anh L tra
ca goc va lai duoc mot phan, phan con lai 1a 388.742.374 d@ong dén han thanh
toan anh T da lam thu tuc tat toan hét khoan tién trén va rat 02 Giay Chung
nhan QSD day cua anh T va anh L xda thé chap tai Ngan hang ngay
01/12/2017. Ngay 30/11/2017 anh L c6 thé chap Giay chitng nhan QSD dat s6
CC 550547 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh T nguyén cap ngay 19/7/2016
cho anh T dé vay khoan tién 300.000.000 don, thoi han vay 40 ngay, l3i suat
theo thoa thuan . Noi dung vay co ghi dén han thanh toan néu khong tra du sé
tién trén anh L phai co trach nhiém chuyén nhuong QSD dat theo Giy ching
nhan QSD dét s6 CC 550547 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh T nguyén cap
ngay 19/7/2016 mang tén anh L sang cho anh T. Ngay 04/12/2017 anh T va anh
L 1ap hop dong tang cho Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dét tai Van
phong céng chiing phia Nam Thanh phé T Nguyén, chuyén quyén st dung dat
tir tén anh Kim Xuén L sang tén anh Kim Van T. Qu4 trinh lap hd so chuyén
nhuong QSD dat va giri 1én Vin phong dang ky dat dai thanh phd T Nguyén thi
ngdy 15/12/2017 anh L c6 don xin tam ding viéc chuyén nhwong véi ly do
dang tranh chap. Do vay hop ddng ting cho QSD dat va tai san gan lién trén dat
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gitra anh T va anh L khdng thuc hién duoc. Anh T 1am don khéi kién yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong tang cho QSD dat va tai san gan lién trén dat ngay
04/12/2017 véi ly do gitta anh T va anh L da c6 su thdng nhat thoa thuan, anh L
tu nguyén ky vao Hop dong tang cho QSD dat dé chuyén nhuong sang cho anh
1a @é ddi trir cong ng. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda anh T khéng
y&u cau tiép tuc thuc hién hop déng va yéu cau tuyén bd Hop ddng ting cho
QSD dat vo hiéu. Y&u cau anh L phai tra anh s6 tién 287.000.000.000 dong sau
khi da dbi trir cong no va lai suat theo quy dinh phap luat. Nhat tri tra lai gidy
chtrng nhan QSD dt cho anh L.

Bi don thira nhan c6 viéc vay tién ciia anh T va c6 viét gidy vay tién ngay
30/11/2017, noi dung néu khdng tra duoc tién s& 1am thi tuc chuyén nhuong QSD
dat sang cho anh T bang hinh thuc ting cho QSD dat dé d6i trir cong no. Thira
nhan c6 viéc ky hop dong tiang cho QSD dét tai Vian phong cong chiing giita anh L
va anh T. Tuy nhién hop dong trén do anh L khong tu nguyén va budc phai ky dé
thuc hién nghia vu tra ng cho anh T nén anh L da lam don 1én van phong dang ky
QSD dat tam dung viéc chuyén nhuong QSD dét trén. Tai phién toa anh L nhat tri
tra anh T khoan ng vay 300.000.000 dong, ddi trir 13.000.000 dong tién hang anh T
con ng, anh nhat tri tra anh T tong so tién 287.000.000 dong, khong nhat tri tra Ii
d6i voi khoan ng trén véi ly do ngay 05/12/2017 anh mang tién dén tra cho anh T
nhung anh T tron tranh khong nhan.

[4.] Xét trinh ty, thu tuc hop dong ting cho quyén sir dung va tai san gan
lién voi dat ngay 02/12/2017 tai van phong Cong chimg phia Nam gitta anh Kim
Vian T va anh Kim Xuan L thay: Xuat phat tir viéc vay ng khoan tién
300.000.000 dong nén anh T va anh L co6 thoa thuan lap Hop dong ting cho
QSD dét va tai san gan lién trén dat sang tén gidy chung nhan QSD dit mang tén
anh L sang cho anh T dé thyc hién nghia vu thanh toan no cho nhau. Mic du khi
ky két hop dong 14 giao dich dan sy dugc hai bén cung nhau théng nhét tu
nguyén va cung ky nhan vao hop dong, nhung hai bén xac 1ap giao dich déan su
1ap Hop déng tang cho QSD d4t nham dé che giéu mot giao dich dan sy khac cu
thé 1a hop dong vay tai san do vay Hop dong tang cho QSD dat va tai san gin
lién trén dat ky ngay 04/12/2017 giita anh T va anh L 12 giao dich dugc xac lap
1a gia tao. Vé mat thuc té gitra hai bén c6 ky hop dong vay tién 1a 300.000.000
déng thuc chét 1a thoa thuan néu khong tra dugc khoan ng trén cho nhau ding
thoi han sé& lam thi tuc chuyén nhuong QSD dat cho nhau voi gia tri
300.000.000 dong, nhung vi 1a anh em rudt nén da 1ap hop dong ting cho QSD
dat ¢é nham muc dich trén tranh nghia vu ndp thué cho Nha nuéc khi chuyén
chuyén nhuong. Do vay vé hinh thirc ciing nhu ndi dung cia Hop dong trén 1a
trai v6i quy dinh phap luat. Tai phién toa hai bén nhat tri hity hop dong tang cho
QSD dit va tai san gan lién trén dat 1ap ngay 04/12/2017 do c6 su gia tao nham
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che gidu viéc thuc hién giao dich khac. Can ctr vao diéu 124, diéu 407 Bo luat
dan sy , can tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 02/12/2017 tai van phong Coéng ching phia Nam vo hiéu toan bo 1a
phu hop va cé can cu.

[5]. V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Do hop dong vo hiéu, nén nguyén
don nhat tri tra lai gidy chung nhan QSD dat cho bi don quan 1y sir dung.

Do ¢6 viéc vay no nhau sb tién 300.000.000 dong giita nguyén don va bi
don thé hién tai gidy vay tién ngay 30/11/2017, nén cac bén lap hop dong ting
cho QSD d4t dé nham che gidu giao dich dan sy 1a vay tién trén. Do hop dong
tang cho QSD dat vo hiéu nén can budc bi don phai thanh todn khoan ng géc
300.000.000d6ng nhat tri trir 13.000.000 ddng ddi trir cong no vay ciia bi don
con lai 287.000.000 déng va 1ai suét theo quy dinh phap luat. Bi don nhat tri tra
cho nguyén don s tién 300.000.000 ddng, d6i trir cong no tién hang 13.000.000
ddng, s tién con phai tra 287.000.000 dong. Khong nhat tri tra tién 13i dbi véi
khoan tién trén véi 1y do khoang ngay 05/12/2017 bi don di mang sb tién trén
dén tra nguyén don nhung nguyén don khong nhan va cb tinh trén tranh khong
gip bi don dé giai quyét viéc tra tién va tra gidy chimg nhan QSD dét. Tai phién
tda c4c bén thira nhan vé khoan no va nhat tri tra cho nhau khoan no gbc 1a
287.000.000 dong, tuy nhién khong thoa thuan duoc khoan 13i suét theo quy
dinh phap luat.

Tai phién toa bi don cung cip dugc ching ct tai liéu 1a chiée dia CD duoc
trich xuét tir dién thoai di dong ctia bi don va vin ban dich noi dung cude doi
thoai trich tr doan ghi am di¢n thoai, ghi am nd1 dung ddi thoai gilra nguyén
don va bi don vé viéc lién quan dén khoan tién vay va gidy ching nhan QSD dit
nhu bi don trinh bay. Hoi ddng xét xtr cong khai chimg ctr do bi don cung cap
tai phién toa cho cac duong su cing nghe, nguyén don thira nhan c6 doan ddi
thoai gitra nguyén don va bi don, thtra nhan giong noi trong doan ghi am 1a cua
nguyén don, nhung ndi dung néi chuyén chung chung khong phai viéc thoa
thuan tra tién va bi don ciing khong nhan duoc bat cir khoan tién nao sau khi hét
thoi han tra tién theo gidy vay ng ngay 30/11/2017 nén khong nhat tri véi yéu
cau cia bi don vé khoan tién 1di. Bi don khong chimg minh duoc viéc c6 dén
nha va gip nguyén don dé tra khoan no trén, khong c6 bét ct tai lidu ching clr
nao lién quan dén viéc tir chdi nhan tién cua nguyén don d6i véi bi don va thoi
diém x4ac nhan hai bén di giao nhan khoan tién trén voi nhau. Do vay khong c6
co so dé chép nhan yéu cau cua bi don vé viéc khong nhat tri tra khoén tién 1ai
cho nguyén don theo quy dinh phap luat. Can chdp nhan yéu cau cua nguyén
don, budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién gdc 287.000.000 dong va lai
suit theo quy dinh phap luat. Cu thé nhu sau:

+ Khoan ng gdc: 287.000.000 dong



+ Khoan ng 14i: Theo quy dinh dbi voi khoan tién vay khong c6 1ai, khi
dén han bén vay khong tra ng thi bén cho vay c6 quyén yéu cau tra tién 13i véi
muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS trén sb tién cham tra
tuong (mg voi thoi gian cham tra (tir ngdy 10/01/2018 dén ngay 07/8/2019). Cu
thé:

287.000.000 x(10% :12) x 19 thang (tir 10/01/2018 dén ngay 10/07/2019)
thang = 45.441.600 dong.

Téng cong: Goc: 287.000.000 + LAi: 45.441.600 = 332.441.600 dong

(Ba trim ba muoi hai triéu, bén trim bon muoi mét nghin, sau trim dong)

[7.] Vé &n phi: Cin c Luat Phi va I& phi s6 97/2015/QH13, ngay
25/11/2015; Biéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé &n phi, & phi Toa an: Do yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan nén khéng phai chiu an phi dan su so tham. Bj
don phai chiu an phi dan su theo quy dinh phap luat

Bai céc I trén;

QUYET PINH

Ap dung biéu 26, 35 B6 luat té tung dan sy 2015; biéu 15, biéu 117, 122,
124 Piéu 166, 407, 457,459,500,501,502,503, 357, 463,466,468 Bo luat dan su
nam 2015; Luat phi va Ié phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Diéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc Hoi
ban hanh quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Kim Van T.

2. Tuyén b Hop ddng ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 04/12/2017 1ap tai Vian phong cong chung phia Nam thanh phé T
Nguyén gitra anh Kim Van T va anh Kim Xuén L la v6 hiéu toan bo.

4. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Anh Kim Van T phai tra
lai gidy chiing nhan QSD dat sé6 CC 550847 cip ngay 19/7/2012 do S¢ tai
nguyén va Mai trudng tinh T Nguyén cip mang tén anh Kim Xuan L cho anh L
quan ly st dung.

Budc anh Kim Xuan L phai cd trach nhiém thanh toan khoan ng vay sé
tién tinh dén ngay 09/08/2019 cu thé nhu sau:

Tién gdc: 287.000.000 déng + Tién 14i: 45.441.600 dong = 332.441.600
déng (Ba tram hai muoi chin triéu tam tram bay muoi bay nghin déng).

Ké tir ngay Quyét dinh c6 hiéu luc phép luat, bén duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh &n, néu bén phai thi hanh &n khong tu nguyén thi hanh &n thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i do cham thuc hién
nghia vy tré tién theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

9



4. An phi: Anh Kim Xuan L phai chiu 16.622.080 (Mudi sau triéu sau
trim hai muoi hai nghin, tdm trim d6ng) an phi dan sy so thim nop Ngan sach
nha nudc, Hoan tra anh Kim Van T 300.000d (Hai trim nghin ddng) tién tam
g &n phi phan té da nop, theo bién lai thu s6 0006842 ngay 20/9/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé T Nguyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dén su.

5. Quyén khang cao: Cac bén dwong su c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan viang mat cd quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic dugc niém yét./.

Noi nhn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM_
_TAND tinh TN: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh TN;

- VKSND TP;

- Chi cuc THADS TP;

- Cac duong su;

- Luu HS, BP.

Nguyén Anh Thw
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HANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Anh Thw
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Noi nhan:

- TAND tinh TN; T/M HOI PONG XET XU SO THAM_
- VKSND tinh TN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP;

- Chi cuc THADS TP;
- Cac duong sy;
- Luu HS, BP.

Nguyén Thu Hug

- Ngwoi bdo vé quyén L ich hop phap cho nguyén don trinh bay. Quéa
trinh nghién ciu hé so thi thay viéc giao dich mua ban cua cic bén da hoan
thanh, thuc té ba H ciing da duoc Uy ban nhan dan thanh phd T Nguyén cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Tuy nhién sau khi ba H c6 nhu cau st dung
dat thi ba Thuan, 6ng V6 da khong tra tai san. Dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét,
danh gia cac tai liéu ching cr c6 trong hd so va budc ba Thuan, 6ng V5 phai tra
lai tai san 1 dat va nha cho ba H.
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