TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - hanh phiic

Bén an sd: 87/2026/DS-PT

Ngay: 25 - 06 - 2026

“V/v tranh chip hop ddng tin dung;
yéu cau tuyén bd hop ddng vo
hi¢u”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Sam;

Ba Nguyén Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén - Thu ky ctia Toéa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh xét
Xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s6 10/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nim
2026 vé “Tranh chip hop dong tin dung; yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 8 - Ninh Binh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 51/2026/QD-PT ngay 04/5/2026,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan V (V1); dia chi: Toa nha V, sé H L,
phuong P, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb Chi D — Chu tich Hoi dong Quan
tri; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong D6 Hoang L — Gidam ddc Trung tAm xur
Iy no cia V1 (ving mat)

Nguwoi dai dién theo iy quyén lgi: Ong Pham Tat T va 6ng Pao Duy H —



déu 1a chuyén vién xtr Iy no cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan V (theo Vin
ban uy quyén ngay 27/3/2026); ong T c6 mit, éng H ving mit.

- Cong ty C6 phan M1 ; dia chi: Tang A, tdoa nha V, s6 I D, phuong C, TP ..

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Cong T1 — Giam déc; vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Cao Duy T2 — Giam dbc Trung tAm xur
Iy no ctia Cong ty C6 phan M1 (ving mit)

Nguoi dai dién theo 1y quyén lai: Ong Tran Huy H1, ba Nguyén Thi Véan
A, ong Nguyén Phuc D1 va ba Vii Thi Thu H2 — déu 1a Chuyén vién xtr 1y no
ctia Cong ty C6 phan M1 (theo Vin ban uy quyén ngy 16/6/2026); ong H1 va
ba Van A c6 mat, 6ng D1 va ba H2 vang mit.

2. Bi don: Chi Pham Thi Thu H3, sinh ndm 1979 va anh Pham Van T3,
sinh ndm 1978; cung dia chi: Thon T, xa V, tinh Ninh Binh; Vrfmg mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi Pham Thi Thu H3: Anh Pham Van
T3, sinh nam 1978; dia chi: Thon T, xa V, tinh Ninh Binh; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Pham Van T3: Ong Pham Pong A1,
sinh nam: 1964; dia chi: S6 nha E, t6 dan phé E, duong T, phuong M, tinh Dién
Bién; c6 mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Van H4, sinh nam 1978 va chi Pham Thi L1, sinh nam 1979;
cung dia chi: Thon T, xa B, tinh Bic Ninh; c6 mat.

Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia anh Lé Vian H4, chi Pham Thi L1: Anh
Nguyén Manh T4, sinh nim 1997; dia chi: S6 B duong N, khu H, phuong V,
tinh Béc Ninh; ¢6 mit.

- Ong Pham Vin T3, sinh nam 1959; dia chi: A N, t6 B, phuong T, tinh Lai
Chéu; vang mait.

NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cip so tham, Ngan hang
TMCP V va Céng ty C6 phan M1 1a nguyén don cung trinh bay:

Theo Hop ddng mua ban ng s6 04/2024/VPB-MARS va Phu lyc dinh kém
ky ngay 30/05/2024 gitra Ngan hang TMCP V (Ngan hang TMCP V) v6i Cong
ty C6 phan M1 (Cong ty C6 phan M1) thi Ngan hang TMCP V dong ¥ ban mot
phan 90% va Cong ty Co phan M1 dong y mua mot phan 90% (céc) khoan ng
cua khach hang vay 1a ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van T3, bao g@)m
(cac) khoan ng gbc, no 13i, ng 13i qua han, tién phat vi pham, bdi thudng thiét
hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo (cac) Hop dong tin
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dung/Hop dong cho vay ma ba Pham Thi Thu H3 va éng Pham Vin T3 di ky
két vdi Ngan hang TMCP V. Thong tin (cac) khoan ng cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay han mirc s LN2212157817026 ky ngay 20/12/2022:

Khé udc nhan no ngay 29/12/2022 (tuong dwong véi LD2236303356 trén
bang ké):

S tién cho vay: 2.500.000.000 dong.
Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay giai ngan vn vay dau tién.
Muc dich sir dung von: B6 sung von kinh doanh thoi trang.

Lai suét trong han: Lai sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 13 13%/nim.
Mirc 13i suat nay s& dugc c¢d dinh trong 01 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi
han 01 thang, 13i suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/lan, murc
diéu chinh bang 13i suit co s& VND 4p dung ddi v6i khoan vay co tai san bao
dam danh cho khéach hang cad nhan ky han 12 thang ctia bén Ngan hang tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.7%/nim.

Lai suat qua han: bang 150% murc 14i suat trong han, ké tir thoi diém phat
sinh ng qua han.

Lai cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tmg véi thoi gian
cham tra.

Khé uéc nhan no ngay 20/12/2022 (twong duong voi LD2235401476 trén
bang k¢é):

S tién vay: 500.000.000 dong.

Thot han vay: 12 thang

Muc dich sir dung von: B6 sung von kinh doanh thoi trang.

Lai suét trong han: Lai sudt cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 13%/nam.
Mirc 13i sudt nay s& dugc c¢d dinh trong 01 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi
han 01 thang, lai sut cho vay s€ duoc diéu chinh diéu chinh dinh ky 01
thang/1an, muc diéu chinh bang 14i suat co s6 VND ap dung dbi véi khoan vay
cé tai san bao ddm danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang ctia bén Ngan
hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.7%/nam.

Lai suit qua han: bang 150% muec 1ai suét trong han, ké tir thoi diém phat
sinh ng qua han.

L3i cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra twong tmg véi thoi gian
cham tra.



Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham
Vin T3 da thé chip tai san 13: Toan bd Quyén st dung dt va tai san gan lién véi
dat s6 204, to ban do sb 23, tai dia chi: Thon T, xd P, huyén G, tinh Bac Ninh
theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé BH 518134, S6 vao s6 cap GCN: CH02990 do UBND huyén
G — tinh Bic Ninh cap ngay 03/10/2011; Ngay 08/12/2022, Tai Vin phong Ding
ky dat dai tinh B — Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén G da dang ky
chuyén nhuong cho 6ng Pham Van T3. Tai san dugc thé chap theo Hop ddng
thé chap sd 7728300/TC s cong chung 4449, quyén sé 04/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD vin phong céng chimg Tat T - S6 C L, phuong N, TP B, tinh Bic
Ninh. Viéc thé chap dugc ding ky giao dich bao dam theo dang quy dinh phap
luat.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van T3
d3 vi pham nghia vu tra no nén toan bo (cac) khoan no da chuyén sang qua han
va phai chiu muc 13i suat no qua han ké tir ngay 20/12/2023 theo thoa thuan
trong (cac) Hop dong tin dung ky v6i Ngan hang TMCP V.

Ngay 30/05/2024, Ngan hang TMCP V d6ng y ban va Cong ty c6 phan M1
déng ¥ mua mot phan khoan ng phét sinh theo (cac) Hop dong tin dung/Hop
ddéng cho vay ky giita Ngan hang TMCP V véi ba Pham Thi Thu H3 va ong
Pham Vin T3, cu thé nhu sau: Mot phan (90%) khoan no phét sinh theo Hop
d6ng cho vay han muc s6 LN2212157817026 ky ngay 20/12/2022.

Ngay 30/11/2024, Ngan hang TMCP V tiép tuc ban

va Cong ty ¢ phan M1 tiép tuc mua 90% cta khoan no gbc, no 14i trong han, 13i
qua han, tién phat vi pham, boi thuong thi¢t hai va cac nghia vu tai chinh khac
(néu c6) ciia Ngan hang TMCP V ddi v6i 10% khoan no chua ban tai Hop dong
mua ban ng sé 04/2024/VPB-MARS va Phu luc dinh kém ky ngay 30/05/2024.

Nhu vay, cin cir vao quy dinh cta phap luat, Cong ty C6 phan M1 ké thira
mot phan (99%) quyén, nghia vu ctia Ngan hang TMCP V phat sinh tir Hop
dong cho vay han muc s6 LN2212157817026 ky ngay 20/12/2022 va cac bién
phéap bao dam kém theo. Trong d6, c6 quyén thuc hién khoi kién khach hang
vay, bén c6 nghia vu trd ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat.
Pong thoi, Ngan hang TMCP V tiép tuc 12 cht no va bén nhan bao dam twong
g v&i phan khoan no chua ban (1%) cho Cong ty C6 phan M1.

Tam tinh dén ngay 14/02/2025, ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van T3
d3 thanh toan duoc cho Ngan hang TMCP V sb tién 13: 399.567.622 dong (trong
d6: No gdc: 33.764 dong; no 13i: 399.533,858 dong); sb tién con ng Cong ty Co
phan M1 va Ngan hang TMCP V cu thé nhu sau:
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Don vi: Bdng

Cong ty Co phan Ngan hang Cong ty Co phan Mars
Mars TMCP Viét Nam| va Ngan hang TMCP
Thinh Vwgng |Viét Nam Thinh Vuong
No goc 2.969.966.574 29.999.662 2.999.966.236
No lai
720.948.926 7.282.312 728.231.239
Lai cham tra 46.248.102 467.153 46.715.255
Tong cong 3.737.163.602 37.749.127 3.774.912.729

Qua trinh xir Iy khoan vay, Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan M1
d3 nhiéu lan d6n ddc, yéu cau ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Vian T3 thuc
hién nghia vu thanh toan khodn vay cho Ngin hang TMCP V Thinh
Vuong/Cong ty Co phan Mars tuy nhién, ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham
Vian T3 khong thuc hién.

Vi cac 18 trén, Cong ty C6 phan M1 dé nghi Toa an giai quyét cac ndi
dung sau:

Budc ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van T3 phai thanh toan cho
Cong ty c6 phan M1 va Ngan hang TMCP V tong s tién tam tinh dén ngay
14/02/2025 1a 3.774.912.729 dong (trong d6, No gbc: 2.999.966.236 dong, No
1ai: 728.231.239 dong; Lai cham tra: 46.715.255 dong).

Budc ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van T3 phai thanh toan cho
Cong ty c6 phan M1 tong s tién tam tinh dén ngay 14/02/2025 la:
3.737.163.602 dong (trong d6, No gboc: 2.969.966.574 dbéng, No lai:
720.948.926 ddng; Lai cham tra: 46.248.102 dong).

Budc ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van T3 phai thanh toan cho
Ngéan hang TMCP V tong sb tién tam tinh dén ngay 14/02/2025 1a: 37.749.127
ddng (trong do6, No gdc: 29.999.662 dong; No 1ai: 7.282.312 ddng; Lii cham tra:
467.153 dong).

Pé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i theo ding thoa thuan trong (cac) Hop
dong tin dung, khé wéc nhan no (néu cd) va van ban tin dung ctia khoan vay ba
Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Vin T3 thanh toan hét no cho Cong ty C6 phan
M1 va Ngan hang TMCP V. Lai phat sinh phai tra cho M va Ngan hang TMCP
V tuwong tmg voi ty 18 s& hiru cia mdi bén dbi véi timg khoan no.



Ké tur ngay Ban én/Quyét dinh c6 hi¢u luc phéap luat ma ba Pham Thi Thu
H3 va 6ng Pham Vin T3 khong tra ng ddy du cho M va Ngan hang TMCP V thi
Mars/Ngan hang TMCP Viét Nam V ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan no cho Mars va/hoic Ngan hang
TMCP V, cu thé nhu sau: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat
s6 204, to ban do sb 23, tai dia chi: Thon T, xi D, huyén G, tinh Bic Ninh theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sé BH 518134, S6 vao s6 cidp GCN: CH02990 do UBND Huyén G —
tinh Bac Ninh cap ngay 03/10/2011; Ngay 08/12/2022, Tai Vian phong Pang ky
dat dai tinh B — Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén G da dang ky
chuyén nhugng cho 6ng Pham Van T3. Tai san duoc thé chip theo Hop dong
thé chip s6 7728300/TC sd cong chung 4449, quyén sd 04/2022 TP/CC-
SCC/HPGD vin phong C1 - S6 C L, phuong N, TP B, tinh Bac Ninh. Viéc thé
chip duogc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
ng, M va Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n xac minh,
ké bién, phat mai cic tai san khac ctia ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van
T3 dé thuc hién nghia vu trd ng cho Mars va/hoac Ngan hang TMCP V cho dén
khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

Ba Pham Thi Thu H3 va 6ng Pham Van T3 phai chiu an phi va cac chi phi
t6 tung lién quan (néu co).

* Pbi vai yéu cau doc 1ap cua vo chéng anh Lé Van H4, chi Pham Thi L1
dé nghi tuyén bd hop dong thé chip giira ong Pham Vin T3 va ba Pham Thi H3
v6i ngan hang V2 vo hiéu. Nguyén don ¢ ¥ kién nhu sau:

C)ng Pham Van T3 va ba Pham Thi Thu H3 vay von tai V1 va thé chép tai
san 1a: Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat d6i voi thira dat sd 204, to ban do sb 23, tai dia chi: Thon T, xd D, huyén
G, tinh Bac Ninh theo Hop dong thé chap s6 7728300/TC, sd cong chimg 4449,
quyén sb 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky ngay 12/12/2022 giita 6ng Pham
Van T3 va V1 tai Van phong C1 - S6 C L, phuong N, TP B, tinh Bic Ninh. Viée
thé chip duogc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat.

Cin ctr theo Piém f, Khoan 2, Diéu 7 Hop dong thé chap da ky thi “f) Bén
Thé Chip cam két va x4c nhan rang cac tai san sau day déu thudc Tai san thé
chap va déu bao dam cho cac Nghia vu dugc bao dam theo Hop ddng nay: (i)
moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, thay thé, xdy dung gin lién v4i Tai san
thé chap,....”.



Tai Khoan 1, Diéu 10 Hop dong thé chip d3 ky ciing quy dinh: “1. Bén Thé
Chép cam doan rang tai thoi diém ky Hop Pong nay Tai San Thé Chap: (i)
thudc quyén so hitu, st dung hop phap riéng ctia Bén thé chip va dugc phép thé
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chap theo quy dinh cua phap luat;....”.

Dong thoi, theo Vian ban thoa thuin da ky gitta V1 v6i ong Pham Vian T3
ngay 12/12/2022 thi 6ng Pham Vin T3 cam két va x4c nhan rang:

“]1. Theo Hop ddng thé chap sé 7728300/TC ky ngay 12/12/2022 giita Bén
Thé Chép va Bén Ngan Hang (sau day goi 1a “Hop Dong Thé Chip”), Bén Thé
C d4 thé chap cho Bén Ngan Hang tai san 1a:

Quyén st dung dat dbi v6i thira dat sb thira dat s6 204, to ban dd sb 23, tai
dia chi: Thon T, xd D, huyén G, tinh Bac Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BH 518134, SO
vao s6 cdp GCN: CH02990 do UBND Huyén G — tinh Bac Ninh cép ngay
03/10/2011; Ngay 08/12/2022, Tai Vin phong Pang ky dat dai tinh B — Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén G da dang ky chuyén nhuong cho ong
Pham Van T3.

2. Cac Bén xac nhan rang, trén thira dat ¢ thong tin néu tai Khoan 1 Diéu
nay hién tai dang c6 cong trinh xay dung sau day:

Loai tai san thuc té: Nha/Toa nha

Mo ta chi tiét: Nha bé tong 1 ting dang xay dung

S tang 1

Tong dién tich xay dung: 180m?

Dién tich san: 180m?

Nam xay dung: 2022

Cong trinh néu trén sau day duoc goi 1a “Tai San Trén Dat”

3. Bang Thoa Thuan nay, Bén Thé Chép va Bén Ngin Hang cung thoa
thuan va thong nhét cic ndi dung sau day lién quan t6i Tai San Trén Dat:

a) Bén Thé Chap xac nhan va cam két rang toan bd Tai San Trén Dét thudc
so hitu riéng, toan bd cua Bén Thé Chap va khong lién quan t&i quyén sé hiru,
str dung hay cong strc, tai san dong gdp cua bat ky td chirc, ca nhan nao khac.

b) Trong sudt thoi gian thé chip Quyén sir dung dit tai Bén Ngan Hang,
Bén Thé Chip cam két khong dong ¥, khong cho phép bat ky cé nhén, to chic
nao khac dugc xay dung hodc tham gia xay dung, tao 1ap cac cong trinh, tai san
trén va/hodc gan lién véi dat dudi bat ky hinh thirc nao trir truong hop duoc Bén
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Ngéan Hang dong y bang vin ban. Tat ca cac cong trinh, tai san dugc xay dung,
tao 1ap bd sung trén va/hodc gan lién véi dat sau ngay ky Thoa Thuan nay (néu
c6) déu thudc s hitu hoan toan ctia Bén Thé Chap.

¢) Bén Thé Chép chua va s& khong thé chip, cam cb, chuyén nhuong, ting
cho... hodc thuc hién bat ky giao dich nao khac anh hudng dén quyén sé hiru cia
Bén Thé Chép ddi voi mot phﬁn va/hodc toan bo Tai San Trén DAt tai bat ky td
chtrc, ca nhan nao khac ngoai Bén Ngan Hang.

d) Bén Thé C dong y va thira nhan rang toan bd Tai San Trén Dt ciing 1a
Tai S Thé Chap tai Bén Ngan Hang. Truong hop Bén Ngan Hang tién hanh xtr
ly Tai San Thé Chép 1a Quyén st dung dit theo quy dinh tai Hop Pong Thé
Chép, Bén Ngan Hang duoc quyén ban, xu 1y dong thoi toan bd Tai San Trén
Pit va cac cong trinh xdy dung khac gan v6i Tai San Thé Chép tai thoi diém xir
ly. Toan b tién thu duogc tir viée ban/xtr Iy Tai San Trén Pat theo quy dinh tai
Piém nay sé& duoc Bén Ngan Hang sir dung dé thanh toan nghia vu dugc bao
dam theo quy dinh tai Hop Pong Thé Chap cho Bén Ngan Hang.”

Khi nhan thé chap tai san, V1 d3 cin cr vao Gidy ching nhan quyén st
dung dét - chung thu phap Iy dé Nha nudc xac nhan ngudi dung tén trén gidy
ching nhan c6 quyén d6i véi tai san dé xac dinh nguoi tham gia giao dich c6
quyén d6i voi tai san. Pong thoi, cha s hitu tai san 1 ong Pham Van T3 da cam
két va xac nhan réng toan bd Tai San Trén Dat thudc sd hiru riéng, toan bo cua
6ng Pham Vin T3 va khong lién quan téi quyén s& hitu, sir dung hay cong sirc,
tai san dong gop cua bat ky to chirc, ca nhan nao khac. Do vay, V1 1a nguoi thi
ba ngay tinh trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Pham
Van T3 voi 6ng Lé Van H4, ba Pham Thi L1.

Ngoai ra, trudc khi thé chép tai san, V1 da tién hanh thAm dinh tai san bao
dam va chu cii 1a ba Pham Thi L1 va 6ng Lé Vian H4 biét viéc Ngan hang tién
hanh thadm dinh tai san dé cho ong Pham Van T3 va ba Pham Thi Thu H3 vay
tién nhung ong H4 va chi L1 khong phan ddi. Cu thé 1a tai Bao cdo dinh gia
ngay 05/12/2022 va hinh anh khao sat tai san ngay 17/11/2022 thi ngudi hudng
dan khao sat 1a ba Pham Thi L1.

Ngan hang thuc té di tham dinh tai san trudce khi thé chap va 6ng H4, chi
L1 hoan toan biét viéc tham dinh tai san dé cho vay va khong c6 bt ky dong
thai nao phan d6i, ngan can viéc giao dich thé chip tai san va thuc hién céc bién
phap thich hop dé bao vé quyén so hitu cia minh. Vi vy, trong vu an ndy, V1
khang dinh viéc nguoi thuc té quan 1y, sir dung tai san 1a ong H4 va chi L1 da
biét viéc anh T3 thé chép tai san cho V1, dd (thu dong) chip nhan rdi ro ma
khong c6 bat ky phan dbi hodc thong tin lai ndo vé viée tai san duge V1 da tién
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hanh thAm dinh gia va duoc chu s¢ hitu tai san 1a anh T3 thé chip vao V1 dé
dam bao cho nghia vu vay ng ctia minh thi V1 va M phai duoc coi 1a bén thir ba
ngay tinh theo hudng dan tai Phan 1 Muc III cua Cong vin s6 02/TANDTC-PC
ngay 02/8/2021 cua Toa 4n nhan dan t6i cao.

Vi vy nguyén don khong chap nhan yéu cau doc 14p cua anh Lé Vin H4
va chi Pham Thi L1.

* Anh Pham Vian T3 13 bi don dong thoi 13 ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don chi Pham Thi Thu H3 trinh bay:

Vao ngay 20/12/2022, vo chong anh c6 ky két Hop dong cho vay han mirc
s6 LN 2212378026 v6i Ngan hang TMCP V, sé tién vay 3.000.000.000 dong.
Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san gén lién v&i dat tai thira dat s6 204, to ban d6 s6 13 dia chi tai thon T, xa D,
tinh Bac Ninh duoc cap Gidy CNQSDD s6 BH 518134 ngay 03/10/2011, ngay
08/12/2022 chuyén nhugng cho vg chong anh.

Qua trinh thyc hién Hop dong, Ngan hang TMCP V di giai ngan sd tién
vay, anh chi thyc hién vi¢c dong 1ai dugc khoang mot nam thi kinh té gia dinh
1am vao tinh trang khé khan dan dén mét kha ning tra ng cho Ngan hang TMCP
V. Nay Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan M1 doi no vo chdng anh sb
tién no tinh dén hét ngay 10/12/2024 1a 3.649.091.526 dong, trong d6 no goc
2.999.966.236 dong, ng 13i 609.782.671 dong, 1ai cham tra 33.183.199 dong
cung 1i phat sinh cho dén khi vo chong anh tra hét no cho phia nguyén don, vo
chong anh x4c nhan khoan ng trén 1a dung va c¢6 quan diém dong ¥ tra no cho
phia nguyén don.

Déi v6i vi bang sd 163/2022/VB-TPLTT ngay 06/12/2022, anh khong biét
vi bang nay, anh chi biét vao khoang thang 12/2022, cht rudt cua anh 13 ong
Pham Vian T5 c¢6 nho anh dén nha anh Lé Vian H4, chi Pham Thi L1 & huyén G,
tinh Bac Ninh (cii) dé chuyén nhuong QSDD tir vo chong anh H4 cho anh nham
muc dich dé 1ay QSDD dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP V, muc
dich chinh dé vay tién ho ong T5, v chong anh khong dugc cam mot dong vén
nao, sd tién giai ngan cua Ngan hang TMCP V truc tiép chuyén vao tai khoan
ctia vo chong 6ng T5. Vé ban chat anh khong biét loai gidy to ma anh duoc 6ng
T5 nho ki 13 cac gidy to gi, chi biét c6 02 nhan vién Ngan hang trong dé 01
nguoi tén 1a T6 dua gidy to gi thi anh ki gidy t& d6, anh khong biét d6 1a cai g,
chi ki thoi vi dugc nhd dé hoan tat hd so. Sau 03 ngay ki & nha anh H4 thi anh
thay c6 s6 bia d6 tén chinh chu ciia anh. Sau d6 6ng T5 dua anh 1én Ngan hang
TMCP V & Bic Ninh dé lam tha tuc vay tién. Trén nay, anh ciing gap anh T6
nhan ho so cua anh va éng T5 dé lam thu tuc vay von cho 6ng T5. Anh dé nghi
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Ngéan hang TMCP V cho gidn ng dén thang 6/2025 dé anh va vo tit toan khoan
no cho Ngan hang TMCP V.

Anh T3, chi H3 d6ng y voi yéu cau doc 1ap cta vo chong anh H4, chi L1.

* Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Van H4, chi Pham Thi L1
trinh bay:

Anh chi 1a chu st dung cua thira dat sb 204, to ban dd sb 23, dién tich
481m? ¢6 dia chi tai Thon T, xd D, huyén G, tinh Bic Ninh (Nay la thon T, xa
P, tinh Bic Ninh) theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién v6i dat s6 BH 518134, S6 vao sd cap GCN: CH02990 do
UBND huyén G cép ngay 03/10/2011 mang tén ho 6ng Lé Vin H4 va ba Pham
Thi L1.

Nam 2022, do ¢6 nhu cau xdy dung nha &, anh chi gip 6ng Pham Vin T3
dé nghi duoc vay tong sd tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong). Sau khi cac
bén thoa thudn, anh T3 dong ¥ cho anh chi vay s6 tién 300.000.000d (Ba trim
triéu dong) trude va 200.000.000d con lai khi nao anh chi can sé& cho anh chj vay
thém sau.

Piéu kién dé duoc vay tién yéu cau anh chi thuc hién chuyén nhuong thira
dét trén cho anh T3 dé anh T3 lam cin ct thuc hién viéc vay tién. Gitta anh chi
va anh T3, ba H3 khong hé ky két hop dong chuyén nhuong dat ma tat ca chi dé
dam bao cho khoan vay 500.000.000d. Anh T3 va chi H3 cam két, sau khi anh
chi tra du so tién thi s& hoan tra lai gidy chimg nhan cho anh chi.

Ngay 06/12/2022, anh chi thuc hién ky két vi bang so 163/2022/VB-
TPLTT va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai nha riéng cta anh
chi. Ngoai ra cac bén ky két thém phu luc théa thuan vay tién dé xac dinh toan
b0 ndi dung trén.

Sau khi ky két, hang thang, anh chi van tra 13i diy du cho anh T3 va chi
H3.

Khoang thoi gian nam 2025, anh chi nhan dugc thong bao cia Toa an va
Toa an da tién hanh do dac thtra dat ciia anh chi. Luc d6 anh chi m&i biét anh T3
va chi H3 thé chip thira dat ciia anh chi tai ngén hang va tién hanh khoi kién tai
Toa an nhan dan khu vuc 8 — tinh Ninh Binh.

Anh chi nhiéu 1an lién hé anh T3 va chi H3, yéu cau thanh toan v&i ngan
hang dé anh chj c6 thé rat so do ra nhung phia anh T3 va chi H3 khong hop tac.

Viéc giao dich giita gia dinh anh chi véi anh T3 chi H3 nham muc dich vay
tién, thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay, téng s tién hién nay gia dinh
anh, chi dang vay ctia anh T3 chi H3 13 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong).
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Gifra anh, chi v&1 anh T3 chi H3 khong hé x4c nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viéc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
muc dich dé dam bao cho khoan vay noi trén.

Sau khi anh T3 chi H3 nhan chuyén nhuong tir gia dinh anh, chi, anh T3
chi H3 thuc hién thé chip ngin hang, nhung phia Ngin hang khéng thuc hién
thdm dinh, x4c minh tai san nén khong biét gia dinh anh, chi dang ¢ trén dat nhu
vy khong thé xac dinh ngin hang 13 nguoi thir ba ngay tinh. Tinh dén thoi diém
bay gid, gia dinh anh, chi vin dang & trén dit, khong co bat ky ai khac quan 1y
str dung dat ngoai gia dinh anh chi.

Ké tir khi xdy dung nha dén nay, anh, chi chua thdy bat ky lan ndo phia
ngan hang dén xem xét tham dinh dat mac du dy 1a thi tuc bat budc trude khi
giai ngan cho bat ky ai vay tién. Nhu vay day 1a hanh vi trai phap luat, phia
Ngan hang TMCP V khong phai nguoi thir ba ngay tinh dé dugc cong nhan hop
d6ng thé chip quyén st dung dat.

Pé duoc dam bao quyén loi, dé nghi Toa an thy 1y giai quyét cho anh chi
nhing yéu cau sau:

Pé nghi Toa an tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
gia dinh anh, chi v61 6ng Pham Van T3 va ba Pham Thi H3 vo6 hi¢u.

Pé nghi tuyén bd hop dong thé chip gilta 6ng Pham Vin T3 va ba Pham
Thi H3 v&i ngan hang V2 vo hicu.

Anh H4, chi L1 khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.
* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ong Pham Van T5 trinh bay:

C)ng la cht rudt cua anh Pham Van T7, chi Pham Thi Thu H3 1a chau dau
ctia 6ng. Thang 12/2022, 6ng c6 nho vo chdéng anh T7, chi H3 dimg ra ki cac
hop ddng tin dung, vin ban nhin no, hop déng thé chip dé vay tin dung giup
cho ong voi Ngan hang TMCP V. Ong 1a ngudi sir dung von vay tai Ngan hang
TMCP V, anh T7, chi H3 khong st dung. Thu tuc chuyén nhuong thua dat sb
204, to ban d6 s6 23 tai dja chi thon T, xa P, huyén G, tinh Bac Ninh v6i ho anh
Lé Van H4, chi Pham Thi L1 do 6ng nho vo chong anh T7, chi H3 ding ra ki
két toan bo. Sau d6 sir dung Gidy CNQSDD cua thira dit nay dé 1am thu tuc vay
thé chép tai Ngan hang TMCP V. Do 6ng bi nhay nhém no¢ xau tai cac Ngan
hang nén 6ng phai nho anh T7, chi H3 ding ra thay cho ong méi vay duoc tién
tai Ngan hang TMCP V. Ong 1a ngudi dung ra tra sb tién gbc, 14i hang thang
cho Ngan hang TMCP V. Ong cé quan diém, trong thang 6 niy, ong s& sap xép
dé tat toan hét du no cho Ngan hang TMCP V. Anh H4, chi L1 cé vay 6ng s6
tién 500.000.000 dong, tai san bao dam cho khoan vay 1a thira dat 204, to ban d6
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s6 23, hai bén co ki két vi bang (nhd anh T7 dung tén) vé thoa thuan vay tién,
thé chap voi anh H4, chi L1 vao ngay 06/12/2022 tai Van phong Thira phat lai
Toan T8 tai duong T, xd P, huyén Y, tinh Bic Ninh. Hién nay, anh H4, chi L1
chua tra cho 6ng s tién vay.

* Tai Bién ban xem xét thim dinh tai ho so dia chinh ngay 07/5/2025 thé
hién ndi dung:

Thutra dat 204, to ban dd sb 23; Dia chi: Thon T, xa D, huyén G, tinh Bic
Ninh (nay 14 thon T, x4 D, tinh Bac Ninh); Gidy to tai san: Gidy CNQSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 518134, s6 vao sd
cap GCN: CH02990 do UBND huyén G, tinh Bac Ninh cap ngay 03/10/2011,
ngay 08/12/2022 chuyén nhuong QSDP cho 6ng Pham Vin T3, dién tich
481m?. Hinh thirc sir dung: Str dung riéng 481m>2 Muc dich str dung: Dét ¢ tai
noéng thon. Thoi han sir dung: Lau dai. Nguén goc st dung: Nha nudc cong nhan
QSDBD. Thtra dat ¢6 t& cin nhu sau:

Phia Pong giap dat 6ng T9 (nay l1a ong T10), giap dat ong S1 (T11 chiéu B
— Nam). Phia Tay giap dat 6ng H5, giap dat ngd di (tinh chiéu B - N). Phia Nam
giap dat ong S1. Phia Bic giap dat ngd di.

DAt hién ho anh Lé Van H4, chi Pham Thij L1 dang st dung 6n dinh nhiéu
nam nay.

* Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2025 két qua cu thé: Thira
dat 204, to ban dd s6 23; Dia chi: Thén T, xa D, huyén G, tinh Bic Ninh (nay la
thon T, xd D, tinh Bac Ninh) c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat ong T10 dai
15,99m, dat ong S1 dai 5,19m (tinh chiéu Bic - N). Phia Ty giap dat ong H5 c6
chidu dai gip khuc tir N — Bic 1a: 4,18m + 2,78m + 1,72m + 2,13m + 10,10m,
giap dat ngd di (phia Tay Nam) c6 chiéu dai gp khuc tinh tir N — Bic 13 0,40m
+7,27m + 2,24m. Phia Nam giap dat 6ng S1 c6 chiéu dai tir T — Pong: 15,95m
+ 3,40m. Phia Bac giap dat ngd di co chiéu dai tr T — Pong: 18,98m + 3,33m.
Téng dién tich 481m?.

Vé cong trinh trén dat: Trén dat c6 cong trinh xay dung 160m? nha 01 tang
mai thai, xdy dyng nam 2022. Pit va cong trinh trén dat do anh H4, chi L1 sir
dung 1au nam.

* Tai Ban an dan su so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 8 - Ninh Binh dé quyét dinh:

Can cir vao cac Biéu 117, 122, 124, 132, 133, 317, 318, 319, 320, 322, 323,
324, 463, 466, 470 cua B0 luat dan su;

Cin cr vao cac Dicu 91, 94, 95 Luat cac to chirc tin dung;
12



Can ctr vao cac Diéu 27, 60 B0 luat Dan su.

Cian ct khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 272, 273 B6 luat tb
tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 stra dbi bd sung mot s6 diéu
cia Bo luét td tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai Toa an.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP V, Céng
ty C6 phan M1 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” d6i véi anh Pham Vin
T3, chi Pham Thi Thu H3.

1.1. Bugc anh Pham Van T3, chi Pham Thi Thu H3 phai lién déi tra cho
Ngan hang TMCP V s6 tién ng tinh dén hét ngay 30/9/2025 13 42.607.509 dong,
trong d6: No gbc: 28.699.662 dong, ng 1i 13.747.898 dong, no lai cham tra
159.949 ddng.

Budc anh Pham Vian T3, chi Pham Thi Thu H3 phai lién d61 tra cho Cong
ty C6 phan M1 sd tién no tinh dén hét ngay 30/9/2025 1a 4.218.143.424 dong,
trong d6: No gbc: 2.841.266.574 dong, no 13i 1.361.041.935 ddng, no 13i cham
tra 15.834.915 dong.

Va tién 13 phat sinh theo Hop dong cho vay han mic 0
LN2212157817026 ngay 20/12/2022, Khé udc nhan no ngay 20/12/2022, Khé
udc nhan no ngay 29/12/2022 da ky tinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi tat
toan toan b khoan no tai Ngan hang TMCP V va Cong ty M1. Ti 1€ tra 1a1 phat
sinh nhu sau: Ngan hang TMCP V 1%, Cong ty M1 99%.

2. Khong chip nhan yéu cdu cua Ngan hang TMCP V, Céng ty C6 phan
M1 vé viéc: Trong truong hop anh T3, chi H3 khong thuc hién nghia vy tra ng
thi Ngan hang TMCP V va Cong ty Co phan M1 c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam 1a toan bd quyén sir dung dat
va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat sé 204, to ban d6 sé 23; Dia chi:
Thon T, xa B, huyén G, tinh Bic Ninh (nay la thon T, xa B, tinh Bic Ninh);
Gidy to tai san: Gidy CNQSDD, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BH 518134, s6 vao s6 cap GCN: CH02990 do UBND huyén G, tinh Bic
Ninh cdp ngay 03/10/2011, ngay 08/12/2022 chuyén nhugng QSDP cho ong
Pham Vin T3 dé thu héi no.

3. Chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap cia anh Lé Vin H4 va chi Pham Thi
L1.
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3.1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 07/12/2022 giita anh
L& Van H4, chi Pham Thi L1 va anh Pham Van T3 1a v6 hiéu do gia tao.

Tuyén bd véi Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 7728300/TC ngay
12/12/2022 duoc ky két giita Ngan hang TMCP V va anh Pham Vin T3 13 vo
hiéu.

Budc Ngan hang TMCP V lam thu tyc giai chap d6i véi thira dat 204, to
ban dd s6 23; Pia chi: Thon T, xi D, huyén G, tinh Bic Ninh (nay la thon T, xa
P, tinh Bac Ninh); Gidy to tai san: Gidy CNQSDPD, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BH 518134, s6 vao sd cdp GCN: CH02990 do
UBND huyén G, tinh Bac Ninh cép ngay 03/10/2011.

Anh Lé Vin H4, chi Pham Thi L1 ¢6 quyén lién hé voi Co quan Nha nuée
c6 tham quyén dé thuc hién ding ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

4. Viéc giai quyét hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong QSDP ngay 07/12/2022 vo hiéu va giai quyét tranh chap lién quan dén
Vi bang s6 163/2022/VB-TPLTT ngay 06/12/2022 s& dugc giai quyét bang mot
vu an khéc khi cac bén lién quan c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang céo cho
cac bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

* Ngay 14/10/2025, nguyén don Ngan hang TMCP V va Cong ty co phan
M1 c6 Pon khang céo véi ndi dung khang cao mot phan ban an so tham, cu thé:
khang céo viéc Toa an nhan dan khu vuc 8 — Ninh Binh da tuyén v6 hiéu véi
Hop dong thé chip sb 7728300/TC, sb cong chimg 4449, quyén sb 04/2022
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 12/12/2022 tai Van phong C1 — sé C L, phuong N,
thanh phé B, tinh Bac Ninh. Dé nghi Toa an cép phiic tham huy mot phan noi
dung Béan an so tham cta Toa an nhan dan khu vuc 8 — Ninh Binh dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don.

* Tai phién toa cadc duong su trinh bay ndi dung su viéc tranh chép nhu noi
dung da néu trén.

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, dé
nghi Hoi dong xét xtr huy mot phan ban an so thAm vé viéc tuyén bd hop dong
thé chip vo hiéu dé giao hd so cho Toa an cip so thim giai quyét lai. Vi:

Tda an cdp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong dua Vian
phong thtra phat lai Toan T8 va Van phong cong ching Cép Trong H6 vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.
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Tda an cap so tham dd nhan dinh khong dting vé ¥ chi cua 6ng H4, ba L1
va ong T3 dé 1am co s& xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
gia tao.

Ngan hang V1 va Cong ty ¢6 phan M1 1a bén thi 3 ngay tinh theo khoan 3
Diéu 133 Bo luat dan sy nam 2025

- Bi don va nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong chap nhan yéu cau
khang céo cua nguyén don, dé€ nghi gilt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuén theo phap luat td tung dan sy: Tham phan, Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- V& duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham cin
ctr khoan 1 Diéu 308 xur khong chap nhan khang céo ciia Ngan hang TMCP V
va Cong ty co phan M1. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 13/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Ninh Binh.

- V& 4n phi dan sy phtic thim: Puong su phai nop theo quy dinh cua phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢ trong ho so vu 4n d3 duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat
biéu cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu 4an, Hoi déng xét xir phuc
tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Bon khang cdo ctia nguyén don la hop 1€ va lam trong thoi han luét
dinh nén duoc xem xé&t theo trinh ty phtlc tham.

[1.2] Van phong thira phat lai Toan T8 va Van phong C2 khong phai 1a
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 B luat
t6 tung dan su. Nguyén don khang céo cho rang Tda 4n cap so thim khong dua
ho tham gia t6 tung 13 khong co co s6.

[2] Xét vé ndi dung:

[2.1] V& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 07/12/2022
gitrta anh H4, chi L1 va anh T3: Anh H4, chi L1, anh T3, chi H3 va ong T5 déu
xac nhan ban chat cta giao dich nay thuc chat 1a mot hop dong vay tién trj gia
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500.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duogc 1ap ra chi
1a hinh thtrc cAm ¢6 nham che gidu cho khoan vay nay.

Xét thiy, ngay 06/12/2022 giira vo chong anh H4, chi L1 va anh T3 da lap
Vi bang ghi nhan théa thuan anh T3 cho vg chong anh H4 vay 500 triéu dong,
vo chong anh H4 dung tai san 1a Quyén st dung thira dat s6 204, to ban dd sb 23
tai Thon T, xa B, huyén G, tinh Bic Ninh, dién tich 481m? theo Giéy ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BH 518134, Sb vao s6 cap GCN: CH02990 do UBND huyén G, tinh Bic Ninh
cap ngay 03/10/2011 mang tén ho 6ng Lé Vin H4 va ba Pham Thi L1 dé dam
bao cho khoan vay. Sau d6 01 ngay (ngay 07/12/2022) vo chong anh H4, chi L1
lai ky két hop dong chuyén nhuong Quyén st dung thira dat sé 204 néu trén cho
anh T3. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(07/12/2022), vg chong anh H4 dang 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung dat,
dang x4y dyng nha mai bang trén dat, sau d6 gia dinh anh H4 van sinh séng on
dinh trén nha dat tir 46 dén nay khong c6 tranh chap véi ai. Sau khi ky két hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi giita hai bén khong co viéc giao
nhan tién, khong c6 viéc ban giao nha dat. V& phia anh T3 cling khong nhéan dat,
khong quan 1y sir dung nha dat ngay nao. Nhu vay 10i khai nhan cua cac duong
su pht hop véi nhau va phu hop véi thuc té hién trang sir dung dat, c6 da can ctr
xac dinh vo chéng anh H4, chi L1 va anh T3 hoan toan khong c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén thuc té.

Can ctr theo quy dinh Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015, khi cac bén xac
1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac
thi giao dich dan su gia tao v6 hi¢u. Do d6 Toa an cép so' thAm da tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2022 gitta anh H4, chi L1
va anh T3 vo hi¢u 1a c6 can ctr, dung phap luat.

[2.2] Vé Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 7728300/TC ngay
12/12/2022:

Nguyén don cho rang khi nhan thé chap Ngan hang c6 tién hanh xem xét
tham dinh gia quyén str dung dat, kiém tra hién trang tai san trén dat va cac cong
trinh xay dung khac gan lién trén dat, thé hién ¢ Bao cdo tu van vé gia tai san
bao dam ngay 18/11/2022 va Ban bédo cdo dinh gia tai san ngay 05/12/2022. Tuy
nhién xét vé hinh thire: Ban bao cdo dinh gia tai san ngay 05/12/2022 ctua Ngan
hang TMCP V khong c6 chit ky ctia nguoi 1ap béo céo, con dau dong trén bao
c4o 1a cia Phong G chi nhanh tinh N; Bao céo tu van vé gi4 tai san bao dam
ngay 18/11/2022 cuia Cong ty TNHH T12 khong c6 chir ky cua nguoi 1ap bao
céo, khong c6 dau ctia Cong ty TNHH T12, con dau déng trén bao céo ciing 1a
cua Phong giao dich chi nhanh tinh N.
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Vé noi dung: C4 02 béo cao thé hién ndi dung chu sé hitu tai san 1a anh
H4, chi L1, c¢6 anh chup chi L1 trén dat thé chap (trong bao cdo ghi chi L1 1a
ngudi huéng din tham dinh, dinh gia tai san). Tai bdo co tu van vé gia tai san
bao dam ngay 18/11/2022 c6 ghi thong tin khach hang vay du kién anh Lé Vian
H4, chu sé hitu tai san 1a anh Lé Van H4, chi Pham Thi L1. Tuy nhién gi{ta anh
H4, chi L1 tir true dén nay khong c6 bat cir mdi quan hé vay tién nao véi Ngan
hang TMCP V. Tai b4o cdo dinh gié tai san ngay 05/12/2022 ghi tén khach hang
vay du kién ong Pham Vin T3, nguoi hudng dan khao sat hién trang chi Pham
Thi L1, mdi quan hé giita khach hang vay 13 cha s¢ hiru 1a “Mua ban”. Tuy
nhién tai thoi diém nay gitta anh H4, chi L1 va anh T3 chua c6 giao dich chuyén
nhuong nha dat cho nhau, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh
H4, chi L1 va anh T3 ky két ngay 07/12/2022.

Tai 02 ban bao céo dinh gia tai san déu c6 ban anh thé hién chi Pham Thi
L1 ding & cong trinh nha 01 tang mai bang ma chi va anh H4 dang xay dung,
ndi dung cua 02 ban bao cdo c6 ghi ngudi hudng dan khao sat hién trang 1a chi
Pham Thi L1. Ngan hang TMCP V cho rang anh H4, chi L1 hoan toan biét viéc
tham dinh tai san dé cho vay va khong co bat ky dong thai nao phan ddi, ngin
can vi¢c giao dich thé chép tai san va thyc hién cac bién phap dé bao vé quyén
so hitu ctia minh véi thira dat nhung phia Ngan hang khong dua ra dugc bat ky
tai liéu, chimg ¢t ndo chimg minh cho quan diém nay ctia Ngan hang. Birc anh
chup chi L1 dung tai thira dat, dang sau 1a ngdi nha dang xay khong du can ctr
dé chimg minh viéc anh H4, chi L1 biét viéc gitta anh T3 va Ngan hang c6 ky
két vay no va bao dam khoan vay bang thira dat sé 204, to ban d6 s6 23. V& phia
anh H4, chi L1 khang dinh hoan toan khong biét viéc tham dinh dinh gia tai san
ctia Ngan hang ddi voi nha dat vo chong anh chi dang quan 1y st dung, vo
chong anh khéng vay ngan hang, khong biét viéc anh T3 vay ngan hang va thé
chép nha dat.

Nhu vy, trudéc d6 Ngan hang da biét dugc cha so hitu tai san bao dam
cho khoan vay va nguoi dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong phai 13 mot nhung khong 1am rd méi lién hé nay ma van tiép tuc ky két
Hop ddng thé chap quyén st dung dat v6i anh T3.

Can ctr cac quy dinh ctia Ngan hang N vé hoat dong cho vay ctia t6 chirc
tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai d6i v6i khach hang thi trude khi phé
duyét cho khach hang vay vén, viéc tham dinh, tham duyét ho so, diéu kién vay
vbn dé xac dinh muyc dich vay, phuong 4n sir dung von vay ciing nhu kha ning
tai chinh dé tra no tién vay, trong d6 xem xét thim dinh tinh hop phép, gia tri
clia tai san dam bao tién vay cua khach vay d6i voi Ngan hang va t6 chuc tin
dung 1a bat budc. Ngan hang TMCP V trude khi ky két hop dong thé chap dam
bao tién vay vé6i khach hang 1a anh T3, chi H3 d khong thuc hién dung va day
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du quyén, nghia vu ctia bén nhan thé chip, khong kiém tra tinh hop phap cua tai
san dam bao trong khi trude d6 Ngan hang da biét rd ngudi dang truc tiép quan
Iy tai san thé chap 14 vo chong anh H4, chi L1.

Tir nhitng cdn ¢ trén cho thdy Ngan hang khong phai ngudi thir 3 ngay
tinh theo quy dinh tai khoan Diéu 133 Bo luat Dan sy ndam 2015 va muc 1 Phan
Il ciia Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 caa TAND tdi cao. Do do
Tda 4n cip so tham tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat vo hiéu 1a co
cin cr va dung quy dinh ctia phap luét, cho nén yéu cau dugc quyén phat mai
toan bo tai san thé chdp dé Ngan hang thu hdi ng khéng dugc Toa an so than
khong chap nhan 1a ¢6 can ct.

Tai cap phtic tham, nguyén don khong cung cdp thém tai liéu, ching cir gi
méi dé ching minh cho yéu cau khang cdo ciia minh. Vi vay khong ¢ can cir
chap nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham sd
13/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 8 - Ninh Binh.

[3] Céac van dé khac khong co khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xu
khong xem xét.

[4] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
Ngan hang TMCP V va Cong ty c6 phan M1 phai ndp an phi dan sy phiic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Khong chap nhin khang cdo ciia Ngin hang TMCP V va Céng ty cd
phan M1. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 13/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Ninh Binh.

2. An phi dan sy phtc thim: Ngan hang TMCP V phai nop 300.000d (Ba
trim nghin dong), Céng ty c6 phan M1 phai ndop 300.000d (Ba trim nghin
dong). Puoc dbi trir v6i sb tién tam tmg an phi ma Ngan hang TMCP V va Cong
ty ¢6 phan M1 da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi s6 0002456 ngay
31/10/2025 va sd 0000844 ngay 27/02/2026 tai Thi hanh an Dan su tinh Ninh
Binh. Ngan hang TMCP V va Céng ty c6 phan M1 d3 ndp du tién an phi dan su
phtc tham.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Phwong Tran Thi Sam Nguyén Tién Diing
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 — Ninh Binh
- VKSND tinh Ninh Binh;
- THADS tinh Ninh Binh;
- Luu HS, VP.
Nguyén Tién Diing
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