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V/v tranh chép “Hop dong vé quyer
sir dung dat 1a Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- B phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cd-

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét H.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Phong.

Ong Lé& Thanh Van.

- H ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong - Thuy Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Tu Thi Ky - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y so: 522/2020/TLPT-DS ngay
30/11/2020 veé viéc tranh chap “Hop dong vé quyén sir dung dat la Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so 266/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phac tham sd: 621/2020/QD-PT
ngay 07/12/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi A, sinh nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: ép AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Ngb Vin B, sinh nam 1969 (c6 mit);

Dia chi: ép AD, xa AE, huyén AA, Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ng6 Thi C, sinh ndm 1952 (ving mit).

Pia chi: 4p AB, xd AC, huyén AA, Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ngé Thi C: Anh Luong Chi H, sinh nam

1977 (c6 miat) (1a dai dién theo uy quyén theo Van ban iy quyén ngay
13/7/2019);



bia chi: ép AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

2/ Chi bang Thanh D, sinh nam 1985 (xin Véng mat);

Pia chi: ép AF, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

3/ Anh Bang Ngoc E, sinh nam 1983 (xin Véng mat);

4/ Chi B6 Thi Kim F, sinh nim 1983 (xin Véng mat);
Cung dia chi: 4p AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

5/ Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1942 (Xin vang mit);

6/ Chi Ngo Huyén Nhu H, sinh ndam 1993 (xin vang mit);
7/ Anh Ng6 Quyén Vii G, sinh nam 1996 (Xin ving mit);
Pia chi: ép AD, xa AE, huyén AA, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Ngo Thi A.
NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, nguyén don ba Ngo Thi A trinh bay:

Trudc day, ong Ngé Vin B c6 hia ban dat cho ba phan dién tich dat
3.000 m?, thira s6 742, to ban d6 s6 1, toa lac tai ap AB, xa AC, huyén AA, tinh
Tién Giang, dit cdp cho ho 6ng Ngbé Vin B voi gia thoa thuin mua ban 13
150.000.000 dong. Ba da dua cho ong B tai nha ba sd tién 1a 75.000.000 dong.
Sau d6, do ong B thé chép quyén st dung dit tai Ngan hang dé vay tién nén ba
co tra cho Ngan hang s6 tién 1a 150. 000.000 dong dé lay chu quyén dat vé lam
Hop dong chuyén nhuong. Ba ¢ yéu cau éng B chuyén quyen str dung dét cho
cac con ba 1a chi Pang Thanh D, anh Ping Ngoc E va chi P Thi Kim F nhung
ong B chi mdi chuyén dién tich dét téng cong 1a 2.131m?, con thiéu dién tich dat
1a 869m?2.

Tuy nhién, nay 6ng B khong con dat dbi véi thira dat s6 742, to ban do so
1, toa lac tai ép AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang dé tiép tuc thuc hién
Hop dong nita, tic 13 giao tiép so dat con thiéu 1a 869m? nén ba A yéu ciu dng
B phai tra gia tri dat ctia dién tich con lai chua giao theo gia thi truong 1a
600.000 dong/m?, yéu cau giao tién ngay khi an ¢ hiéu luc phap lut.

* Bi don 6ng Ngb Van B trinh bay:

Ong khong dong v véi 10 trinh bay, yéu cau khéi kién cua ba A. Ong
khéng co thoa thuin ban dat gi voi ba A. Trude day, 6ng co6 ng Ngan hang sb
tién khoang 150.000.000 don; do khong c6 kha nang tra ng Ngan hang nén Ngan
hang ban dat cia 6ng dé thu hdi no va phia ba A 13 ngudi dimg ra mua. Ngan
hang kéu 6ng ky tén chuyén nhuong thi 6ng ky tén chtr 6ng khong co thoa thuan
ban dat gi véi ba A cling nhu cac con ctia phia ba A.

Ngoai ra, ong khong c6 nhan khoan tién nao tir phia ba A. Khi ong ra
cong chimg ky tén, ong chi ky tén roi ra vé chir cling khong nhan khoan tién nao
tur Ngén hang, cling nhu tir phia cac con ba A. Tur khi Ngén hang ban dat cia
ong, ong khong con gitr gidy to gi lién quan dén phan dat do nira.



~ *Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Ngé Thi C c6 dai dién theo uy
quyén la anh Luong Chi H trinh bay:

Nguyén trudc nam 1992, cha cua ba C 1a 6ng Ngb Van Lung c6 giao cho
ba C ding tén toétq bo rudng dat dién tich 9.300m?, toa lac tai ap AB, xa A(E,
huyén AA, tinh Tién Giang. Sau d6, ba C c6 chia }ai chol ong B va ba ,A moi
ngu’b’i 3.0Q0m2. Nam 1997, b?\ C va anh 3, ba A thong nhat do dqc va cém coc
dé lam Giay chimg nhan quyén st dung dat. Do do, ba C khong dong v cat chia
dat cho ai ntra; dong thoi, anh H ¢6 don xin vang mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Pang Thi Thanh D, anh
Pang Ngoc E va chi B6 Thi Kim F trinh bay:

Céc anh chi thong nhit v6i ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba

A, anh chi khong co y kién gi khac. Pong thoi xin vang mat trong sudt qua trinh
t6 tung.

* Ban an dan sy so thém s6 266/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa én
nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang da ap dyng khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 diéu 3‘5 va diém a, ¢ khoan 1 diéu 39, Diéu 227; biéu 264; Diéu 266; Diéu
267; biéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat To tung,Dﬁn su; cac biéu 500 va biéu
688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Ngb Thi A vé viée yéu cau
anh Ng6 Van B phai tra s6 tién 1a 521.400.000 dong la gia tri cua phan dién tich
dat 1a 869m?,

2. V& an phi déan sy so tham:

~ Budc ba Ngb Thi A phai chju 24.856.000 dong tién 4n phia dan sy so
tham. Ba A da ndp 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy so tham theo bién
lai thu tién s6 0002656 ngay 11/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
AA, nén ba A phai ndp tiép la 24.556.000 dong.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang co ctia duong su.

* Ngay 22/9/2020, Nguyén don ba Ngd Thi A c6 don khéang céo toan b ban
an so tham, yeu cau xét xir lai phuc tham: Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cta
ba A va xin mién 4n phi so tham vi ba A 14 ngudi cao tudi.

* Tai phién toa phuc tham, cac duong sy trinh bay:

-Ba Ngd Thi A van gilt nguyén yéu cau khang cio.

- Ong B khong dong ¥ theo yéu cau khang céo cua ba A.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& tb tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xtr va nhimg nguoi tham gia td tung tuan thu dang quy dinh B luat t tung dan sy



+ V& nodi dung vu an: Ba A khong cung cap dugc tai lieu chimg ctr gi
chimg E gitra ba va ong B c6 giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i voi
dién tich dat 3.000m?, thira s6 742, t& ban dd sd 1, toa lac tai ap AB, xa AC,
huyén AA, tinh Tién Giang theo giéy ching nhan quyén st dung dt sé 01427
QSDP/169/QPUB do Uy ban nhan dan huyén AA cip ngay 12/12/1997 cip cho
ho 6ng Ngbd Van B, véi gia 1a 150.000.000 déng Ong B khong thira nhan. Tai
phién toa phuc tham ba A ciing khong cung cap dugc chung ctr gi moi. Ba A
yéu cau xem xét mién an phi dan su so tham do ba 1a ngudi cao tudi, yéu cau
nay 1a c6 can cir. Do d6, yéu cau khang cdo cua ba A c6 co s6 01 phan dé chap
nhan, dé nghi Hoi dong stra an so tham vé an phi.

Can cu vao tai liéu, chung cir da duge xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Nguyén don ba Ngo Thi A thuc hién quyén khang
c4o0 ban 4n so tham theo dung trinh ty thu tuc duoc quy dinh tai cac Piéu 271,
272,273 va khoan 2 Diéu 276 cia B luat td tung dan su nén dugc Ho1 déng xet
XU tién hanh xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phiic thim, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Ding Thanh D, anh DPing Ngoc E, chi P Thi Kim F, ba Nguyén Thi G, chi
Ngo Huyén Nhu H, anh Ngb Quyén Vii G ¢6 don xin Vang mat. Can cur vao
Diéu 296 Bo luat to tung dan su, HoO1 dong xét xur xét xr vang mat chi Pang
Thanh D, anh Ping Ngoc E, chi D6 Thi Kim F, ba Nguyén Thi G, chi Ngb
Huyén Nhu H, anh Ngb Quyén Vii G.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyén don don khoi kién yéu cau bi don tra
gia tri dat ma nguyén don da nhan chuyén nhuong nhung bi don giao dat chua
du theo thoa thuan cua hop dong. Toa an cip so thim xac dinh quan hé tranh
chap “Hop dong vé quyén sir dung dat 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” 1a ding véi tinh chat cia vu an va thudc tham quyén, pham vi gidi
quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat to tung dan sy va Piéu 500
B luat Dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung tranh chip: Nguyén don ba Ngo Thi A khoi kién ong Ngb
Vin B yéu cau 6ng B phai tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhugng phan
dién tich dat chua giao du 1a 869m?, nhung hién tai 6ng B khong con dat nén ba
A yéu cau ong B phai hoan tra gia tri dat vai sé tién 1a 600.000 dong/m? dat, B
tién 1a 521.400.000 dong.

An so tham xur: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Ngb
Thi A. Ba A khang cao yéu cau xem x¢t lai toan by ban an so tham va xin dugc
mién an phi dan sy so tham vi ba A 13 ngudi cao tudi.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Ngo Thi A, Hoi dong xét xir thay rang:



[4.1] Ba A cho rang giita ba va ong Ngb Vian B c6 thoa thuin miéng mua
ban thira dat s6 742, dién tich dat 3.000m?, t& ban dd sb 1, dat toa lac tai ép AB,
xd AC, huyén AA, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
01427 QSDD/169/QPUB do Uy ban nhan dan huyén AA cap ngay 12/12/1997
cap cho ho ong Ngb Van B, vei gia 1a 150.000.000 dong, ba da tra dua trude Cho
ong B tai nha ba s tién 1a 75.000. 000 ddng va tra cho Ngan hang thay ong B sO
tién 150.000.000 dong. Ba c6 yéu cau ong B 1ap thu tuc chuyén quyén cho cic
con ba 1a chi Pang Thanh D, anh Piang Ngoc E va chi P Thi Kim F nhung 6ng
B chi méi chuyén dién tich dht tong cong 1a 2.131m?, con thiéu dién tich dat 1a
869m?; “nay ong B khong con dat doi vé6i thira dat sb 742, t6 ban dd sb 1, dat toa
lac tai 4p AB, x4 AC, huyén AA, tinh Tién Giang dé tiép tuc giao tiép s dat con
thiéu 1a 869m? nén ba yéu ciu o6ng B phai tra gia tri dat cta dién tich con lai
chua giao theo gia thi truong 1a 600.000 ddong/m2.

C)ng B xac dinh khong co6 thoa thuan ban dat gi voi ba A; ong xac dinh do
ong c6 no Ngan hang sb tién khoang 150.000.000 dong, khong c6 kha ning tra
ng Ngan hang, nén Ngan hang ban dat cia ong thira dat s6 742, dién tich dat
3.000m? to ban d6 sé 1, dat toa lac tai ap AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién
Giang dé thu hoi no. Ong B xé4c dinh khong c6 nhan khoan tién ndo tir phia ba A
va cac con ba A, cling khong nhan khoan tién nao tir Ngan hang. Ong khong con
giit gidy to gi lién quan dén phan dat do nira.

Ba A khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t ndo chung E c6 thoa thuan
giao két hop dong chuyén nhuong dién tich dat 3.000m?, thira dat sb 742, to ban
dd sb 1, dat toa lac tai ép AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang voi 6ng B va
cling khong cung cip duoc chimg cr gi chung E di dwa cho ong B nhan tong
cong 225.000.000 dong, ddng thoi ba ciing khong chimg E duoc ba da tra thay
cho ong B 150.000.000 ddng tra cho Ngan hang TMCP Céng Hong Viét Nam —
chi nhanh Tién Giang; trong khi d6 6ng B khong thira nhan.

Tai phién toa phuc thim, ba A ciing khong cung cap duogc tai liéu, ching
ctr gi méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua ba; ba A thira nhan phan
dat dién tich 3.000m?, thira dat s6 742, to ban do sb 1, dat toa lac tai ép AB, xa
AC, huyén AA, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén su dung dat cap
cho ho 6ng Ngo Vian B ma ba cho rang thoa thuan mua ban véi 6ng B do ba
quan 1y sir dung canh tac truc tiép, ong B khong canh tac, sir dung va ba A ciing
thira nhan ba mua tron thita s6 742 theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6
01427 QSDD/169/QPUB do Uy ban nhan dan huyén AA cip ngay 12/12/1997
cap cho ho anh Ngb Vian B. Ba A ciing thira nhan thira s6 742 6ng B d4 chuyén
quyén hét dién tich dat cho con cta ba 1a Ping Thanh D, Ping Ngoc E va D
Thi Kim F, khong con dé lai dién tich dat nao va trén thira dét s6 742 6ng B
khong st dung xay dung cong trinh kién trac gi. Do do, yéu cau khang cao cua
ba Ngo Thi A vé viéc yéu cau anh Ngbé Vin B phai tra sb tién 1a 521.400.000
dong 1a gia tri ca phan dién tich dat 869m? 6ng B chua giao dii cho ba 1 khong
c6 co s& dé chap nhan.



[4.2] Ba A ¢6 yéu cau khang cdo xem xét mién an phi cho ba vi ba 1a
nguoi cao tudi. Tai thoi diém xét xtr phic tham ba A sinh nam 1957, dugc 64
tuoi. Can ctr vao Piéu 2 Luat Nguoi cao tuql thi ba A thudc truong hop nguoi
cao tudi. Can cu vao Di€u 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé quy dinh vé muac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, Hoi dong xét xur
quyét dinh mién toan bd an phi dan sy so tham va phic tham cho ba A.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan 01 phan yéu ciu
khéng cdo cua ba A vé viéc mién an phi.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh ctua Hoi dong xét xur
nén dugc chap nhan.

[6] Nhimng quyet dinh khac ctua Ban an so tham khong bi khang cao,

khang nghi. Hoi dong xét xtr khong giai quyét, c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khéang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can gL’t’ vao khqém 2 Piéu 308, biéu 5 , khoan 3 Diéu 26, khoan 1, diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, 296 Bo luat T6 tung Dan su;

_ Cén cr vao khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 diéu 35 va diém a, ¢ khoan
1 diéu 39, Diéu 227, Dicu 264, Diéu 266, Di€u 267, Diéu 271 va Dicu 273 cua
B6 luat t6 tung dan su; Diéu 500 va biéu 688 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hai vé quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Ngo Thi A.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 266/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang v€ phan an phi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Ngo Thi A vé viéc yéu cau
anh Ng6 Van B phai tra so tién 1a 521.400.000 dong 1a gia tri ciia phan dién tich
dat 1a 869m?,

2. V& an phi: Mién toan bo an phi dan sy so tham va dan su phiic thim
cho ba Ngo Thi A.

Hoan lai cho ba Ngo Thi A sd tién 600.000 ddng tam Umg an phi da nop
theo cac bién lai thu tién s6 0002656 ngay 11/6/2019 va bién lai thu s6 0004124
ngay 22/9/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AA.

- Ban 4n phuc thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén AA;

- THADS huyén AA;

- Pang cong thong tin dién ti;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.
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