TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 92/2022/DS-PT
Ngay: 28/02/2022

Vv “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop dong dat coc chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va
cong nhdn hop dong ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Pham Thi Kim
Cdc Tham phdn: Ong Lé Ngoc Tudng
Ba Nguyén Thi Thu
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin dan Thanh phé H Chi Minh tham gia phién
toa: Ong DS Vin Hiéu - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 21 va ngay 28 thang 02 nam 2022 tai phong xr &n Toa an nhan
dan Thanh phdé H6 Chi Minh di xét xir phuac tham cong khai vu an thy 1y s
230/2021/TLPT-DS ngay 09 thang 7 nam 2021 v¢& viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
cong nhan hop dong”.
Do Ban an dan sy so tham sé 138/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021 cia
Toa 4n nhan dan quan Go V., Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng cao, khang nghi theo
Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngiy 12 thang 5 nim 2021 cua
Vién kiém sat nhan dan quan Go V., Thanh phé HO Chi Minh.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 4615/2021/QP-PT ngay 02 thang
12 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 11923/2021/QD-PT ngay 23/12/2021,
Quyét dinh hoan phién toa s6 712/2022/QD-PT ngay 21/01/2022 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Lé Thanh D., sinh ndm:1959 (ving mdt)
Pja chi: S6 369 Cach mang thang 8, Phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong V5 Quang V., sinh nim:1975 (¢4
mat).
Dia chi: 656 Quéc 16 C, phuong Hiép Binh Ph., thanh phd Thu P., Thanh phd
H6 Chi Minh.
Theo Gidy uy quyén lap ngay 10/01/2017 tai Vin Phong Céng ching Bén
Thanh, Thanh Phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su YKi Ktla
Thudc doan luat su Thanh ph H6 Chi Minh.
Bi don: Ong Duong Chung Th., sinh nim: 1958 (vdng mat)
Dia chi: 5B/39 Vo Tr., Phuong C Quan D, Thanh pho Hb Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thanh Ng. hoic ba Nguyén
Thi Ha Th.. Ba Nguyén Thi Ha Th. (cé mat).
Theo Gidy uy quyén lap ngay 11/9/2020 tai Vin Phong Cong ching Nguyén
Kim Chi, Thanh Pho Ho Chi Minh.
Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Mai Xuan H., sinh nam: 1952 (ving mdt).
Dia chi: 174/2/30 Duo’ng Quang H., Phuong E, quan Go V., Thanh ph Ho Chi
Minh.
2.Ba Nguyén Thi L., sinh naim:1932. (¢é don xin ving mat).
Dia chi: 205 16 P cu x4 Thanh D., Phuong G, quan Binh Th., Thanh phé HO Chi
Minh
3.Ba Nguyén Thi H., sinh nam: 1945 (¢6 don xin ving mdt)
Dia chi: 90 Phan Vian Tr., Phuong H, quan Binh Th., Thanh phé H6 Chi Minh
4.0Ong Phan Thanh K., sinh nam: 1962 (ving mat).
Dia chi: 381 Théng Nh., Phuong I, quan Go V., Thanh phé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Toén Long Tu. (ving mdt)
Dia chi: 157 dudong TTH 22, khu phd J, phuong Tan Théi H., Quan K, Thanh
phd HO Chi Minh.
Theo Gidy Uy quyén lap ngay 7/12/2017 tai Phong Cong ching s6 5 Thanh Phd
H6 Chi Minh.
5. Ong Nguyén Vin Q. (ving mdt).
Dia chi: 174/1J5 Duong Quang H., Phuong L, quan Go V., Thanh phd Ho Chi
Minh
6. Ong Nguyén DPtc T., sinh ndm:1957 (ving mdt).
Dia chi: 28/54 Nguyén Nhu L., phuong Pha Tho H., quan Téan P., Thanh phé Ho
Chi Minh
7. Ong Luu Hiru N. (vdng mdr).
Dia chi: 212/28 Nguyén O., Phuong M, quan Go V., Thanh phd Ho Chi Minh.
8. Ong Nguyén Vian Ti. (vang mdf).
Dia chi: 183 Duong Quang H., Phudng L, quan Go V., Thanh phd Ho Chi Minh.
9. Ong Lé Vian L., sinh ndm: 1959 (c6 ma).
Dia chi: 143/39 Pham Huy Th., Phuong N, quan Go V., Thanh phé H6 Chi Minh.
HKTT: 57/15 Lé Dlic Th., Phudng O, quan Go V., Thanh phé Hé Chi Minh.
10. Ba Huynh Thi Hoang O., sinh ndm: 1970 (c6 mat)
Dia chi: 18A duong s6 7B phuong Binh Tri B., quan Binh T., Thanh phé Ho
Chi Minh.
Nguweoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ba Nguyén Hong Cam Th., sinh nim:
1994 (co mat).
Dia chi: Ma Lam, Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.
Dai dién theo Gidy uy quyén 1ap ngay 16/12/2017, tai Van Phong Coéng Chimng
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Cu Chi, Thanh ph6 Ho Chi Minh.
11. Ba Lé Thi M. (vang mat) o
bia chi: 14}3/39 Pham Huy Th., Phu’(‘)ng P, quan Go V., Thanh ph6 H6 Chi Minh.
12. Ba Tran Thi H., sinh nam:1967 (vang mat).
Ong V6 Van N., sinh nam: 1968 (¢ mdf).
Cung dia chi: 61/4A (501/9) Pham Vin Ch., Phuong Q, quan Go V., Thanh phd
H6 Chi Minh.
13.Ba Nguyén Thi H., sinh nam:1981 (cé don xin vang mdt)
Ong Luong Vin X. (ving mat)
Cung dia chi: 403/21 duong Tan Chanh H., phuong Tan Chanh H., Quan S,
Thanh phé H6 Chi Minh.
14.0Ong Phan Van S., sinh nam: 1974 (vang mdr)
Dia chi: 82/19/2G Puong T, Phuong U, quan Go V., Thanh phé Hb Chi Minh
15.0ng Pinh Khic Qu., sinh nam:1960 (cé mdr)
Ba Pham Thij Tuyét M. (ving mdt)
Cung dia chi: 94/1036G (458/11) Duong Quang H., Phuong U, quan Go V.,
Thanh phd H6 Chi Minh
16. Ba Lé Thi T., sinh ndm:1968 (c6 don xin ving mdf)
Ong Ly Hong Th., sinh nam:1968 (vang mat)
Cung dia chi: 44 dudng sb 19 (nay 1a 364/66 Duong Quang H.), Phuong X,
quan Go V., Thanh phé H6 Chi Minh.
17.Ba L€ Thi Th., sinh nam: 1964 (co mat)
Dia chi: 174/5/2C Duong Quang H., Phuong X, quan Go V., Thanh phé Ho
Chi Minh.
HKTT:150/2A Tran B4 G., Phuong X, quan Go V., Thanh phé H6 Chi Minh.
18.0Ong Lé Pinh Ch., sinh nim:1984 (c¢é don xin ving mdt).
Ba L& Thi Th. Tri, sinh nam: 1983 (ving mdt).
Cung dia chi: 364/66 Duong Quang H., Phuong X, quan Go V., Thanh phé HO
Chi Minh.
Cung HKTT: 13/D2 Mé L., Phuong T, Thanh phd Pa L., tinh Lam Pong.
19.0ng Nguyén Vian L., sinh naim:1971 (c6 don xin ving mdr)
Dia chi: 111/13 Puong s6 59, Phuong Y, quan Go V., Thanh phé H6 Chi Minh.
20.0ng Truong Vin ., sinh nim: 1976 (c6 don xin vang mdr)
bia chi: Thon Béng L., xa Trung Lap Th., huyén Cu C., Thanh phé HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thdam, loi trinh bay cua cac dwong sw cung cdc chung cir thé
hién nhuw sau:



Nguyén don: ong Lé Thanh D. c6 nguoi dai dién theo Uy quyén 6ng Vo
Quang V. va ludt su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay:

Ngay 26/4/2001, ong Mai Xuan H. dai dién cho nhom bay nguoi gbm Mai
Xuan H., Lé Van L., Phan Thanh K. Nguyen Duc T. Nguyen Van Q. Nguyén Vin
Ti., Luu Hu’u N. ky ket hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi ba Nguyén
Th; L. va ba Nguyén Thi H. nhu sau:

1/Ba Nguyén Thi H. dbi véi thira dat 384, to ban d6 sé 1, Ap Doi, dudng
Théng Nhat, Phuong 15, quan Go V., TP HCM. Dién tich: 3.066m> ba H. duoc cap
Gidy chimg nhan s6 149/QSDPD ngay 06/01/2000.

2/Ba Nguyén Thi L. thira dat sd 383, to ban dd sb 1, toa lac ép Doi, du:(‘mg
Théng Nhéat, Phuong 15, quan Go V., Thanh phé H6 Chi Minh. Dien tich: 2.462m?
cap glay ching nhan sd 148/QSDD ngay 06/01/2000, cung 345 m? dat thd cu chua
duogc cap gidy chimg nhan va c6 mot cin nha cap 4 trén dat, ba L. ¢6 g1ay ké khai.

Vi muyc dich mua dé dau tu kinh doanh, nén hop dong chi lap bang gidy tay,
chua ra co quan Nha nude c6 thim quyén ding ky theo quy dinh, chua sang tén.

Biét duoc thira dat nay dang rao ban nén nguyén don ong Lé Thanh D. mudn
mua lai. Sau nhiéu lan gip gd thoa thuan ngay 22/12/2001 nguyén don 6ng Lé Thanh
D. quyét dinh d6ng y nhan chuyén nhuong ca hai thira dat trén. Do luc nay 6ng D. 1a
si quan quan dg1 nén da nho nguoi tai xé cua minh la 6ng Duong Chung Th. ding ra
dung tén dum viéc chuyén nhuong cta ca hai thira dat néu trén. Viéc nay giira 6ng D.
va ong Th. c6 lap “Ban cam két” ngay 20/12/2001.

Viéc ky hop dong dién ra v6i sy thoa thuan cua ong D. va bén nhom 07 ngudi
cua ong H. nhu sau:

Bén 6ng D. nhan chuyén nhuong s& do 6ng Duong Chung Th. lam dai dién
dig ra ky tén thay cho 6ng D.. Phia nhom 07 nguoi thi 6ng Mai Xuan H. 1a nguoi
dai dién cho nhom ky tén trén hop dong.

Theo d6, nén ngay 22/12/2001 giita 6ng Th. va 6ng H. thuc hién ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bang “Gidy nhan tién sang nhuong dat
noéng nghiép” ngay 22/12/2001. No6i dung thé hién viéc sang nhuong hai thira ¢at nhu
néu trén, dién tich nhu trén g1ay ching nhén, gia thoa thuan 725.000 d6ng/m?. Va chi
ky duy nhat hop dong Glay nhan tién sang nhuong dat nong nghiép” ngay
22/12/2001 1 gidy chinh thirc thé hién viéc chuyén nhuong gitta hai bén.

Hop déng thuc hién dién ra nhu sau:

+Nghia vu thanh toan tién: Ong D. 13 nguoi tra hét s6 tién mua dat, trong do
ong D. giao cho 6ng Th. 1.800.000.000 dong, so tién nay dua lam nhiéu lan de ong
Th. tra 6ng H.. Khi dua tién thi tin tuéng ciing khong c6 1ap gidy to gi. Con s tién
con lai ong D. tra, khi tra cling nho nguoi quen cam giao. Hién gitra ong Th. va nhom
bay ngudi khong cé tranh chap gi vé phan tién thanh toan nay. Nhom bay ngudi ho
d3 phan chia lgi nhuan xong, khong c6 tranh chép gi.

+Nghia vu giao dat, giao gidy to:

Giao gidy: Ngay sau khi ong Th. ky xong hop dong ong D. ciing da dugc ong
H. (dai dién nhom bay nguoi) da giao du ban chinh hai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cta ba L., ba H. cho dng D. giit vao ngay 24/12/2001 viéc giao ndy c6 ghi rd
vao phia bén canh cia “Gidy nhan tién sang nhuong dat nong nghiép ngay
22/12/2001”. Ong D. giit ban chinh c6 but tich ciia 6ng H. ban giao cho ong D..
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Ngudi nhan tryc tiép hai gidy chimg nhan khi giao tién cho 6ng H. 1a 6ng Lé Minh
Triét (em ctia 6ng D.).

Giao dat: Ngay 20/01/2003 bén 6ng H. tién hanh ban giao dat thuc té cho 6ng
D.. Con trén gidy to thi hai bén 1ap “Gidy giao dat” ngay 20/01/2003 bén nhém bay
ngudi co ong H. dai dién giao, bén éng D. c6 ong Th. 1am dai dién ky tén. Phia cubi
bién ban 6ng D. ¢6 ky tén chdt lai xac nhan dat giao cho ong D.. Gidy nay 6ng D. gitr
ban chinh.

+ Qua trinh sir dung dat: Ngay sau khi ong D. nhan dat d4 rao chin quan 1y va
nhd nguoi trong coi hét ca khu dat ciia ba L., hién dat da dugc rao, ngoai ra cin nha
cip 4 ndm ngoai phan dién tich cta thira 383 ong D. ciing nhd ngudi trong coi, sira
chita nho. Can nha nay ong D. hién khong c6 yéu cau giai quyét.

V& viéc tranh chép:

*P0i v6i phan dat clia ba Nguyén Thi L.

-Dén nim 2003, éng Th. ky truc t1ep “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” véi ba L. ngay 14/4/2003, hop ddng nay co xac nhan cta Uy ban nhan dan
Phuong 15, quan Go V., Thanh phé Ho6 Chi Minh. Ngay sau khi ky hop dong nay thi
ong D. dua hét ban chinh Glay chirng nhan quyen str dung dit ciia ba L. ciing cac
gidy to lién quan dén thira dat cho ong Th. giir dé ong Th. 1am thi tuc sang tén, tir d6
ong Th. giit luén. Do dét bi vudng quy hoach nén khé khin lam thu tuc, 6ng Th.
khong 1am duoc. Ong D. nhiéu lan dé nghi tra lai ban chinh cac gidy to cua thira dat
nhung 6ng Th. khong tra ma yéu cau dwa 500.000.000 dong. Ngay 15/7/2013 6ng D.
dua ong Th. 100.000.000 ddng, c6 1ap bién nhan nhung ong Th. khong thyc hién va
chiém doat luén dén nay.

Su viéc chua dugc giai quyét, dén nam 2015 6ng Th. loi dung dang gitr cac ban
chinh gidy to cta thira dat ma ba L. dung teén (thura dat 383 dd chuyén cho ong D.),
ong Th. ty y chuyén nhuong bang gidy tay cho ba Huynh Thi Hoang O. toan b thira
dat. Do ¢o su tranh chip lién tuc ctia 6ng D. nén ba O. van chua thuc hién duoc viéc
sang tén. Khi ong Th. sang nhuong cho ba O. thi ong D. hoan toan khong biét.

*Poi v6i thira dat 384 ciia ba Nguyén Thi H.:

Khi chuyén nhuong hai thira dét, do 6ng D. chua thanh toan du hét sd tién nén
phia ong H. dé nghi 13y lai mot phan dat tuong Gmg véi so tién chua thanh toan. Ong
D. ddng ¥ tra lai mot phan dat ctia ba Nguyén Thi H.. Déi v6i phan dit ctia ba H. thi
cac bén hién khong c6 tranh chép.

*Ngay 28/5/2013 gitta 6ng D. va 6ng Lé Van L. ( 6ng L. 1a mot trong bay
ngudi ban dat cho ong D.) ¢6 lap “Ban cam két” ngay 28/5/2013 vé viéc ong D.
chuyén nhuong lai cho 6ng L. toan bo phan dat ctia ba L. va 1 phan ciia ba H. véi gia
10.000.000.000 c’[ong (muoi ty dong) Nhung o6ng L. chi thanh toan duoc
3.650.000.000 dong, nén hai bén thdng nhat giao phan dt cta ba H. cho 6ng L., con
phan dit ba L. thi 6ng D. giit lai. Nhu vay, “Ban cam két” ky két gitra ong L. va ong
D. hai bén d3 thanh Iy xong, khong c6 tranh chap. Khong con lién quan dén phan dat
cua Hai trong vu 4n nay.

Toan bo thira dat ctia ba H. thi cac duong su khong c6 tranh chép.

Nay nguyén don 6ng Lé Thanh D. ¢6 yéu cau khai kién nhu sau:

1/Yéu cau cong nhan quyén st dung dat dbi v6i toan bo dién tich 2.462 m?
thudc thira dat sd 383, to ban d6 sb 1, toa lac tai ép Doi, duong Théng Nhat, Phuong
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15, quan Go V. theo giéy ching nhan quyén st dung dat s 148/QSDD do Uy
ban nhan dan quan Go V. cap ngay 06/01/2000 cho ba Nguyen Thi L.. Do dién tich
thira dat cua ba L. hién co thay d6i nén nguyén don yéu cau cong nhan toan b dién
tich thuc té dd dugc Toa An do v& theo ban dd hién trang vi tri 1ap ngay 24/10/2017
ctia Trung tdm do dac S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh do dac.

2/Budc bi don phai tién hanh thi tyuc chuyén nhuong toan bo thira dat noi trén
cho nguyén don theo quy dinh phap lut. Néu bi don khong thyc hién thi nguyén don
dugc quyén duoc ty lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé thuc hién thu
tuc sang tén quyén sir dung dat ddi voi phan dién tich ma nguyén don di chuyén
nhuong theo ban vé& di néu trén, dé duoc dung tén quyén sir dung dat.

3/Budc b1 don va ba Huynh Thi Hoang O. phai hoan tra toan by ban chinh

gléy to dang gilr co lién quan dén thura dat dang khoi kién nhu sau: Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 148/QSDD do UBND quéin Go V. cip ngay 06/01/2000 cho ba
Nguyén Thi L. va ban chinh cac hop dong lién quan dén viéc chuyen nhuong quyen
st dung dat néu trén ky két giita 6ng H. voi 6ng Th. cu thé: “Hop ddéng chuyén
nhuwong quyén st dung dat” gitra ba Nguyén Thi L. voi 6ng Duong Chung Th. ngay
14/4/2003 co dong dau ctia UBND phuong 15, quan GO V.. “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 22/12/2001 ky két gitra ong H. va 6ng Th.. Cac loai
gidy t0 khac c6 lién quan nhu cac bién nhan nhan tién; Ban “ Quyét toan viéc mua
ban va thanh toan tién mua dat nong nghiép tai Ap Doi —P15 Quan Go V.” do 6ng H.
1ap; Vian ban giao dat ngay 20/1/2003.

Khoéng co yéu cau vé phan 345 m? dat thd ma ba L. c¢6 ké khai nhung chua
duoc cap gidy. Phan dat nay hién 6ng D. dang quan ly.

Bi don: Ong Duong Chung Th. c¢6 ba Nguyén Thi Ha Th. lam dai dién trinh
bay:

Ong Th. khong thtra nhan toan bo loi trinh bay cua nguyén don. Ong Th.
khong co mdi quan hé quen biét v6i 6ng D. nén khong c6 nhan dung tén dum viée
chuyén nhuong nhu ong D. trinh bay. Ma ong Th. tu bo tién ra dé chuyén nhuong véi
nhoém 07 ngudi ctia 6ng H.. Toan bd qua trinh chuyén nhuong 14 do 6ng Th. ty thyuc
hién, tir viéc tim dat dén thoa thuan v6i nhom 07 ngudi chtr khong théng qua ong D..
Thira dat 383 cua ba L. 1a bi don ty mua con thira dat 384 ciia ba H. 1a nguyén don
mua. Do ong Th. khong du tién nén mai dé nghi ong D. cung hiin mua, vi vdy méi c6
Iy do 6ng Th. dung tén dum ong D.. Péi véi to “Gidy cam két” ngay 20/12/2001 1a
nguyén don nhd bj don ding tén mua dum cho thuan tién. Khi thue hién ky hop dong
v6i ba L. 1a bi don tu thoa thuan, ky tén va tra tién cho ong H. ctia nhom bay ngudi.
Céc thoa thuan déu thong qua 6ng H., khong biét ong D. va khong c6 lién quan 6ng
D..

Nay thira dat nay 6ng Th. da ky hop dong chyén nhuong v6i ba L., hop dong
c6 dong déu xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong 15, quan Go V., do d6 ong Th.
dugc quyén sir dung hop phap thua dat 383 cua ba L.. Khi ky xong hop dong, thira
dat nay c6 su truc trac vé thil tuc hanh chinh nén tir d6 dén nay 6ng Th. khong thuc
hién sang tén dugc.

Sau do, nam 2015 ong Th. c6 ky hop dong dit coc va chuyén nhuong toan bo
cho ba Huynh Thi Hoang O.. Ba O. biét rd vé tinh trang phap 1y cta thira dat nhung



van dong ¥ mua va c6 sy tranh chip nén dén nay van chua lam xong thu tuc dé
sang tén ba O. dugc.

Sau khi chuyén nhugng céc ban chinh cac loai gidy to trén 6ng Th. giao hét
cho ba O. giit. Gia tri thira dat ban cho ba O. 1a 5.050.000.000 dong, ba O. di thanh
toan duoc 4.990.000.000 dong. Ong Th. di chi thira dat cho ba O. biét, ba O. dd nhan
nhung chua sir dung vi dat dang tranh chap.

Nay 6ng Th. khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cta 6ng D. va dé nghi chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ba O..

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Huynh Thi Hoang O.: Ba O. ¢6 yéu cau doc 1ap va c6 ngudi dai dién 1a ba
Nguyén Hong Cam Th. trinh bay:

Ba O. thtra nhan 101 trinh bay cia bi don 6ng Duong Chung Th. 1a dung, ba O.
c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Duong Chung Th. thira dat s6 383, to ban do sb 1,
toa lac ap Doi, dudng Thong Nhat, Phuong 15, quan Go V., Thanh phd H6 Chi Minh.
Dién tich: 2.462m> cip gidy chimg nhan s6 148/QSDP ngay 06/01/2000 cho ba
Nguyén Thi L.. Gia tri thira dt hai bén thoa thuan 1a 5.050.000.000 ddng, s tién ba
O. da thanh toan cho 6ng Th. 14 4.990.000.000 dong.

Hién ba giit cac ban chinh ciia thira dt gom:

-Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2001 ky két giira ba
H.,ba L. v61 6ng H..

-Gidy chung nhan quyen st dung dat da cap choba L..

~“Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” ngay 22/12/2001 ky két giita
ong H. va ong Th..

-Ban “Quyét toan viéc mua ban va thanh toan tién mua dét nong nghiép tai
Ap Doi —P15 Quan Go V.” do 6ng H. lap.

-Cac gidy giao nhan tién gitta ong Th. va ong H..

-Hop ddng chuyén nhugng quyén s dung dat ngay 14/4/2003 tai UBND
Phuong 15, quan Go V., giltaba L. va 6ng Th..

-Van ban giao dét ngay 20/1/2003 cia nhom 6ng H. giao (c6 chir ky cua ong
Th., ong D.).

Do tranh chap nén ba O. chua thuc hién duoc tha tuc sang tén minh. Nay ba
O. khai kién yéu cau doc 1ap nhu sau:

-Yéu cau cong nhan hop ddng dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat
383, t& ban do sb 1, toa lac tai ép Doi, duong Théng Nhat, Phuong 15, quan Go V.
ngay 29/01/2015 gitta 6ng Duong Chung Th. va Huynh Thi Hoang O. va cong nhéan
phan dién tich 2.462 m2 thudc thira dat 383 theo gidy ching nhan quyén st dung dét
sd 148/QSDP do UBND quan Go V. cip ngay 06/01/2000 va phan dién tich khoan
345 m? dat thd cu theo gidy ké khai cta ba Nguyén Thi L. thudc quyén hop phéap cia
ba O..

2/Ong Lé Vin L.:

Ong L. thira nhan 10i trinh bay ctia 6ng Lé Thanh D. hoan toan ding vé toan b
qué trinh chuyen nhuong dat ctia ba L. cho 6ng D.. Ong L. 1a mgt trong nhom bay
ngudi chuyén nhuong dat cho -ong D.. Nhom nay gdm co cac ong Mai Xuan H., L¢
Vin L., Phan Thanh K., Nguyén Dirc T., Nguyén Vin Q., Nguyén Vin Ti., Luu Hu'u
N.. Trong do ong Mai Xuan H. la ngu:(‘)'i dai dién truc tiép ky hop c’[éng chuyén
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nhuong voi 02 thira dat ciia ba L., ba H.. Ong H. 1a nguoi dugc cac anh em trong
nhom bau chon lam chinh thirc dai dién giao dich.

Ngay 26/4/2001 6ng H. chinh thuc ky hop dong chuyén nhuong bang gidy tay
v6iba L., ba H.. Con cac hop dong khac dyoc xuét trinh tai Toa nhu hop déng ngay
26/4/2001 do 6ng Phan Thanh K. tu ky 1a khong hop phép vi khong dugc nguoi trong
nhom dé cir ra.

Sau khi ky hop dong, nhém 07 nguoi giao du tién cho bén ba H., ba L.. Ba L.,
ba H. ciing da giao dat va hai ban chinh Gidy ching nhan cta hai thira dat cho éng H.
gitr. Vi myc dich cua cac 6ng mua dat dé dau tu nén chi ky gidy tay, chua ra co quan
Nha nuée ¢6 thim quyen dang ky theo quy dinh, chua sang ten.

Sau d6 nhom thong nhat miéng dé ong H. dai dién giao dich ban phan dét cia
ba H., ba L. cho ddi tugng khac dé huong loi nhuan. Do quen biét v6i ong Ngo 1a ban
ctia 6ng Lé Thanh D., nén cudi nim 2001 6ng D. muén mua lai ca hai phan dat nay,
tuy nhién do tinh chat cong viéc ctia ong D. nén 6ng D. nho nguoi tai xé ciia minh tén
Duong Chung Th. ding ra ky tén trén hop ddng chuyén nhuong. Viéc nay cac thanh
vién trong nhom déu biét. Hai bén cung thoa thuidn nhom 07 ngudi dé éng H. ky con
ong D. thi nho 6ng Th. dirng tén dum.

Ngay 22/12/2001 cac bén thdng nhét ky hop dong chuyén nhuong bang “Giay
nhan tién sang nhuong dat néng nghiép ngay 22/12/2001” véi ndi dung ong H. dai
dién nhém bay ngudi ban dat ciia ba H., ba L. cho 6ng Lé Thanh D. (6ng D. nhd ong
Th. dung tén trén hop ddng), gia mua ban 1a 725.000 dong/m2. Viéc thoéa thuan co
mit ong D., 6ng Ngb (ban cua ong D.), ong H., éng Q., ong K.. Riéng éng Th. ngdi
trén xe 0 t0 bén ngoai, sau khi dat sy thoa thuan thi ong Th. méi vao ky tén. Viéc nay
trong nhom 07 ngudi déu biét.

Pbi v6i van ban “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” dé& ngay
22/12/2001 1a do 6ng Th. va 6ng H. tu l4p vao nam 2013 nhung cd tinh dé ngay
22/12/2001, nhom ching toi khong d6ng ¥ nén khong cé gia tri phap 1y. Sau khi ky
hop dong 6ng D. dua nhiéu lan tong cong 1a 2.950. 000 dong tuong duong 2/3 gia tri
hop dong, 6ng H. giao cho éng D. ca 02 ban chinh glay chirng nhan quyén st dung
dat. Do ong D. chi thanh toan dugc 2/3 gid tri hop dong nén bén nhom 6ng H. chi
giao cho ong D. 2/3 dién tich dat twong duwong véi sd tién thanh toan, gdm toan bo
phan dién tich dat ciia ba L. va mot phan dat ctia ba H.. Phan con lai ca ba H. thi 6ng
D. da tu tra lai cho nhom bay ngudi. Cac bén khong c6 tranh chip gi phan nay.

S tién 10i ban dat thi nhom da chia dy di, song phang, khong ai tranh chap.

Sau d6, ong D. dua gidy to ban chinh cho 6ng Th. gitt. Dén nam 2013 thi 6ng
L. lai 12 ngudi dung ra mua lai toan bo phan dit cia éng D. gia 10.000.000.000 dong
(mudi ty dong). Nhung bén ong L. ciing khong du tién ma chi giao cho ong D. dugc
3.650.000.000 dong, hai bén thoa thuan ong D. giao dat cho ong L. twong (mg sd tién
trén. Trong d6 c6 1000 m? dat nam trong phan dat cua ba L., ma ong D. dang khoi
kién.

Phén dit cta ba H. cac bén khong co tranh chép.

Phan 1000 m? dit nay 6ng L. va ong H. da ty phan chia nho thanh ting 16 dat
va ban cho nhiéu nguoi. Gom: Lé Thi T., Pham Ngoc Long, Chu Hitu Quynh, Lé Thi
Th., L& Dinh Ch., Thinh Sao Mai, Nguyén Thi H., Phan Vin S., Nguyén Durc T.,
Dinh Khic Qu., Nguyén Van L., Nguyén Thi Hiép, Nguyén Thi Tranh.
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Trong nhing ngudi nay thi Chu Hiru Quynh, Th. Sao Mai 6ng khong cung
cap dugc ban chinh cua hop d6ng mua ban va ciing khong thé lién lac va khong biét
thong tin vé dia chi.

Ong L. c6 yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong giita 6ng Duong Chung Th.
va ba Huynh Thi Hoang O..

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong gitra 6ng D. va nhom 07 ngudi cua 6ng
H. 13 hop phap, d& nghi giita ong L. va éng D. tiép tuc thuc hién “Ban cam ket ngay
28/5/2013. Viéc phan chia chuyén nhuong tung 16 dat o6ng tu giai quyét voi cac
duong su, cac duong su hién khong co tranh chap, chua c6 yéu cau Toa an giai quyét.

3/Ba Nguyén Thi L. va Nguyén Thi H.:

Ba L. va ba H. c6 quan hé ho hang, ba L. 1a ¢6 rudt ciia ba H.. C4 hai ba déu
thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong véi nhom bay ngudi ciia 6ng Mai Xuan H..
Moi giao dich thyc hién vi 6ng Mai Xuan H.. Ngay 26/4/2001 hai bén ky hop déng,
bén nhan chuyén nhuong 13 Mai Xuan H., nhung khong biét sao cubi hop dong 14 6ng
Phan Thanh K. ky tén. Theo hop ddng thi thoi han ra cong chimg sau 06 thang nhung
su viéc kéo dai dén nay. Ba L. ciing x4c dinh ngoai 6ng H. thi ba khong c6 ky hop
d6ng chuyén nhuong voi ong Th. va nhimg ngudi khac.

Hién hop déng da thuc hién xong véi nhom 6ng H., tién ho da thanh toan du,
dat va gidy chii quyén bén ba ciing da giao, ca hai ba xac dinh khong co lién quan
dén tranh chip cta 6ng Th. va 6ng D.. Khi ndo Tda an quyét dinh dat cta ai thi hai ba
dong y ra cong chimg ky t€n hoan chinh hop ddng. Hién ca hai ba khong c6 tranh
chap, khi ndo vu an két thuc thi ca hai dong y thue hién thu tuc sang tén theo quy
dinh. Hai ba khong c6 tranh chap, khong c6 ¥ kién.

4/Ong Phan Thanh K. trinh bay: C6 ngudi dai dién 1a 6ng Tén Long Tu.: Ong
K. co yéu cau doc lap.

Ong K. ciing 1a mot trong nhém 07 nguodi mua dat ciia ba H. va ba L.. Nhém
thdng nhat mua dat ctua ba H., ba L.. Ngay 26/4/2001, 6ng H. ky hop dong chuyén
nhuong dét cua ba L., ba H. nhung hop dong nay chi c6 ba H. ky tén nén khong hop
phap va 6ng H. ciing khong c6 tién dit coc, nén khong co gia tri phap ly.

Sau d6 01 thang, ong K. c6 dai dién nhém ky hop dong, ong T. 1a nguoi truc
tiép ky hop dong chuyén nhuong cua ba H.. Day la hop ddng chinh thirc. Sau khi ky
hop dong ba L. dua ban chinh gidy ching nhan ban chinh cho ong va théa thuan ong
K. giit ban chinh hop ddng con ong H. giit ban chinh gidy ching nhin. Ngay
27/9/2001 6ng K. da giao hét ca hai ban chinh cho 6ng H.. Phan dét ctia ba L. 13 6ng
K. quan Iy va dong thué tir lac mua 2001 dén 2013.

Ong K. khong biét ong H. chuyén nhuong cho 6ng D., ong K. xac nhan di gop
220.000.000 dong twong duong v4i 883 m?.

Ong yéu cau hop dong chuyén nhuong giita 6ng H. va 6ng D. 1a vo hiéu. Tiép
tuc thue hién hop dong giita ba H., Lang v6i nhom bay nguoi mua dat.

5/Phan trinh bay cua cac ong Mai Van Hanh, Nguyén Van Q., Luu Hiru N.,
Nguyén Puc T.:

Cac ong la nhimng nguoi trong nhom bay nguoi gop tién dé nhan chuyén
nhuong dat caa ba L., ba H.. Gom: Ong H., Lan, Quyén, Ky, Noi, Tién, Ty, cic 6ng
thong nhat dé 6ng H. ky hop déng mua ban dat voi ba ba L., ba H.. Cac ong khong
dong y 10i khai ctia 6ng K.. Ngay 26/4/2001 6ng H. 14 ngudi du’QC nhom bau chon ra
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lam dai dién ky hop dong véi ba H., ba L. bay 1a hop dong duy nhat trong qua
trinh chuyén nhuong. Sau dé, cac éng dong ¥ dé ong H. tiép tuc dung ra chuyén
nhuong cho dng Lé Thanh D., moi giao dich thyc hién vé1 6ng D., 6ng Th. 1a nguoi
1ai xe cua 6ng D., khong biét dén ong Th.. Nay cac ong xac dinh 1a dit ban cho 6ng
D., dén nay hai bén d3 mua ban xong, tién di nhan du, dat cling da giao. Tat ca 07
ngudi di thoa thuan chia day du va song phang loi nhuan. Hién khong ai trong nhom
tranh chap nén khong c6 lién quan nita. Dé nghi xin ving mit.

Céc 6ng khong c6 yéu cau gi vi toan bd loi nhuan ca bay ngudi da chia xong,
xac dinh khong c6 tranh chap.

6/Phan trinh by cua nhiing nguoi dd nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
cua ong L& Van L., 6ng Mai Xuan H.:

Ba Lé Thi T. - ong Ly Hong Th., éng Lé Pinh Ch.-ba Lé Thi Th. Tri, Ba Tran
Thi H. - éng V6 Van N. (chéng ba H.), ba Nguyén Thi H. - ong Luwong Van X. (chong
ba H.), éng Phan Vin S., ng Pinh Khéc Qu. - ba Pham Thi Tuyét Mai (vo 6ng Qu.),
ba Lé Thi Th. éng Nguyén Pirc T.

Vao nam 2013 cac duong su néu trén c6 mua dat cia 6ng Lé Van L., ong Mai
Xuan H. tai khu vue ép Doi, Phuong 15, quan Go V.. Viéc mua ban béng hop déng
viét tay, khong cong chimg va dé thanh toan tién cho ong L., 6ng H.. Khi mua, co
k1em tra va thdy 6ng L. ¢6 g1ay t& minh bach ddi véi thira dat. Cung hiéu rd vé ngudn
goc va gia tri phap 1y cta dat. Nay cac duong su xac dinh, 6ng D. va éng Th. tranh
chap thi cac duong su khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n nay vi khong cé tranh chap véi
ho. Khong co6 yéu cau doc lap.

Truwong Vin P., éng Nguyén Van L. trinh bay:

Vao nam 2013, ong Nguyén Vin L. c6 mua dit ctia ong Lé Van L. tai khu vuc
ap Doi, Phuong 15, quan Go V.. Viéc mua ban bang hop dong viét tay, khong cong
ching va da thanh toan du tién cho ong L.. Khi mua, ¢ kiém tra va thdy ong L. ¢6
gidy to minh bach dbi véi thira dat. Ong Vin L. khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay,
hién chua c6 tranh chip.

Pén nam 2018, 6ng Vin L. tiép tuc chuyen nhuong thira dat ¢3 mua cho ong
Truong Van B.. Ong Vin b. da thanh toan du tién va xac dinh khong c6 tranh chip
v6i ong Van L. va khong c6 yéu cau gi, khong c6 lién quan trong vu an nay.

Ba Lé Thi Minh: Vang mat: Khong c6 y kién.

Ong Nguyén Van Ti.: Vang mat. Khong co y kién.

Tai ban 4an dan su so thim s6 138/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 ciia Toa 4n
nhan dan quan Go V. da tuyén:

1.Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Thanh
D., cu thé:

-Khéng chap nhdn yéu cau cua nguyén don vé viéc cong nhan quyén st dung
dat dbi v6i toan bo dién tich 2.462 m? thudc thira dat s6 383, to ban do so 1, toa lac
tai ép Doi, dudng Théng Nhét, Phuong 15, quan Go V. da dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd 148/QSDD do UBND quén Go V. cap ngay 06/01/2000.

-Khoéng chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tién hanh
thu tuc chuyen nhuong toan bd thira dat noi trén cho nguyén don theo quy dinh phap
luat. Néu bi don khong thuc hién thi nguyén don duoc quyén lién hé voi voi co quan
dé thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich 2.462 m? da
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duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét sé 148/QSDD do UBND quan Go V.
cap ngay 06/01/2000.

-Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don va ba Huynh
Thi Hoang O. phai hoan tra ban chinh: Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
148/QSDD do UBND quén Go V. cap ngay 06/01/2000 cho ba Nguyén Thi L. va ban
chinh cac hop dong lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén ky
két gitra ong H. voi ong Th.; Hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba
Nguyén Thi L. — Duong Chung Th., ngay 14/4/2003 c6 dong dau cia UBND phudng
15, quan Go V..

2.Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Huynh Thi Hoang O.:

- Cong nhén hop dong dat coc va chuyén nhuong quyen sir dung dat thira dat
s6 383, to ban dd sb 1, toa lac tai ap Doi, duong Thong Nhit, phuong 15, quan Go V.
ky két ngay 29/01/2015 va hop dong bo sung ngay 17/7/2016 giita 6ng Duong Chung
Th. va ba Huynh Thi Hoang O. 1a hop phap

- Ba Huynh Thi Hoang O. ¢ quyén sir dung dat hop phap d6i voi toan bo dién
tich 2.462 m? thudc thira dat s6 383, to ban d6 sb 1, toa lac tai ap Doi, duong Thong
Nhét, Phuong 15, quan Go V. da dugc cap Giay chu’ng nhan quyén sir dung dat sb
148/QSDD do UBND quan Go V. cap ngay 06/01/2000, dugc xac dinh cu thé tai ban
v& hién trang vi tri ngay 24/10/2017, s6 hop dong: 123978/DPBD do Trung tim do
dac ban d6 - S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap. Ba O. ¢
quyén yéu cau co quan Nha Nudc quan 1y vé dat dai co thim quyén dé thyc hién thu
tuc cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dit va phai tuan thi quy dinh phap ludt vé
quan 1y, quy hoach dét dai.

-Tam giao cho ba O. quan 1y phan dat dién tich 213,9 m? chua duoc cap Gidy
chimg nhan, ba Nguyén Thi L. d3 ké khai nim 1999 duoc xac dinh tai ban v& hién
trang vi tri ngay 24/10/2017, s6 hop dong: 123978/PPBPD do Trung tam do dac ban
d6 - So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Hb Chi Minh Iap. Ba O. phai thyc hién
thu tuc dang ky de nghi cip Gidy ching nhan quyén str dung dat va phai tuan tha quy
dinh phép luat vé quan Iy, quy hoach dat dai.

3.Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau doc lap cua 6ng Phan Thanh K..

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi ban an so tham tuyén, nguyén don 6ng L& Thanh D. va cac nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan gom: Lé Vian L., Lé Thi Th., Truong Vin D.,
Nguyén Thi H., Lé Pinh Ch., V& Vin N., Dinh Khac Qu., Le Thi T. Nguyen
Duc T. khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 12 thang 5 nam 2021 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan Go V.,
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS véi néi dung:

-Cap so thim di dua khong day du nhirng nguoi nhan chuyén nhugng thira
dat cua ong L. (con thiéu 04 nguoi gdm Th. Sao Mai, Chu Hiru Quynh, Nguyén
Thi Tranh va Pham Ngoc Long) vao tham gia té tung.

-Vé tha tuc uy quyén 1a khong dung quy dinh: Nguoi uy quyén véi nguoi
dugc uy quyen ho 1a nguoi chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat (cu thé nguoi ban d4at 1a 6ng Lé Vin L. v6i nhitng ngudi mua dat ba Lé
Thi T.; Ong Nguyén Vin L. v6i ong Truong Vin P.) nén ho c6 quyén lgi d6i lap
nhau.



-Cap so tham chua danh gia ding hét toan bo ching cur thé hién trong hod
so. D& nghi hay ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Cac duong sy khang cdo yéu cau:

-Nguyén don khang cao: D& nghi sira ban an so thim theo huéng chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

-Cac ngudi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan khang céo:

D6i véi cac duong sy khang cao c6 mit dé nghi xem xét lai ban 4n so tham
theo hudng sira ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dé
sau nay c co sO xem xet vé quyén loi ciia ho. Cac duong sy khang cao vang mat,
c6 don xin ving mat va dé nghi Toa an xét xu theo quy dinh, dong y theo quyet
dinh cta Toa an cip phiic thim, khong c6 y kién gi khac, cam doan khong khiéu
nai.

-Bi don 6ng Duong Chung Th. khong khang cdo, dé nghi giit y ban an so
tham.

-Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi Hoang O. khong
khang céo, khong dong ¥ yéu yéu cau khang cao cua cac duong su, dé nghi giir y
ban 4n so tham.

Cac duong sy khong déng v thoa thuan véi nhau.

_ Dagi di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh phit biéu y
kién:

Ve thii tuc t6 tung: Tda an cip phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat to tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xu. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phic tham da tién hanh phién toa ding trinh ty,
thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy; Cac duong sy trong vu an da chép
hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung:

-Dbéi vai Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan
GO V., xét thay:

Vé thii tuc t6 tung: Can clt vao cac tai liéu, ching ctr tai Toa an cap phuc tham:

Loi khai ctia 6ng Pham Ngoc Long, ba D6 Thi Chién. Ba Chién 1a ngudi truc
tiép ky hop dong mua thira dit cua ong Mai Xuan H., khong c6 ngudi tén Nguyén
Thi Tranh mua thira dat ctia 6ng L. (ong Db Trong Tranh 14 cha cta ba Chién, chi 1a
ngudi moi gidi thira dat).

Hién 6ng Vin L., ba Chién khong ¢ ¥ kién vé tranh chap ctia 6ng D. va ong
Th., va ciing khong c6 tranh chip gi trong vu an nay. Do d6, khong can thiét dua ho
vao tham gia t6 tung trong vu 4n.

Péi v6i Th. Sao Mai, Chu Hiru Quynh, duong sy Lé Van L. khai nhan c6
chuyen nhuong cho Mai va Quynh bang hai hop dong viét tay, tuy nhién dén tai thoi
diém phiic thim 6ng L. van khong cung cap dugc ban chinh hop dong, day chi 1a vin
ban pho to, khong ghi ngay thang, khong c6 chr ky cua Th. Sao Mai, Chu Hiu
Quynh. Toa an cip so thim co yéu cdu cung cap chung cr d6i v6i ban chinh cua tai
lidu trén dé xem xét giai quyét nhung ong L. khong cung cap dugc. Ong L. ciing xac
dinh khong biét rd hai duong sy trong hop dong nay dang & dau, khong biét dia chi



cu thé va ciing khong lién lac dugc. Nén chimg ctr ndy theo dinh phap luat khong
c6 can cur dé xem xét.

Vé viéc uy quyén Cac duong sy L¢ Thi T. , Nguyén Vin L., Lé Pinh Ch. déu
dén Toa x4c dinh dong y vigc uy quyen cua ho trudc day, thira nhan 161 khai ctua
ngudi dugc ty quyén, khong co y kién gi, khong co tranh chép trong vu an va dong y
tr minh tham gia phién toa phtic thim, nhung tat ca xin vang mat.

Tu co s6 do, xet cac noi dung khang nghi trén déu da dugc giai quyét tai cAp
phuc tham, cac duong sy cling khong co yéu cau gi, nén khong can thiét phai hiy an.
Pé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Vé néi dung: Qua xem xét danh gia toan bo ching ctr trong hé so vu an, ¢6 co
sO dé chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don va khang cao cua nhiing ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan. Dé nghi cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat TS
tung Dan sy niam 2015 sira ban an dan sy so tham sé 138/2021/DS-ST ngay
27/4/2021 cua Toa an nhan dan quan Go V., Thanh phd HS6 Chi Minh theo huéng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khong chdp nhan yéu cau doc lap cia
ba Huynh Thi Hoang O..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat,
Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] .Vé thu tuc t6 tung:

[1.1].Don khang cao cua nguyén don 6ng Lé Thanh D. cung nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan gdm: Lé Van L., Lé Thi Th., Truong Vin D. Nguyen
Thi H., Lé Dinh Ch., V6 Van N., Dinh Khac Qu., Lé Th1 T., Nguyén Ptc T. déu
trong thc‘yi han luat dinh, thu tuc khang cdo thuc hién ding quy dinh nén dugc giai
quyét theo thu phuc tham.

[1.2].Vé quan hé phap luét tranh chép:

-Ong D. khoi kién 6ng Duong Chung Th. tranh chép vé hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit va yéu cau cong nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich
dat 2.462 m2 thira s6 383, to ban do6 sb 1, dia chi ép Doi, duong Théng Nhat, Phuong
15, quan Go V. di dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb 148/QSDD do
Uy ban nhan dan quan Go V. cap ngay 06/01/2000 cho ba Nguyén Thj L..

-Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Hoang O. c¢6 yéu cau
doc 1ap cong nhan hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau
cong nhan quyén sir dung 2.462 m® dat, toa lac tai thira dat sb 383, to ban 46 sb 1,
dia chi 4p Doi, duong Thong Nhat, Phuong 15, quan Go V. da duogc cap Gidy chu:ng
nhan quyén st dung dat s 148/QSDD do Uy ban nhin dan quan GO V. cdp ngay
06/01/2000 cho ba Nguyén Thi L. va cong nhan phan dién tich khoang 345 m? dat tho
cu toa lac tai 4p Doi, duong Théng Nhat, Phuong 15, quan Go V..

Nhu vay, can cir vao yéu cau khoi kién cua _duong sy xac dinh quan hé phap
luat tranh chap vé “Hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat, hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén su dung dat va cong nhan hop d6ng”. Toa an cap so tham chi
xéac dinh “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” 1a chua day du.

[1.3].Vé su c6 mit, ving mit cia ngudi tham gia td tung:
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Nhing nguoi khang cao vang mit di c6 don yéu cdu ving mit gom: Le
Dinh Ch., Lé Thi T., Nguyén Thi H. , Truong Van D. , Nguyén Puc T. nén viéc Vang
mat 1a hop 1€ va du:qc xem xét giai quyét khang cao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 Bo luat TH tung Dan su.

Cac duong sy la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ dén l1an tht hai nhung vang mit nén giai quyét vang mat theo Piéu 227 Bo
luat TS tung Dan su.

[2] .Xét khang nghi va yéu cau khang cdo:

Sau khi xem xét toan dién cdc tai liéu, ching cir tai hé so vu dn, cdc yéu cdu
khang cdo va loi trinh bay cing nhuw doi chdt ciia cdc dwong sy tai phién toa phiic
tham, y kién ciia Vién kiém sdt, xét thdy:

[2.1].Xet khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Go V.:

-Vé dua nguoi tham gia td tung, vé thi tuc uy quyén:

Qua tai liéu chimg ctr thu thap dugc tai cap phuc tham, thay rang ong Pham
Ngoc Long, ba DS Thi Chién da dén Toa trinh bay viéc chuyén nhuong quyen su
dung déat doi v6i ong Leé VanL.. Ba D6 Thi Chién trinh bay 1a con ctia 6ng DS Trong
Tranh va 1a nguoi truc tiép ky hop doéng chuyén nhuong véi 6ng Mai Xuan H. cha
khong phai ky voi1 ong Lé Van L., ong Tranh chi 1a nguoi moi gidi, khong phai tén
Nguyén Thi Tranh nhu 6ng L. trinh bay. Piéu ndy ciing duoc 6ng L. thira nhan ding.

Ca ba Chién va 6ng Vin L. déu xac dinh hién khong co ¥ kién hay tranh chap
gi trong vu an nay. Do d6 Toa an can ton trong quyén tu dinh doat ciia duong su nén
khong can thiét phai dua vao tham gia trong vu 4n.

Ngoai ra, 6ng L. c6 cung cip ban sao hop dong chuyén nhuong cua Chu Hiru
Quynh va Th. Sao Mai. Xét thdy van ban nay khong c6 ban chinh, khong ghi ngay
thang nam, khong c6 chit ky cua Th. Sao Mai va Chu Hitu Quynh. Hon ntra, ban than
ong L. ciing khong biét nhitng nguoi nay dang ¢ dau, khong lién lac duoc, khong biét
dia chi, nén khong du co sé tin cdy co su tdn tai ctia giao dich. Tu do, tai li¢u nay xac
dinh khong phai 1a chiing ctt theo qui dinh tai Diéu 93, 94 va 95 Bo luat TH tung dan
su nam 2015, nén khong xem xét.

Vé thu tuc Gy quyén tai cdp so thdm cia ba Lé Thi T., ong L& Dinh Ch. uy
quyen cho 6ng Lé Van L., 6ng Nguyen Vian L. uy quyen cho Ong Truong Van D.. Ca
ba Thi T., ong Ch. va 6ng Van L. dén Toa trinh bay viéc uy quyén la phu hop y chi
cua minh, dong ¥ voi 101 khai trude day cua nguoi duge uy quyén va ty minh tham
gia cap phuc tham, dong thoi dé nghi xét xtr vang mat. Xét thay, viéc uy quyén cta
cac duong sy 1a sy tu nguyén, cac duong sy thira nhan loi khai tir truoce dén nay, viéc
uy quyén cing chua xam pham gi dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén tham
gia viéc uy quyen Ba Thi T., ong Ch., 6ng Van L. cling dong y tham gia phién toa
phuc tham dé dam bao quyén loi va xin vang mat tai phién toa phuc tham. Do do,
khong can thiét phai xem xét lai viée ty quyén cua cac duong su tai cap so tham.

Tai phién toa phic tham Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi Toa an cap phuc tham tiép tuc giai quyet xét xur theo quy dinh, vi cac ndi dung
khang nghi trén déu da dugc giai quyét tai cdp phuc tham, cac duong su ciing khong
c6 yéu cau gi, nén khong can thiét phai huy an vé t6 tung.

-Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé
nghi chdp nhan khang céo cua nguyén don va cac nguoi cd quyén loi nghia vu lién
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quan, sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Huynh Thi Hoang O..

Tir nhitng cdn c@ trén, khong c6 co s¢ hily an so tham theo khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Go V., Thanh phd H5 Chi Minh.

[2.2].Vé khang céo:

[2.2.1].Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat:

-Déi véi hgp dong chuyén nhuong gitta nhém 07 nguodi gdm Mai Xuan H., Lé
Vin L., Phan Thanh K., Nguyén Dirc T., Nguyén Vin Q., Nguyén Vin Ti., Luu Hiru
N. (do Mai Xuan H. dai dién) voi ngudi chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi L. va
Nguyén Thi H..

Thoi diém chuyén nhuong tir 26/4/2001. Bat dau tir nhom 07 nguoi nhan
chuyén nhuong néi trén véi bén chuyén nhugng 1a ba H., ba L. (chu 02 thira dat khac
nhau). Hién ca ba L., ba H. ciing nhém 07 nguoi ciing chi cong nhan mdi hop dong
ky gitta ba L., ba H. v61 6ng Mai Xuan H. (1a nguoi dai dién cho nhém) ngay
26/4/2001.

Con cac hop dong khac co lién quan dén viéc chuyén nhuong thi 02 bén tham
gia giao dich trén khong thtra nhan nén khong c6 gia tri.

Hop dong cac bén chi viét tay, khong thuc hién thu tuc cong chimg cling nhu
ding ky theo quy dinh ctia Lut dat dai nam 1993. Tuy nhién, ca nhom 07 ngudi va
ba L., ba H. dén Toa an df)ng loat xac dinh giao dich da thyc hién xong trén thyc té,
khong ¢6 tranh chap hay khiéu nai ~gi. Nghia vu thanh todn, giao dat, giao gidy to da
hoan tit. Ba H., ba L. dong y sé& tiép tuc thuc hién hop dong cho dén khi hoan chinh
xong thu tuc phap ly.

-Dbi v6i giao dich thira 484 (thtra dat ctia ba H.) cac bén xac nhan da ty xir 1y
xong, khong phat sinh tranh chap, Toa an khong xem xét giai quyét.

- Nhém 07 ngudi mua dat cia ba L., ba H. xac dinh: Tuy giao dich thanh
cong vé mat thoa thuan va thanh toan nhung chua dat vé mat phap 1y, b1 ho mua dau
tu nén khong chuyén quyén sir dung ciing nhu khéng tién hanh dang ky hop dong
chuyén nhugng theo quy dinh. S tién mua dat cling nhu phén chia loi nhuan khi ban
dat da thuc hién xong va khong c6 tranh chap trong ndi bd 07 nguoi, cling nhu gitra
ho véi chu dat ba L., ba H..

[2.2.2.].Xét hop dong chuyén nhuong clia nhom 07 ngudi véi 6ng Lé Thanh
D., ong Duong Chung Th.:

Bén chuyén nhuong ctia nhom 07 nguoi hién khong c6 tranh chap gi vé
viéc khoi kién giita 6ng D. voi 6ng Th.. Ho cho rang tit ca cac gidy to hop dong déu
dugc ky két tir thoi diém chuyén nhuong ndm 2001, da giao dat, giao ban chinh Giéy
chtng nhan quyén st dung dat va xem nhu da thuc hién xong quyén va nghia vu. Loi
nhuan ho da chia xong, nén nhom nay khong cé tranh chip gi trong vu 4n nay, ma
day la tranh chap ca nhan gitra hai 6ng D. va 6ng Th.. Tuy nhién, moi nguoi déu
khang dinh di chuyén nhuong dit cho ong D.. Ong Th. khong tham gia vao qua trinh
giao dich, chi 1a nguo1 ding tén gitip 6ng D. sau khi thoa thuan gitta dng D. va nhém
07 nguo1 thanh cong.

Nhu vay, giita nhém 07 nguoi chuyén nhuong dat khong co tranh chap véi
ong D. va 6ng Th. con nguoi thue té mua dat chinh 1a 6ng D.

[2.2.3].Vé tranh chdp cta ong Lé Thanh D. va 6ng Duong Chung Th.:
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Ong D. c6 mdi quan hé lao dong véi ong Th., 6ng Th. lam tai xé cho ong
D. nhiéu nam. Du tai Toa bén 6ng Th. phi nhan khong quen biét, khong hop dong lao
dong gi véi 6ng D.. Tuy nhién, xét tir dién bién, chimg ¢ va 10i khai cta cac duong
su thi 101 trinh bay ctia 6ng D. 1a ¢6 co sé. Vi:

-Xét vé& goc do tinh cam thi gitra 6ng D. va 6ng Th. phai c6 mdi quan hé than
thiét va tin tuong nén 6ng Th. méi nhan démg tén giup trén hop dong chuyén nhuong
dat, va diéu nay 1a chuyén thuong tinh trong xa hoi.

-Xét vé mat chung ci: 6ng D. va ong Th. da 1ap “ Ban cam két” ngay
20/12/2001 ¢6 ndi dung dng Th. dng tén mua giup ong D. 02 thira dat ciia ba L., ba
H.. Gidy nay dugc ong Th. thira nhan 1a dung. (BL 653).

Tir d6, méi c6 hgp dong chuyén nhugng 1a “Gidy nhén tién sang nhuong dat
nong nghi¢p” ky ngay 22/12/2001 gittra nhom 07 ngudi co 6ng H. (dai dién nhom) ky
voi ong Duong Chung Th.. Va day 1a hop dong chuyén nhuong 02 thira dat duy nhat
ma céc bén thong nhit cong nhan.

Ong D. con chirng minh rang, sau khi ky hop dong thi tién mua ca 02 thira dét
déu do ong D. tién hanh thanh toan. Ong Th. chi 12 nguoi trung gian dua tién cho bén
ban. Loi khai nay, déu duoc bén ban dét thira nhan 1a dung. Ngoai ra con chinh tai to
glay nay co bt tich cia bén chuyén nhuong 14 6ng Mai Xuan H. nhén tién va giao
gidy chung nhan ban chinh cho bén 6ng D. (6ng Triét em 6ng D. nhan). Cac td hop
d6ng chuyén nhuong con lai 1a déu hop thirc hoa sau nay va khong co gia tri.

Nhu véy, vé tinh va vé 1y ¢6 du co s¢ khang dinh éng Th. di dang tén giup
6ng D. nhan chuyén nhuong 02 thira dat cua ba L. va ba H. tir nhém 07 ngudi da
phan tich tai muc [2.2.2].

Hién ong D. chi c6 tranh chép thira d4t ctia ba L., viéc phat sinh tranh chap 1a
do 6ng Th. boi tinh, chiém ludn thira dat dung tén giap ong, khong thuc hién ding
cam két giita hai bén.

[2.2.4].Bi don 6ng Th. cho rang dat nay do chinh ban than ong ty mua nhung
lai thira nhan “Béan cam két” ngay 20/12/2001, diéu nay cang khang dinh ré hon 1oi
trinh bay ciia 6ng D. va cam két giita hai bén 1 sy that.

Viéc ong Th. dua ra ching ctr 1a bi€én nhan nhan tién chiing minh la giao dich
v6i ong H. va thanh toan tién voi nhém 07 ngudi ¢é mua phan dat ctia ba L. nhung lai
khong dugc nhém 07 ngudi cong nhan ong Th. 1a bén mua vi da c6 05 nguoi (c6 6ng
H. 13 nguoi dai dién nhom) dén Toa 1ap vin ban xac nhan chinh 6ng D. 13 ngudi truc
tiép mua 02 thira dat ctia ba L., ba H. (c6 01 ngudi khong dén Toa va 01 nguoi con lai
ho khong chung kién nén khong biét rd), ong Th. chi 1a tai xé dung tén giup ong D.
va gitta hai bén chi ky duy nhat “Giéy nhan tién sang nhuong dat nong nghiép” ngay
22/12/2001. Can cu vao “Ban cam két” ngay 20/12/2001 thi 6ng D. la nguoi mua dat,
viéc ong Th. di giao tién cho nhom ban dat thay cho éng D. 1a chuyén binh thudng.
Nén 101 khai cta 6ng Th. khong c6 co s& chép nhan.

Ngoai ra, ban than 6ng Th. cho rang “Ban cam két” ngay 20/12/2001 chi c6
gia tri thé hién su gop von gitta 6ng v6i ong D. nhung khéng cé ching cir chimg
minh va ong D. cling khong thira nhan nén khong c6 co s6.

Bén canh d6, dién bién qua trinh tranh chap kéo dai, trong cac nim 2015,
2016 thi chinh 6ng Th. c6 nhiéu vin ban giri co quan Cong an, giri bén nhoém ban dat
07 nguot c6 ndi dung xac dinh rd ong chi ding tén dum ong D., 6ng D. 1a nguoi tra
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tién. D& nghi giao dat cho ong D. va nhd co quan Cong an giai quyét dam bao
quyén loi cho 6ng D. (c6 ban danh may va viét tay). Cac van ban nay ong Th. thira
nhan do ong 1ap va ky tén. Toan bd qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham phia bi don thira nhan hét nhung khong giai trinh duoc.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bj don khéng dinh 6ng Th. khong phai lam
nghé tai xé, khong quen biét 6ng D., khong c6 bat ky mdi quan h¢ trong cong viéc
cing nhu trong cudc song voi ong D , nhung d1eu nay mau thuan véi chinh 10i khai
ctia 6ng Th. 13 c6 quen biét éng D. do khong dt tién nén ru ong D. hin mua phan dat
cua ba H. (BL 808- tai bién ban ghi 101 khai ctia co quan Coéng An), dong thoi thira
nhan da ky “Ban cam két” ngay 20/12/2001 vé&i ndi dung ding tén mua dim ong D.
ca 02 thira dat ctia ba L. va ba H..

Nhu vay, 10i khai tir phia 6ng Th. dua ra thé hién su bat nhat, khong trung
thuc.

[2.2.5].Bén canh nhing phan tich trén, 6ng Th. con nhan thém cua ong D. sO
tién 100.000.000 dong theo gidy ghi ngay 15/7/2013 nhung ong Th. khong giai thich
dugc day la khoan tién gi, 1y do dugc nhan tién. Do vay, 10i khai ciia 6ng D. cho rang
day 1a so tién ong tra cho ong Th. dé ong Th. hoan tra lai cac ban chinh gidy to ma
ong Th. dang c6 tinh chiém giit 13 c6 so 6.

Tir dién bién va chung ctr nay du co s xac dinh 02 thira dat trén chinh 1a cta
6ng D. nhan chuyén nhuong ciia ba H. va ba L. (mua lai ciia nhém 7 ngudi do 6ng H.
dai dién) trong do6 c6 thua 383 1a ong D. nho 6ng Th. dimg tén mua dum va hién dang
tranh chp.

[2.2.6]. Ve qua trinh st dung dat: Ngay 20/01/2003 bén 6ng H. tién hanh ban
giao dat thuc té cho ong D.. Tai “Glay giao dat” lap ngay 20/01/2003 bén nhom 07
ngudi co6 ong H. dai dién giao thira dat 383 va phan dat tho cu dién tich 345 m?, bén
ong D. c6 6ng Th. 1am dai dién ky tén. Phia cudi bién ban éng D. c6 ky tén chdt lai
x4c nhan viéc nhan dat véi ndi dung 6ng H. giao thua dat cho chinh ong D..
(BL437,438)

Ong Th. khong giai thich duoc 1y do vi sao dat ciia ong tw mua ma dé ong
D. ghi 1& vao van ban ma ong khong c6 kién gi. Nhu vdy, cang rd rang chinh 6ng D.
1a chu cua thira dat nay.

Ngoai ra sau khi sang nhuong, 6ng D. c6 nho Ong Nguyén Tién Diing (co
bién ban ban giao) quan ly, trong coi ké ca stra chita cin nha trén dat (nhan chuyen
nhuong cua ba L.) (BL 440). Subt qua trinh nay, 6ng Th. biét nhung khong co ¥ kién
gi, khong phan ddi, diéu nay khong phu hop 18 thuong tinh.

Mit khac, hd so vu an thé hién, subt qua trinh chuyen nhuong thira dat qua
thoi gian dai, ¢6 nhitng dién bién xay ra nhung 6ng Th. déu trinh bay day 1a dét cua
ong D., ong Th. dung tén dum va nhan danh 6ng D. doi dat. ..

Nhu vdy, tir sau khi nhan chuyén nhuong dit cua ba H. va ba L., ong D. da
ching minh dugc chinh minh nguoi 1a thanh toan, dugc nhan Gidy ching nhan ban
chinh tir nguoi chuyén nhugng, dugc nhan dat, tryc tiép quan 1y, s dung dat va clng
1a nguoi thuc hién viéc bao vé quyén loi hop phap ciia minh mot cach Xuyén sudt,
lién tuc trén thira dat nay. Ong Th. khong ching minh duge viéc chuyén nhuong,
khong nhiing vay ma trong sudt thoi gian dai ong Th. da nhan danh ong D. doi lai dét
cho 6ng D. bdo vé quyén lgi cho 6ng D..



Tir d6 dén nay cung khong co bat ctr mot ca nhan nao trong vu kién nay co
tranh chip hay doi quyén loi gi voi ong D.. Chimg t6 ong D. moi 1a chu sir dung that
su cua thira dat 383.

[2.3]. Trong qua trinh thyc hién dimg t€n dum ong D., ong Th. da thuc hién ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit voi ba Nguyén Thi L. vao ngay
14/4/2003 va duoc Uy ban nhan dan phuong 15, quan GO V. x4c nhan ngiy
25/4/2003.

Tuy nhién, hgp ddng nay ba L. khong thira nhan, vi ba cho rang ba bi mu,
cac con ciia ba L. cling khong dong v vi khong chung kién. Tai két luan giam dinh s6
3247/C09B ngay 05/8/2019 ctia Phan Vién Khoa hoc k¥ thuat hinh su tai Thanh phé
Hd Chi Minh-Vién Khoa hoc hinh su két luan khong du co sé két luan chit ky cua ba
L..

Tai cong van s6 1377/UBND ngay 30/11/2017 cua Uy ban nhan dan Phuong
15 quan Go V. xéac dinh “khong ching thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba Nguyen Thi L. va 6ng Duong Chung Th. lap ngay 14/4/2003 lién quan
dén thira dat s6 383, Uy ban Phuong 15 chi xac nhan vé gidy to st dung dat, vé hién
trang thira dat, dién tich, sb t&, sb thira va tinh tranh tranh chap Qua kiém tra s6 bod
chimg thuc chtt ky ngay 14/4/2003 khong ching thuc chit ky truong hop
trén”.(BL850)

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi L.
va 6ng Duong Chung Th. 1ap ngay 14/4/2003 bi v6 hiéu do ong Th. lua dbi ba L.,
ong D. va khong phai 1a y chi cua ba L., mat khac cting khong ding vé hinh thu:c
Tuy nhién, Hoi dong xét xtr khong xir 1y vé hau giao dich dan sy v6 hién do khong c6
co s& phat sinh thiét hai va cic bén ciing khong co yéu cau.

Tir 18 d6, can ct Pidu 66 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP cta Chinh phu vé
“Quy dinh bo sung vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc
hién quyén st dung dat, trinh tu, tha tuc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude
thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai”, Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu
khang cdo cua ong D., chép nhan yéu cau khoi kién cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua ong L& Thanh D., ong D. dugc tiép tuc thuc hién quyén sir
dung dat voi dbi véi thira dat 383 sang nhu’ong tur ba L. (do 6ng Th. dung tén giup).
Can ctr ban an nay, 6ng D. duoc quyén ty lién hé dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong, dang ky sang tén minh d6i v6i thira dat sb 383 noi trén theo dién tich dugc
xac dinh tai Ban d6 hién trang vi tri ngay 24/10/2017 cua Trung tam do dac ban do
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé HO Chi Minh do dac.

[2.4].Sau khi mua dit cua ba L., ong Nguyén Thanh Ky (trong nhém 07
ngudi) lai dua ba L. dén Uy ban nhan dan Phuong 15 quin Go V. ké khai mat gidy
ching nhan ban chinh va ky lai hop dong khac va tu y dang ky tai Uy ban nhéan dan
quan Go V., dé cip Gidy ching nhan quyen sit dung dat moi ding tén 6ng K. ma
khong co bat ky su ching kién ciing nhu dong y cua 06 nguoi nguoi con lai. Ba L.
cling thira nhan, lic d6 ba di bi mu, khong biét chit. Pong thoi, hau hét nhiing ngudi
con lai déu cho rang hanh vi do 1a gian, khong ding, vi dat do da ban cho 6ng D. va
ong K. da duoc chia tién day du va song phang. Nén cac gidy to giao dich ky giira
ong K. va ba L. déu vo hiéu nén khong phat sinh quyén va nghia vu giita hai bén.



C)ng Phan Thanh K. c¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi tiép tuc thuc hién
hop ddng giita ba L. va nhém 07 ngudi nhung cac duong sy trong nhom 07 nguoi cua
ong ciing khong dong y. Tuy nhién 6ng Ky khong dén tham gia phién toa du da duoc
triéu tap hop 1&, nén Toa an cip so thim dinh chi yéu cu doc 1ap cua ong Ky 1a dung
quy dinh.

[2.5].Vé giao dich giita 6ng Th. va ba O. va yéu cau doc lap cia ba O.:

Viéc ong Th. ban dét cho ba O. chi durng ¢ giai doan 1ap hop déng dat coc nam
2015. Ngay thoi diém chuyén nhuong 6ng Th. van chua duoc dimg tén quyén sir
dung, hai bén cting chi 1ap hop dong viét tay khong co cong chimg, dong thoi hop
d6ng chuyén nhuong gitra ong Th. va ba L. (da bi vo hiéu theo phan tich trén). Hon
nira, tir 1ac chuyén nhuwong dén tai thoi diém nay lién tuc phét sinh tranh chap. Ba O.
h1eu 16 tinh trang phap ly cua thia dat, nguoi chuyen nhuong chua duge ding tén
quyén str dung dat, thira dat dang tranh chap, gidy to khong 6n dinh (BL 963). Ba O.
cung chua gap va tim hiéu chu dat thyc té. Nhung dén nam 2016 ba O. va éng Th. lai
tiép tuc ky hop dong bd sung ngay 17/7/2016.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Th. ciing xac nhan khong lira déi ba O., nén cing
khong thé cho rang viéc chuyén nhuong cia ba O. 1a hop phap ngay tinh chi can hoan
chinh vé hinh thirc va 4p dung khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy nim 2015 nhu cip so
tham nhan dinh 1a khong dung, trai voi quy dinh tai Piéu 66 Nghi
dinh sb 84/2007/ND-CP cua Chinh phu vé “Quy dinh bo sung vé viéc cap Gidy
ching nhan quyen st dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyen st dung c’[at trinh tu, thu
tuc boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé
dat dai”, do giao dich nay vo hi€u toan bd ngay tu thoi diém ky hop dong dat coc
gitta 6ng Th. va ba O.. Cép so tham chi dua duy nhat vao hop dong thiét lap giira ba
O. va 6ng Th. ma cong nhén toan bd yéu cau cta ba O. Ia khong c6 co so.

Tuy nhién tai phién toa, ba O. chi yéu cau cong nhan hop dong dit coc dé
dugc tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat, duoc dang ky
sang tén quyén sir dung dat cho ba, chtr khéng yéu cau ong Th. hay cu thé ca nhan
nao d6 phai chiu giai quyét hau qua do viéc vo hiéu va ciing chua c6 yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y nay. Do do, tir nhiing phan tich trén xac dinh cac giao dich
gitra ong Th. voi ba O. vo hiéu, néu co tranh chip sé& giai quyet bang mot vu an khac.
Danh quyén khoi kién cho ba O. bang mot vu kién khac néu hai bén c6 yéu cu phat
sinh tranh chap

[2.6]. Pbi véi yéu cau cua ong L€ Van L.:

Ong L. ¢6 don yéu cau doc 1ap dé nghi xem xét vé hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét ctia 6ng v6i dng Lé Thanh D. d6i v6i mot phan thira dat cia ba L.
dang tranh chap thé hién tai “Ban cam két ngay 28/5/2013, nhung tai phién toa ong
L. xac dinh 6ng khong c6 tranh chéap gi vé viéc tranh chip gitra ong D., 6ng Th., hién
cing chua co tranh chap véi ong D. nén ong xac dinh khong tién hanh céc thi tuc de
thuc hién yéu cau doc 1ap tai cap so tham, do d6 néu 6ng D. va 6ng L. c¢6 tranh chip
s€ dugc giai quyet bang mot vu kién khac.

[2.7].D6i véi yéu cau khang céo cua cac duong sy Lé Van L., Lé Thi Th.,
Truong Van P., Nguyén Thi H., Lé Pinh Ch., V5 Van N., Dinh Khic Qu Leé Thi T.,
Nguyén Puc T.:



Nhitng  nguoi  nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng L.,
ong H. cung lam hop dong viét gidy tay, chua thyc hién céac thu tuc theo quy dmh
cling da hiéu rd ‘ngudn goc dat. Co nguoi chi 1am hop ddng glay tay chua nhan dat.
Tuy nhién tai cip so tham cac duong su déu khéng c6 tranh chap va khong cé yéu
cau doc lap ddi voi viec chuyen nhuong nay.

Tai phién Toa phuc tham cac duong su khang cdo c6 mat, déu xac dinh hién
khong c6 tranh chap gi v¢ yéu cau khai kién cua ong D. voi 6ng Th., ciing chua c¢6
tranh chép gi vé viéc chuyen nhuong voi nhau, chi dé nghi xem xét cong nhan quyén
stt dung cho 6ng D., dé sau nay c6 co so thuc hién chuyén nhuong gitra ong L. va
nhimg nguoi da mua dat. Poi véi nhirg duong sy khang cao vang mat déu c6 don
Xin ving mat va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat, d6ng y theo ban an cua Toa
an va cam doan khong khiéu nai. Khong c6 yéu cau khang céo nao khéc.

Xét 101 trinh bay nay cua duong su ciing thudc ndi dung yéu cau khang céo
ctia 6ng D. nén duoc chip nhén.

[2.8].Ddi voi giao dich ding tén giup gitta 6ng D. va 6ng Th., tai phién toa,
dai dién bi don thira nhan ong Th. k¥ “Ban cam két” ngay 20/12/2001 nhung khong
c¢6 xac dinh thu lao, do d6 néu co tranh chap vé thu lao s& dugc giai quyét bang vu
kién khac.

Vi nhiing co so trén, Hoi dong Xet xur chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua
nguyén don, cua nhiing ngudi co quyén, nghia vu lién quan, stra ban an so tham, chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Khong chip nhan yéu cau doc lap cta ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Hoang O..

[3].Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phu
hop v6i quan diém cua Hoi ddng xét xir nén chip nhan.

Khong chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan
GO V., Thanh phd Hd Chi tai Quyét dinh khang nghi sé6 03/QDKNPT-VKS-DS
ngay 12 thang 5 nam 2021.

[4].Vé an phi:

Can ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi 1¢ phi Toa an, cac duwong sy phai chiu s tién an phi so tham:

-Céc duong sy khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién phai chiu 4n phi dan
SU SO tham.

-An phi Dan sy phtc thim: Do sira ban an nén ngudi khang cao khong phai
chiu. Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong Céc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khang cao dugc nhan lai 300.000 dong

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 2 Diéu 308, Dicu 313,148 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Bo
luat Dan sy nam 2015; Luat dat dai ndam 1993 ; Luat Bét dai nam 2003; Luat Thi
hanh an dan su stra ddi, bd sung nam 2014; Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sit dung 4&n phi, 16 phi Toa an va Pidu 66 Nghi
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dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh ~ phu vé “Quy dinh bé sung vé viéc cip Gidy
ching nhan quyen st dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyen st dung dat trinh ty, thu
tuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé
dat dai”.

Tuyén xur:

1.Khong chép nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan
GO V., Thanh phd H6 Chi Minh tai Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-
DS ngay 12 thang 5 nam 2021.

2.Chip nhén yéu ciu khang céo ctia nguyén don éng Lé Thanh D. va cac ong
(ba) Lé Van L., Lé Thi Th., Truong Van D., Nguyén Thi H., L& Dinh Ch., V6 Van
N., Binh Khic Qu., Lé Thi T., Nguyén Pirc T..

3.Sira ban an dan sy so tham s 138/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Go V., Thanh phé Hb Chi Minh.

3.1.Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng L Thanh D..

Cong nhan cho 6ng Lé Thanh D. dugc quyén sir dung dat d6i voi toan bo dién
tich 2.462 m? thudc thira dat s6 383, to ban dd s 1, toa lac tai ap Doi, duong Thong
Nhét, Phuong 15, quan Go V. theo Gidy chu:ng nhan quyén st dung dit sb
148/QSDD do Uy ban nhan din quan Go V. cap ngay 06 thang 01 nam 2000 (cho ba
Nguyén Thi L.). Do dién tich dat thudc thira dt nay c6 thay doi nén nguyén don ong
D. dugc nhan toan bd dién tich di dugc Toa an do vé& theo Ban do hién trang vi tri
ngdy 24/10/2017 ciia Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phd Hd Chi Minh do dac.

3.2.0ng Lé Thanh D. duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc co thaim quyén
dé thuc hién thu tyc sang tén quyén str dung dat d6i voi thira dat tai thira s6 383, to
ban dd s6 1, toa lac tai ap Doi, duong Thong Nhét, phuong 15, quan Go V. da dugc
cap Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 148/QSDD do Uy ban nhan dan quin Go
V. cap ngay 06/01/2000 (cho ba Nguyén Thi L.).

3.3.Budc ba Huynh Thi Hoang O. phai giao tra cho 6ng D. ban chinh cac loai
gidy to lién quan thira dat 383 to ban d6 sb 1, toa lac tai ap Doi, duong Théng Nhit,
Phuong 15, quan Go V. theo Glay chiing nhan quyén str dung dat so 148/QSDD do
Uy ban nhan dan quan Go V. cap ngay 06 thang 01 nim 2000 cho ba Nguyén Thi L.,
gom:

-Gidy chtng nhan quyén st dung dat 148/QSDD do Uy ban nhan dan quin
GO V. cap ngay 06 thang 01 ndm 2000 cho ba Nguyén Thj L..

-Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26 thang 4 nam 2001 ky
két giita ba Nguyén Thi H., Nguyén Thi L. v4i 6ng Mai Xuan H..

~“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22 thang 12 nam 2001
ky két giita 6Gng Mai Xuan H. va 6ng Duong Chung Th..
’ -Ban “Quyét toan viéc mua ban va thanh toan tién mua dat nong nghiép tai
Ap Doi, P15 Quan Go V.” do 6ng Mai Xuén H. 1ap.

-Céc bién ban giao nhan tién giita 6ng Duong Chung Th. va ong Mai Vin
Hanh.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 14 thang 4 nam 2003 tai
UBND Phuong 15, quan Go V., giita ba Nguyén Thi L. va Duong Chung Th..

-Vin ban giao dat ngay 20 thang 1 nim 2003 ctia nhém ong Mai Xuéan H. giao
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(c6 chir ky cua ong Duong Chung Th., 6ng L€ Thanh D.).

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Huynh Thi Hoang O. vé : “Yéu ciu
cong nhan hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat 383, to ban dd s
1, toa lac tai 4p Doi, duong Thong Nhat, Phuong 15, quan Go V. ngay 29 thang 01
nam 2015 gifra ong Duong Chung Th. va Huynh Thi Hoang O. va cong nhan phan
dién tich 2.462 m? thuoc thira dat 383 theo Gidy chtng nhan quyén sur dung dat sb
148/QSDb do UBND quan Go V. cap ‘ngay ngay 06 thang 01 ndm 2000 va phan dién
tich khoan 345 m? dat tho cu theo gidy ké khai ctia ba Nguyén Thi L. thudc quyén
hop phap cta ba O.”

5/Pinh chi Xét XU yéu cau doc 1ap ctia 6ng Phan Thanh K.

6/ An phi:

6.1.An phi dan su so tham:

-Bi don ong Duong Chung Th. phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 120.581.000
(mot trim hai muoi triéu ndm trim tam muoi mdt nghin) dong.

-Ba O. phai chiju 13 300.000 (ba trim nghin) déng nhung dugc trir vao tién tam
mg 4n phi da ndp 1a 300.000 (ba traim nghin) déng theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AA/2019/001596 ngay 13 thang 9 nim 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan GO V. Thanh phé HO Chi Minh.

-Hoan lai cho 6ng Lé Thanh D. s6 tién tam @ng an phi da nop 1a 21.000.000 (hai
muoi mdt triéu) dong theo bién lai thu tién tam g 4n phi s6 0017647 ngay 11 thang
01 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go V., Thanh phd H6 Chi Minh.

-Sung vao cong quy Nha nude sd tién tam tmg an phi 6ng Phan Thanh K. d3 ndp
1a 600.000 (sau tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0028234 ngay 21 thang 12 nim
2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go V., Thanh phé H5 Chi Minh.

6.2.An phi dan sy phtic thim:

Cac duong sy khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

-Hoan lai 6ng D. s6 tién tam Gng an phi phuc tham 1a 300.000 (ba trim nghin)
d6ng, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0017647 ngay 11 thang 01 nim 2017
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go V., Thanh phé H6 Chi Minh.

-Hoan lai ba Lé Thi Th. sé tién tam Gng 4n phi phic tham 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong, theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 AA/2019/0028483 ngay 14
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quian Go V., Thanh phd Ho Chi
Minh.

-Hoan lai 6ng Truong Vian D. s tién tam tng an phi phic tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) d6ng, theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 AA/2019/0028475 ngay 13
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n din sy quian Go V., Thanh phd HO Chi
Minh.

-Hoan lai 6ng Lé Pinh Ch. s tién tam tng an phi phac tham 1a 300.000 (ba tram
nghin) dong, theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi sd AA/2019/0028484 ngay 14
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n din sy quian Go V., Thanh phd HO Chi
Minh.

-Hoan lai ba Nguyén Thi H. s tién tam tng an phi phuc tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) d6ng, theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 AA/2019/0028482 ngay 14



thang 5 ndm 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan su quin Go V., Thanh phd H6 Chi
Minh.

-Hoan lai 6ng V6 Van N. s6 }ién tam Gng an phi phic tham 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0028476 ngay 13
thang 5 nam 2021 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go V., Thanh pho H6 Chi
Minh.

-Hoan lai ong Pinh Khac Qu. s0 tién tam tng 4n phi phuc tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong, theo bién lai thu tién tam Umg an phi s6 AA/2019/0028477 ngay 13
thang 5 nam 2021 cda Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go V., Thanh pho H6 Chi
Minh.

-Hoan lai ba Lé Thi T. sd tién tam Gng 4n phi phuc tham 1a 300.000 (ba tram
nghin) dong, theo bién lai thu ti€én tam wUng an phi s6 AA/2019/0028485 ngay 14
thang 5 nam 2021 cda Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go V., Thanh pho H6 Chi
Minh.

-Hoan lai ong L¢ Van L. sO tién tam Ung an phi phuc thAm 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong, theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0028486 ngay 14
thang 5 nam 2021 cda Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go V., Thanh pho H6 Chi
Minh.

-Hoan lai 6ng Nguyén Duc T. s0 tién tam (mg 4n phi phic tham 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong, theo bién lai thu tién tam Umg an phi s6 AA/2019/0028545 ngay 20
thang 5 nam 2021 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go V., Thanh pho H6 Chi
Minh.

6.3.Vé chi phi ,té tung: Ong D. di nop 28.000.000 (hai muoi tam triéu) dong.
Ong Th. phai chiu s6 tién nay, 6ng Th. phai c6 nghia vu hoan trd lai 6ng D..

7.Truong hgp ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Di€u 2 Luat thi hanh
an dan sy (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thda thuin thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thiv hén}l an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su (§1§:a doi, bo sung nam 2014), thoi hi@u thj hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an qan su (stra doi, bd sung nam 2014).

8.Ban an phuc tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan To1 Cao; A L ” - ;
-Tda 4n nhan dan Cép Cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép Cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh ph H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan Go V.;

- Toa an nhan dan quan Go V.;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim



