TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sd: 27/2022/DS - PT.
Ngay 25 -5 - 2022
V/IVv: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Hién.

Cdc Tham phdan: Ong D6 Tuan Long, ba Pinh Thi Mai Lan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
SL.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh SL tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh SL, xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2021/TLPT - DS ngay 22 thang 10 nim
2021 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do ban an
dan sy so tham sd: 75/2021/DS - ST ngay 16 thang 9 nam 2021 cua Toa &n nhan
dan thanh phd SL, tinh SL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 07/2021/QD-PT ngay
8 thang 11 nam 2021; Quyét dinh tam nglmg phién toa sd: 58/2022/QP — PT
ngay 19 thang 4 nam 2022 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi L, anh Vi Vian K. Dia chi: T6 2, phuong QT,
thanh phd SL, tinh SL. (Anh Kiém ty quyén cho chi Ly theo gidy oy quyén
ngay 19/01/2022). Chi Ly c¢6 mat, anh Kiém vang mit.

2. Bi don: Ong D3 Minh C. Pia chi: T6 8, phuong QT, thanh phé SL, tinh
SL. Co mat.



3, Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Thu H
(Nguyén Thu H). Dia chi: T6 3, phudong T6 Hiéu, thanh phd SL, tinh SL. C6 mit

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Nguyén Thi Thu H: Ong Nguyén
Manh Quy. Dia chi: T6 3, phudng T Hiéu, thanh phd SL, tinh SL. C6 miit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta chi Nguyén Thi Thu H: Ong
Nguyén Vin H — Luat su thuoc Trung tAm tro gitip phap 1y Nha nudc tinh SL.
Co6 mat.

Anh Nguyén Hoai N. Dia chi: To 8, phuong QT, thanh pho SL, tinh SL.
Co6 mat.

Ong P& Minh D, ba D4 Thi Kim D, ba B Thi Ngoc B. Pia chi: T6 8,
phuong QT, thanh phd SL, tinh SL. Vang mat.

Ba D6 Thi Kim T. Dia chi: Xa QH, huyén QP, tinh TB. Véng mat.

Ba Nguyén Thi Muot. Dia chi: T6 8, phuong QT, thanh phé SL, tinh SL.

meg mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén

Thi Thu H (Nguyén Thu H).
NOI DUNG VU AN

Theo néi dung don khéi kién, quéa trinh gidi quyét vu an nguyén don chi

Lé Thi L vaanh Vi Van K trinh bay nhu sau:

Vao nim 2017, hai vo chong anh chi dang ¢ thué tro tai nha chi Lan
Hoang tai t6 8, phuong QT, thanh phé SL, thi ¢6 6ng P4 Minh C xubng noi ¢
tro cua vo chong anh chi dat van dé c6 mot manh dat & vi tri nhém 3, 16 2, thude
t6 8, phuong QT, thanh phd SL (dit chwa dugc cap gidy chang nhan quyén su
dung dat) khdng st dung dén muén ban. Do dang di thué nha thdy 6ng Cnoi vay,
vo chdng anh chi cling 6ng Cdi xem dat. Quan sét thay 16 dat tréng khdng bang
phang, dng Cnai 1a s& ban ré cho vo chong anh chi vai gia 150.000.0004 va hién
tai ¢4 bao nhiéu thi gui trudce s6 con thiéu s& cho no nim sau tra. Vo chéng anh
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chi ban bac théng nhat va di vay tién dugc 80.000.000d dua truéc cho dng Cvao
ngay 17/7/2017. Sé tién con lai no dén thang 4 ndm 2018 sé& tra nt. Ong Cnhan
tién va lap gidy xac nhan vé viéc chuyén nhuong dat cho anh chi vao ngay
17/7/2017 ndi dung danh may cac bén dién ngay va cing Ky xac nhan nhu sau:
Ong DS Minh C chuyén nhugng cho vo chdng anh chi LKmét manh dat véi
dién tich nhu sau: Chiéu rong 4,60m, chiéu dai thy thich; vi tri tai nhom 316 2 t6
8 (c6 so dd hinh thé) vi tri dat: Bén phai giap chau Ha, bén trai giap dat anh Vin,
phia trudc gidp chau Trung, phia sau giap do6i, o théng nhat vé ngd di dugc
phan chia nhu sau: tir phia trong tinh sat mép tudng nha chéau Ha kéo thang ra
duong nha chau Ha rong 2m. Hop dong chua duoc cdng ching, ciing chua thuc

hién nghia vu véi nha nudc.

Ngay 03/5/2018 anh chi tra cho dng C20.000.000d; tiép theo ngay
05/6/2018 tra cho 6ng C2.000.000d. Tong so tién da thanh toan cho 6ng Cla
102.000.000d, sb tién vo chong anh chi con ng lai 6ng Cla 48.000.000d. Bén
thang 6/2018 vo chdng anh chi thué may x(c san ti mat bang dé xay dung nha
Cap 4 trén manh dat da mua cua 6ng C(khong cd ai tranh chap gi). Qua trinh san
i mat bang anh chi LKc6 may mic dat sat phia sau cho nha anh Vin khéng 1ay

cong, vi vay anh Vin déng y cho anh chi 50cm giap véi dat vira mua.

Pén thang 8/2018 vo chong anh chi LKd6 vt liéu thué tho xay nha trén
manh dit d3 mua cta 6ng Cthi xay ra tranh chap véi 6ng Quy va chi Ha I1a ho
lien ké thira dat anh chi mua. Ong Quy va chi Ha nhan 16 dat anh chi mua 1a dat
cua chi Ha. Nhung do 6ng Cdam bao néi rang day 1a dat caa 6ng Cnén anh chi
van tiép tuc san i va xay nha. Khi xay dung nha 1én thi c6 cham vao phan méi
nha cua chi Ha nhung do 6ng Cdam bao véi anh chi la s& giai quyét 6n thoa va
vi 6ng Cva chi Ha Ia cau chau rudt nén anh chi van tiép tuc xay dung. Chi Ha c6
don ra UBND phuong QT vi vay viéc xay dung nha phai dung lai, cac bén
khdng thoa thuan duoc véi nhau nén vo chong anh chi c6 don khai kién yéu cau

Toa an giai quyét:



- Buoc Ong Bd Minh C c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/7/2017.

- Néu 6ng Ckhdng tiép tuc thuc hién hop ddng thi éng Cphai bdi thuong
ngay sb tién 102.000.000d va lai suat do khdng thuc hién duoc viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va sé tién vo chong anh chi da xay dung trén dat.
Truong hop 6ng Ckhong thanh toan bdi thuong ngay so tién trén thi phai chiu

muc 13i suat cham tra theo quy dinh cua phép luat.

Pén ngay 16/7/2020, nguyén don c6 don dé nghi thay doi, rat mot phan

y&u cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau hiuy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/7/2017 véi Ong BS Minh C.

- Buoc 6ng Chdi thuong ngay so tién 102.000.000 d¢ong (Mot tram linh hai
triéu dong) va lai suat do khéng thuc hién dugc viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va sé tién gia dinh anh chi dd xdy dung trén dat. Truong hop ong
Ckhoéng thanh toan bdi thuong ngay so tién trén thi phai chiu mc 13i suat cham

tra theo quy dinh cua phéap luat.

Tai phién toa so tham ngay 16/9/2021, nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién buoc 6ng Cphai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Néu khong
tiép tuc duoc hop dong thi phai boi thuong s tién 102.000.000d va tai san trén
dat cung 1i suat theo quy dinh, khong cé y kién gi ddi vai yéu cau doc l1ap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don Ong D6 Minh C trinh bay:

Nguon goc manh dat trén 1a caa bé me ong 1a ong DS Van Thoan va ba
Ng6 Thi Non khai pha tir nam 1961. Téng dién tich manh dit khoang 400m?,
Niam 1982 khi 6ng dang ¢ trong mién Nam c6 viét thu vé cho bé me dé xin dat,

bd me 6ng di dong y. Nhung do chi gai ctia ng la ba Van (me dé chi Ha) mat



nam 1991, chong la 6ng Quy lai di buéc nira nén dng dong y cho hai chau Ia chi
Ha va anh Nam mot phan dat dé xay nha ¢. Nam 1988 6ng Thoan mat, nim
2018 ba Nmat. Trudc khi ba Nmat c6 1ap di chic vao ngay 22/4/2014 dé lai cho
6ng toan bo thira dat 400m® néu trén. Ong xéac nhan ba Ncé cho chi Ha va anh
Nam dét khi con tinh téo va c6 su chung kién cua cac bén nhung chi 1a cho mot
phan dé xay nha cht khong cho hét. Phan con lai bao gdm ca duong di l1én

nuong la cia ong.

Ngay 17/7/2017, 6ng c6 ban cho vo chong anh chi LKmat phan dién tich
dat, chiéu rong 4,6m; chiéu sau vao chan d6i. Ong da ban giao dat cho vo chong
Ly Kiém. Vo chdng anh chi LKciing d san i dat va xay nha. Trong qué trinh
xay nha vo chong anh chi LKda xay 1an 50cm sang nha chau Nguyén Thu H nén
méi xay ra tranh chap. Hién tai, chiéu rong nha anh chi LKxay dung 1a 5,1m;
anh chi LKcon ng 6ng C48.000.0004 tién mua dat chua tra hét.

Ong khong nhat tri vai yéu cau khoi kién cua anh chi LKvé viéc hay bo
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 17/7/2017 vi 6ng cho rang manh dat trén la cua éng, 6ng co
quyén chuyén nhuong. D& nghj tiép tuc thuc hién hop dong, ddng thoi anh chi
LKphai thanh toan not sb tien 48.000.000d tién mua dat, 13 suat cham tra va
cong suc 6ng Cdi lai lam viéc véi Toa an.

Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu H trinh
bay:

Chi la chau ngoai cua ba Ngb Thi N. Nam 1984, ba Nc6 cho me chi la ba
D4 Thi Van khoang 300m? dat ddi va 1am maot ngdi nha g6 dé gia dinh ba V sinh
s6ng tir nam 1984 dén 1991. Nam 1991, ba V ém ning qua doi, chong ba Van 1a
6ng Nguyén Manh Q di 1dy vo méi. Nam 2007, ba N, cac bac va céac di cua chi
d3 hop gia dinh va thong nhat ba Ns& chia cho hai chau ngoai la chi va anh Nam
manh dat ctia ba Van dé lai. Chi va anh Nam d 1am cac thu tuc tang cho quyén

st dung dat duoc cdng chung chung thuc day du tai UBND phuong QT va da
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du diéu kién dé duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Co quan thué da
thong béo cho chi dén nop tién dé lay giay ching nhan quyén st dat nhung do
hoan canh gia dinh khé khan, chi chua ndp duoc tién nén chua dugc cap gidy

chting nhan quyén sir dung dat.

Pén thang 5 nim 2018, vo chong anh chi LKdén san i va ché vat lidu
xay dung. Chi dd sang nhic nhé va ndi rang day 1a dat caa nha chi, anh chi
LKkhong duoc xay dung nhung anh chi LKkhéng nghe van cé tinh xay dung
nha Ién va noi rang day 1a dat mua cua ong C. Khi xay dung, nha cia anh chi
LKco cham vao phan méi ton cua nha chi, dng Ccé thué ngudi dén d& phan
mang va cat mot phan mai nha caa chi. Ngay 30/5/2018, chi da giri don dé nghi
lén UBND phuong giai quyét nhung nhiéu lan hoa giai khong thanh céng. Chi

dé nghi 6ng Cphai stra lai phan méi nha cho chi nhu hién trang ban dau.
Chi c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Pé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/7/2017 giita Ong DS Minh C véi vo chong anh Vi Van K, chi Lé Thi L 1a v
hiéu.

- Bé nghi Ong DS Minh C tra lai phan dién tich dat di ban cho anh chi Ly
Kiém cho chi Nguyén Thi Thu H.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoai Nam trinh bay:

Anh la anh trai ruot ciia chi Nguyén Thi Thu H. Hai anh em anh duoc ba
ngoai Ngd Thi N&n cho dién tich dt tai thua s6 11, to ban d6 s6 45-3 tai to 8,
phuong QT, thanh phd SL. Khi ba ngoai con séng c¢6 hop gia dinh théng nhat
cho anh em anh hon 300m?® dét va cé lam hop ddng chuyén quyén sir dung dat
cho anh em anh. Dién tich dat trén anh em anh van st dung tir trude dén nay
khong c6 tranh chap. Anh di thuc hién 1am nha trén dét truge roi chi HaA moi
lam nha sau. Khi chi Ha 1am nha anh dong y dé chi Ha xay nha c6 mot phan

nam trén dién tich thuéc quyén sir dung caa anh vi dat khi ba ngoai cho hai anh



em la dat nuong khong bang phang nén néu san dang phan dat caa chi Ha thi

méat nhiéu chi phi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Minh D, ba D6 Thi Kim
D, ba Bé Thi Ngoc B, ba P6 Thi Kim T trinh bay:

Ong ba déu 1a con rudt ciia ba Non, déu duge tham gia vao bién ban hop
gia dinh trir ba T khoéng dugce tham gia nhung nhét tri véi ndi dung cudc hop.
Gia dinh thdng nhét dé lai nuong san cho N va H nhung bién ban cudc hop chi
ghi dién tich tdng cho 1a 326m? 1a dé Nam, Ha thyc hién lam GCNQSDD, dién
tich dat con lai ngoai 326m? thudc quyén s hiru cia Nam, Ha. Dién tich dat
duogc tang cho tir trude dén nay van do Nam, Ha quan 1y va st dung. Ong ba
khéng yéu cau chia thira ké dbi v4i dién tich dat tranh chép.

Tai ban an dan sw so tham sé 33/2020/DS — ST ngay 28/9/2020 cuia
Toa 4n nhan dan thanh phé SL, tinh SL di xét xi¢ va quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013; cac Diéu
122, 123, 131, 500, 501, 502 B9 luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 73, khoan
1 biéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Biéu 165 Bo luat T6 tung dan su, tuyén
XU

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi voi bi don:

+ Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong D
Minh C v&i anh Vi Van K va chi L& Thi L xac lap bang giay xac nhan vé viéc
chuyén nhuong dat ngay 17/7/2017 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Giai quyét hau qua phéap ly cua giao dich dan sy vo hiéu:

+ Budc Ong DS Minh C phai hoan tra sé tién 102.000.000 dong (Mot tram
linh hai triéu dong) cho chi Ly va anh Kiém.

+ Bugc 06ng C bodi thuong thiét hai vé tai san ma chi L va anh K da xay
dung cong trinh trén dat (nha) va 1am ké da phia sau dat véi s6 tién 1a 59.058.000
d6ng (ndm muoi chin triéu khong traim nim muoi tim nghin dong).
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Ké tir ngay anh chi Ly — Kiém c6 don yéu cau thi hanh 4n ma éng C
khdng thuc hién viéc thi hanh &n thi dng C phai chiu khoan tién I&i cua sb tién
con phai thi hanh &n theo muc 1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo

luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi Thu H (ngudi dai dién theo phap luat dng Nguyén Manh Quy)
d6i vai Ong B4 Minh C:

Buoc Ong P Minh C phai tra phan dién tich dat nha anh chi LKxay trén
d4t nha chi Ha 12 50,6m? tai t6 8, phuong QT, thanh phd SL, tinh SL, cu thé cach

canh tiép giap nhu sau:

Canh tir A1 dén A2 giap phan dét phia sau nha cua chi Ha 1a 3,7m; tir A2
dén A3 giap nha xay cta nha chi Ha la 13,93m; tir A3 dén A4 giap duong ngd
xom la 2,38m; tir A4 dén A5 giép 16i di chung 1én ddi 13 1,58m; tir A5 dén Al 16i

di chung 1én d6i 1 12,81m (c6 so d6 kém theo).

Tam giao phan dién tich dat trén cho chi Nguyén Thi Thu H quan Iy va st
dung. Chi Ha phai c6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén hoan tat
th tuc xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat doi voi toan bo dién tich dat
dang str dung theo quy dinh cua phap luat.

Ong P4 Minh C, anh Vi Vin K, chi L& Thi L c6 trach nhiém thao d& phan
cong trinh dang xay dung trén dat da tam giao cho chi Ha quan ly, st dung va
phai chiu trach nhiém stra lai mot phan mai va phan mang nha bi cat cho chi
Nguyén Thi Thu H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khéang c4o cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 5/10/2020, bi don C)ng Db Minh C ¢c6 don

khang c4o toan bo ban an so tham.



Tai ban &n dan s phdc tham sé 18/2021/DS — PT ngay 01/6/2021 cuia

Toa 4n nhan dan tinh SL da xét xir va quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308. Diéu 310 va khoan 3 Diéu 148 cua B
luat T6 tung dan sy tuyén xu: Huay toan bd ban &n dan sy so thim sé
33/2020/ST — DS ngay 28 thang 9 nim 2020 ctia Tda &n nhan dan thanh phd
SL va chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phé SL giai quyét lai vu

an theo thu tuc so tham.

Sau khi thu ly va xét xu lai, tai b@n &n dan sw so tham sé 75/2021/DS —
ST ngay 16/9/2021 ciia Toa &n nhan dan thanh phé SL, tinh SL da xét xir va
quyét dinh:

Can ctir vao khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; cac
Piéu 116, 117, 118, 119, 129, 500, 501, 502, 503, 609, 612, 650, 651, 652 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu

165 cua Bo luat té tung dan sy, tuyén xu:

1. Cong nhan giao dich “Chuyén nhwong quyén si dung dat” gitta Ong
Db Minh C vai vo chdng chi Lé Thi L + anh Vi Van K, xac 1ap ngay 17/7/2017
c6 hiéu lyc phap luat. Ong B3 Minh C va vg chdng chi L& Thi L + anh Vi Vin
K dugc tiép tuc thuc hién giao dich “Chuyén nhuong quyén sir dung dat” xac
lap ngay 17/7/2017.

2. Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong
quyén si dung dat” gitra nguyén don vo chong chi Lé Thi L + anh Vi Van K
d6i vai bi don Ong BS Minh C.

Vo chdng anh Vi Vian K va chi L& Thi L ¢6 nghia vu tra tiép sé tién mua
dat 1a 48.000.000d con no cho Ong B3 Minh C.

Vo chong anh Vi Van K va chi L& Thi L dugc quyén quan ly, sir dung
dbi véi thira dat do nhan chuyén nhuong va cho ting, c6 tong dién tich duoc do

dac thya té S6 + S7 = 117,1m?, trong d6 chiéu rong 1a 5,1m va chiéu sau la



22,96m, vi tri dét tai nhom 3, thira dat s6 11, to ban do s6 45 — 3, thuge 16 8,
phuong QT, thanh phd SL, tinh SL, thira dat c6 tir can tiép giap nhu sau:
+ Phia bac giap dat rirng Ong D& Minh C (ba Muot);
+ Phia dong giap dat chi Nguyén Thi Thu H;
+ Phia tay giap dat 6ng Pham Viét V;
+ Phia nam giap duong dan sinh rong trén 2,5m.
3.Chap nhan chi Nguyén Thi Thu H va anh Nguyén Hoa Nam hién nay
dd va dang st dung tong dién tich dat vuon theo két qua do dac thyuc té 1a S1 +
S2 + S3 + S4 + S5 = 342,1m”?, vuot qua 16,1m? so véi dién tich cu Ngd Thi
NoGn cho tang
4. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi va nghia vy
lién quan chi Nguyén Thi Thu H (nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén
Manh Quy) d6i vi Ong D6 Minh C
5. Chap nhan cac dong thira ké trong vu an 1a ong B4 Minh Dién, ba P
Thi Duyén, ba D6 Thi Bich, ba B6 Thi Kim Thanh, anh Nguyén Hoai Nam, chi
Nguyén Thi Thu H khong yéu cau giai quyét phan chia di san caa cu Ngb thi
NOn
6. Chap nhan sy ty nguyén anh Vi Van K + chi L& Thi L sta lai mang
nudc bi thao d& cho chi Nguyén Thi Thu H.
7. Chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Hoai Nam, chi L& Thi L (anh Vi
Vin K) dugc quyén sir dung 16i di chung (S8), c6 dién tich 77m?, khdng ai c6
quyén xam lan, xay dung, rao chan lam can tré, anh huong 161 di chung.
8. Chi Nguyén Thi Thu H (do 6ng Nguyén Manh Q lam dai dién) khong
c6 quyén can trd viéc chuyén nhuong, xay dung nha & déi véi anh Vi Van K,
chi Lé Thi L.
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Sau khi ban &n c6 hiéu luc, anh Vi Van K + chi L& Thi L c6 quyén dén
co quan nha nudc ¢6 tham quyén lam tha tuc cap giay chang nhan quyén sir

dung dit theo quy dinh cua phép luat vé dat dai va quyét dinh cua Ban an.

Ngoai ra, ban &n con tuy@n vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao

cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/9/2021 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi Thu H c6 don khang cao khong nhét tri v6i toan bo ban an

so tham.,
Tai phién toa phiic tham:

Y kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, nguoi dai
dién theo Gy quyén cta chi Nguyén Thu H, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thu H: Giit nguyén ndi dung don khang céo, chi va anh Nam
da duoc gia dinh hop cho toan bd manh vuon trong san. Con duong di 1én rimg
cia 6ng Cda duoc UBND hoa giai thanh 1a duong mon nhd nam trén dat cia
chi, khong thudc dat cua 6ng Chinh. Ban di chuc (gidy xac nhan ty quyén) cia
cu Non dé lai dat cho 6ng Cla khong hop phép, chi xac 1ap quyén sur dung cia
6ng Cchir khong xac 1ap quyén so hitu ctia dng Cddi véi dién tich dat tranh
chap. So d6 hinh thé chi dugc cap khong c6 phan dat giap 6ng Chinh. Pé nghi
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra nha LKva 6ng Cla

v6 hiéu, budc dng Cphai hoan tra dién tich dat da chuyén nhuong.

Y kién tranh luan ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Hoai Nam: Nhét tri voi ¥ kién ctia chi Nguyén Thi Thu H. Viéc anh ky vao hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Cchi 1a véi tu cach ho giap
danh.

Y kién tranh luan cua bi don: Khong dong y voi ¥ kién cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu H, dé nghi giit nguyén an so

tham.
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Y kién tranh luan cta nguyén don: D& nghi giit nguyén 4n so tham.,

Quan diém giai quyét cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n da thuc hién va chip hanh day du cac quy dinh cua Bo

luat TS tung dan su.

Hudng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Khdng chap nhan yéu cau
phan t6 cta chi Ha, phan dién tich dat chuyén nhuong khong phai cia 6ng Cnén
khong c6 quyén dinh doat chuyén nhuong cho anh chi Ly Kiém nén can tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu ca vé mat hinh thic 1an
noi dung. Buoc dng Ctra lai s6 tién 102.000.000d cho anh chi Ly Kiém. Giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: Xét I15i cia 6ng Cva anh chi LKIa ngang
nhau nén mdi bén phai chiu 50% gi4 tri thiét hai 1a 59.058.000d. Bé nghi sta
ban an so tham. Tam giao dién tich dat tranh chap (Phan S6 + S70) cho chi Ha

quan ly va su dung.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an; ¥ kién trinh bay cta
cac duong su; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét

vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtir phic tham nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Ngay 30/8/2021, Toa an cap so tham ban hanh théng bao
s6 81/TB — TA thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai dén cac duong su an dinh ngdy mo phién hop la
01/9/2021. Cung ngay 30/8/2021, thong bao nay da duoc tong dat truc tiép cho
nguoi dai dién cua chi H 14 6ng Nguyén Manh Q. Ong Q c¢6 dé nghi vao ngay
01/9/2021, Tda &n tiép tuc xét xir vu &n ma khong tién hanh hoa giai. Ngay
31/8/2021, chi Ha ciing c¢6 don dé nghi khong tiép tuc tién hanh hoa giai. Bén
ngay 01/9/2021, chi Ha, nguoi dai dién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop

phap cua chi Ha vang mat, Toa &n van tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
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nop, tiép can, cdng khai chimng cir va hoa giai dbi voi nguyén don va bi don 1a
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 209 Bo luat T tung dan sy. Tuy nhién,
Toa an khong tién hanh thdng bao két qua phién hop cho chi Ha 1 thiéu sét, can

rat kinh nghiém.

[1.1] Vé thanh phan nhiing ngudi tham gia t tung: Anh K, chi L ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Chinh, sb tién nhan chuyén
nhuong 14 tai san chung caa vo chong Ong B4 Minh C, ba Nguyén Thi M, cap
so tham khong dua ba M vao tham gia té tung voi tu cach ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan 1 thiéu sét. Thay rang, ba Muot khéng cé y kién vé hop
ddng duoc ky két gitta 6ng Cva anh Kiém, chi Ly; quyén va nghia vu caa dng C,
ba M 13 nhu nhau nén tai cap phic tham da khic phuc, bo sung dua ba Nguyén

Thi M tham gia t5 tung véi tu cach ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] Bdi voi ndi dung don ctiia 6ng Nguyén Manh Q di duoc Toa 4n nhan
dan tinh SL tra 10i bang van ban s6 739/TA — VP ngay 6/5/2022 vé viéc tra loi
don ctia cong dan. Xét thay cac tai liéu trong hd so da dugc xac minh, thu thap
theo dting trinh tu cua B luat té tung dan sy nén Hoi dong xét xu tiép tuc xét xur

Vu an.

[2] Vé noi dung: Xét dién tich dat 6ng Cchuyén nhugng cho vo chong anh
chi Ly Kiém.

[2.1] Vé ngudn gbc dat: Dién tich dat da chuyén nhuong nam trong dién
tich dat vuon trong san cia ba Ngd Thi N khai phé trudc nim 1993. Theo ban
d6 dia chinh F 48-100 (45 -3) thi tong dién tich dat cua ba NIa 540m? Theo bién
ban hop gia dinh ngay 20/12/2007 c6 su tham du cua ba Ngb Thi N, ong Do
Minh D, ba B Thi D (B3 Thi Kim D), Ong D& Minh C, ba B& Ngoc B (D Thi
Ngoc B) va 6ng Nguyén Vin Q (Nguyén Manh Q) thong nhat tang cho hai chéau
Nguyén Hoai N va Nguyén Thu H dién tich dat 326m? cé xac nhan cia UBND
phuong QT. Anh N, chi H d3 1am tha tuc dé cap GCNQSDPD dbi véi tong dién
tich dat 1a 326,8m? trong d6 dién tich dat cua chi H 1a 88,2m? dit &, dién tich dat
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cua anh N 12 100m?* dat ¢, 138,6m* dat vuon. Nhung do hoan canh gia dinh kho
khan, anh Nam chi H chua thuc hién dugc nghia vu tai chinh véi Nha nuéc nén
chua duoc cip GCNQSDD.

Nhu vay, viéc phan chia tir nim 2007 cta ba Nchi thé hién phan chia cho
anh N, chi H dién tich dat 326m? trong tong sé 540m?, khong ai cd y kién gi va

déu théng nhat thuc hién viéc phan chia nay.

[2.2] V& qua trinh str dung dat: D4i vai qué trinh sir dung tir truéc khi ba
Ntiang cho dién tich dat 326m? cac dwong su va cac ho giap ranh cd sy mau
thuan vé 1oi khai nén khong c6 cin cir dé xem xét. Sau khi duoc tang cho, chi H,
anh N di tién hanh xay dung nha trén dién tich dat duoc ting cho, sir dung on
dinh, khong c6 tranh chap. Pén nam 2014, c6 xay ra tranh chap véi éng Cvé con
duong di 1én ring thdng phia trén cua 6ng C, ba M cham soc da duoc UBND
phuong hoa giai thanh véi noi dung anh N, chi H dong y dé cho dng Ccon
duong di rong 2m dé 1am duong di 1én riing théng phia trén (Phan dién tich S5 =
15,39m? theo so dd do v& ngdy 9/9/2020). Bén nam 2017, dng Chan phan dét
con lai bao gom ca phan duong di 1én ring cho nha L K. Bén thang 6 nam 2018,
anh Kiém, chi Ly da tién hanh thué may xuc san ui mat bang dé xay nha, chi Ha
khong co y kién gi. Bén thang 8 nam 2018, trong qua trinh x4y nha éng Cva vo
chong LKtién hanh d& mang nudc va cit mai nha cua chi Ha thi xay ra tranh
chap. Thuc té, trong gidy x4c nhan vé viéc chuyén nhuong dat, c6 chir ky cua
anh Nam x&c nhan. Anh N cho rang chi ky voi tu cach 14 ho giép ranh. Nhu vay,
tai thoi diém 6ng Cban dat anh N biét va khong c6 y kién gi.

Tai cong vin s6 19/CV — HKL ngay 01/9/2021 cua Hat kiém 1am thanh
phd SL thi 6ng Cdugc nhan tién dich vu méi truong ring tir ndm 2009 tai vi tri
rang 16 c1, ¢2, khoanh 2, tiéu khu 293 (khu ring théng nam phia bén trén dién
tich dat tranh chap). Lbi dat trong bén canh nha chi Ha 13 16i di 1én duy nhét cua
khu rimg thong nay. Nhu vay, 6ng Cda sir dung dat tir thoi diém nam 2009. Can

ctr vao don xin mién thué chuyén quyén, muc dich st dung dét cua ba Ngo Thi
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N xac lap ngay 21/12/2007 dbi voi dién tich dat tang cho c6 x&c nhan chinh
quyén dia phuong x4c dinh dién tich dit ting cho chi H 1a 88,2m* va anh Nam la
238m?. t6ng dién tich dit duoc tang cho 1a 326,2m°.

Sau khi ba Nting cho 326m* dit, dng Cvan st dung dién tich dat tréng
bén canh nha chi H. Nhan thay, gitta cac duong sy di co thoa thuan phan chia
trén thuc té voi nhau, khdng ai tranh chip nén c6 co so xac dinh dat khéng con
la di san thira ké ctia ba Nma da chuyén thanh quyén sir dung dat hop phéap cua

ong C.

[3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap gitra chi
Lé Thi L, anh Vi Van K va Ong D6 Minh C.

[3.1] Vé hinh thuc hop dong: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat (Gidy xac nhan vé viéc chuyén nhuong dat) dugc lap thanh van ban vao
ngay 17/7/2017, khong dugc cong chung, ching thuc, ¢ chit ky caa 6ng C, anh
K, nguoi lam chang 1a 6ng Nguyén Vin C, cac bén cé lién quan la anh Nguyén
Hoai N.

[3.2] Vé noi dung hop dong: Ong Cchuyén nhuong cho vo chong anh chi
L, K dién tich d4t cd chiéu rong 4,6m, chiéu dai hét dat, vi tri dat tai nhém 3, t6
8, phuong QT, thanh phd SL véi tir can: bén phai giap dat chi H, bén trai giap
dat anh V, phia trudc giap dat anh T, phia sau giap dat doi véi tong gia tri 1a
150.000.0004. Anh K, chi L d3 thanh toan duogc 102.000.000d, con no¢ lai
48.000.000d.

Péi vai dién tich dng Cchuyén nhuong cho anh K, chi L nhu d phan tich
& muc [2], 6ng Cco quyén quan ly, st dung. Viéc xac 1ap hop dong giira céc bén
la hoan toan tu nguyén, khong bi eép budc, da thuc hién trén 2/3 nghia vu thanh
toan, cac bén déu c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién giao dich nén Toa &n cap so
tham ra quyét dinh céng nhan hiéu luc cua giao dich 1a dung quy dinh.

[5] Xét tong dién tich anh N, chi H dang str dung 12 S1 + S2 + S3 + S4 +

= ,Am? (Theo so dd do v& nga 6n hon so va&i phan dién tic
S5 = 342,1m’ (Th do d gay 10/8/2021) I6n h phan d h
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dat duoc tang cho 1a 16,1m?. Di véi dién tich dat ndy, khdng nim trong pham

vi khoi kién ciia nguyén don nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét.

[6] Xét dién tich dat cia 6ng Pham Viét V: Qua trinh thué may xuc san ui
mat bang anh K, chi L c¢6 may muc dat sat phia sau cho 6ng Van khong 1ay cong
nén éng V ddng y cho anh L, chi K 50cm giap dat vira mua. Qué trinh giai quyét
vu an, 6ng Vin c6 ¥ kién dién tich dat 50cm 6ng chi cho anh L, chi K. Xét viéc
ong Vin cho anh L, chi K 1a sy ty nguyén thoa thuan nén anh Ly, chi Kiém c6

quyén sir dung dién tich dat da duoc cho.

Tu nhan dinh néu trén, khong c6 can ctr chép nhan khang cdo cua nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Thu H, giir nguyén ban an so
tham.

[7] V& an phi: Chi Nguyén Thu H 1a nguoi khuyét tat nén dugc mién an
phi dan su phuc tham.

[8] Céac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng cdo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi Thu H. Giit nguyén ban an déan sy so tham so: 75/2021/DS - ST
ngay 16/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé SL, tinh SL nhu sau:

Cin c(r vao khoan 3 Diéu 167, Dicu 188 Luat Dat dai ndm 2013; cac Diéu
122, 123, 131, 500, 501, 502 Bo luat Dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 73, khoan
1 Biéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T4 tung dan su:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Vi Van K,
chi L& Thi L: Céng nhan giao dich ”Chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra
Ong B Minh C véi chi L& Thi L, anh Vi Vin K ¢4 liéu luc phap luat.

2. Buoc anh Vi Van K, chi L& Thi L tra cho Ong D& Minh C sé tién
48.000.000d (Bén muoi tam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh xong cdc khodn tién, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu mét
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 B¢ ludt Dan sy nam 2015 twong iing véi thoi gian chiea thi
hanh.

3. Anh Vi Vin K, chi Lé Thi L duoc quan ly, st dung dién tich dat
117,1m? tai nhém 3, thira dat s6 11, to ban d6 s6 45 — 3 thuoc to 8, phuong QT,
thanh phé SL, tinh SL ¢6 t can: Phia bac giap dat ring Ong B& Minh C (ba
Muot), phia dong giap dat chi Nguyén Thi Thu H, phia tay giap dat dng Pham
Viét Vin, phia nam giap duong dan sinh rong trén 2,5m clng tai san trén dat
gom 01 nha cip 4 xdy cao 3m, chua hoan thién; 01 ké da hoc. (C6 so dd kém
theo).

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Thu H.

5. V& an phi: Mién an phi dan su phic tham cho ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Thu H.

6. Cac quyét dinh khic cia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khéang nghi.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n (ngay

25/5/2022).
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“Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7,73, 7°va 9 Ludt thi hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhén dan tinh SL; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho SL;

- Chi cuc THADS thanh phé SL;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Da ky)

Tong Thi Hién
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