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Vé viéc “Tranh chip hop dong thué
quyén st dung dat va Hop dong cho
thué lai quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Tho.

2. Ong Phan Thanh Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 12 — Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 12 — Thanh pho Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Trinh Ngoc Hong N — Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — Thanh
phé HO Chi Minh xét xtt so tham cong khai vy an dan sy thuy 1y s6
402/2024/TLST-DS ngay 28 thang 10 nim 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat va Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 31/2026/QDXXST-DS ngay 04 thang 02 nam 2026 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 37/2026/QDST-DS ngay 26 thang 02 nim 2026,
gifra:

- Nguyén don:

+ Ong Hb Quang A, sinh nim: 1968 (c6 mit) va ba Lé Ai C, sinh nim 1975
(vang mat); Pia chi: A N, phuong B, thanh phé HO Chi Minh.,

+ Ong Hb Quang P, sinh nim 1970 (ving mit) va ba L& Quang Bao D, sinh
nam 1976 (vang mat); Pia chi: A T, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba C, 6ng P, ba B 1a 6ng Ho
Quang A (c6 mat), theo Gidy iy quyén 1ap ngay 20/5/2025.

- Bi don:

1. Cong ty c6 phan P1

Tru sé: sb A t6 A, xa D, tinh Déng Nai (cii 1a s6 A, t6 C, ép I, xa T, huyén
b, tinh Binh Phudc).



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tat H, chic vu: Giam ddc (vang
mat).

2. Cong ty ¢ phan T

Tru s6: 6 T, phuong B, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Olivier Bernard R. Langlet — Tong giam
dbc (ving mit).

Ong Olivier Bernard R. Langlet iy quyén cho 6ng Karim N1 — Giam déc
diéu hanh (vang mat).

Ong Karim N1 ty quyén tham gia t6 tung cho: Ong Lé Khic S, sinh nim:
1972 (c6 mat) va ba L& Thi Minh N2, sinh nam: 1994 (c6 mat); Pia chi: 6 T,
phuong B, thanh phd HO6 Chi Minh, theo gidy ty quyén lap ngay 09/3/2026.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 20/8/2025 va trong qud trinh t6 tung céc
nguyén don va nguwoi dai dién hop phdp la 6ng Ho Quang A trinh bay:

Ong H6 Quang A, ba Lé Ai C, 6ng H6 Quang P, ba Lé Quang Bao P 1a chu
str dung d6i v6i quyén sir dung dat co dién tich 174m? thira dat sb 30, to ban do sb
23 phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong L, thanh phd
Ho6 Chi Minh), theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CA 982894 va CA 982896 do Uy ban nhan dan thanh
phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 29/3/2016 va quyén sir dung dit co dién
tich 2.180,8m?, thira dat s6 31, to ban d6 sb 23 do Uy ban nhan déan thanh phé B,
tinh Ba Ria — Viing Tau cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san gan lién véi dat sd CA 959905; CA 959906 do Uy ban nhan dan thanh
phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 07/04/2016. Ngay 20/9/2016, 6ng A, ba
C, ong P, ba B (bén A) c6 ky Hop dong cho thué quyén sir dung dat, s6 cong
chung 73 quyén sé 1/2016 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1, tinh Ba Ria —
Viing Tau, d6i voi cac quyén sir dung dat néu trén voi Cong ty cd phan D1 (viét tat
la Cong ty D1) - (bén B), ndi dung 02 bén thda thuan nhu sau:

- Gia thué dat: 50.000.000 dong/thang; Gia thué khong thay d6i trong 05
nam dau cta thoi gian thué (tir ndm th 01 dén nam thir 05), tr nam tha 06 dén
nam tha 10 thi gid thué sé& tiang gia 10% cua nam lién ké. Do d6, tir ngay
20/12/2021 dén 20/12/2022 gia thué duoc diéu chinh 1én 10% twong duong
55.000.000 dong/thang. Tur 20/12/2022 dén 20/12/2023 gia thué 1a 60.500.000
ddng/thang. Tur 20/12/2023 dén 20/12/2024 gia thué 1a 66.550.000 ddng/thang. Tur
20/12/2024 dén 20/12/2025 gia thué 1a 73.200.000 dong/thang. Gia thué trén chua
bao gdm thué gia tri gia ting va thué thu nhap ca nhan. Bén B chiu trach nhiém ké
khai va ndp cac khoan thué trén. Bén A chiu trach nhiém cung cép ma thué thu
nhap ca nhan di dang ky hop phap. Thoi han hop dong: 10 nam tinh tir ngdy bat
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dau tinh tién thué va cham dut vao ngay hét thoi han hop dong thué. Tién dat coc:
Cong ty D1 dat coc sd tién: 600.000.000 dong va hién nay nguyén don van dang
giit s6 tién coc nay. Bén Cong ty D1 thanh toan tién thué cho cic nguyén don bang
hinh thtc chuyén khoan qua sd tai khoan 80200013421027 tai Ngan hang TMCP
P2, chi nhanh thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau cta 6ng Ho Quang A. Chu ky
thanh toan 1a tra truéc 3 thang/lan, ngdy bat dau tinh tién thué 1a: ngay 21/12/2016.
Tai khoan 4.3 Diéu 4 c6 thoa thuan truong hop bén B cham thanh toan qua 15
ngay ma khong 1y do chinh dang, bén A cé quyén cham dit hop dong thué.

Muc dich thué dit 1a bén B s& duoc quyén xay dung méi hodc cai tao cong
trinh trén quyén st dung dat thué nhim phuc vu muc dich kinh doanh trung tim
thuong mai, dién mdy, hang gia dung va cac linh vuc kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat. Tai Diéu 12 Hop dong ghi & bén B c6 quyén chuyén giao cic quyén va
nghia vu ctia minh trong hop dong ndy cho mot nguoi khac hay cong ty khac ma
khong can sy dong ¥ ctia bén A.

Pén ngay 28/09/2016, Cong ty D1 ky Hop ddng cho thué lai quyén sir dung
dat véi Cong ty co phan T (viét tat 1a Cong ty T) theo Hop dong cho thué lai quyén
str dung dét sé cong ching 472, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2016
tai Van phong C2. Tai thoi diém ky hop dong v6i Cong ty ¢ phan P1 hién trang 1a
dat trong, khong co tai san trén dat. Sau khi ky hop dong, Cong ty T d3 xay dung
ctra hang ban cac miat hang dién may va kinh doanh tir 46 cho dén nay trén quyén
str dung dat trén.

Qua trinh thué dit Cong ty D1 thuong xuyén chim thanh toan, cu thé:
Ngay 26/01/2024, chuyén tién thué 1a cham 21 ngay; Ngay 23/10/2024, chuyén
tién thué 1a cham 18 ngay. Tir ngdy 21/12/2024 dén nay, Cong ty P1 da khong
thuc hién nghia vu tra tién thué quyén st dung dat cho cic nguyén don mic du
Cong ty T van thanh toan day du cho Cong ty P1.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau ddi véi Cong ty D1 nhu sau: Cham
dut Hop dong thué quyén st dung dat sé cong chung 73, quyén 01/2016 TP/CC-
SCC/HDbGD ky ngay 20/9/2016 tai Van phong C1, tinh Ba Ria — Viing Tau, gifra
bén cho thué 6ng Ho Quang A, ba Lé Ai C, 6ng Ho Quang P, ba Lé Quang Bao B
va bén thué Coéng ty P1. Cac nguyén don khong yéu cau giai quyét vé so tién dat
coc, so tién thué dat ma Cong ty D1 chua thanh toan. Truong hop, giita hai bén
khong thoa thuan dugc cac nguyén don s€ khadi kién sau.

Ngay 18/4/2025, dng A, ba C, 6ng P, ba B khoi kién bd sung yéu cau déi
v6i COng ty T nhu sau: Chidm dat Hop ddng cho thué lai quyén st dung dat sd
cong chimg 472, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/09/2016 tai Vian
phong C2, tinh Ba Ria — Viing Tau duoc giao két giita Cong ty D1 véi Cong ty T.
Budc Cong ty T thao do toan b vét kién trac va tai san toa lac trén thira dat s 30,
31 to ban dd s6 23 phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, dé giao tra lai
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dat cho 6ng HO Quang A, ba L& Ai C, éng H6 Quang P va ba Lé Quang Bao D.
Dén ngay 20/8/2025, cac nguyén don thay ddi yéu cau dong y cho Cong ty T tiép
tuc str dung dit va giit nguyén hién trang dé khong anh huong dén viéc kinh doanh
cua Congty T.

- Trong qud trinh to tung bi don Cong ty Cé phin T va dai di¢n theo iiy
quyén ciia bi don la éng Lé Khic S va ba Lé Thi Minh N2 cung trinh bay:

Ngay 28/9/2016, Cong ty D1 (bén cho thué lai — Bén A) va Cong ty T (bén
thué lai — Bén B) c6 ky véi nhau Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat sé cong
ching 472, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/9/2016 tai Vin phong C2,
tinh Ba Ria - Viing Tau d6i v6i quyén st dung dat c6 dién tich 174 m? thira dat s6
30 va dién tich 2.180,8 m?, thira dit sé 31 cung thudc to ban dd sb 23 phuong L,
thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Hai bén cin cit vao Hop dong thué quyén sir
dung dat s6 cong chimg 73, quyén 01/2016 TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong chimg
tai Van phong C1, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 20/9/2016, giira bén cho thué 6ng
Ho6 Quang A, ba L& Ai C, dng HO Quang P, ba Lé Quang Bao P va bén thué Cong
ty co phan 1. Theo d6, thoa thuan nhu sau:

Gia thué 1a 70.000.000 dong/thang; Gia thué khong thay ddi trong 05 nim
dau cuia thoi gian thué (tir ndm thi 01 dén nam thir 05), tir nam thir 06 dén nam thi
10 thi gia thué s& ting gia 10% cua nam lién ké&. Do do, tir ngay 28/11/2021 dén
27/11/2022 gia thué duoc diéu chinh 1én 10% twong dwong 77.000.000
dong/thang. Tur 28/11/2022 dén 27/11/2023 gia thué 1a 84.700.000 dong/thang. Tir
28/11/2023 dén 27/11/2024 gia thué 1a 93.170.000 dong/thang. Tir 28/11/2024 dén
27/11/2025 gia thué 1a 102.487.000 dong/thang. Gia thué trén chua bao gdom thué
gia tri gia ting. Thoi han hop déng: 10 ndm tinh tir ngay bat dau tinh tién thué va
cham dit vao ngay hét thoi han hop dong thué. Tién dit coc: Bén B dit coc cho
Cong ty ¢6 phan P1 s6 tién: 420.000.000 dong. Bén B thanh toan tién thué cho bén
A bang hinh thirc chuyén khoan. Chu ky thanh toan 1 tra trudc 6 thang/lan, ngay
bat dau tinh tién thué 1a: ngay 28/11/2016.

- Muc dich thué dat 1a bén B s& dugc quyén xay dung méi hodc cai tao cong
trinh trén quyén st dung dat thué nham phuc vu muc dich kinh doanh trung tim
thuong mai, dién may, hang gia dung va céc linh vuc kinh doanh theo quy dinh cia
phap luat.

Tai thoi diém ky hop dong véi bén A hién trang 1a dat trong. Ngay sau khi
ky hop dong v&i bén A, Cong ty T di tién hanh xay dung cong trinh phuc vu myc
dich kinh doanh trung tdm dién may hang gia dung Nguyén K nhu hién nay. Khi
ky hop dong v6i bén A, bén A xuit trinh hop dong thué quyén st dung dét sé cong
chting 73, quyén 01/2016 TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong ching tai Vian phong
C1, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 20/8/2016, giita bén cho thué ong Ho Quang A,
ba L& Ai C, 6ng H6 Quang P, ba Lé Quang Bao P va bén thué Cong ty cd phan
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P1. Xét thay vé thi tuc phap 1y 1a day du thi tuc phap 1y nén Cong ty CP T1 hop
ddng thué lai néu trén.

Tir thoi diém nguyén don khoi kién, Cong ty T d3 nhiéu lan lién hé va gui
van ban cho Cong ty P1 dé yéu cau cong ty co ¥ kién va giai quyét ddi véi vu viée
tranh chap nay, tuy nhién khong nhan duoc sy phan hdi cia Cong ty P1. Tir ngay
29/5/2025 cho dén nay, Cong ty T chuwa thanh toan cho Cong ty P1 vi Iy do theo
thoa thuan tai Muc 2.4 cia hop dong trude mdi ky thanh toan 03 ngay thi Bén A s&
gtri hoa don gia tri gia ting cho bén B. Bén B chiju trach nhiém thanh toan thué gia
tri gia ting twong tng theo hoa don di nhan. Tur ngay 29/5/2025 dén nay Céng ty
D1 khdng giri héa don yéu cau thanh toan nén Cong ty T khong c6 co s& chuyén
tién thué dit nhu thoa thuan.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Cong ty T ¢6 ¥ kién nhu sau:
Hop dong thué lai quyén st dung néu trén giita Cong ty T va Cong ty D1 duoc
giao két hop phap va ngay tinh, trén co sé Cong ty P1 c6 quyén chiém hitu, sir
dung hop phép va cho thué lai quyén st dung dat ddi v6i cac thira dat néu trén theo
Hop dong thué quyén st dung dat ngay 20/9/2016. Do d6, Cong ty T va Cong ty
P1 da ky két hop dong thué lai quyén sir dung dat. Cong ty T da thyuc hién dung
thoa thuan tai Hop dong trén va khong c6 bat ky hanh vi vi pham. Nguyén nhan
dan dén tranh chap gitra cac bén do 18i cua Cong ty P1. Cong ty T mong mudn cc
nguyén don tiép tuc cho Cong ty sir dung dat va gitr nguyén hién trang kinh doanh
nhu hién nay. Cong ty T khéng c6 yéu cau gi trong vu an va dé& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Trudng hop Toa an tuyén bd cham dat hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016 va tuyén chim dit Hop dong cho thué lai
quyén sir dung dat ngay 28/09/2016 thi Cong ty T khong yéu cau giai quyét hau
qua néu hop dong thué lai quyén st dung dat bi cham dut. Trudng hop cé thiét hai
xay ra Cong ty T s€ khdi kién vu an khac.

- Vé ¥ kién ciia bi don Céng ty cé phan PI: Trong qua trinh té tung Cong
ty P1 da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mat khong c6 1y
do va khong c6 ¥ kién gi.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung
va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky toa 4n di tuan thu ding quy dinh cta phap luat t6 tung. Nguyén don va bi
don Cong ty T di thuc hién day du cac quyén va nghia vu t6 tung. Bi don Cong ty
D1 chua thuc hién day du cac quyén va nghia vu td tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Cham dut Hop ddng thué quyén st dung dat sd cong ching 73, quyén



01/2016 TP/CC-SCC/HDPGD dugc Cong ching tai Van phong C1, tinh Ba Ria —
Viing Tau ngay 20/9/2016, giita bén cho thué 6ng Hd Quang A, ba Lé Ai C, dng
H6 Quang P, ba Lé Quang Bao D va bén thué Cong ty c6 phan P1.

- Chim dit Hop dong cho thué lai quyén st dung dat sd cong chimg 472,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/09/2016 tai Vin phong C2, tinh Ba
Ria — Viing Tau, gitta bén cho thué lai Cong ty C6 phan D1 va bén thué lai Cong ty
co phan T.

V& an phi: Céc bi don phai ndp an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai toa va
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi
kién cac bi don vé tranh chip hop déng thué quyén sir dung dat va hop dong thué
lai quyén sir dung dat tai phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la
phuong L, thanh phé H6 Chi Minh), do d6 quan hé tranh chip duoc xac dinh la
“Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt va Hop dong cho thué lai quyén sir
dung ddt” thudc thim quyén cua Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay 1a khu vyc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh) theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé thi tuc tb tung: Theo Coéng vin sé 611/SKHPT-DKKD ngay
24/02/2025 ctia S& Ké hoach va Pau tu tinh B thé hién: Cong ty D1 ¢6 tru s& chinh
tai ) A, td C, ép I, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc, hién Cong ty van dang hoat
dong binh thuong. Theo két qua x4c minh ngay 20/3/2025 tai Uy ban xa T, huyén
P, tinh Binh Phudc xac dinh tai dia chi s6 A, t6 C, ap I, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc khong thay c6 bang hiéu Cong ty P1 tai dia chi trén. Hién nay Cong ty co
hoat dong hay chuyén dén dia chi nao dia phuong khong biét. Nhu vy, nguyén
don khoi kién va cung cip dia chi cia bi don Cong ty D1 theo hop dong thué dat
d3 ky két v6i nguyén don, viéc bi don dang c6 nghia vu d6i véi nguyén don nhung
thay d6i noi cu trt ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu trd méi cta
minh theo quy dinh dugc coi 1a ¢d tinh gidu dia chi va Toa an thu 1y vu 4n va giai
quyét theo thu tuc chung.

Tai phién toa hom nay, bi don Cong ty P1 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
dén lan thir hai dé tham gia phién toa, dong thoi Toa an ciling di thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung vé thoi gian xét xtr vu an, nhung phia bi don Cong
ty P1 van ving mit khong c6 1y do, Hoi déng xét xtr tién hanh xét xir ving mit bi
don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy.



[3] Vé ndi dung vu an: Can ctr tai liéu, ching ctr o6 trong hd so vu 4n va 1oi
trinh bay cua cac duong su, thé hién:

Ngay 20/9/2016, 6ng Ho Quang A, ba L& Ai C, 6ng H6 Quang P, ba Lé
Quang Bao P (bén A) va Cong ty P1 c6 ky véi nhau Hop dong cho thué quyén sir
dung dat sé cong chimg 73, quyén sé 1/2016 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
C1, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 20/9/2016, ddi v6i quyén st dung dat co dién
tich 174m? thtra dat s 30, to ban d6 sé 23 phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 13 phuong L, thanh phé HO Chi Minh), theo gidy chting nhan
quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CA
982894 va CA 982896 do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 29/3/2016 va quyén st dung dat co dién tich 2.180,8m?, thira dat sb 31, to
ban d6 s6 23 do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
CA 959905; CA 959906 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Rja — Viing Tau
cap ngay 07/04/2016. Dén ngay 28/09/2016, Cong ty P1 va Cong ty T ky Hop
ddéng cho thué lai quyén sir dung dat s cong chimg 472, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong C2, tinh Ba Ria — Viing Tau. Cong ty T da su dung dét
va xdy dyng ctra hang ban cic mat hang dién may va kinh doanh tir thoi diém ky
hop ddng thué cho dén nay.

[3.1]. V& ngudn gdc phap 1y cua quyén sir dung dat cho thué: Quyén sir dung
dat c6 dién tich 174m? thira dat sb 30, to ban d6 sé 23 phuong L, thanh phd B, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong L, thanh phé H6 Chi Minh), theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA
982894 va CA 982896 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 29/3/2016 va quyén st dung dat co dién tich 2.180,8m?, thira dat s6 31, to
ban d6 s6 23 do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat sb
CA 959905; CA 959906 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Rja — Viing Tau
cap ngay 07/04/2016 dtng tén cac nguyén don 1a 6ng HO Quang A, ba L& Ai C,
6ng HO Quang P, ba Lé Quang Bao B. Nhu viy, c6 du co s¢ xac dinh cac nguyén
don 1a chu sir dung dat ddi véi quyén sir dung dat néu trén. Pong thoi, tai thoi
diém ky két, thira dat khong co tranh chap, cac bén tham gia ky két co day di nang
luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, muc dich va noi
dung cta thoa thuin khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, dam bao diéu kién co hiéu lyc cta giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117
B0 luat Dan su.

[3.2.] V& hinh thirc Hop dong thué quyén str dung dat ngay 20/9/2016 va Hop
d6ng cho thué lai quyén st dung dat ngay 28/9/2016: Hop dong duoc l1ap thanh
van ban, cO chir ky cua cac bén va dugc cong chirng, chirng thuc cua co quan cé
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tham quyén, tuan thi vé mat hinh thtc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat
dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 119, Diéu 502 B luat Dan su.
[3.3] V& ndi dung Hop ddng thué quyén sir dung ngay 20/9/2016 va Hop dong
cho thué lai quyén sir dung dit ngay 28/9/2016, cac bén thoa thuan cu thé nhu sau:
[3.3.1] Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016 giira bén cho thué
6ng HO Quang A, ba Lé Ai C, dng H6 Quang P, ba Lé Quang Bao P (bén A) va
bén thué Cong ty D1 (bén B), thé hién:

- Gia thué dat: 50.000.000 dong/thang; Gia thué khong thay d6i trong 05
nam dau cua thoi gian thué (tir ndm th 01 dén nim tha 05), tir ndm thir 06 dén
nam thir 10 thi gia thué sé ting gid 10% cta nam lién ké... Gi4 thué trén chua bao
gdm thué gia tri gia ting va thué thu nhap ca nhan. Bén B chiju trach nhiém ké khai
va ndp cac khoan thué trén. Bén A chiju trach nhiém cung cip ma thué thu nhap ca
nhan da dang ky hop phap.

- Thoi han hgp d6ng: 10 nam tinh tir ngay bat dau tinh tién thué va cham dut
vao ngay hét thoi han hop dong thué. Tién dit coc 13 600.000.000 dong. Phuong
thire thanh toan: Bén B thanh todn tién thué cho bén A bang hinh thuc chuyén
khoan. Thoi han thanh toan: Chu ky thanh toan 14 tra truéc 3 thang/lan, ngay bat
dau tinh tién thué la: ngay 21/12/2016. Truong hop bén B cham thanh todn qua 15
ngay ma khong 1y do chinh dang, bén A c6 quyén chdm dut hop dong thué. Muc
dich thué dit 1a bén B s& dugc quyén xdy duyng mdi hodc cai tao cong trinh trén
quyén str dung dat thué nham phuc vy muc dich kinh doanh trung tim thuong mai,
dién may, hang gia dung va céc linh vuc kinh doanh theo quy dinh cua phap luat.
Vé chuyén giao quyén va nghia vu: Trong thoi han Hop dong, bén B ¢o quyén
chuyén giao cac quyén va nghia vu ctia minh trong hgp doéng nay cho mot nguoi
khac hay cong ty khac ma khong can sy dong ¥ cia bén A.

[3.3.2]. Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat ngay 28/9/2016 giita bén
cho thué lai Cong ty D1 (bén A) va bén thué lai Cong ty T (bén B), thé hién:

Can cit Hop dong thué quyén str dung dat do 6ng HO Quang A cing vo 13 ba
Lé Ai C va 6ng HO Quang P cung vo 1a ba Lé Quang Bao D 1ap ngay 20/9/2016
dugc Vin phong C1, tinh Ba Ria — Viing Tau ching nhan sb cong chimg 73 quyén
s6 1/2016 TP/CC-SCC/HPGD. Bén A cho bén B thué lai quyén st dung dat theo
nd1 dung thoa thuén sau:

- Thong tin vé quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CA 982894 va CA 982896
do Uy ban nhdn dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 29/3/2016 va
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 CA 959905; CA 959906 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau cap ngay 07/04/2016....



- Gia thué dat 1a 70.000.000 dong/thang; Gia thué khong thay do6i trong 05
nim dau cua thoi gian thué (tir ndm th 01 dén nim thir 05), tir nam tha 06 dén
nam thir 10 thi gia thué sé ting gia 10% cta nam lién ké... Gia thué trén chwa bao
gdm thué gid tri gia ting. Trudc moi ky thanh toan 03 ngay thi Bén A s& giri hoa
don gié tri gia ting cho bén B. Bén B chiu trach nhiém thanh toan thué gia tri gia
ting twong tmg theo hoa don da nhan. Chu ky thanh toan: tra trudc 06 thang/1an.
Ngay bat dau tinh tién thué 1a ngay 28/11/2016.

- Thoi han thué: 10 ndm tinh tir ngdy bt dau tinh tién thué va cham dat vao
ngay hét thoi han hop dong thué. Tién dit coc theo hop dong 1a 840.000.000 dong
va s€ dugc bén B thanh toan lam 02 dot. Tai phién toa Cong ty T xac nhan chi dat
coc cho Cong ty D1 s6 tién 420.000.000 dong.

- Muc dich thué dat 1a bén B s& dugc quyén xay dung mdi hodc cai tao cong
trinh trén quyén sir dung dat thué nham phuc vu myc dich kinh doanh trung tim
thuong mai, dién may, hang gia dung va cac linh vuc kinh doanh theo quy dinh cua
phép luat.

Xét thay tai Diéu 12 Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 20/9/2016 thé
hién: “Trong thoi han Hop dong bén B c6 quyén chuyén giao cdc quyén va nghia
vu ctia minh trong hop dong ndy cho mét nguoi khdac hay céng ty khdic ma khéng
can sw dong y ciia bén A”, nhu vy viéc Cong ty D1 ky Hop dong cho thué lai
quyén sir dung dat ngay 28/9/2016 voi Cong ty T 1a dung quy dinh phép luét va
phu hop theo quy dinh tai Didu 475 B¢ luat Dan su 2015.

[4] Xét vé qua trinh thuc hién hop dong giita nguyén don va Cong ty D1 va
16i dan dén vi pham hop dong:

Theo Hop ddng thué quyén st dung dat ngay 20/9/2016, Cong ty D1 thanh
toan tién thué cho cic nguyén don bang hinh thirc chuyén khoan qua s6 tai khoan
80200013421027 tai Ngan hang TMCP D2, chi nhanh thanh phd B, tinh Ba Rja -
Viing Tau cta 6ng HO Quang A. Qua trinh giai quyét, 6ng A cung cap tai liéu sao
ké s6 tai khoan trén thé hién ngay cudi Cong ty D1 c6 chuyén tién thué cho 6ng A
1a ngay 31/10/2024, s6 tién 199.650.000 dong; Noi dung chuyén khoan “Cty CP
dau tw nong nghiep D ck thue dat thang 10.11.12.2024...”,

Nhu vay, Cong ty P1 chi méi thanh toan cho nguyén don dén thang
12/2024 thi ngimg thanh toan cho dén nay. Pong thdi nguyén don cho rang qua
trinh thué dat Cong ty c6 phan D1 thuong xuyén cham thanh toan. Theo quy dinh
tai Diéu 4.3 Hop dong thué quyén sir dung dit ngay 20/9/2016, cac bén co thoa
thuan “Truong hop bén B cham thanh toan qud 15 ngay ma khéng co ly do chinh
ddng, bén A cé quyén cham dit hop dong”. Tai khoan 1 Diéu 481 cta Bo luat Dan
su quy dinh “Bén thué phdi tra di tién thué ding thoi han da thoéa thudn...”. Nhu
vay, phia Cong ty P1 da vi pham nghia vu tra tién thué trong qua trinh thyc hién
hop dong da ky. Do dé, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1 ¢6 cin ctr chap nhan.
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Do Hop dong thué quyén str dung dat ngay 20/9/2016 bi cham dit nén Cong
ty D1 khong con quyén dé tiép tuc cho Cong ty T thué lai quyén sir dung dat nén
Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat ngay 28/9/2016 giita bén cho thué lai
Cong ty D1 va bén thué lai Cong ty T ciing bi chdm dut theo.

T nhitng phan tich trén, xét thay can chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don cham dat Hop dong thué quyén st dung dat ngay 20/9/2016 giita bén
cho thué 6ng HO Quang A, ba L& Ai C, dng H6 Quang P, ba Lé Quang Bao P va
bén thué Cong ty P1 va Hop ddong cho thué lai quyén sir dung dat ngay 28/9/2016
gitra bén cho thué lai Cong ty D1 va bén thué lai Cong ty T.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an, d6i vi Cong ty P1, Toa an nhan dan
khu vuc 12, thanh phé HO Chi Minh di nhiéu lan triéu tap hop 1€, can ctr theo biéu
180 B9 luat td tung dan sy Toa an tién hanh tha tuc thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung, cu thé dang thong bao trén B va phat song trén Pai phat thanh
V trong ba sé lién tiép, dé bi don dén tham gia phién toa nhung bi don ving mit
khong c6 1y do va ciing khéng giri vin ban trinh bay ¥ kién. Viéc bj don khong
tham gia t6 tung dugc xem la tr bé quyén chimg minh va phai chiu hau qua theo
quy dinh phap luat. Can ct khoan 4 Piéu 91 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015,
Toda an chi xem xét trén co sd cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hod so vu an. Nguyén
don 6ng H6 Quang A, ba L& Ai C, 6ng HO Quang P, ba Lé Quang Bao P va bi don
Cong ty T khong c6 yéu cau giai quyét vé hau qua trong trudng hop hop dong thué
quyén st dung dat va hop dong thué lai quyén st dung dat bj chdm dut (s6 tién
thué chua thanh toan, sd tién dat coc.. .) nén Hoi déng x€t xir khong xem xét giai
quyét, gianh quyén khéi kién cho cac duong su trong vu an khac néu c6 yéu cau.

[6] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gid 1a 5.000.000 (nim
triéu) dong, 6ng H6 Quang A, ba L& Ai C, 6ng Ho Quang P, ba Lé Quang Bao P
tu nguyén chiu toan bo va da nop du.

[7] V& an phi: Cong ty c6 phan D1 va Cong ty co phan T phai chiu an phi
dan sy so thAm do yéu cu khai kién cta nguyén don dugc chap nhan. H1 lai cho
nguyén don s6 tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac le trén,

QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 4 Diéu 91; Diéu 147, diém e khoan 1 Piéu 192, Diéu 227, 228, 271, 273
B luat T4 tung dan su; khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu 117, khoan
2 Didu 119, 422, 423, 472, 473, 474, 475, 476, 478, 481, 482, 502 Bo luat dan su;
Piéu 27 Nghi Quyét 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong H6 Quang A, ba Lé Ai C,
6ng H6 Quang P, ba Lé Quang Bao P ddi véi Cong ty cd phan B1 va Cong ty cb
phan T.

- Cham dut Hop dong thué quyén st dung dat sé cong chimg 73, quyén
01/2016 TP/CC-SCC/HDBGD dugc Cong chung tai Van phong Cl, tinh Ba Ria —
Viing Tau ngay 20/9/2016, giita bén cho thué ong H6 Quang A, ba Lé Ai C, dng
Hb6 Quang P, ba Lé Quang Bao P va bén thué Cong ty c6 phan P1.

- Cham dit Hop dong cho thué lai quyén sir dung dat sé cong chimg 472,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/09/2016 tai Vin phong C2, tinh Ba
Ria — Viing Tau, gitta bén cho thué lai Cong ty C6 phan P1 va bén thué lai Cong ty
cb phan T.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia la 5.000.000 (nam tri¢u)
déng, ong HO Quang A, ba L& Ai C, 6ng Ho Quang P, ba Lé Quang Bao D tu
nguyén chiu toan bd va da ndp du.

3. An phi: Cong ty c6 phan D1 va Cong ty c6 phan T mdi bén phai ndp
300.000 (ba tram nghin) dong 4n phi dan su so tham. H1 lai cho ong HO Quang A,
ba Lé Ai C, 6ng H6 Quang P, ba Lé Quang Bao P s6 tién 300.000 (ba tram nghin)
dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién tam tng &n phi, & phi Toa
an s6 0003300 ngay 23/10/2024 va s6 0001861 ngay 16/4/2025 cua Chi Cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 12, thanh phé H6 Chi Minh).

3. Quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay tuyén an
(18/3/2026), duong su c6 quyén khang cdo ban an so thim dé yéu cau Toa an nhan
dan thanh phd H6 Chi Minh xét xtr lai vu an theo thu tuc phuc tham. Dbi voi
duong su Véng mat, thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

4. “Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.”

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN _ 7 S ;
“TAND Tp Hb Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 12 — Tp HCM;

- Phong THA DS khu vuc 12 — Tp HCM,;

- Luu hd so vu an.
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