TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 71/2024/DS-PT
Ngay: 27/5/2024
Vé viéc: Tranh chip
quyén str dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hai dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Lé Quy My;

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va ba Nguyén Thi Thay;

Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi Huong
Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén md
phién toa xét xtr phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sd: 163/2023/TLPT -
DS ngay 27 thang 12 nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dét.

Do ban an dan su so tham sb: 25/2023/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 73/QDPT - DS ngay 26
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba An Thi D - Sinh nam: 1945;

Noi cu tra: To B, phuong T, Thanh phé S, tinh Thai Nguyén; (c6 mat tai
phién toa).

2. Bi don: Ba bang Thi Thuan H - Sinh nam: 1965;

Noi cu tra: T6 H, phuong T, Thanh phé S, tinh Thai Nguyén.

Noi thuong trd: T6 T, phuong P, Thanh phé S, tinh Thai Nguyén; (c6 mit
tai phién toa).

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don (Ba Bang Thi Thudn
H):

- Ba Pham Thi Hong V — Luat su, Cong ty L — Poan Luat su Thanh phd
H; (c6 mat tai phién toa).

- Ba Nguyén Thi Thanh B — Luét su, Cong ty L — Poan Luét su Thanh phd
H; (ving mit).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Babang Thi H1 - Sinh ndm: 1959; (c6 mat).
Noi cu tri: T6 dan phd B, phuong B, Thanh phd P, tinh Thai Nguyén.
- Ba bang Thi H2 - Sinh nam: 1963; (c6 mat).

Noi cu tri: T6 dan phd B, phuong N, Thanh phé P, tinh Thai Nguyén.

- Ong Ping Chi H3 - Sinh nam; 1970; (C6 mat).

Noi cu tri: Té H, phuong T, Thanh phé S, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién, ban tu khai va ban 4n so tham, nguyén don trinh bay:

Niam 2002 ba B ¢6 nhan chuyén nhugng ctia Pham Minh P 01 thira dat tai
t6 H, phuong T, Thanh phd S. Dén ngay 30/8/2002 ba P d4 duoc UBND thi X3 S
(Nay la Thanh phé S) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
nay 1a thira s6 44, dién tich 185m2 (dat tho cu) va thira 44b, dién tich 240m2 (dat
trong 1a), to ban d6 48-1V ban do dia chinh phuong T, Thanh phé S. Sau khi
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung cac thira dét trén, gia dinh ba D st dung
6n dinh va c6 trong mot sd cay chudi, cdy ngan ngdy, khong c6 tranh chip véi
ai.... Dén khoang nam 2018 ba Hoang Thi P1 (da chét nim 2020) 1a me dé ba H
c6 1am mot cai quan bang ton st dé ban hang nudc, tap hoa giap voi cac thira dat
trén cua gia dinh ba B va lan chiém 1én thira dat cia ba B. Khi biét gia dinh ba
P1 ty ¥ 1an chiém dat ba B c6 ra ndi, ngin can thi gia dinh ba B1 cho rang dat
ctia gia dinh nén ba D1 van tién hanh 1am. Sau khi ba B1 chét thi ba H tiép tuc
quan 1y cai quan ban hang trén dé ban hang cho dén nay.

Sau khi bi 1an chiém dat ba B d& 1am don dé nghi UBND phuong T giai
quyét vu viéc gia dinh ba H 1an chiém dat ctia gia dinh, UBND phuong T da to
chtrc hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Nay ba P dé nghi Toa an giai quyét
budc ba bang Thi Thuan H phai ¢6 trach nhiém thao d&, di doi quan xay dung
trai phép dé tra lai cho ba dién tich dat d3 1an chiém.

Tai ban ty khai trong qua trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Bang Thi
Thuan H trinh bay: Khoang nim 1984 6ng Dang C (da chét nim 1991) 1a b dé
ba H, xin dugc mot dién tich dat cia UBND thi tran M dé lam quén ban hang va
sira xe dap, dién tich khoang 100 m2 nhung cho dén nay gia dinh ba chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat (nay dién tich dat nay thudc phuong T).
Khoang dau nim 2018 me dé ba H 12 ba Hoang Thi P1 (da chét nam 2020) c6
dung mot cai quan tam (bang tén va lop tén sdt) dé ban hang nude, tap hoa.. .
Ong C, ba b1 chét, khong dé lai di chiic va gidy t& gi vé thira dat va quan xay tam
néu trén. Sau khi ba D1 chét thi ba H tiép tuc quan Iy quan tam d6 dé ban hang



cho dén nay. Tir ndm 2019, ba D 1am don ra phudng dé nghi giai quyét viéc gia
dinh ba dung quan lan chiém 1én dat cia ba . Chinh quyén dia phuong t6 chic
hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba B khoi kién yéu cau gia dinh ba H thdo d& quan dé tra lai dat da lan
chiém 1én dat ctia ba B, ba H xac dinh gia dinh khong 14n chiém dat cua ba B nén
khong nhat tri yéu cau khoi kién néu trén cua ba D, dé nghi Toa 4n giai quyét vu,
viéc theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Bing Thi H1, ba Bang Thi H2 va
ong bang Chi H3 (la con ba Hoang Thi B1) trinh bay: Ba H1, ba H2 va dng H3
giit nguyén quan diém d4 trinh bay tai bién ban 1y 10i khai va nhat tri y kién trinh
bay trén cta ba H, dé nghi Toa an giai quyét vu, viéc theo diing quy dinh phap
luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh hoa giai dé cac bén duong
su ¢0 thé thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an xong cac bén
van giir nguyén quan diém cia minh nhu da néu trén. Do d6, vu an duoc dua ra
Xét xtr so tham theo quy dinh phap lut.

Tai ban &n dan sy so tham s6: 25/2023/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho Séng Céng, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
biéu 147, 157, 165, 271 va Biéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Biéu 158, 164,
166 cua B¢ luat dan sw, khoan 24 Diéu 4, Diéu 17, Diéu 166 va Diéu 203 cua
Luat dat dai nim 2013, cic Diéu 24, 26 va Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba An Thi D, budc ba Bang Thi Thuan
H phai c6 trach nhiém thao d& va thu don phan quén tam quay tuong bang ton,
méi lop ton sat dé tra lai cho ba An Thi B 65,8m? dat (sdu muroi ldm phdy tam
mét vubng) tai thira dat s 44, 44b, to ban do dia chinh sb 48 - IV phuong T,
Thanh phé S, tinh Thai Nguyén, c6 cac ky hiéu thé hién trén so d6 12 1, 2, a, m,
k,e i, h g,1l).

- Cu thé dién tich dat ba H phai tra lai cho ba D c6 cé4c vi tri nhu sau: Canh
phia Bic tiép giap via hé (duong T) tir diém 1-2 - a = 7,9 m; Canh phia Nam tiép
giap thira dat 44, 44b cua ba B tr diém m - k= 09m, k - e = 0,4m, e — i = 0,5m,
canh i — h=2,9m, canh h — g = 0,7 m; Canh phia Tay tiép giap duong dan sinh bé



téng (ngd G) tir diém a - m = 2,5m; Canh phia Péng giap nha éng S tir diém g —
1= 13m (c6 so do, trich luc cu thé keém theo bdn én).

2. V& nghia vu chiju chi phi t6 tung khéac: Budc ba Bang Thi Thuan H phai
c6 nghia vu hoan tra lai cho ba An Thi B s6 tién 1a 8.000.000 déng (tam triéu
dong chan).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang cao
ban an.

Ngay 08/12/2023 ba Bang Thi Thuan H 1a bj don khang cdo dé nghi bac
toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phic tham duong sy van gitt nguyén yéu cau khang céo nhu
néu trén. Tai phién toa phuc thAm nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don cho rang Toa an cap so tham chua thu thap day du tai liéu ching cir ching
minh cho yéu cau khdi kién cia nguyén don 1a ¢6 cin cit va hop phap, chua thu
thap tai liéu lién quan dén qua trinh str dung dat c6 bién dong ctia nguyén don,
chua thu thap tai liéu chimg ct thé hién quy hoach phan dit phia bi don chiém
hitu, str dung thira dt lam quan 13 ngay tinh, cong khai, lién tuc tir nam 1984 dén
nay, viéc ong C st dung dét hop phéap, dugc UBND phuong T dong y cho st dung
trong thoi gian thira dat chua trién khai quy hoach lam duong va dé nghi duogc
xéc 1ap quyén sé hiru theo thoi hiéu do chiém hiru, duoc loi vé tai san khong co
cin ct phap luat theo diéu 236 Bo luat dan sy nam 2015, dé tir d6 dé nghi hay
ban 4n so tham va giao hd so vy an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo th
tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu vé sy tuan theo phap luat ctia Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi
dong xét xt tir khi thu Iy vu an dén trudc khi nghi an da thuc hién dang cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém séat: Dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang co cua bi don, chap nhan yéu cu
khoi kién cta ba An Thi B vé viéc budce ba Dang Thi Thuan H phai thao d& quan
tam, mai lop ton sat dé tra lai cho ba P 65,8 m2 theo so d6 xac minh tham dinh
tai cho.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, qua tham tra cong khai
tai phién tod, xem xét y kién ctia cac duong su va dai dién Vién kiém sat Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



Pay 1a vu kién dan su vé tranh chap quyén str dung dat, cac duong su déu
c6 noi cu tra tai Thanh phd S, tinh Thai Nguyén, dién tich dét tranh chp tai
phuong T, Thanh phé S, theo quy dinh khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan su, vu &n thudc tham quyén giai quyét cua
Toda 4n nhan dan Thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén 1a ding.

DPon khang céo cua bi don phu hop quy dinh tai diéu 272, 273 ctia Bo luat tb
tung dan sy 2015.

[2] V& noi dung:

Ngay 30/8/2002, ba An Thi B duoc UBND thi xa S (nay Ia Thanh phé S)
cap giay chiing nhan quyén sir dung thira dat s6 44 va 44b, to ban do dia chinh sé
48 - TV phuong T, Thanh phé S tong dién tich 425 m? ngudn gdc cac thira dét
néu trén 1a do ba B nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac ma co.

Qua trinh sir dung dat, trudc day hai gia dinh dinh sir dung on dinh khong
c6 tranh chap vé méc giéi gitra thira dat ciia ba B va quéan tam caa gia dinh 6ng
C. Khoang d4u nam 2018 ba Hoang Thi P1 (me d¢ ba H) c6 dung mot cai quan
tam bang ton va lop tén sat dé ban hang nudc, tap hoa 1an 1én mot phan thira dat
nha ba b thi xay ra tranh chip giira hai bén vé ranh gidi dat. Khi gia dinh ba D1
dung quan tam da 1an chiém lén dat caa gia dinh thi ba D biét va yéu cau gia dinh
ba 1 xay diing ranh gidi ban dau, nhung phia gia dinh ba D1 cho rang khong lan
chiém sang thira dat nha ba B nén gia dinh ba B1 d4 hoan thanh chiéc quan tam
dén nay. Sau khi ba D1 chét, thi ba H quan 1y, sir dung quan tam néu trén cho dén
nay. Vu viéc dd duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh, nén
ba B khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba H phai pha d& quan tam tra lai
cho gia dinh ba dién tich d4 14n chiém theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd
clia co quan c6 tham quyen.

Xét yéu cau khoi kién ciia ba An Thi D thi thay rang: Gia dinh ba D sir dung,
6n dinh cac thira dat s6 44, 44b, to ban d6 dia chinh s6 48 - IV phuong T, Thanh
phd S va gia dinh ba B1 (me dé ba H) ciing sir dung 01 quéan tam dé stra xe dap
(cd dién tich khoang 14m2) do chinh quyén dia phuwong cho muon tam ¢4 tir nhiéu
nam trudc, dén khoang dau nam 2018, khi gia dinh ba 1 dung quén tam bang
tén sat da lan chiém thira dat 44, 44b néu trén thi phat sinh tranh chép.

Can ctr vao qud trinh sir dung dat thyc té cua 02 ho gia dinh, cac tai liéu
chtng ctr d3 thu thap duoc c6 trong hd so vu &n va két qua xem xét, tham dinh
tai chd (duoc do dac bing mdy toan dac dién tir), dbi chiéu vai ranh gigi theo ban
dd dia chinh, thay ring c6 cin ctr xac dinh qué trinh dung quan tam, gia dinh ba
P1 14 me dé cia H da 1an chiém sang thira dat s6 44, 44b, to ban d6 s6 48-1V



phuong T cua ba b véi dién tich 1a 65,8m2. Tai phién toa, ba b van giit nguyén
yéu cau khoi kién cta minh, budc ba H 1a ngudi hién dang quan ly sir dung quan
néu trén phai thao d& quan tra lai dién tich dat da lan chiém. Xét yéu cau khoi
kién ctia ba An Thi D 1a ¢6 can ct, can chap nhan va budc ba H ¢6 trach nhiém
pha d& quan dé tra lai cho ba B dién tich dét 12 65,8m? tai thira s 44, 44b, to ban
dd s6 48-1V ban d6 dia chinh phuong T, Thanh phé S, tinh Thai Nguyén (c6 ky
hiéu cde diem 1, 2, a, m, k, e, i, h, g, 1 trong so' do do vé thang 7 nam 2023 kém
theo bdan dn so tham). Qua trinh chuan bi xét xir va tai phién toa gia dinh ba H
khong xuét trinh duoc tai liéu chiing ¢t nao xac dinh viée gia dinh ba di dugc
cap giay ching nhan quyén st dung dat ddi vai dién tich chiéc quan tam néu trén,
nén khong c6 can cir chap nhan y kién cua gia dinh ba H vé viéc gia dinh ba khéng
lan chiém sang thira dat 44, 44b, to ban d6 48-1V cua ba b.

Vé y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va ba H d¢
nghi bac don khoi kién ciia ba An Thi B hoic tam ding phién toa dé thu thap
thém tai liéu chimg ctr vé qua trinh sir dung dat, lich sir bién dong quyén sir dung
dat, Hoi dong xét xir thay khong co cin cir chap nhan nhu ¢4 phan tich néu trén.

[3] V& chi phi t6 tung khic: Ba D da ndp cac khoan tién tam tmg chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, tam tng chi phi do dac bang may va tam tng chi phi dinh
gia tai san, tong chi phi hét sé tién 1a 8.000.000 dong. Nay yéu cau khaoi kién cua
ba B duoc chap nhan nén can budc ba H phai chiu toan bo s6 tién trén va c6 nghia
vu hoan tra lai cho ba B s6 tién d6 theo quy dinh tai cac Biéu 157, 165 cta Bo
luat to tung dan sy.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia ba B dugc chdp nhan, nén ba H phai chiu an
phi dan sy so tham, dan su phac tham nop vao ngan sach Nha nudc.

Hoan tra lai tam &ng an phi cho ba b theo quy dinh phép luat.

[5] Xét quan diém giai quyét vy an cua dai dién VKS dé nghi tai phién toa
1a ¢6 can ctr phép luat can chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 308; biéu 148 B6 luat té tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Bang Thi Thuan H, giir nguyén ban an

s6: 25/2023/DS-ST ngay 27 thang 11 ndm 2023 cta Toa an nhan dan Thanh phé
Song Cong, tinh Thai Nguyén.



2. V& an phi: Buoc ba Bang Thi Thuan H phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng tién an phi dan sy phiic thim ndp vao ngan sach Nha nude, duge chuyén tir
bién lai thu tam @ng an phi phic thim sé 0000569 ngay 12/12/2023 cia chi cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phd Soéng Cong sang.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/MMAICBGONEXEXKXPHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THNNN B RX N-CEHUTOOAPEHENNTION
- TAND TP Séng Cong;

- Chi cuc THADS TP Soéng Cong;
- Cac duong sy;

- Luu hd so. (Dﬁ k)")

Lé Quy My
Nguyén Thi Thanh Loan



